TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Pic 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an s6: 27/2019/DS-PT
Ngdy 04-4-2019
V/v tranh chap quyén sir dung dat, boi
thuong tai san trén dat.

, ] NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Trung Van;
Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Minh Thuy;
Ong H6 Puc Cham.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lang Son.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan dan tinh Lgng Son tham gia phién toa:
Ba Mong Thi Mai Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 4 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xet
xu phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6 60/2018/TLPT-DS, ngay 19 thang 12
nam 2018 vé tranh chap quyén sur dung dat, boi thuong tai san trén dat.

Do Ban an dan su so tham s6 06/2018/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2018
cua Toa 4n nhan dan huyén Cao Ldc, tinh Lang Son bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic thAm sé 23/2019/QD-PT ngay
27 thang 02 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi C1; cu tra tai: Thon H, xa G, huyén C, tinh
Lang Son; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Tai H,’ Luat su Van phong Luat su N, thudc Dgén Luat su tinh Lang Son; dia
chi: SO *, ngd **, duong L, phuong D, thanh phd L, tinh Lang Son; c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Duong Vian C2; vang mit.

2. Ba Dinh Thi T; Véng mat.

3. Anh Duong Van T; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong Duong Van C2, ba Dinh Thi T:
Anh Duong Van T va chi Luong Thi N (theo gidy uy quyén ngay 03-4-2019); co
mat.



. C)ng Duong Van C2, ba Binh Thi T, anh Duong Van T va chi Luong Thi
N déu cu tra tai: Thon C, xa G, huyén C, tinh Lang Son;

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua cdc bi don: Ba Lé Thi L,
Luat su Van phong Luat su T, thq(f)c Doan Luat su tinh Lang Son; dia chi: So6
7/7, duong C, phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Luong Thi K; vang mit.

2. Anh Duong Cong K; c6 mat.

3. Chi Duong Thi Y; c6 mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Lwong Thi K: Ba Hoang Thi Cl
(theo gidy uy quyén ngay 10-7-2018); c6 mat.

Ba Luong Thi K, anh Duong Cong K, va chi Duong Thi Y cung cu tra
tai: Thon H, xa G, huyén C, tinh Lang Son.

4. Chi Luong Thi N; cu tra tai: Thon C, xa G, huyén C, tinh Lang Son; c6
mat.

- Nguoi khang cao:
1. Ba Hoang Thi C1 1a nguyén don.
2. Ong Duong Vian C2, ba Dinh Thi T va anh Duong Vian T 1a cac bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong hd so vu 4n va Ban 4n dan sy so thim, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

Ngay 18 thang 11 nam 2002, vg chong ba Hoang Thi C1 va ong Duong
Vin K2 (nay di chét) co thoa thuan mua dat rudng véi gia dinh 6ng Duong Vin
C2. Pja danh khu dat thudc: Khu N, thén C, xa G, huyén C; khi mua hai bén co
viét gidy nhuong dat. Tr nam 2000 giita hai bén xay ra tranh chap vé quyén sir
dung dat dbi v6i khu dét hai bén giao dich chuyén nhuong. Uy ban nhan dan xa
G da tién hanh hoa giai nhung khong c6 két qua. Nam 2018 ba Hoang Thi C1
khoi kién tai Toa an

Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 06-9-2018 cua
Toa an nhan dan huyén Cao Loc, xac dinh dugc: DAt tranh Chép la dat tréng lua
thudc thira dat s6 80, 102, 118 to ban dd sb 52, ban d6 dia chinh x4 G, huyén C,
c6 dién tich 1a 586,6m’. Khu dét c6 cac phia t1ep giap: Phia Dong tiép giap voi
dat ong Than Binh H; phia Tay tlep gidp v6i dat trong lua cla 6ng Duong Van
C2; phia Nam tiép giap véi dit trong lua cua ong Duong Van C2; phia Bic tlep
giap voi dat 6 ong Than Binh H va duong Quéc 10 4B. Trén dit c6 15 cay quat
hong bi moi trong, 10 cay chubi dang c6 qua; 20 ciy chudi chua ra hoa; 04 cay
chu01 moi trong, cay sin 15m”. Nhitng ciy nay la do nha éng Duong Vin C2
trong; khu dit tranh chip gia dinh ba Hoang Thi C1 di xay tudng rao, c6 kich
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thude 1,3m x 19,5m = 25,4m’, xay nam 2004. Két qua dinh gia: Dat tranh chip
13 586,6m” c6 tri gia 31.676.400 dong. Trén dat c6 01 tudng rao da hét khau hao
khong con tri gia, 15 cay quét héng bi moi trong tri gia 765.000 dong; 10 cay
chubi dang co qua tri gia 590.000 ddng; 20 cay chubi chua ra hoa tri gia 360.000
dong, 04 cay chudi méi trong trj gia 44.000 ddéng; 15m” cay sin tri gia 67.500
d6ng. Tong tri gia tai san 13 33.502.900 dong.

Nguyén don ba Hoang Thi CI trinh bay: Khi mua hai bén c6 viét gidy
nhuong dat do 6ng Duong Vian C2 viét, cu thé: Viét trong gidy mua ban thoa
thuan s6 tién mua 1a 12.000.000 dong nhuong mét sao (trong duong 360m?).
Nhung trén thuc té vo chong ba mua dat véi 6 ong Duong Van C2 la theo manh,
ro1 chi céac moc gio1, khong do dién tich cu thé. Sau khi théng nhat hai bén da
cung ky vao gidy to mua ban; vé phia gia dinh ba c6 chong ba 6ng Duong Vin
K2 ky, con phia gia dinh 6ng Duong Van C2 c¢6 6ng Duong Van C2 ky; con ba
binh Thi T (v¢ 6ng Duong Van C2) va anh Duong Van T (con trai 6ng Duong
Van C2) thi ky & phan trén dau ngang ho tén. Nam 2005 chong ba mang giay
mua ban dit 1én Uy ban nhan dan x3 G, huyén Cao Loc dé xac nhén, ngoai ra
khong con mot gidy to thoa thuin nao khac. Khu dit c6 cac phia tiép giap: Phia
Dong tiép giap Qudc 10 4B; phia Nam giap nha ba V (Than Binh H); phia Béc
va phia Tay giap dit nha é6ng Duong Vin C2. Vo chdng ba tra tién 6ng Duong
Vin C2 14 20.000.000 dong va tra thanh hai 1an. Khi tra tién ngoai vo chong ba
con c6 6ng Hoang Vian T 1a em ré cua ba; phia gia dinh 6ng Duong Van C2 cb
6ng Duong Vin C2, ba Dinh Thi T, anh Duong Vin T. Sau khi thoa thuan viét
gidy mua ban xong thi hai bén c6 di chi ranh giéi va gia dinh ba con trong ngd
mét nam. Nam 2004, thi gia dinh ba xay tuong rao bao quanh lam ranh gidi,
mdc gidi. Nhimg ngudi dugc gia dinh ba thué xay tuong rao gdm 6ng Hoang
Van C, T6 Van Q va anh Hoang Van H cung tru tai: Thon C, xa G, huyén C va
nho 6ng Hoang Van T gidm sat qua trinh xay tuong. Viéc gia dinh ba xay tuong
rao kéo dai khoang 10 ngay, lic d6 duoc sy nhét tri ciia gia dinh 6ng Duong
Vin C2 thi méi xay. Pén nam 2005, gia dinh ba iy dét cua gia dinh ong Cung
Vin Tuén, tra tai thén Co Luong vé lap vao dién tich dat rudng gia dinh ba da
mua v6i 6ng Duong Vin C2 dé cao 1én gan bang mat duong. Cung nam 2005
gia dinh ba da duoc Nha nudc bdi thuong dat va vat kién trac trén dat voi tong
s6 tién 12 351.000.000 ddng do Nha nudc mé rong duong Qudc 16 4B, dién tich
dat gia dinh ba dwgc boi thuong 13 13,4m”. Chiéu ngang tinh tir sat dét nha ong
Than Binh H dén tudng rao nha ba di xdy 1a 6,7m. Dén nam 2010 thi gia dinh
ong Duong Vin C2 ciing d6 dat 14p dat rudng sat dién tich gia dinh ba mua. Khi
ong Duong Vin C2 d6 dat da d6 14n 14p sang tudng rao gia dinh ba xay 1am ranh
gidi va tir d6 hai gia dinh x4y ra tranh chip. Sau khi x4y ra tranh chip gia dinh
ba ciing da gui don 1én Uy ban nhan dan x3 G dé giai quyét, nhung chwa kip giai
quyét thi chong ba chét DPén nim 2016 ba lai giri don 1én Uy ban nhan dan x3
thi méi duoc giai quyet nhung gia dinh 6ng Duong Van C2 khong dong y theo
cach giai quyét ciia Uy ban nhan dan xa. D01 vé6i dién tich dat vo chong ba mua
v6i ong Duong Vin C2 ba chua tach sé dugc, nén chua co gidy chimg nhan
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quyén sir dung dat, nguyén nhan 1a do 6ng Duong Vian C2 khong c6 thién chi
hop tac tach so cho gia dinh ba. Sau khi xem xét tham dinh tai chd ngay 06-9-
2018 do dac cu thé dua theo cac mdc gi6i hai gia dinh da thoa thuan tir dau va
d3 dugc xdy tuong rao thi téng dién tich dit mua véi ong Duong Vin C2 1a
586,6m”. Ba yéu cdu 6ng Duong Van C2, ba Pinh Thi T, anh Duong Van T tra
lai ding dién tich dat ma vo chong ba dd mua véi gia dinh 6ng Duong Vin C2
vao nam 2002 va d3 dugce x4y tudng rao bao quanh tir ndim 2004, theo két qua
do dac xem xét tham dinh tai chd dién tich dat 1a 586,6m’. Con 1y do tai gidy
mua ban dat viét 12.000.000 dong nhuong 01 sao 1a dé khi 1am thi tuc s& phai
chiu thué it hon. Déi v6i nhitng cay chudi, bui san, ciy quét hong bi ba khong
duogc trong, bui san do vit cAy ra no tu moc, con cay chudi, cdy quat hong bi 13
moi trong sau nam 2010, cu thé cay quat hong bi ba thay con ddu dng Duong
Vin C2 méi trong ngay 02/9/2018; gia dinh 6ng Duong Van C2 chat cua gia
dinh ba 03 cay xoan, ba yéu cau bdi thuong thiét hai. Ngay 09-10-2018, ba rat
phan yéu cau bdi thuong, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don 6ng Duong Van C2 trinh bay: Nam 2002 gia dinh 6ng c6 dugc thoa
thuan ban dat ruéng cho 6ng Duong Vin K2 chong ba Hoang Thi C1 01 sdo 1a
360m’; khi thoa thuan ban véi gia 1a 100.000 dong/1m’; gidy to thoa thuan
100.000d0ng/m’ gia dinh 6ng khong luu gitr ma 1a do ong Duong Van K2 chong
ba Hoang Thi C1 luu gitt. Gia dinh 6ng thira nhan vo chong ba Hoang Thi C1 d3
tra tién cho gia dinh 6ng 20.000.000d6ng va thanh toan lam hai 1an, mdi lan
10.000.000d6ng, dén nay con thiéu 16.000.000 dong chua tra, nén éng chi dong
¥ ban cho gia dinh ba Hoang Thi C1 theo dung trj gia sb tién 20.000.000 dong
ong da nhan, voi gla thoa thuan thoi dlém nam 2002 1a 100.000d/m?, nhu vay 13
tuong duwong 200m” dat. Khi lam gidy to mua ban dat gia dinh ong va gia dinh
ba Hoang Thi C1 chua cdm méc thyuc té. Ddi voi Glay chuyén nhuong dat mai
mai 1ap ngay 18-11-2002 ba Hoang Thi C1 cung cap cho Toa an l1a do ong
Duong Vin K2 va ba Hoang Thi C1 ty viét, gia dinh ong khong dugc viét, ciing
khong dugce ky. Vé viée gia dinh ba Hoang Thi C1 x4y tudng rao nim 2004, gia
dinh 6ng khong nhét tri nhung gia dinh ba Hoang Thi C1 ctr ¢b tinh x4y, khi gia
dinh 6ng ra phan di khong ddng ¥ cho xay tudng rao, lic d6 éng Duong Vin
K2 con uy hiép de doa gia dinh ong. Viéc nay do gia dinh 6ng thiéu hiéu biét
nén khong ai di bao chinh quyén dia phuong dé lap bién ban sy viéc. Nay ba
Hoang Thi C1 khoi kién 6ng tranh chap dat va yéu cau ong trd ding nhu dién
tich ma Toa an di di xem xét tham dinh tai chd 1a 586,6m’ ong khong dong .
Ong chi dong y do cho ba Hoang Thi Cl dung 200m° tuong duong vOi
20.000.000 dong ma 6ng di nhan véi vo chong ba Hoang Thi C1 (theo nhu giy
thoa thuan nam 2002 1a 100.000d/m’; gidy théa thuan d6 do 6ng Duong Vin K2
chong ba Hoang Thi C1 giir); con dién tich vuot qua 200m” ba Hoang Thi C1
phai tra lai cho gia dinh 6ng.

Bi don ba Pinh Thi T va anh Duong Van T: Nhat tri nhu y kién ciia ong
Duong Van C2 da trinh bay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phia nguyén don: Chi Duong Thi Y
va anh Duong Cong K nhét tri nhu y kién ctia ba Hoang Thi C1.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan phia bj don, chi Luong Thi N trinh
bay: Nam 2003 chi két hon véi anh Duong Van T, viéc mua ban dat giira gia
dinh nha chdng vé&i vg chong ba Hoang Thi C1 nam 2002 chi khong biét. Nam
2004, khi gia dinh ba Hoang Thi C1 xay twong rao thi hai gia dinh c6 xay ra céi
nhau vé ranh giéi dat. Gia dinh chi khong dong ¥ cho gia dinh ba Hoang Thi Cl1
xdy tuong rao vi chua tra hét tién. Y kién chi ciing giéng véi ¥ kién cta ong
Duong Vin C2, ba Dinh Thi T va anh Duong Van T. Nhitng ciy trén dat tranh
chép (gém cay chuéi cdy san, cay quat hong bi) chi Luong Thi N thira nhan chi
1a nguoi duoc tréng vao cac nam 2010, 2011, 2015, 2018, 1y do gia dinh ba
Hoang Thi C1 chua tra hét tién, nén chi da trong cay vao phan dat hién nay dang
c6 tranh chap.

Tai Ban 4n dan su so thAm sb 06/2018/DS-ST ngay 14-11-2018 cua Toa 4n
nhan dan huyén Cao Loc, tinh Lang Son di cin cr khoan 1 Diéu 11, khoan 1 Diéu
129, Dicu 280, Dicu 357 clia Bo luat Dan sy; khoan 1 Diéu 34; Diéu 244; khoan 1
Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 B6 luat TS tung dén su; khoan 5 Diéu
166 cta Luat Dt dai nam 2014; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Diéu 15, diém a
khoan 2 Diéu 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc ho1, quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cta ba Hoang Thi C1.

1.1. Ba Hoang Thi C1 duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat tranh
chép 1a 360m” (trong d6 c6 98,9m” thudc pham vi hanh lang duong Qudc 16 4B),
khu dat c6 céc phia tiép gidp nhu sau: Phia Pong tiép giap thia dat s6 81 (doan
L-F); phia Tay tiép giap thira dat s6 80 (doan K-J-A-N); phia Nam tiép giap thira
dat sb 80, 102 (doan L-K); phia Béc giap thira dét sb 81 va duong Qudc 16 4B (doan
N-O-B-C-D-E-F).

(c6 manh trich do dia chinh bo sung mdnh trich do sé 314 -2018 kém theo
ban an, ky hiéu la hinh NAJKLFEDCBON).

Ba Hoang Thi C1 c6 nghia vu dang ky, thuc hién thu tuc cap gidy ching
nhén quyén st dung dit theo quy dinh.

Budc 6ng Duong Van C2, ba Binh Thi T va anh Duong Van T tra lai dién
tich dat trén cho ba Hoang Thi C1.

1.2. Ong Duong Vian C2, ba Binh Thi T va anh Du:ong Van T duoc quyen
quan 1y, st dung dién tich dat tranh chap 1a 226 ,6m’, khu dit c6 cac phla tiép
giap nhu sau: Phia Dong tiép giap thura dat sb 81 (doan L-G); phia Tay tiép giap
thira dat sb 80 (doan K-I); phia Nam tiép giap thira dat sb 80, 118 (doan I-H-G);
phia Bic tiép giap thira dat s 80, 102 (doan K-L).

(c6 manh trich do dia chinh bé sung mdanh trich do sé 314 -2018 kém theo
ban an, ky hiéu la hinh KLGHIK).

2. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau cua ba Hoang Thi C1 vé viéc yéu
cau 6ng Duong Vin C2, ba Pinh Thi T va anh Duong Van T bdi thuong tri gia



03 cay xoan véi sb tién 3.000.000 dong, vi ba Hoang Thi C1 da rat yéu cau khoi
kién.
3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ba Hoang Thi C1 phai chiu s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gi4 tai san 1a 4.130.200 ddng; ‘6ng Duong Van C2, ba Binh Thi T va anh
Duong Vin T phai lién d6i chiu s tién chi ph1 xem xét tham dinh tai chd va
dinh gid tai san 1a 6.569.800 dong, cu thé: Ong Duong Vian C2 phai chiu
2.189.900 ddng; ba Pinh Thi T phai chiu 2.189.900 ddng; anh Duong Van T
phai chiu 2.189.900 dong.

Bugc 6ng Duong Van C2, ba Dinh Thi T, anh Duong Van T moi nguoi
phai thanh toan cho ba Hoang Thi C1 so6 tién chi phi xem x¢ét tham dinh tai cho
va dinh gia tai san da bo ra tam tng trudce la 2.189.900 dong.

4.~Vé an phi: Ong Duong Vin C2, ba Binh Thi T va anh Duong Van T
dugc mién toan bg an phi dan sy so tham.

Ba Hoang Thi C1 dugc mién toan bo an phi dan sy so tham. Tra lai cho
ba Hoang Thi C1 600.000 dong tién tam tmg an phi da nop.

Ngay 26 thang 11 nam 2018 ba Hoang Thi C1 1a nguyén don khang cao.
Ba yéu ciu sira mot phan Ban an dan sy so tham theo hudng chap nhan yéu ciu
khoi kién cta ba; cong nhan toan bo dién tich dat 586,6m” thudc thira dat s 80
va 102 to ban dd sb6 53 ban d6 dia chinh xa G, huyén C, tinh Lang Son thudc
quyén quan 1y va sir dung ctia ba; yéu cau xem xét, tham dinh lai dién tich dat
tranh chép noi trén.

Ngay 28 thang 11 nam 2018 6ng Duong Van C2, ba Pinh Thi T, anh
Duong Vian T 1a cac bi don cung khang céo dé nghi Toa an cap phic thim xem
xét lai toan bd Ban an dan sy so thAm. Céac bi don cho rang dién tich mua ban
chi ¢6 360m’, voi gia 100. 000ddng/m?; gia dinh ba Hoang Thi Cl m¢i tra
20.000. OOOdong, phan dit mua ban khong tiép giap duong; phan dat 13,8m” ba
Hoang Thi Cl da duoc tra tién dén bu giai phong mat bang chua duoc trir ra
khoi dién tich ma cap so tham d3 tuyén; cdp so tham chua yéu cau Uy ban nhan
dan xa G cung cép day du ho so vu an.

Tai phién toa phuc thim:

Nguoi khang cao ba Hoang Thi C1 gitr nguyén khang cao; 6ng Duong Van
Chung, ba Dinh Thi Toan va anh Duong Van Tan rat toan bo khang céo.

Y kién ctia dai dién Vién Kiém st nhan dan tinh Lang Son:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y va tai phién toa Thim
phan, Hoi dong xeét xu, Thu ky phién toa da chap hanh dang cac quy dinh cua

phap luat t6 tung; nhirng nguodi tham gia t6 tung da dugc thuc hién day du cac
quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cta phap luét t tung dan sy;

- V& noi dung khang cdo: Ngay 18-11-2002 giita gia dinh 6ng Duong Vin
C2 va Duong Van K2 (chéng ba Hoang Thi C1) thoa thuén viéc chuyén nhuong
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mot phén dién tich dat rudng cho gia dinh 6ng Duong Van K2; hai bén co6 1ap
gidy chuyén nhuong dét, trong gidy co6 ndi dung chuyén nhuong 01 sao dat
rudng (twong duong 360m®). Nam 2004 gia dinh ba Hoang Thi C1 xiy tudng
rao xung quanh dién tich dat mua véi gia dinh 6ng Duong Van C2. Nam 2005
khi mé rong duong Qudc 16 4B, gia dinh 6ng Duong Vian K2 bi thu hoi dién tich
13,4m” dat va duoc bdi thudng 351.800 dong. Theo Cong van ciia Uy ban nhan
dan x3 G, gia dinh 6ng Duong Vian C2 ciing bi thu hoi dét, phan dién tich dat
ctia gia dinh 6ng Dwong Vian C2 bi thu hdi khong tring véi dién tich dét cua gia
dinh cua 6ng Duong Vin K2 bi thu héi. Nhu vay, ¢6 cin ct dé xac dinh giira gia
dinh 6ng Duong Vian C2 va gia dinh ba Hoang Thi C1 c6 viéc chuyén nhuong
dat va cac duong su déu thira nhan, tuy nhién c6 sy khac nhau vé dién tich va
danh gidi. Nhung cin ctr ndi dung gidy chuyén nhugng va viéc nhan tién dé bu
giai phong mit bang khi thu hdi dat dé mé rong duong Qudc 16 4B. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat gia dinh ba Hoang Thi C1 di xay dung tudng rio xung
quanh dit bang gach bé tong, cic duong sy déu thira nhan c6 tudng gach xay
trén dat tranh chap. Tai cap phuc tham khi xem xét tham dinh theo yéu cau cta
ba Hoang Thi C1 ciing nhu tai phién toa, gia dinh 6ng Duong Van C2 cling thtra
nhan tuong do gia dinh Hoang Thi C1 xay dung theo duong ranh giéi ma ba
Hoang Thi C1 xac dinh nhung gia dinh ong d3 d6 dat 14p 1én trén. Thay ring,
viéc chuyén nhuong dit giira cac dwong sy chua thuc hién ding quy dinh phap
luat, tuy nhién sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh ba Hoang Thi C1 d3 xdy
dung cong trinh trén dat 13 tuong rao phan dat nhan chuyén nhugng va gia dinh
ong Duong Vian C2 ciing thira nhan. Gia dinh 6ng Duong Vin C2 cho rang cd
viéc phan d6i gia dinh ba Hoang Thi C1 xdy tuong rao nhung ngoai 1i khai ra
ong khong c6 tai liéu ching cir dé ching minh viée phan dbi nay. Do do, ¢o cin
ctr xac dinh viéc ong Duong Vian C2 chuyén nhuong dat cho gia dinh ba Hoang
Thi C1 va gia dinh ba Hoang Thi C1 dd xdy dung cong trinh trén dit 13 tudng
rio bao quanh khu dat. Boi vay dé nghi chap nhan khang céo cua ba Hoang Thi
Cl, stra 4n so thdm; vé an phi: Gia dinh 6ng Duong Vian C2 13 hd nghéo, c6 don
dé nghi mién an phi, d& nghi xem xét mién an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an di duge tham tra
tai phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2] Tat phién toa phuc tham ong Duong Van Chung, ba Dinh Thi Toan va
anh Duong Vian Tan rat khang cdo. Do véy cp phiic tham chi xem xét noi dung
khang co ctia ba Hoang Thi C1. Ba Hoang Thi C1 cho rang toan bo dién tich dat
tranh chép gia dinh ba da nhén chuyén nhuong véi gia dinh ong Duong Van C2 tu
nam 2002, nay ba yéu cau dugc quéan 1y, sir dung toan bd dién tich dat tranh chip. Xét
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khéng c4o ctia ba Hoang Thi C1 thiy rang:

[3] Cac duwong su déu thira nhan niam 2002 giita 6ng Duong Vin K2
(chong ba Hoang Thi C1) ¢6 mua v6i ong Duong Van C2 mdt manh dat, thudc
thira s6 80, 102, 118, to ban db dia chinh s0 53 xi G, huyén Cao Ldc, tinh Lang
Son, lac chuyén nhugng c6 lap gidy viét tay va co xéac nhén cua Uy ban nhén
dan xa G, huyén Cao Loc. Nhu vay viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ong Duong Vin K2, ong Duong Vin C2 1a thyc té.

[4] Két qua xem xét tham dinh tai chd tai cép so tham dién tich dat tranh
chép xac dinh dugc 1a 586,6m”. Tai cép phuc tham ba Hoang Thi C1 yéu cau
xem xét tham dinh lai, két qua xem xét tham dinh tai chd tai cép phuc tham dién
tich dat tranh chap xac dinh duoc 1a 581,4m°. Do d6 xac dinh lai dién tich dat
hai bén xay ra tranh chap 1a 14 581,4m>. V& mdc gi6i dién tich dat hai bén xac
dinh: Ba Hoang Thi C1 cho réng toan bd dién tich dit trén gia dinh ba da nhan
chuyén nhuong theo gidy chuyén nhuong viét tay ngay 18 thang 11 nim 2002
va duoc Uy ban nhan dan x3 G x4ac nhan nim 2005, trong gidy chuyén nhuong
dat ghi chuyén nhuong 01 sao (twong duong 360m?), nhung thuc té lai khong do
dac dién tich, ma 1a mua theo manh, sau d6 ra chi mbc gidi roi gia dinh ba xay
tuong rao ngan cach. Tai budi thim dinh ngay 25-01-2019 ba Hoang Thi C1 chi
ranh giéi phan dat ba mua tiép giap v6i phan dét con lai ciia 6ng Duong Vin C2
xac dinh 1a duong HKMNO.

[5] Con theo dng Duong Vian C2 va céac bi don thi gia dinh 6ng Duong
Van C2 chi Chuyén nhuong cho gia dinh ba Hoang Thi C1 dién tich 1a 360m’,
khi chuyén nhuong hai bén chua xac dinh mdc gi6i phan tiép giap véi gia dinh
ong, véi gia 100.000dong/1m*. Do d6 6ng Dwong Van C2 cho riang ranh gidi
chinh 14 diém xac dinh phan dit c6 dién tich 13 360m’, duong ranh gidi tinh
thang tir duong Qudc 16 4B vao va // voi tudng rao ciia nha 6ng Than Binh H,
theo do dac xac dinh duoc 1a duong GC)

[6] Tir két qua tham dinh va 15i trinh bay cta cic duong sy thiy rang:

[7] Thtr nhat, vé sd tién hai bén thoa thuan: Phia éng Duong Vin C2 cho
rang gia dinh ba Hoang Thi C1 di tra tién cho gia dinh 6ng 20.000.000 dong, chi
1a trong duong véi 200m” (100.000d6ng/m?), nhung ong Duong Vin C2 ciing
khong xuét trinh duoc van ban théa thuan nay. Viéc mua ban thuc hién tor nam
2002, viéc thanh toan tién ciing da thuc hién tir 1au, sau d6 hai bén khong co ¥
kién gi vé viéc thanh toan; ngoai 10i trinh bay 6ng Dwong Vian C2 khong xuét
trinh duoc tai liéu chimg ctr chimg minh dugc s6 tién mua ban nhu 6ng trinh bay
1a 100.000d0ng/m’, do d6 xac dinh sd tién nhan chuyén nhugng dién tich dat hai
bén mua bén da thoa thuan nhu ba Hoang Thi C1 trinh bay chi 1a 20.000.000
ddng 14 c6 can c.

[8] Thur hai, danh gia vé dién tich dat hai bén chuyén nhugng cho nhau:
Ba Hoang Thi C1 xuit trinh gidy chuyén nhuong dat mii mai viét tay ngay 18
thang 11 nam 2002, c6 chit ky cua bén ban va bén mua va duoc Uy ban nhan
dan x3 G xac nhin nim 2005, trong gidy mua ban c6 ghi nhuong 01 sao.” Nhu
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vay viéc ong Duong Vin C2 trinh bay dién tich hai bén thoa thuan chi chuyén
nhuong 1 sdo (trong dwong voi 360m’ ) 1a ¢é cin cr. Ba Hoang Thi C1 khong
cung cap dugc van ban thoa thuan nao dé chimg minh gia dinh ba mua dat voi
gia dinh 6ng Duong Van C2 la theo manh va tai li¢u, chimg ctr thé hién viéc gia
dinh 6ng Duong Van Chung da dong ¥ thong nhat mbc gidi dé gia dinh ba xay
tuong rao 1am ranh gidi. Do d6 thay rang Ban 4n so thdm xt cho ba Hoang Thi
C1 dién tich dat 1a 360m” 1a co cén cu. Nay ba Hoang Thi C1 khang cao yéu cau
duoc quyen st dung toan bd dién tich dét tranh chap 581,4m” la khong c6 can c
chap nhan.

[9] Tuy nhién két qua xem xét thAm dinh tai chd, két qua do dia chinh tai
cap phiic thim c6 su thay ddi vé dién tich dat tranh chap (két qua tham dinh tai
cap phuc tham dién tich dét tranh chap chi c6 581,4m’, it hon két qua do cua cip
so thim 1a 5,12m?); dong thoi sd do canh giap duong Qudc 16 4B ciing cb su
thay doi véi két qua do tai cap so tham (cAp so thim canh giap dudng Quoc 10
4B 1a 6,41m; két qua do dac lai tai cap phuc tham canh giap duong Quoc 10 4B
1a 6,7m). Do d6 can stra 4n so tham theo két qua so liéu do dac lai tai cap phuc
tham, dién tich dat ong Duong Vian C2 dugc quan 1y, sir dung 1a 221,4m”. Viéc
sira 4n so tham 1a do c6 tinh tiét méi, cap so tham khong c6 15i.

[10] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tai cip so
tham hét tong sd tién 10.700.000 dong, s tién nay ba Hoang Thi C1 di nop tam
mg trude. Cac duong su khong thoa thuin duge nghia vu phai chiu. Do yéu cau
cua ba Hoang Thi C1 duoc chap nhan mot phan nén theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 B luat T tung dan su, ba Hoang Thi C1, éng
Duong Van C2, ba Dinh Thi T va anh Duong Van T phai chiu sb tién chi phi
xem xét thdm dinh tai chd va dinh gi4 tai san twong Ung v&i phan khong duoc
chip nhan. Cép phuc thim stra Ban 4n so thim: Ong Duong Vin C2, ba Pinh
Thi T va anh Duong Vian T duoc quyén quan ly, sit dung dién tich dat 1a
221,4m’. Do d6 can sua lai nghia vu chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san. Cy thé: Ba Hoang Thi C1 phai chiu s tién tuong tng véi dién
tich 221,4m” 6ng Duong Van C2, ba Dinh Thi T va anh Duong Vian T dugc
chap nhan. Dién tich 221,4m” tuong tmg 38% dién tich dét tranh chap, do vay s6
tién ba Hoang Thi C1 phai chiu 1 4.066.000 dong Ong Duong Vin C2, ba Dinh
Thi T va anh Duong Vin T cing phai chiu s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san con lai 1a (10.700.000 dong - 4.066.000 dong) =
6.634.000 dong.

[11] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd tai cAp phuc thim hét tong sb
tién 8.700.000 ddng. Két qua khang co cia ba Hoang Thi C1 khong du:oc chap
nhan nén ba Hoang Thi C1 phai chiu toan bd so tlen trén. Tong sO tién chi phi
xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san tai cap so' thAm va phuc thAm ba
Hoang Thi C1 phai chju 1a 12.766.000 dong.

[12] V& an phi din sy so tham: Ba Hoang Thi C1, 6ng Dwong Vian C2, ba
Dinh Thi T va anh Duong Van T déu c6 don xin mién 4n phi so thAm. Xét thdy
gia dinh la ba Hoang Thi C1, 6ng Duong Van C2, ba Pinh Thi T va anh Duong
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Van T ho can nghéo nam 2018; 6ng Duong Van C2, sinh ndm 1950, dén thoi
diém nay ong da 68 tudi, duge xac dinh 13 nguoi cao tudi, nén thude truong hop
duoc mlen tlen an phi dan su so thdm theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé mirc thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1€ phi Toa an.
Toda an cap so thAm d3 mién an phi dan sy so tham cho ba Hoang Thi C1, ong
Duong Van C2, ba Binh Thi T va anh Duong Van T 1a ¢ can ctr.

[13] V& an phi dan sy phiic thAm: Cap phuc tham sira Ban 4n so thdm, theo
quy dinh cac duong su khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

[14] Cac phan quyét dlnh khac ctia Ban an so tham nhu Quyet dinh dinh
chi giai quyét ddi v6i yéu cu ctia ba Hoang Thi C1 vé viéc yéu cau 6ng Duong
Vian C2, ba Pinh Thi T, anh Duong Van T boi thuong tri gia cac cady bi chat
khong ¢ khang céo, khang nghi da co6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cdo, khang nghi.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Diéu 309 ctia BO luat TS tung dén su
nam 2015;

Stra mot phan Ban 4n dén sy so tham s6 06/2018/DS-ST ngay 14 thang 11 ndm
2018 cta Toa 4n nhan dan huyén Cao Lc, tinh Lang Son, cu thé:

Cin cir khoan 1 Piéu 11, khoan 1 Piéu 129, biéu 280, biéu 357, bicu
468 gﬁa B0 luat Dan su; biéu 244; khoan 1 Diéq 147, khoan 1 Piéu 157, khoan
1 Biéu 165 BO luat T6 tung dan sy; khodn 5 Diéu 166 Luat bat dai nam 2014;
diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Diéu 15 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Hoang Thi C1.

1.1. Ba Hoang Thi C1 duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat tranh
chép 1a 360m” (trong do co 98, 9m’ thudc pham vi hanh lang dudng Qudc 16 4B).
Khu dat c6 céc phia tiép giap nhu sau:

Phia Dong tiép giap thura dat s6 81 (doan T-E);

Phia Tay tiép giap thira dat s6 80 (doan S- K-M-N);

Phia Nam tiép giap thira dat sé 80, 102 (phan dat tranh chip xir cho ong
Duong Van C2, ba DBinh Thi T va anh Duong Van T), (doan S-T);

Phia Béc tiép giap thia dat s6 81 va duong Quéc 16 4B (doan N-A-B-C-
D-E).
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(c6 manh trich do dia chinh s6 18 -2019 ngay 25-01-2019 va phu luc bo
sung manh trich do dia chinh so 18 -2019 ngay 04-4-2019 kem theo ban an, ky
hiéu la hinh NABCDETSKMN).

Ba Hoang Thi C1 co q}lyén, nghia vu ding ky, thuc hién thu tuc cap gidy
chirng nhan quyén str dung dat theo quy dinh.

’Buéc ong Duong Van C2, ba PBinh Thi T va anh Duong Van T tra lai dién
tich dat trén cho ba Hoang Thi C1.

1.2. Ong Duong Vian C2, ba Binh Thi T va anh Du:orng Van T duoc quyen

quan 1y, stir dung dién tich dét tranh chap 1a 221,4m’, khu dét c6 cac phia tiép
giap nhu sau:

Phia Dong tiép giap thura dat s6 81 (doan T-F)

Phia Tay tiép giap thira dat s6 80 (doan S-H)

Phia Nam tiép giap thira dat s6 80, 118 (doan H-G-F)

Phia Bic tiép giap thura dat sd 80, 102, phan dét tranh chap xir cho ba
Hoang Thi C1 (doan S-T)

(C6 manh trich do dia chinh s6 18 -2019 ngay 25-01-2019 va phy luc bo
sung manh trich do dia chinh so 18 -2019 ngay 04-4-2019 kem theo ban an, ky
hiéu la hinh STFGH).

2. Dinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau cua ba Hoang Thi Cl1 vé viéc yéu
cau 6ng Duong Van C2, ba Dinh Thi T va anh Duong Van T boi thuong tri gia
03 cay xoan voi so tién 3.000.000 dong, vi ba Hoang Thi C1 da rut yéu cau khéi
kién.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ba Hoang Thi C1 phai chiu sd tién chi phi xem xét thdm dinh tai chd va
dinh gi tai san 13 12.766.000 dong (muoi hai tridu bay trim sau muoi sau nghin
ddng), ba Hoang Thi C1 dd ndp du ong Duong Vin C2, ba Pinh Thi T va anh
Duong Vian T phai lién d6i chiu sé tién chi ph1 xem xét tham dinh tai chd va
dinh gid tai san 1a 6.634.000 ddng, cu thé: Ong Duong Vin C2 phai chiu
2.211.300 déng (hai triéu hai trdm mudi mot nghin ba tram déng); ba Dinh Thi
T phai chiu 2.211.300 d6ng (hai triéu hai trim mudi mot nghin ba trim dong);
anh Duong Van T phai chiu 2.211.300 dong (hai triéu hai trim muoi mot nghin
ba traim dong).

Budc ong Duong Van C2, ba Pinh Thi T, anh Duong Van T mdi ngudi
phai thanh toan tra cho ba Hoang Thi C1 sb tién chi phi xem xét thim dinh tai
chd va dinh gi4 tai san dd bé ra tam tng trudc 1a 2.211.300 dong (hai triéu hai
tram muoi mot nghin ba tram dong).

Ké tir ngay ba Hoang Thi C1 c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Duong
Vin C2, ba Pinh Thi T, anh Duong Van T cham tra tién thi phai tra tién 13i dbi
v6i s tién cham tra trong tmg véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham
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tra tién dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat Dan
sunam 2015.

4. V& an phi:

4.1. C)ng Duong Van C2, ba Pinh Thi T va anh Duong Van T dl,}’Q’C mién
toan bd an phi dan sy so tham va khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

4.2. Ba Hoang Thi C1 duoc mién toan bo an phi dan su so tham va khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho ba Hoang Thi C1 600.000 dong
(sdu tram nghin dong) tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai so:
AA/2012/05125 ngay 06-6-2018 ctuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh
Lang Son.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Béan an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;
- VKSND tinh Lang Son;

- TAND huyén Cao Ldc, tinh Lang Son;

- CCTHADS huyén C, tinh Lang Son;

- Cac duong sw; nguoi tham gia t6 tung khéc;
- HCTP; KTNV va THA,

- Luu: HO so vu an, Toa Dan su.

Nguyén Thi Trung Van
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