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V/v “Tranh chdp hop dong vay tai
sdn va phat vi pham hop dong”.

, ‘ NHAN DANH i
_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PHU, TINH BINH PHUOC

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong H' T
- Cdc Hi tham nhdn dan: Ong Nguyén Pang T
Ong Vii Trung Th

= Thu ky phién toa: Ong Truong Vian Ph - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dong Phu, tinh Binh Phudc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan huyén Do”‘ng Phu, tinh Binh Phuwoc tham
gia phién toa: Ong Poan Luong H- Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 6 nam 2023 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén b xét xu so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y sd: 78/2022/TLST - DS ngay 25/10/2022 vea viéc
“Tranh chap hop dong vay tai san va phat vi pham hop dong” theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xtr sO 26/2023/QDXXST-DS ngiy 05/5/2023 va quyét dinh hodn phién toa s6
30/2023/QDST-DS ngay 09/6/2023 ciia TAND huyén D, gitra cac duong sur:

+ Nguyén don: - Ba Hoang Thi Ng, sinh nam 1972.

- Ong Lé Thanh L, sinh nam 1995.
Cung trt tai: Thon L, xa B, huyén B, tinh P.
Pai dién theo Gy quyén ctia Nguyén don: Ong Hoang Chi Ng, sinh nim 1980 (c
mat).
Tra tai: T6 1, Khu phd 3, P. T TP. X, tinh P
+ Bi don: - Ba Lé Thi C-SN 1966(c6 mat).
- Ong Lé Vin Ng1-SN 1963(6ng Ng1 ty quyén cho ba C).
Cung trd tai: Ap 1, xd D, huyén D, tinh P.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién dé ngay 11/7/2022; ban tw khai va tai phién toa dong
Nguyén don ba Hoang Thi Ng, 6ng Lé Thanh L-Ngwoi dai dién theo iy quyén 6ng
Hoang Chi Ng trinh nay:

Vao ngay 31/7/2019 vo chong ba C, 6ng Ngl ¢6 1ap hop dong vay tién co tai
san dam bao vay cua ba Ng, ong L s6 tién 600.000.000d(Sau trim triéu dong). Co



1ap hop ddng cong chung tai Van phong Cong chimg Nguyén Viét Hé, thoi han vay
30 ngay, hai bén ty thoa thuan lai suét Pé dam bao cho khoan vay nay o6ng Ngl, ba
Cda the chap 01 gidy chimg nhan quyen str dung dat (CNQSDD) s6 CT 175337, sb
vao sb cap gidy CN (CS) 0402/Pdng Tién do S tai Ngl va moi truong tinh Binh
Phudc cap ngay 24/8/2017, dién tich 3616,9m> Khi dén han ong Ngl, ba C khong
tra ng. Do d6 ngay 28/8/2020 hai bén thoa thuén lap “Glay thoa thuan cam két sang
nhuong quyén st dung dat-tra tién vay trir vao tién dat” néu khong tra dugc sé sang
tén gidy Chting nhan QSDD néu trén cho éng L va éng Ngl, ba C duoc chudc lai
trong thoi han 12 thang nhung hang thang phai tra tién 13i 7.000.000d0ng/thang/sd
tién 600.000.000d0ng, néu cham tré 60 ngay ké tir thoi diém ky cam két ma khong
tra thi ba Ng, 6ng L s& khong cho chudc lai. Néu bén nao vi pham cam két va hop
ddng s& chiu phat gip 10 1an s tién d nhén 1a 6.000.000.000 dong(sau ty dong).

Nhung ké tir thoi diém lap gidy cam két ngay 28/8/2020 dén nay di hon mot
nim nhung ong Ngl, ba C van khong thuc hién theo thoa thuan, khong tra sb tién
vay va lai suit ciing nhu khong cong ching hop dong da xam pham dén quyén loi
ich hop phap cua ba Ng, ong L. Do d6 ba Ng, 6ng L yéu cau Toa an budc 6ng Ngl,
ba C phai tra s tién gbc vay 600.000.000ddng va budc ong Ngl, ba C phai boi
thuong hop dong do vi pham cam két thoa thuan ngay 28/8/2020 voi s6 tién phat
900.000.000d6ng. Tong cong phai tra sd tién 1.500.000. 000d(mét ty nam tram triéu
dong). Truong hop 6ng Ngl, ba C khong tra tién thi y€u cau Toa an cong nhan glay
thoa thuan cam két sang nhuong quyén sir dung dat-tra tién vay trir vao tién dat
ngay 28/8/2020 la c6 hi€u luc phap luat dé ba Ng, 6ng L di ding ky bién dong
quyén sir dung dat cho Ngl don.

Qua trinh lam viéc ba Ng, ong L rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc cong
nhén “giay thoa thuan cam két sang nhuong quyén st dung dét-tra tién vay trir vao
tién dat” ngay 28/8/2020.

* Tai ban ty khai va qua trinh hoa giai, tai phién toa bi ba Lé Thi C trinh bay:

Truoc day khong rd thoi gian ba C, ong Ngl c6 vay cua ba Ng
500.000.000d6ng voi 14i suat 3.000 dong/ngay/triéu va éng Ngl chdng ba Cir ¢6 tra
ng cho ba Ng may trim triéu tién 13i ciia s6 tién 500.000.000 ddng, tién gdc cong
v6i mot tram triéu tién 101 1a 600.000.000 dong. Nay ba C dong ¥ tra cho ba Ng, 6ng
L s6 tién gdc vay 600.000.000 ddng va chi déng ¥ tra s tién phat do vi pham thoa
thuan 1a 300.000.000 dong, tong cong ba C dong v tra 13 900.000.000 ddng, nhung
do khé khin ba C xin tra dan mdi nam 50.000.000d0ng vao cudi thang 12 hang nam.
Ngoai ra khong co ¥ kién gi nita ca.

- Bi don 6ng Lé Van Ngl ¢ van ban iy quyén cho ba C tham gia qua trinh
giai quyét, xét .

* Pai dién Vién kiém sét tai phién toa phat biéu tuan theo phép luat to tung
ctia ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap luat cua duong su.

- Vé ndi dung vu an: Do Ngl don khoi kién ¢6 can ctr nén dé nghi Hoi déng
xét XU chép nhan yéu cau ciia Ngl don.

Déi véi Ngl don ba Ng, 6ng L rat mot phan yéu cau khoi kién cong nhén gidy
thoa thuan cam két sang nhuong quyén st dung dét-tra tién vay trir vao tién dit ngay



28/8/2020 1a ¢6 hiéu lyc phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi doi véi yéu
cau Ngl don da rut.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so vu an di duoc thim
tra tai phién toa, qua phﬁn hoi1 va tranh luan, Ho1 d(‘A)ng xét xur xét théy:

[1] Pay 1a vu an dan sy vé “Tranh chap hop dong vay tai san va phat vi pham hop
dong” do dong Ngl don ba Hoang Thi Ng va 6ng Lé Thanh L thyc hién quyen khoi kién.
Do bi don ong Lé Van Ngl va Lé Thi C hién tra tai: Doi 5, ap 1, xa Dong Tién, huyén
Pong Ph, tinh Binh Phude. Can cir vao diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 36; diém
a khoan 1 Diéu 39 cau Bo lut T tung dan sy thi day 13 vu 4n thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan huyén Ddng Phi, tinh Binh Phudc.

Qua trinh giai quyét vu an Ngl don ba Ng, 6ng L uy quyén cho ong Hoang
Chi Ng tham gia t6 tung, xét thdy viéc iy quyén 1a pht hop nén duoc chip nhén.

DPéi v0i bi don 6ng Lé Van Ngl da ¢ van ban uy quyén cho ba Lé Thi C nén
viéc uy quyén 13 hop phap va duoc chap nhén. Vi vy can cu Diéu 227, 228 Bo luit
t6 tung dan su, HOi dong xét xtr tién hanh xét xur ving mit ong Ngl 13 ding quy
dinh cua phap luat.

[2] Tai phién toa Ngl don giit Ngl yéu ciu tra tién gbc 600.000.000d6ng va
phat do vi pham hop dong sb tién 900.000.000d0ng, tong cong 1.500.000.000 dong,
ngoai ra khong yéu cau gi khac.

[3] Qua qua trinh thu thap ching cir cling nhu cac tai li¢u, ching cir 6 tai hd
so vu an, 1i khai cta duong su tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

Vao ngay 31/7/2019 gitra ba C, 6ng Ngl voi ba Ng, ong L co lap hop dong
giao dich cu thé: Ba C va 6ng Ngl c6 lap hop ddng vai ba Ng, ong L vay tién c6 tai
san dam bao vay sb tién 600.000. 000d(sau tram triéu ddng). Hop dong duoc 1ap tai
Van phong Cong chimg Nguyén Viét Hé, thoi han vay 30 ngdy, hai bén tu thoa
thuan 1ai suat Pé dam bao cho khoan vay nay ong Ngl, ba C da thé chap 01 giay
CNQSDD s6 CT 175337, sb vao sb cap gidy CN (CS) 0402/Dong Tién do S tai
Ngl va mdi truong tinh Binh Phuéc cap ngay 24/8/2017, dién tich 3616,9m>, dit toa
lac tai Ap 1, xa, huyén P, tinh P.

Khi dén han 6ng Ngl, ba C khong tra no, do do ngay 28/8/2020 hai bén thoa
thuan lap “Glay thoa thuan cam két sang nhu’ong quyén sir dung dat - tra tién vay trix
vao tién dat” néu khong tra duoc sé sang tén gidy Chting nhan QSDP néu trén cho
ong L va ong Ngl, ba C dugc chudc lai trong thoi han 12 thang nhung hang thang
phai tra tién 1ai 7.000.000d0ng/thang/sé tién 600.000.000d6ng, néu cham tré 60
ngay ké tir thoi diém ky cam két ma khong tra thi ba Ng, éng C sé& khong cho chudc
lai. Néu bén ndo vi pham cam két va hop dong sé& chiu phat gip 10 1an sd tién da
nhan 13 6.000.000.000 ddng(Sau ty dong).

Sau khi 1ap gidy thoa thuin ngay 28/8/2020 di qua thoi han thoa thuan nhung
vo chong ba C, 6ng Ngl khong tra, da vi pham thoa thuén nghia vu tra lai va goc,
médc du ba Ng da nhiéu 1an yéu cau 6ng Ngl, ba C tra ng va 13i nhung van khong tra
va cb tinh trdn tranh viéc tra 13i va no. Tuy nhién, qua trinh khoi kién phia Ngl don
chi yéu cau tra gc vay 600.000.000 déng va phat sb tién 900.000000 dong do vi
pham hop dong va cam két thoa thuan. Xét thdy viéc Ngl don khong yéu cau phat



bdi thuong géplO lan theo hop ddng thoa thuan ma chi yéu cau phia bi don ba C,
ong Ngl phat bo1 thuong so tién 900.000.000 dong, xét day 1a sy tu dinh doat cua
duong su nén can chip nhan.

[4] Qua trinh giai quyet vu an, ngay 05/5/2023 Ngl don ba Ng, 6ng L c6 don
xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién ndi dung “y€u cau toa an cong nhan glay thoa
thuan cam sang nhugng quyén st dung dat-tra tién vay trr vao tlen mua dat ngay
28/8/2020 14 c¢6 hiéu lyc phap luat”. Xét thay viéc rat mot phan yéu cau 13 hoan toan
tu Ng pht hop voi quy dinh ctia phap luat nén can chap nhan va can dinh chi mot
phan yéu cau khai kién cua Ngl don.

[5] Qua trinh 1am viéc va tai phién toa ba C thira nhan vo chong ba C, ng
Ngl co vay cua ba Ng, ong L sO tién 600.000.000 dong va thoa thuan phat boi
thuong gip 10 14n néu bén nao vi pham thoa thuan, nhung do hién nay ba C, ong
Ngl dang gap kho khan nén chi dong ¥ tra sb tién vay goc 600.000.000 dong va boi
thuong vi pham hop ddng sb tién 300.000.000 dong, tuy nhién dai dién theo uy
quyén cua Ngl don khong ddng ¥ bdi thuong 300.000.000 déng nén khong cod cin
ctr chap nhan.

[6] Tai phién toa ba C cho rang da tra cho ba Ng mdy tram triéu tién 13, tuy
nhién ba C khong cung cip ching cir tra no va phia Ngl don cling khong dong v da
tra 14i nén trinh bay cta bi don khong c6 co so chap nhén.

[7] D6i v6i viée ba C trinh bay do hoan canh gip khé khin xin tra dan mdi
nam 50.000.000 dong bao gdm sb tién gdc va tién phat vi pham vao thang 12 hang
nam cho dén khi tra hét no, tuy nhién qué trinh lam vi€c va cling nhu tai phién toa
dai dién theo uy quyén cua Ngl don khong déng ¥ nén khong c6 co so dé chap
nhan.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén Hoi dong xét xir c6 du co so khang
dinh:

[8] Vao ngay 31/7/2019 gitra vg chdng ba C, ong Ngl voi ba Ng, ong L ¢ lap
hop dong giao dich vay sd tién 600.000. OOOdong va dén ngay 28/8/2020 hai bén co
lap “giay thoa thuan cam két sang nhuong quyén su dung dat-tra tién vay trir vao
tién mua dat”, qua trinh thuc hién cac bén déu ky nhan va diém chi, c6 sy ching
thyc ctia Van phong cong chung va ngudi ching kién chimg, cac bén déu c6 ning
luc hanh vi dan su ddy du va bi don cling da thira nhan c6 vay no vi pham nghia vu
trd ng, vi pham khong thuc hi¢n ding cam két thoa thuan nén 16i hoan toan thudc vé
ba C va ong Ngl. Do d6 can budc 6ng Lé Vian Ngl va ba Lé Thi C phai c6 trach
nhiém lién ddi trd cho ba Hoang Thi Ng va ong Lé Thanh L sé tién gbc vay
600.000.000 dong va Pphat do vi pham hop d6ng cam két thoa thuan ngay 28/8/2020
s6 tién 900.000.000d6ng. Tong sb tién gde va bodi thuong 1a 1.500.000.000 dong 1a
phu hop.

Ghi nhan ty Ng ciia Ngl don ba Ng, 6ng L khong yéu cau tinh 14i suat.

[9] Déi véi viee Ngl don ba Ng, ong L co don xin rat lai mot phan yéu cau
khoi kién vé noi dung “yéu cau toa an cong nhan glay thoa thuan cam sang nhuong
quyén st dung dat tra tién vay trir vao tién mua dat ngay 28/8/2020 la co6 hiéu lyuc
phap luat” nén can chdp nhin va can dinh chi mot phan yéu cau khai kién cia Ngl
don.

[10] Pi v6i viéce bi don ba C trinh bay dang cam c6 thé chap tai san quyén sir



dung dit cho ba Ng nhung xét thay khong lién quan dén vu 4n nén khong xem xét.

[11] Vé dn phi dan sy so tham: Can ctr Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan sy;
Diéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va I¢ phi
Toa an. Do yéu cau khoi kién ciia Ngl don ba Ng, ong L dugc Toa an chdp nhan
nén bi don 6ng Ngl, ba C phai chiu an phi dan su c6 gia ngach.

Tai phién toa quan diém cia dai dién Vién kiém sat 13 phu hop véi nhan dinh
cua Ho1 dé)ng xét xur nén duoc chép nhan.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
cac diéu 147, 217; 227, 228, Diéu 235, 244 Bo luat T6 tung dan sy 2015;

Ap dung cac diéu 117, 275, 385, 401, 418, 463, 466, 470 Bo luat Dan sy nam
2015; Diéu 27, 37 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

Ap dung Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua dong Ngl don ba Hoang Thi Ng, ong Lé
Thanh L.

Bugc ong Lé Van Ngl va ba Le Thi C phai c6 trach nhiém lién ddi tra cho ba
Ng, 6ng L s6 tién goc vay la 600.000.000 dong phat boi thuong hop dong sd tién
900.000.000 ddng. Tong cong sb tién gbc va phat vi pham hop dong cho ba Ng, ong
L 1a 1.500.000.000 dong.

Ghi nhan su tu Ng ctia Ng1 don khong yéu cau tinh 14i suét.

Ké tir ngdy bdn dn ¢6 hiéu luc phdp ludt hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
dn cia nguoi duwoc thi hanh dn, bén phdi thi hanh én chdm thi hanh dn thi ngodi so tién
phdi tra con phdi chiu tién 1di trén so tién chdm thi hanh theo mitc 1di sudt quy dinh tai
khodan 2 Piéu 468 Bé ludt dan s nam 2015 tuong wng voi 6 tién va thoi gian cham thi
hanh dn.

(Truong hop bdn dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén yéu cdu thi hanh an, tw Ng thi hanh dn hodc bi cueong ché thi hanh dn
theo quy dinh tqi Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dén sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc
thuee hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luqt thi hanh dn dan su).

2. Pinh chi d6i voi yéu cau cong nhén “Glay thoa thuan cam sang nhuong
quyén sir dung dét-tra tién vay trir vao tién mua dat ngay 28/8/2020 c6 hiéu luc phap
luat” do Ngl don ba Ng, 6ng L tu Ng rat yéu cau.

3. An phi dén sy so tham:

3.1. Budc ong 6ng Ngl, ba C phai lién d6i chiu an phi: 57.000.000 dong.

3.2. Ba Ng, 6ng L khong phai chiu 4n phi, tra lai cho ba Ng, éng L s tién tam
tmg 4an phi 28.500.000d6ng di ndp theo bién lai thu tién s6 0018985 ngay
25/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pong Ph, tinh Binh Phudc.



Ngl don, bi don c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban 4n trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.
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