TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sd: 304/2019/DS-PT
Ngay 13 - 11 —2019
V/v tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gdm co:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ong Pham Viét Trung

Ong Nguyén A Pam

- Thu ky phién toa: Ong Tran Van Len 1a Thu ky cta Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Truong Minh Bach — Kiém sat vién.

Ngay 13 thadng 11 nam 2019, tai tru 50 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly so: 267/2019/TLPT-DS ngay 16 thang 10
nam 2019 vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 54/2019/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan huyén U Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sd: 247/2019/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Quach Tuong P, sinh ndm 1971 (CO mat).
Dia chi: phuong 1, thanh phd C, tinh C.

- Bi don: Ong Tran Thanh T, sinh nim 1960 (C6 mit).

Dia chi: Ap 5, xa K, huyén U, tinh C.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua dng T: Ong Tran Dan Q, 1a Luat
su cia Van phong Ludt su C — thudc Poan Luat su tinh C (C6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi X, sinh nim 1965 (C6 mit).

Dia chi: Ap 5, xa K, huyén U, tinh C.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba X: Ong Tran Dan Q, 1 Luat
su cua Van phong Luat su C — thudc Poan Luat su tinh C (C6 mat)

- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Thanh T, 12 bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Ong Qudch Twong P trinh bay:

Ngay 12/02/2003, 6ng nhan chuyén nhuong phan dat tho cu va déat vuon ciia
ong Tran Thanh T chiéu ngang 22m, dai 109m, dién tich 2.398m? toa lac tai ap 5,



x& K, huyén U, tinh C; gia chuyén nhuong 80 chi vang 24k. Hai bén co6 lam gidy
chuyén nhuong c6 xic nhan cua chinh quyen dia phuong va thoa thuan ong T co
trach nhiém thuc hién céc thi tuc tich quyén st dung dat. Khi 6ng T tach quyén sir
dung dét sang tén cho dng thi dién tich theo gidy chirmg nhan 1a 1.900m? so véi
dién tich dét thoa thuan chuyén nhuong thiéu 498m°.

Ngoai ra, sau khi tach quyén str dung dat, dng P chua tryc tiép st dung thi
Ong T 14n chiéu ngang 04m, dai 22m voi dién tich 88m® tir mé 16 xi mang trd
xubng mé kénh. Nay 6ng P yéu cau ong T phai tlep tuc thuc hlen hop dong chuyen
nhuong, budc 6ng T giao dién tich dat con thiéu 1a 498 m® va dién tich dét lan
chiém 88 m’.

Tai phién toa so tham, ong P thay d6i mot phan ndi dung yéu cau khoi kién:
Ong d6ng y nhan dién tich dat theo gidy chimg nhén quyén st dung dat 12 1.900m?
(theo do dac thuc té 1.999m%) va yéu cau Ong T tra lai gia tri dién tich dat giao
thleu theo hop ddng chuyén nhuong la 399m’ x 70.161 ddng/m® = 27.994.000
dong.

- Ong Tran Thanh T trinh bay:

Nam 2003, 6ng T co chuyén nhuong cho 6ng Quach Tuong P phan dat ngang
21m x dai 99m = 2.079m’ voi gia 80 chi vang 24k. Sau khi thoa thuan vigc chuyén
nhuong hai bén cung di lam gidy chung nhan quyen sit dung dat sang tén Ong
Quach Tuong P vai dién tich 1 900m®. Khi chuyén nhuong c6 ban cén ké can
chtng kién, cac bén khong c6 do dac nhung c6 cim cot moc (hién nay van con cot
modc theo hién trang thyc té da chuyén nhuong).

Khi ong chuyén nhuong dat cho 0ng P xac dinh tir vi tri 1§ xi mang trg vao
nhung do gidy chirng nhéan quyen str dung cap cho 6ng P 1a 1.900m? tinh tir meé
kénh vao hau nén 6ng théng nhét giao cho 6ng P dién tich dit theo gidy chimg
nhan. Néu dién tich dat du ra thi ong yéu cau dng P phai tra lai 6ng phan du.

- Ba Trdn Thi X trinh bay:

Ba X thdng nhat véi trinh bay caa dng T.

Tai ban dn dan su so tham sé: 54/2019/DS-ST ngay 05 thang 9 ndam 2019
ciia Toa Gn nhan dan huyén U Minh quyét dinh:

Chap nhén toan bd ndi dung yéu cau khoi kién ctia 6ng Quach Tudng P.

+ Ong Quach Tuong P tlep tuc sir dung di¢n tich dat duoc Uy ban nhan dan
huyén U Minh, tinh Ca Mau cap theo Quyet dinh s6 134/QB/CT-UB ngay 24-02-
2003 dién tich 1.900m? (theo do dac thuc té 1.999m ) thudc thira s6 77, to ban do sb
06 toa lac tai ap 5, xa K, huyén U, tinh C . Vi tri: Phia Pong giap Lo bé tong, dai 21m;
Phia Tay giap dat ong Tran Van Ch va dat ba Pang Thi M, dai 21m; Phia Nam giap
phan dat ba Bang Thi M, dai 94m; Phia Bic gidp phan dat ba Tran Thi E, dai 99,4m.

+ Budc 6ng Tgﬁn Thanh T c6 nghia vu trd cho 6ng Quéach Tudng P gia tri dién
tich 399m? v&i s6 tién 27.994.000 dong.



Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi do dac, 13i sudt cham tra, an phi va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 17/9/2019, ong Tran Thanh T c6 don khang cdo yéu cau cap phuc
thAm xem Xet khong chép nhan tra cho 6ng P gia tri dién tich 399m? véi sb tién
27.994.000m?.

Tai phién toa phtic thAm 6ng Tran Thanh T giit nguyén yéu cau khang céo.

Phan tranh luan tai phién toa:

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép ctia 6ng T va ba X phat biéu: Khi
ong T chuyen nhuong dat cho 6ng P, dng T da duoc cap quyén str dung dat dién
tich 1.900m?; khi chuyén nhwong chi lam gidy tay ghi ngang 22m, dai 109m 1 c6
sai sot, khong chinh x4c. Ngay 15/02/2003 cac bén ky hop dong chuyén nhuong
(theo mﬁu) tai Uy ban nhan dan xa K dién tich chuyén nhuong 13 1.900m” va dng P
cling 1am don xin dang ky cip quyén sﬁ: dung dat dién tich 1.900m? 6ng P duoc
cap quyén st dung dat dién tich 1.900m® nhung ciing khong c6 y kién gi. Ong P da
nhan dat quyén sir dung dat tir nam 2003, nhung cho rang khong biét dién tich dat
duoc cip bao nhiéu 1a khong phu hop. Hop dong chuyén nhuong cac bén da hoan
thanh tir nam 2003. Do d6, kién nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang cdo cia
6ng T, stra ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng P.

Ong T khong co y kién tranh luan.

Ong P yéu cau gitt nguyén ban 4n so tham.

Ba X khong c6 y kién tranh luan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luét cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cia Hoi
dong xét xir va nhimng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308 cua
Bo6 luat t6 tung dan su, khong chap nhan khang céo ctia 6ng T, gitt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cdo ctia ong Tran Thanh T, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Ngay 12/02/2003, 6ng P cé nhén chuyén nhuong phan dat thd cu va dat
vuon ciia 6ng Tran Thanh T toa lac tai 4p 5, xa K, huyén U, tinh C . Theo T sang
dat do cac bén lap thé hién phan dat chuyén nhuong co kich thudc chiéu ngang
22m, dai 109m (dién tich 2.398m?).

[2] Ong T cho rang phan dat ong chuyén nhuong cho 6ng P c6 kich thudc
chiéu ngang 21m, chiéu dai 99m, gidy sang nhuong lap thanh 01 ban dwa 6ng P
gilr da co chinh stra chiéu ngang va chiéu dai. Tuy nhién, theo Két luan giam dinh
s0 96/GD-2019 ngay 31-7-2019 két luan: Chir viét, chit s6 c6 ndi dung * ‘Cong Hoa
Xa Hoi....Hai bén dong y ky tén” trén “To sang dat” la do cung mot nguoi viét ra;
khong c6 dau vét stra chita tai chir s6 “22™ va chir s6 “109™. Do do6, 101 trinh bay
ctia 6ng T cho rang to sang nhuong dat co sira chiéu ngang, chiéu dai 1a khong c6
CcO sO.

[3] Tuy nhién, mic du theo To sang dat ngay 12/02/2003 cac bén ky két thé
hién phan dit chuyén nhuong ngang 22m, dai 109m (dién tich 2.398m?), nhung khi



thue hién cac thi tuc dé chuyen tén quyén sir dung dat, ngay 15/02/2003 ong P va
6ng T ky két lai hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (theo mau) duoc Uy
ban nhan dan x& K chung thyc hop dong thé hién dién tich dat chuyén nhuong 1a
1.900m?; dong thoi 6ng P ciing lam don xin dang ky cap quyen su dung dat dién
tich la 1. 900m Pén ngay 24/02/2003, dng P dugc cap Giay ching nhén quyén sir
dung dét dién tich 1. 900m Ong P da quan ly s dung dién tich dat chuyén nhuong
va Gidy chimg nhan quyén st dung dat tir thang 02/3003 nhung ciing khong c6 y
kién gi, xem nhu ong P duong nhién chap nhan dbi voi dién tich dat chuyén
nhuong duge cip quyén st dung la 1.900m? Dén nam 2017, 6ng P méi dit ra
tranh chap cho rang phan dat chuyén nhuong 6ng T giao cho ong thiéu theo thoa
thudn va yéu cau 6ng T tra thém dién tich 399 m® theo gia tri dat. Xét yéu cau cua
6ng P 1a khong c6 co sd. An so thAm chap nhan yéu cau ctia dng P, budc 6ng T tra
cho 6ng P dién tich dat 399m? theo gia trji dat bang 27.994.000 dong 13 khong phu
hop.

Do d6, cap phic tham chap nhan khang cdo cua 0ng T, sura ban an so tham
khong chap nhan yéu ciu cua ong P vé viéc budc ong T tra dién tich dat 399m”
theo gia tri dat bang 27.994.239 dong 1a phu hop.

[4] Pbi véi phan dat tir 10 tra vé mé song, tai cap 80 tham céc bén khong dat
ra yéu cau giai quyét, cap so tham khong xem xét nén cap phtic tham khong dit ra
Xem Xet.

[5] Chi phi t6 tung va an phi:

Do khong chap nhan yéu cau ciia dng P nén 6ng P phai chiu chi phi do dac,
dinh gia va an phi dan sy so tham.

Chi phi giam dinh 0ng T phai chiu.

An phi déan sy phuc tham 6ng T khong phai chiu.

[6] Céc quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong bi khéng céo, khéng nghi
co hiu lyc phap luat ké tur ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem xet.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khang cdo ciia ong Tran Thanh T. Sira mot phan ban an
dan su so tham sd 54/2019/DS-ST ngay 05/9/2019 ctia Toa an nhan dan huyén U
Minh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Quach Tudong P: Ong Quach
Tuong P t1ep tuc sir dung dién tich dat duoc Uy ban nhan dan huyén U Minh, tinh Ca
Mau cép Gidy ching nhin quyén sir dung dét ngay 24/02/2003 do 6ng Quéach Tuong
P dung tén, dién tich 1.900m? (theo do dac thuc té 1.999m2), thuoc thira s6 77, to& ban



d6 sb 06 toa lac tai 4p 5, xa K, huyén U, tinh C. Vi tri: Phia Dong giap Lo bé tong, dai
21m; Phia Tay giap dat 6ng Tran Van Ch va dat ba Dang Thi M, dai 21m; Phia Nam
gidp phan dat ba Pang Thi M, dai 94m; Phia Béc giap phan dat ba Tran Thi E, dai
99,4m.

~ (Kem theo so do do dac ngay 27-9-2018 ciia Chi nhdanh Van phong déing ky
dat dai huyén U Minh, tinh Ca Mau).

- Khong chép nhan mot phan yéu cau khoi cua éng Quach Tuong P vé viée
budc ong Tran Thanh T tra cho 6ng P gi tri dién tich dat 399m? véi s tién bang
27.994.000 dong.

- Chi phi tb tung:

Ong Quéch Tudng P phai chiu chi phi do dac 1.486.000 dong, chi phi dinh
gia 3.000.000 dong (6ng P da ndp xong).

Ong Tran Thanh T phai chiu chi phi giam dinh 4.880.000 déng. Ong P d
nop 4.880.000 dong nén budc 6ng T co trach nhiém tra lai cho 6ng P 4.880.000
dong.

Ké tir ngdy 0ng P ¢6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong
khodn tién néu trén thi hang thing ong T con phai chiu khodn tién 1di ciia so tién

con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia BY ludt
dan su nam 2015.

- An phi dan su so thim: Ong Quach Tuong P phai chiu an phi 1.399.700
ddng; 6ng P da du nop 300.000 dong theo bién lai s6 0011572 ngay 05/9/2017 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén U Minh, ddi trir 6ng P con phai ndp tiép
1.099.700 dong

- An phi dan sy phuc tham ong Trén Thanh T khong phai chiu; 6ng T da du
ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004594 ngay 17/9/2019 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén U Minh duoc nhéan lai.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tur ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan s v, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau, THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan huyén U Minh; ‘

- Chi cuc THADS huyén U Minh;

- Cac dwong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).



Nguyén Thanh Lap



