TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 14/2025/Qb-PT Tdy Ninh, ngay 25 thang 12 nam 2025
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI1 VOI
QUYET DPINH PINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- V6i Hpi dong phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién hop: Ba Hoang Thi Thay Lanh
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Huynh Thi Hong Van

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh Tdy Ninh tham gia phién hop:
ong Bui Quoc Viét, Kiém sdt vién.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 89/2025/QDST-DS ngay
12 thang 8 nam 2025, Toa an nhan dan khu vyc 12 - Tay Ninh da can cu vao
diém c khoan 1 Biéu 192, diém g khoan 1 Biéu 217 B0 luat To6 tung dan su:

Pinh chi giai quyét vu 4n dan sy so tham thy 1y s6 220/2025/TLST-DS ngay
22 thang 4 nam 2025 vé€ viéc “Tranh chap ddn sy vé hop dong chuyén nhuwong
quyén s dung dat” gitra:

Nguyén don: Ba Cao Thi Bach H, sinh nam 1965; dia chi: ép Xo6m Méi 1,
phuong Go Dau, tinh T4y Ninh.

Pai dién theo iy quyén: Anh Piang Vinh N, sinh nim 1974; dia chi: ap Go
Ngii, xa Phudc Chi, tinh Ty Ninh (theo van ban ty quyén ngay 18-6-2025).

Bidon: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1964; dia chi: 104/33, Nguyén Thi Tiéu,
ap 4, xa Ba Diém, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ly do dinh chi: tranh chp gitta ba H va ba L ddi v6i hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 08/10/2018 lién quan dén thira dat s6 1639 da
dugc giai quyét bang Ban 4n c6 hiéu luc phap luat s6 177/2024/DS-ST ngay
05/9/2024 cia TAND huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

Tai don khang cdo ngay 22 thang 8 nam 2025 nguyén don ba Cao Thi Bach
H khang céo yéu cau huy quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sd 89/2025/QDST-
DS ngay 12/8/2025 ctia TAND khu vuc 12 — Tay Ninh véi Iy do: Khong dong ¥
v6i viée dinh chi giai quyét vu an trén.

Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu ¥ kién vé



viéc giai quyét khang céo:

Vé t6 tung: Cap phuc tham thuc hién dung phap luat vé t6 tung tir khi thu
Iy vu an dén khi mo phién hop phuc tham. Tai phién hop, Hoi dong phuc tham,
Thu ky phién hop thyc hién ding quyén, ‘nghia vu cua minh. Nguyén don khang
céo dung quy dinh tai cac Diéu 272, Diéu 273 Bo luat T6 tung Dan sy nén du
diéu kién xem xét theo thu tuc phac tham.

V& quan diém giai quyét vu an: Xuat phat tir viéc ban an s 177/2024/DS-
ST ngay 05/9/2024 cia TAND huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 08/10/2018 gitta ba H va ba L ¢6 hiéu
lwc. Hién ba L da duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va nhan dat sir
dung. Tuy nhién, ba H cho rang ba L chua thanh toan cho ba sd tién chuyén
nhuong dat 450.000.000 ddng nén ba H khai kién yéu cau ba L tra s tién chuyén
nhuong dat 450.000.000 dong va 13i cham tra 1a tranh chap vé viéc thuc hién nghia
vu thanh toan ctia hop dong.

Ngay 22/4/2025 TAND huyén Go Dau, tinh Tay Ninh (nay 1a TAND khu
vuc 12 — Tay Ninh) thong béo vé viéc thu 1y vu an s6 220/TB-TLVA, xac dinh
quan h¢ phap luat “Tranh chdp yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhirong quyén s dung dat” (BL 13) va Tai quyét dinh dinh chi giai quyét vu an
50 89/2025/QDST-DS ngay 12/8/2025 cua TAND khu vyc 12 — Tay Ninh lai dinh
chi giai quyét vu an v6i quan hé “Tranh chdp dén sw vé hop dong chuyen nhuwong
quyén sir dung dat” 1a xac dinh khong ding quan h¢ phap luat tranh chép. Boi g,
theo don khai kién (BL 12) va don khai kién bd sung (BL 63) ba H yéu cau ba L
tra lai so tién chuyén nhuong dat 450.000.000 dong va 13i cham tra ké tir ngay ky
hop d6ng chuyén nhuong 08/10/2018 dén ngay xet xu so thAm vu 4n. Nén ban
chat ctia vy 4n nay 1a ba H khoi kién ba L y€u cau thyc hién nghia vu thanh toan
theo hgp dong. Do d6, can xac dinh quan hé phap luat tranh chap 13 “Tranh chdp
yéu cau thue hién nghia vy hop dong”.

Nhu vay, viéc Toa an cap so tham xac dinh khong dung quan h¢ phap luat
tranh chép, din dén viéc ap dung can ctr phap luat giai quyét vu an chua chinh xac
va dinh chi giai quyét vu an véi 1y do vu an da duogc giai quyet bang ban an cé
hiéu Iyc phép luat 1a chua ding lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap cua cac duong sy trong vu an. Nén ba H (nguyén don) khang cao yéu
cau huy quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sd 89/2025/QDST-DS ngay
12/8/2025 ctia TAND khu vyc 12 — T4y Ninh 1a phu hop quy dinh Diéu 351, 357,
440 BLDS.

Ngoai ra, vé hiu qua ctia viéc dinh chi giai quyét vu an, quyét dinh dinh chi
khong néu ba Cao Thi Bach H c6 quyén khoi kién lai vu an hay khong la chua
ding quy dinh khoan 1 Diéu 218 BLTTDS.

Tt nhitng phan tich trén, can cu diém c, khoan 5 Diéu 314 BLTTDS dé nghi
HBbXX chap nhan khang cao cua ba Cao Thi Bach H.

2



XET THAY:

Khéng cao cua ba Cao Thi Bach H hop I¢ nén dugc xem xét theo trinh tu
phtc tham.

V¢ yéu cau khang cao:

Theo Ban 4n so tham c6 hiéu luyc phap luat sd 177/2024/DS-ST ngay
05/9/2024 ciia TAND huyén Go Dau, tinh Tay Ninh giai quyet tranh chap vé& “yéu
cau tuyén bé hop dong chuyén nhirong quyén su dung dat vé hiéu“, giira nguyen
don ba Cao Thi Bach H v6i bi don Nguyen Thi L. Ban an tuyén khong chép nhan
yéu cau khoi kién cua ba H d6i véi ba L vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 08-10-2018, gitra ba H va ba L ddi v6i phan dat
dién tich 568.,2 m?, thudc thira 1639, to ban do 12, toa lac tai 4p X, xa T, huyén G,
tinh Tay Ninh (nay thudc phudng G, tinh TAy Ninh). Ban 4n sé 177/2024/DS-ST
ngay 05/9/2024 xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat c6 hiéu luc
nhung lai khong xem xét cac ndi dung khac cta hop dong: Gia chuyén nhuong,
viéc giao dat, giao tién di hoan thanh hay chua.

Tai don khoi kién ctia vu an thy 1y s6 220/2025/TLST-DS ngay 22 thang 4
nam 2025, ba H cho rang ba L chua thanh toan cho ba sé tién chuyén nhuong dat
450.000.000 dong nén ba H khai kién yéu cau ba L tra sb tién chuyén nhuong dat
450.000.000 dong va 1ai cham tra. Nhu vay, cac bén tranh chap vé viéc thuc hién
nghia vu thanh toan ctia hop dong chuyén nhugng dat (Mot trong cac ndi dung
ctia hop dong). Ngay 22/4/2025 TAND huyén Go Dau, tinh Tay Ninh (nay 1a
TAND khu vyce 12 — Téy Ninh) thong bo v& viéc thu 1y vu 4n s6 220/TB-TLVA,
xac dinh quan h¢ phap luat “Tranh chdp yeu cau tiép tuc thie hién hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Tai quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6
89/2025/QDST-DS ngay 12/8/2025 cua TAND khu vyc 12 — Tay Ninh dinh chi
giai quyét vu an voi quan hé “Tranh chdp dan su vé hop dong chuyén nhwrong
quyén sir dung ddt” nhung lai xac dinh yéu cau cua ba H 1a da duoc giai quyét
trong Ban an sd 177/2024/DS-ST ngay 05/9/2024 1a chua danh gia hét noi dung,
tinh tiét vu an. Noi dung khé1i kién cua ba Cao Thi Bach H vé viée tra tién chuyén
nhuong dat chua duoc giai quyét tai Ban an s6 177/2024/DS-ST ngay 05/9/2024
ctia TAND huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

Nhu vay, viéc Toa an cap so tham khong xem xét toan dién Béan an sb
177/2024/DS-ST ngay 05/9/2024 cua TAND huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, dan
dén viéc dinh chi giai quyét vu an véi 1y do vu 4n di dugc giai quyet bang ban an
c6 hiéu Iyc phap luat 1a chua ding lam anh hudng nghiém trong dén quyén va lgi
ich hop phap cua cac duong sy trong vu an. ba H khang cao yéu cau huy quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an s6 89/2025/QDST-DS ngay 12/8/2025 ctia TAND
khu vuc 12 — Tay Ninh 14 ¢6 co s chip nhan.

Y kién phat biéu cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
dé nghi huy quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy 1a ¢6 can ci.
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V& an phi dan sy phuc thim: Do khang céo dugc chap nhan nén nguoi khang
cao Cao Thi Bach H khong phai chiu an phi phtic tham.

Cian ctr vao Diéu 314 cua Bo luat T tung Dan su.
QUYET PINH:

1. Chép nhan yéu ciu khang céo cua ba Cao Thi Bach H

2. Huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan sy s6 89/2025/QDST-DS
ngay 12 thang 8 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh.

3. Chuyen vu an dan su so tham thu ly sO 220/2025/QDST-DS ngay 22 thang
4 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp yéu cau tiép tuc thwc hién hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” giira:

Nguyén don: Ba Cao Thi Bach H, sinh nam 1965; dia chi: ép X, phuong G,
tinh Tay Ninh.

Dai dién theo uy quyén: Anh Dr;fmg Vinh N, sinh nam 1974, dia chi: ép G, xa
P, tinh Tay Ninh (theo van ban uy quyén ngay 18-6-2025).

Bi1 don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1964; dia chi: 1, Nguyén Thi T, ép D,
xa B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

_Cho Toa an nhan dan khu vyc 12 — Tay Ninh tiép tuc giai quyét theo tham

quyeén.

4. Vé an phi dén? su phuc tham: ba Cao Thi Baqh H duoc mién tién tam L’fvng
an phi dan sy phac tham nén khong tuyén hoan tra tién tam rng an phi phic tham
cho ba H.

5. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG PHUC THAM

- Toa phuc thém TAND t6i cao tai TP.HCM,; THAM PH AN - CHﬁ TOA PHIEN HOP
- VKSND t6i cao tai TP.HCM,; : :

- VKSND tinh T4y Ninh;

- TAND khu vuyc 12 - Tay Ninh;

- Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh;
- Buong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GP, TT, KT&THA. TANDTTN; . L
_ Luu. hd so, luu trit, tap an. Hoang Thi Thuy Lanh

THANH VIEN HQI PONG PHUC THAM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HOP



Lé Thi Kim Nga - Huynh Thi Hong Van Hoang Thi Thuy Lanh



