TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 33/2020/DS-PT
Ngay 28-5-— 2020

“V/v Tranh chap quyén so
hitu nha va quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba B Thi Tham.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Nghia.

Ong V& Cong Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy la Thu ky Toa an
nhan dan tinh Binh Dinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién
toa: Ba Vo Thi Lé Giang - Ki€ém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2019 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Dinh

xét Xt phuc tham cong khai vy an thu ly sO 55/2020/TLPT-DS ngay 18 thang
3 nam 2020 vé viéc tranh chap quyén so hiru nha va quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham §0 14/2020/DS-ST ngay 13 thang 01 nidm
2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh Binh Dinh, b1 khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xi phic tham sd
61/2020/QDbXXPT-DS ngay 29 thang 4 nam 2020, gitra cAc duong su:
- Nguyén don:
1. Ba Tran Thi L; dia chi s6 1 duong Nguyén Th, thanh phd Q, tinh
Binh Dinh. (c6 mat)
2. Ong Nguyén Thai H (chét);
_ Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia nguyén don éng
Nguyén Thai H:
1. Ba Tran Thi L; dia chi s6 1 dudng Nguyén Th, thanh phd Q, tinh
Binh Dinh.
2. Anh Nguyén Th; dia chi thon Ph, xa X, thi xa S, tinh PY. (c6 miit)
3. Chi Nguyén Thi Tr; dia chi s6 11, KP8, phudng B, quan BT, Thanh
pho HO6 Chi Minh. (c6 mat)
4. Chi Nguyén Thi L. (c6 mit)
5. Chi Nguyén Thi H. (c6 mit)
Pdng dia chi: S6 1 dudng Nguyén Th, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.



- Bi don:

1. Anh Nguyén Ch. (c6 miit)

2. Chi Nguyén Thi M. (c6 mit)

Dong dia chi: T6 1, KV6, phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

- Nguoi lam ching:

1. Ong Phg}m Quéc V: dia chi xom 3, thén V, thi trin D, huyén TP,
tinh Binh DPinh. (ving mat)

2. Ong Lé Van Ng. (vang mit)

3. Ba Nguyén Thj Thanh V. (ving mat)

4. Ba Nguyén Thi Thanh H. (ving mit)

Pong dia chi: T6 1, KV6, phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

5. Ong Nguyén Vian B; dia chi thon X, x4 P, huyén TP, tinh Binh
Dinh. (vang mait)

6. Anh Pao Buc Th; dia chi s0 11, KPS, phuong B, quin BT, Thanh

pho H6 Chi Minh. (ving mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Trdan Thi L; nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia
nguyeén don ong Nguyén Thdi H \& ba Tran Thi L, anh Nguyen Thai H, chi
Nguyén Thi Tr, chi Nguyén Thi L va chi Nguyén Thi H déu thong nhat trinh
bay:

Nam 2009 vg chbng ba L nhan chuyén nhuong nha, dat cia 6ng Pham
Quoc V toa lac tai to 1, KV6, phuong N, thanh phé Q, véi gia 65.000.000
dong. Vo chong ba L tryc tiép glao tién cho 6ng V thanh hai lan: Lan 1 dat
coc 30.000.000 dong, theo tO “Gidy sang nhwong nha ddat” dé ngay
11/12/2009; 1an 2 giao sb tién con lai 35.000.000 dong, theo to “Gidy sang
nhwrong dat” mit sau dé ngay 19/12/2009. Tai thoi diém chuyén nhuong, trén
dién tich dat 73,19m” c6 can nha cap 4, tuong xay gach, mai lop ton. Sau khi
mua va nhan nha dat vo chong ba L déng ctra. Nam 2010, vo chong ba L
théng nhat dé vo chdng con gai 1a chi Nguyén Thi M va con r& anh Nguyén
Chau L sdng tai nha, dat noi trén. Pén nam 2015 ba L phat hién anh L ding
tén ndp thué nén vo chong ba L yéu cau anh L, chi M tra lai nha dat nhung vo
chong anh L, chi M khong dong y. Nay vo chong ba L khai kién yéu cau Toa
cong nhan nha dat thudc quyén so hiru, stt dung cta vo chong ba L va budc
vo chong anh L, chi M phai giao lai nha, dat néi trén. Sau khi ong H chét,
nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don o6ng H giir
nguyén yéu cau khoi kién. Néu duoc Toa chip nhan, ba L tu nguyén thanh
toan lai gia tri do vo chéng anh L, chi M da xay dung, stra chita thém theo gia
Hoi dong dinh gia da dinh.

Bi don chi Nguyén Thi M va anh Nguyén Chdu L, dong trinh bay:

Chi M la con rudt 6ng Nguyen Thai H va ba Tran Thi L. Chi M, anh L
théng nhét voi trinh bay ctia ba L vé ngudn gbc nha dit hién cac bén dang
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tranh chép 1a ciia 6ng Pham Qudc V, riéng cac ndi dung khac Anh Chi khong
d6ng v, vi theo Anh Chi, nim 2009 thong qua sy gidi thiéu ctia mot nguoi ban
tén H (khong xéac dinh rd ho tén, dia chi) Anh Chi biét dugc 6ng V mudn
chuyén nhuong nha dat nén vo chong chi co thoa thuan voi ong V gia
65.000.000 dong. Do khong c6 tién, nén vo chong chi muon phia chong ong
Nguyen Van b 30.000.000 dong dé dit coc cho ong V, theo to “Gidy dait
coc” d& ngay 05/12/2009; sb tién con lai vo chong muon phia cha me rudt 13
ong H, ba L 35.000.000 dé)ng dé giao cho 6ng V, theo t& “Gidy sang nhwong
dat” mat sau dé ngay 19/12/2009 nhu ba L xuét trinh. Theo chi, s& di to
“Gidy sang nhwong ddt” miat sau dé ngay 19/12/2009 ghi tén ngudi nhan
chuyén nhuong 1a 6ng H, ba L vi chi mubn dé cha me rudt minh duogc tiéng
thom vé&i phia chong, v&i hang x6m mit khac do vo chong chi tudi con nho,
khong hop tudi, néu ding tén trén gidy to dé dan dén sinh ly tir biét. Do do,

Anh Chij khong dong ¥ theo toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ngoai
ra Anh Chi khong c6 y kién hodc yéu cau gi khac.

Ngueoi lam chitng ng Pham Quéc V, trinh bay:

Ong khong c6 quan hé gi voi éng H, ba L, Ong chi quen biét voi vo
chong anh L, chi M. Can nha hién cac bén dang tranh chép trudc day thudc
quyén quan ly, su dung cua Ong. Do khéng c6 nhu ciu sir dung nén nim 2009
Ong chuyén nhuong lai cho vo chong anh L, chi M v&i gia 65.000.000 dong
Ngay 05/12/2009 Ong co viét gidy nhan coc cua anh L, chi M sb tlen
30.000.000 dong; dén ngay 11/12/2009 anh L, chi M nhd Ong ky lai to gidy
dat coc dung tén ong H, ba L; ngay 19/12/2009 anh L, chi M di cung v6i ong
H, ba L dén nha Ong giao so tién con lai 35.000.000 dong dong thoi anh L,
chi M ciing nho Ong viét gidy dé ong H, ba L dung tén gium vi anh L, chi M
khong hop tudi. Viéc anh L, chi M nho Ong viét gidy to ding tén 6ng H, ba L
cling chi n6i bang miéng chir Ong ciing khong cé chimg ctr gi dé chimg minh
vigéc nay. Ong thira nhan chit viét, chit ky tén “Pham Quéc V' tai muc phia
bén chuyén nhuong trong cac to “Gidy dat coc” d& ngay 05/12/2009; “Gidy
sang nhong nha dat” d& ngay 11/12/2009 va “Gidy sang nhwong dat” mit sau
dé ngay 19/12/2009 déu la cua Ong.

Nguoi lam chimg éng Nguyén Vin P, trinh bay:

Ong 1a cha rudt cia Nguyén Chau L va 1a cha chong ciia Nguyén Thi
M. Ngay 05/12/2009 hai con L, M xudng héi muon tién ctia v chong Ong dé
mua nha ctia mot ngudi tén V véi gia 65.000.000 déng. Vo chong Ong khong
c6 tién nén chi cho hai con muon 30.000.000 dong. Pén dau thang 7 nam
2010 vo chong anh L, chi M d4 tra toan b s6 tién néi trén cho Ong xong.

Nguoi lam chitng anh Pao Dirc Th, trinh bay:

Anh I3 con ré ciia 6ng Nguyén Thai H va ba Tran Thi L. Do ¢6 nhu
cdu vé nha dat nén 6ng H, ba L c6 dién thoai hoi vo chong anh muon tién. Vi
ba L 16n tudi, kho khin trong viéc rat tién nén nhd Anh chuyén tién qua tai
khoan ctia anh L. Ngay 17/12/2009 Anh c6 chuyén cho ba L 35.000.000 dong
théng qua ngudi nhan 14 anh Nguyén Chau L tai Ngan hang Pong A, phong
giao dich B. Ban than Anh khong c6 giao dich, 1am in gi v6i vo chong anh L,
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chi M. Viéc chuyén tién cho 6ng H, ba L do c& nhan Anh thuc hién. Hién nay,
6ng H, ba L da tra tién cho Anh xong.

Bdn dn ddn sw so tham sé 14/2020/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2020
ciia Tod &n nhan ddn thanh phé O, tinh Binh Pinh, Quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don:

1.1. X4c dinh cin nha nam trén phﬁn dién tich dat 73,19m2 toa lac tai
t6 1, KV6, phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh hién anh Nguyén Chau L,
chi Nguyén Thi M dang quan 1y, sit dung thudc quyén sé hiru cua 6ng
Nguyén Thai H va ba Tran Thi L.

1.2. Budc anh Nguyén Chau L, chi Nguyén Thi M phdi c6 nghia vu
giao lai can nha nam trén phﬁn dién tich dat 73,19m2 toa lac tai to 1, KV,
phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh cho ba Tran Thi L va nhirng nguoi
thudc hang thira ké thir nhat coa ong Nguyén Thai H. Khi nao Nha nudc ¢
chii truong thu hdi dat ba Tran Thi L va nhitng ngudi thudc hang thira ké thi
nhit ciia 6ng Nguyén Thai H phai c6 trach nhiém chap hanh quyét dinh thu
hdi cua co quan Nha nudc co tham quyén theo quy dinh.

(C6 so d6 kém theo).

1.3. Ghi nhan su tu nguyen cua nguyeén don ba Tran Thi L va nhitng
nguoi ké thura quyen nghia vu tb tung cua 6ng Nguyén Thai H vé viéc thanh
toan lai gia tri chenh lech tai san cho vo chong anh Nguyén Chau L, chi
Nguyén Thi M véi s6 tién 42.966.419 dong (Bon muoi hai triéu, chin tram
sau muoi sau ngan, bon tram mudi chin déng).

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham va
quyén khang céao cua cac bén duong su.

- Ngay 20/01/2020 bi don anh Nguyen Chéu L va chi Nguyén Thi M
khang céo yéu cau xem xét khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyen
don; cong nhan nha dat dién tich 73,19m” tai t6 1, KV6, phuong N, thanh phd
Q 1a thuoc quyen s& hitu, stir dung cia vo chong Anh Chi va tlep tuc giao cho
vg chong Anh Chi duoc quén 1y, str dung.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh to tung,
ngudi tién hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung thyc hién dung quy dinh
cua phap luat t6 tung. Vé noi dung: Khong chép nhan don khang céo cua vo
chéng chi Mai anh Lan, stra ban an so tham vé phﬁn thanh toan lai gia tri tai
san 13 nha dat theo gia thoa thuan ctia cac bén duong sy tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng civ c6 trong hé so vu dn da
dwoc tham tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa,
Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

[1] Xét ndi dung khang cdo cuia anh Nguyén Chau L va chi Nguyén
Thi M, thiy ring:



[1.1] Tai san cac bén tranh chdp 13 ngdi nha nam trén phan dién tich
dat 73,19m° toa lac tai t6 1, KV6, phudong N, thanh phd Q, tinh Binh Binh
thudc thira sb 141, to ban d6 sé 44, co gidi can: Pong giap nha 6ng Lé Vin N,
ba Nguyén Thi Thanh V; Ty gidp nha ba Nguyén Thi Thanh H; Nam giap
rudng; Bic giap duong ray xe ltra hién do vo chong anh Nguyén Chau L, chi
Nguyén Thi M dang quan ly, su dung dimg tén hé so ky thuat thira dat 6ng
Nguyén Trong T, sau d6 dé lai cho cac con, qua cac lan chuyén nhuong dung
tén ong Pham Quoc V. Céc bén khai théng nhit - ngdi nha va dién tich dat noi
trén 13 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham Qudc V vao nim 2009 véi gia 1a
65.000.000 ddng. Tai phién toa hdm nay chi M anh L cho ring nha va dét 1a
cua vo chéng Anh Chi nhan chuyén nhuong tir ong Pham Quéc V véi dién
tich 16m?, trong qu4 trinh st dung Anh Chi khai hoang thém nén dién tich dét
tang 1én 73,19m’ nhung vé 1y thi gidy t& nha dat ba L giit vi 6ng V da giao
gidy to nha dit cho ong H ba L nén chi M anh L thong nhét tra lai 16m” nha
dat cho 6ng H ba L. Dién tich nha dat con lai Anh Chi dugc quyén sir dung.

[1.2] Hoi dong xét xir xét thdy anh L chi Mai cho rang dién tich nha
dat dang tranh chap néi trén luc nhan chuyén nhugng tir 6ng Pham Qudc V
chi ¢ dién tich 16m® nhung Anh Chi khong dua ra dugc ching cir dé chimg
minh trong khi d6 tai gidy “Gidy sang nhugng dat” ngay 08 thang 6 nam 2005
(d6i v6i thira dat néi trén) giita ba Nguyén Thi Thanh V (chi dat dau tién) voi
vo chong 6ng DS Ngoc A, ba Lé Thi Bich L thi gidi can cia thira dat phu hop
vl gid1 can tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/6/2017 cua Toa
an nhan dan thanh phé Q va so dd hién trang do dac thuc té ngay 31/01/2018
ctia Hoi dong dinh gia do Toa an thanh phd Q thanh 1ap. Mic khac, tai to khai
thué sir dung dat phi nong nghiép nim 2012 do anh Nguyén Chau L ndp thi
dién tich dat sir dung nop thué 1a 69m’ chtr khong phai 16m”nhu anh L chi M
khai. Nhu vay, viéc anh L chi M yéu cau chi tra lai 16m® nha dét cho ong H
ba L 1a khong c6 co s& chap nhan.

[1.3] Di v6i gia tri tai san anh L chi M da x4y dung, sta chita thém
trén dat, tai phién toa phuc tham anh L chi M va ba L cung nhiing nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyen Thai H thdng nhit 1a ba L va
nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng H thanh toan lai gia tri
tai san da xay dung, sira chita cho anh L chi M s tién 1a 100.000.000 dong. B
1a sy tw nguyén cua cac bén duong su va su tu nguyén nay khong trai voi quy
dinh cua phap luat nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2] T nhitng phan tich trén cho thiy cip so thAm chip nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don 1a ¢ cin ctr. Vi vay, HDXX khong chap nhan
khang céo ctia chi M anh L, stra ban an so tham vé phan thanh toan lai gia tri
tai san 1a nha dat theo gia thoa thuan cua cac bén duong sy tai phién toa.

[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién
vé viéc giai quyét vu 4an dé nghi khong chip nhan don khang cdo cta anh
Nguyén Chau L va chi Nguyén Thi M, stra ban 4n so thim vé phan thanh toan
lai gié tri tai san la nha dat theo gia thoa thudn cua cac bén duong su tai phién
toa la phu hgp véi nhan dinh cua Toa.



[4] An phi dan sy phic thAm: Can cir khoan 2 Piéu 148 Bo luft To
tung Dan sy thi anh Nguyén Chau L va chi Nguyén Thi M khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham.

Céc phan khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Piéu 308 va khoan 2 Diéu 148 Bo luat T6 tung Dan su;

Can ct Diéu 164, 166, 169 Bo luat Dan su. Diéu 27, Diéu 30 Phap
Iénh an phi, 1€ phi Toa an cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi sb 10/2009/PL-
UBTVQHI12 ngay 27 thang 02 nam 2009.

Stra ban 4n so tham.

1. Chéap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

1.1. Xac dinh cin nha nim trén phan dién tich dit 73,19m? toa lac tai
t6 1, KV6, phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh hién anh Nguyén Chau L,
chi Nguyén Thi M dang quan 1y, st dung thudc quyén so hitu ctia 6ng
Nguyén Thai H va ba Tran Thi L.

1.2. Budc anh Nguyén Chau L, chi Nguyén Thi M phai c¢6 nghia vu
giao lai can nha nam trén phén dién tich dat 73,19m2 toa lac tai to 1, KV,
phuong N, thanh phd Q, tinh Binh Dinh cho ba Tran Thi L va nhimg ngudi
thudc hang thira ké thir nhat cua 6ng Nguyén Thai H. Khi nao Nha nudc c6
chu truong thu hoi dat ba Tran Thi L va nhiing ngudi thudc hang thira ké tha
nhat ciia 6ng Nguyén Thai H phai c6 trach nhiém chap hanh quyét dinh thu
héi ctia co quan Nha nude c6 thim quyén theo quy dinh.

1.3. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Tran Thi L va nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Thai H vé viéc thanh toan lai gia tri
tai san da xay dung, stra chita cho anh Nguyén Chéau L, chi Nguyén Thi M s
tién 13 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

2. V& chi phi té tung va an phi:

2.2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia ~ tai san: Anh
Nguyén Chau L, chi Nguyén Thi M phai chiu. Budc anh L chi M phai co
nghia vy hoan tra lai tién tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san cho ba Tran Thi L 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

2.1. An phi dan su so thim: Bi don anh Nguyén Chau L, chi Nguyén
Thi M phai chiu 3.900.000 déng (Ba tri¢u chin tram ngan déng). Hoan tra lai
s6 tién tam wng &n phi cho ba Nguyén Thi L 200.000 dong (Hai trim ngan
dong) da nop theo bién lai s6 04972 ngay 14/10/2016 va 1.425.000 dong (Mot
triéu bén traim hai muoi lam ngan dong) theo bién lai s6 0000362 ngay
14/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Q.

2.3. An phi dan sy phuc thim: Anh Nguyén Chau L, chi Nguyén Thi
M khong chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra lai cho anh L, chi M
300.000 dong (Ba tram nghin dong) anh L, chi M d4 ndp tam g an phi phuc
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tham theo bién lai thu sé 0007537 ngay 14/02/2020 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phé Q.

3. V& quyén, nghia vu thi hanh 4n:

3.1. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n), hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca khac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 131 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

3.2. Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP. Q;

- CCTHADS TP. Q; (P4 ky va déng ddu)

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa dan su.

PS Thi Thim



