TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PHU THO

Ban an sb: 01/2023/KDTM-ST
Ngay: 22 - 6 - 2023
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH SON, TiNH PHU THOQ

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong Bui Khoa Huong.
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Pé Chi Linh
Ong Ha Pinh Sé.

- Thu ky phién toa: Ong L& Manh Cuong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Son, tinh Pha Tho.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Son tham gia phién téoa: Ba Tran
Hong Hanh — Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 6 nam 2023 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh Son, tinh
Pht Tho xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y sb: 02/2022/TLST- KDTM ngay 15
thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s&: 12/2023/QDXXST- KDTM ngay 16 thang 3 nim 2023, thong bao
mo lai phién toa s6: 20/2023/TBMPT — KDTM ngay 06/6/2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Nam A (Nam A Bank); Dia chi: 201-203 Cach
Mang Thang Tam, phuong 4, quéan 3, thanh phd Ho Chi Minh.

Bai di¢n theo phap lugt: Ong Nguyén Québc Toan - Chu tich HDQT.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Hoang Trong Trudng - Tong Giam déc Cong ty
TNHH MTV Quan ly ng va khai thac tai san - Ngan hang TMCP Nam A; Pia chi: S6
413 Kim M3, phuong Ngoc Khanh, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi duwoc 1y quyeén lgi: Ong Ha Quang Minh — Nhan vién xi 1y no; Bia chi:
S6 1498 duong Hung Vuong, phuong Gia Cam, thanh phé Viét Tri, tinh Pha Tho.
(Cb mat).

Bi don: Cong ty TNHH M6t Thanh Vién Hung Thang Pha Tho

Pai dién theo phap ludt: Ong Pham Huing Thang - Giam déc. Bia chi: Phé Phi
Gia, thi trin Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Pht Tho (ving mit).

Nguoi ¢o quyeén loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Pham Hung Théing, sinh ndm 1976. Bia chi: Phé Phu Gia, thi tran
Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Phdi Tho (ving mat).

2. Ong Ngb Vi Hung - SN 1985. Dia chi: Phé Tan Tién, thi tran Thanh Son,
huyén Thanh Son, tinh Pht Tho (vang mat).

3. Ba Pham Thi Thu Hang, sinh nim 1984. Dia chi: Phé Phu Gia, thi tran
Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Phti Tho (ving mit).
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4. Ong Phung Tién Pat, sinh nim 1988. Dia chi: Phé Hoang Son, thi tran
Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Phd Tho.

Chd ¢ hién nay: Phd Phi Gia, thi tran Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Phi
Tho (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi Kign va 11 khai tiép theo nguyén don 1a Ngan hang TMCP
Nam A (Nam A Bank) trinh bay:

Ngay 29/08/2019, Céng ty TNHH mat thanh vién Hung Thing Pha Tho di ky
két Hop dong tin dung tung 1an sb 0557/2019/808-CV vay tién cia Ngan hang TMCP
Nam A - Chi nhanh Ph( Tho, cu thé nhu sau:

Theo Gidy nhan ng sé 01/GNN-0557/2019/808-CV ngay 30/08/2019

S tién vay : 1.000.000.000 dong (Bang chir: Mot ty dong).Thoi han vay : 12
thang (Ttr ngay 30/08/2019 dén ngay 30/08/2020). Lii suét trong h an: 10,5%/nam;
Thay doi 03 thang/lan. LAi suat qua han: Bang 150% l4i suat trong han.Tién cham tra
|3i: Bang so6 du 1ai cham tra nhan (x) 10% nhan (x) S6 ngay cham tra 14i chia (;) 365
ngay. Muc dich vay: Vay bd sung kinh doanh.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a : Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac géan lién véi thira dat s6 200, t& ban do sé 16, dién tich 102m? dia chi:
Phé Phi Gia, thi tran Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Ph( Tho. Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BL
030529, vao s6 cip GCNQSD dit s6 HO 7595 do UBND huyén Thanh Son cap ngay
26/11/2013 cho 6ng Pham Hung Thang va ba Pham Thi Thu Hang. Thé chap tai
Ngan hang TMCP Nam A theo Hop dong thé chap quyen su dung dat sé
0056/2017/808-Bb ngay 27/07/2017 va cac Hop dong stra doi bo sung 30 01/Sb-
0056/2017/808-BP ngay 06/8/2018, Hop dong sira d6i bo sung s6 02/SH-
0056/2017/808-BD ngay 29/8/2019 tai Vin phong Cong ching Kim Duc, tinh Phu
Tho, s6 cong chimg 1908/2017/HPTC, quyén so6 s6 01/TP/CC-SCC/HPGD; Ping ky
thé chap QSD dat va tai san gan lién vai dat ngay 27/07/2017 tai Van phong dang ky
dat dai huyén Thanh Son, tinh Phdl Tho. Qua trinh vay vén Cong ty TNHH mét thanh
vién Hung Thiang Pha Tho d3 tra cho Ngan hang TMCP Nam A tong sé tién Ia:
56.937.256 ddng.

Tinh dén ngay 16/02/2023 Cong ty TNHH mét thanh vién Hung Thang Pha
Tho con ng s6 tién 1a: 1.517.554.311ddng (Bang chiz: Mgt ty nam trdm muroi bay
triéu nam tram ndm mwoi tw nghin ba tram mwoi mét dong) Trong do: No géc:
1.000.000.000d6ng; No 14 trong han: 59.618.438d6ng; No I&i qua han:
441.6986.301d6ng; Tién i phat: 15.949.311d6ng.

Ngan hang TMCP Nam A di nhiéu 1an d6n doc , tao diéu kién dé Cong ty
TNHH mét thanh vién Hung Thang Pht Tho tra ng, nhung Cong ty van khong th uc
hién, dong thoi co biéu hién bat hop tac , tim cach 14n tranh va khong thién chi giai
quyét no vay voi Ngan hang TMCP Nam A.

Vi vay, Ngan hang TMCP Nam A yéu cau Toa an buoc Cong ty TNHH mot
thanh vién Hung Thang - Phl Tho co nghia vu thanh todn cho  Ngan hang TMCP
Nam A toan bd s6 ng gbc, no 13i va tién cham tra 14i theo Hop dong tin dung tirng lan
s 0577/2019/808-CV ngay 29/08/2019.

Trong thoi gian chua thanh toanng , Cong ty TNHH mét thanh vién Hung
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Thang Pha Tho van phai chiu 1i suat qua han, 14i phat theo quy dinh tai Hop dong tin
dung va Gidy nhan ng d ky cho dén khi thanh toan hét ng.

Truong hop Cong ty TNHH moét thanh vién Hung Thing Pha Tho van khong
tra ng theo Hop dong tin dung va Glay nhan ng da ky thi Ngan hang TMCP Nam A
duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c¢6 thim quyén ké bién , xur ly tai san bao
dam theo quy dinh cua phap lut.

Tai phién toa dai dién Ngan hang TMCP Nam A xac dinh: Tinh dén ngay
22/6/2023 Cong ty TNHH mot thanh vién Hung Thang Phi Tho con ng Ngan hang
TMCP Nam A tong sé tién 1a: 1.581.490.193 dong (Bang chiz: Mt ty nam tram
tammot triéu bon tram chin mwoi ngan mét tram chin ba dong) Trong d6:

No gdec: 1.000.000.000d6ng; No 1ai trong han: 59.618.438d0ng; No 1ai quéa
han 100%: 335.909.589d6ng; L&i phat von qua han 50%: 167.954.795d6ng; Phat
cham tra 13i: 18.007.372ddng

* Tai ban tw khai va 1oi khai tiép theo bi don la Cong ty TNHH Mgt Thanh
Vién Hung Thang Phi The trinh bay:

Ngay 29/08/2019 ong Ngo Vi Hung pho giam déc Cong ty TNHH mot thanh
vién Hung Thang-Phi Tho di thyc hién ky Hop dong tin dung ting Ian s6
0557/2019/808-CV ngay 29/08/2019 vay cua Ngan hang TMCP Nam A s tién
1.000.000.000d6ng (Bang chit: Mot ty dong). Sau khi so tién duoc giai ngan ong
Thang quan ly, st dung toan bo sb tién nay. Cong ty TNHH mat thanh vién Hung
Thang Phi Tho di tra cho Ngan hang TMCP Nam A tong sé tién la: 56.937.256
d6ng. Tinh dén ngay 16/02/2023 Cong ty TNHH mét thanh vién Hung Thang Pha Tho
con no Ngan hang TMCP Nam A téng s6 tién 1a: 1.517.554.311dong (Bang chiz: Mét
ty ndm tram mwoi bay triéu nam tram nam muwoi tw nghin ba tram mwoi mét dong)
nhu Ngan hang trinh bay trén 1a dung. Nay Cong ty TNHH mot thanh vién Hung
Thang Phl Tho ddng Y tra cho Ngan hang TMCP Nam A toan b tién ng gdc va tién
|4i trong han trong thoi gian 13 02 thang; dong thoi dé nghi Ngan hang TMCP Nam A
mién cho Céng ty TNHH mat thanh vién Hung Thing Phi Tho toan b tién 1ai qua
han va lai phat.

Déi véi tai san thé chap 1a thira dat s6 200, to ban d6 sé 16, dién tich 102m?,
dia chi: Phé Phu Gia, thi trin Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Phi Tho. Gidy
chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat
s6 BL 030529 do UBND huyén Thanh Son cip ngdy 26/11/2013 déng tén 6ng Pham
Hung Thiang va ba Pham Thi Thu Hang 1a do vo chong 6ng tu nguyén thé chap dé
vay von cho Cong ty

Théang 5/2018 dng Pham Hing Thang cung vo chi Pham Thi Thu Hang cho
6ng Phung Tién Dat thué thira dat s6 200, to ban do sb 16, dién tich 102m?: dia chi:
Phé Phl Gia, thi trin Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Ph( Tho dé kinh doanh nha
hang, tai thoi diém 6ng Dat thué trén thira dat c6 01 nha lam khung sét, trén mai lop
t6n, nén lang xi mang, sau khi 6ng Pat thué da thao d& va lam lai mgi hoan toan.
Toan bg tai san do 1a cua 6ng Dat.

* Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Ong Pham Hung Théng va Ba
Phgm Thj Thu Hang déu trinh bay:

Ong Pham Hing Thang va ba Pham Thi Thu Hang la vo chong; 6ng Thang va
ba Hang da dong y thé chap Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat tai thira dat sé 200, to ban do sé 16, dién tich 102m? dia chi: Phé Pha
Gia, thi trin Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Pht Tho. Gidy chirng nhan quyén st
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dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BL 030529, vao so
cdp GCNQSD dit s6 HO 7595 do UBND huyén Thanh Son cip ngay 26/11/2013 cho
6ng Pham Hung Thang va ba Pham Thj Thu Hang. Thé chp tai Ngan hang TMCP
Nam A theo H0‘p ddng thé chap quyen s dung dat s6 0056/2017/808-BP ngay
27/07/2017 va cac Hop dong stra doi bo sung sé6 01/SP-0056/2017/808-BPngay
06/8/2018, Hop ddng stra ddi bd sung sé 02/SP-0056/2017/808-BD ngay 29/8/2019
tai Vin phong Cong chung Kim Puc, tinh Phi Tho, sé cbng ching
1908/2017/HPTC, quyén s6 so 01/TP/CC-SCC/HPGD; Pang ky thé chap QSD dat
va tai san gan lién voi dat ngay 27/07/2017 tai Van phong dang ky dat dai huyén
Thanh Son, tinh Ph( Tho dé vay vén cua Ngan hang TMCP Nam A. Ngay 30/5/2018
6ng Thing va ba Hang da ky hop dong cho 6ng Phing tién Dat thué thaa dat s6 200,
to ban do s6 16, dién tich 102m? dia chi: Phé Phu Gia, thi tran Thanh Son, huyén
Thanh Son, tinh Phii Tho trén thia dat c6 01 khung sat, mai t6n, nén lang xi ming,
khi cho thué 6ng Thing, ba Hang khong noi cho ong Dat biét thira dat da thé chap
Ngan hang TMCP Nam A tir nam 2017 dé vay vén.

Nay dé nghi Ngan hang TMCP Nam A tao diéu kién dé Cong ty TNHH mot
thanh vién Hung Thang Pha Tho tra no dan cho Ngan hang va tra lai quyén sir dat
cho vg chong 6ng Thang va ba Hang.

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan 1a Ong Phung Tién Pat trinh bay:
Khoang ngay 30/5/2018 6ng Pat c¢6 hop ddng thué cua dng Pham Hung Thang, ba
Pham Thi Thu Hang 01 thira dét tai Phé Phi Gia, thi tran Thanh Son, huyén Thanh
Son, tinh Phd Tho dé xay dung kinh doanh nha hang “Ha Long Quan” va 1am chd 6.
Khi thué thi hai bén cé thoa thuan ky két hop dong viét tay voi nhau, thoi han thué 1a
10 nam (ké tir thang 5/2018 dén thang 5/2028), gia thué hai bén thoa thuan miéng véi
nhau theo tung thoi diém phu hop véi thi truong. Hién trang thira dat khi thué chi co
nha khung sat, mai ton, nén lang xi mang. Sau d6 6ng Thang va ba Hang dong y cho
ong Pat da xay dung cong trinh mai trén thira cia 6ng Thang, ba Hang rong 4,5m
(6ng Pat ¢ thué 01 thira dat lién ké rong 4,5m). Nay ong Pat dé nghi tham dinh,
dinh gia toan bo tai san 6ng xay dung trén thia dat sb: 200, to ban d6 s6 16, dién tich
102m?, dia chi: Phé Phi Gia, thi trin Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Pha Tho.
Nay 6ng Dat d¢ nghi Toa an giai quyét phan tai san 6ng da xdy dung trén thira dat
thué cua 6ng Thang ba Hang dé dam bao quyen loi cua 0ng theo quy dinh cua phap
luat. Di véi thira dat thué lién ké 6ng Dat khong yeéu cau giai quyét.

Toan bo tai san xay dung trén dat sb: 200, to ban d6 sb 16, dién tich 102m? cua
6ng Thang, ba Hang. Nay dng Pat dé nghi trong truong hop Toa an quyét dinh vé tai
san thi d& nghi xem xét giai quyét phan tai san 6ng da xay dung dé dam bao quyén loi
cua 6ng theo quy dinh ctaa phap luat.

* Ong Ngé Vi Hung trinh bay:

Ngay 29/8/2019 Coéng ty TNHH mot thanh vién Hung Thing Phi Tho c6 uy
quyén cho dng thuc hién hop dong sé 0557/2019/808-CV ngay 29/08/2019 vay cua
Ngan hang TMCP Nam A (Nam A Bank) sé tién 1.000.000.000d6ng (Bing chit: Mot
ty déng) thoi han 12 thang véi muc dich kinh doanh. Sau khi giai ngan toan bo sé tién
6ng Thang quan ly va sir dung, dng khong lién quan gi sé tién nay. Pén ngay
31/12/2019 6ng Hung khong lam viéc Cho Cong ty TNHH Hung Thang Phi Tho nixa,
Vi ly do cdng viéc ong dé nghi duoc ving mit tai cac budi hoa giai va xin dugc xét
X vang mat 6ng tai Toa an.



* Phat biéu cia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Son tai
phién toa (Co6 bai phat biéu lwu trong hé s0):

- Vé thu tuc td tung Qua trinh thu ly giai quyet vu an cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi &n, Tham phan, Thu ky, Hoi dong Xét xur da tuén thu dung theo
quy dinh cua phap luat; nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
da chip hanh cac quy dinh cua phap luat.

Can cir Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, diéu 158, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 -
BLTTDS

Cin ctr Diéu 463, Diéu 466, Dicu 468, khoan 2 Diéu 470 - BLDS

Cin ci Piéu 91, Dicu 95, luat to chic tin dung nam 2010,

Can cir DPiéu 6, Piéu 7, Khoan 2 Diéu 8, Diéu 13, Nghi quyét 01/2019/ NQ —
HDTP ngay 11/01/2019 ciia HDTP — TAND t6i cao hudng dan mét sé quy dinh cua
phap luat vé I4i, 13i xuat vi pham.

Can ctr khoan 2 Piéu 26 — Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ctia uy ban thudong vu Quoc hoi quy dinh vé dn phi, 1& phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP Nam A.

Budc Cong ty TNHH mét thanh vién Hing Thing - Phi Tho phai tra cho Ngan
hang TMCP Nam A tong sé tién 1a 1.581.490.193 dong (Bang chir: Mot ty ndm tram
tam mat triéu bdn traim chin muoi ngan mot tram chin ba dong) Trong do:

Tién no goc: 1.000.000.000d0ng; Tién 14i trong han. Tién 14i qua han. tién I3
cham tra dén ngay xét xir vu an theo Hop ddng tin dung ting lan sb
0557/2019/808/CV ngay 29/8/2019 va gidy nhan ng sé 01/GNN — 0557/2019/808 —
CV ngay 30/8/2019.

Cong ty TNHH mat thanh vién Hung Thang phai tiép tuc thanh toan tién no 14i
phat sinh ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham theo I3i suat thoa thuan tai
Hop dong tin dung tang lan sé 0557/2019/808/CV ngay 29/8/2019 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

Truong hop Cong ty TNHH mot thanh vién Hung Thang- Phi Tho khong thuc
hién hoac thyuc hién khong day du nghia vy thi Ngan hang cé quyén yéu cau Co quan
c6 tham quyen thi hanh an xu ly tai san bao dam Ia tai san thé chap theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat ky ngay 27/07/2017 va cac Hop dong stra d6i bo sung
Phu luc kém theo. Pang ky thé chap ngay 27/07/2017 tai Vin phong dang ky dét dai
huyén Thanh Son, tinh Pht Tho dé thu hdi no theo quy dinh caia Phéap luat.

Vé chi phi t6 tung: Cong ty TNHH mot thanh vién Hing Thang Phi Tho phai
chiu toan b chi phi t6 tung.

Vé an phi: Buoc Cong ty TNHH mét thanh vién Hung Thang - Phi Tho phai
chiu toan bo an phi kinh doanh thuong mai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong hd so vu an do cac duong su cung cap
va Toa an thu thap da duoc tham tra coéng khai tai phién tod. Hoi dong xét xir
(HbXX) nhéan dinh:

#V/¢ t6 tung:



- Vé Quan hé tranh chép va tham quyen giai quyét vu an. Pay 1a vu an kinh
doanh thuong mai vé “Tranh chap Hop ddng tin dung”gitta nguyén don Ngan hang
TMCP Nam A (viét tit Ia Nam A Bank) va bj don Céng ty TNHH mét thanh vién
Hung Théng - Phi Tho. Gidy chang nhan diang ky doanh nghiép Cong ty TNHH mét
thanh vién ma sé doanh nghiép: 2600876177 dang ky 1an dau ngay 24/01/2013, do
S& ké hoach dau tu tinh Phi Tho cap c6 tru sé tai: Phd Phi Gia, thi trin Thanh Son,
huyén Thanh Son, tinh Phi Tho. Can cit khoan 1 Biéu 30, diém b Khoan 1 Diéu 35,
diém a Khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét
cta Toa an nhan dan huyén Thanh Son, tinh Phi Tho 1a dang phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, Bi don 1a Cong ty Hung Thang, Nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a éng Pham Hung Théng, ba Pham Thi Thu Hang, dng Phing
Tién Pat duoc triéu tap hop 18 1an tha hai dé tham gia phién toa xét xir nhung ho déu
Véng mat. Do vay, Toa &n can cur vao diém b Khoan 2 Piéu 227, Khoan 3 Diéu 228
B luat t6 tung dan sy tién hanh xét xtr vang mat bi don va nguoi cd quyén loi nghia
vu lién quan theo quy dinh ctua phap luat.

#Vé ngi dung vu an:

[1] Vé yéu cau khaoi kién caa Ngan hang TMCP Nam A:

Cong ty TNHH moét thanh vién Hung Théng - Phi Tho da ky két hop dong dé
vay tién cia  Ngan hang TMCP Nam A theo Hop ddng tin dung tung lan s
0557/2019/808-CV ngay 29/08/2019 va Giy nhan no sé 01/GNN-0557/2019/808-
CV ngay 29/08/2019 véi sé tién vay: 1.000.000.000d6ng (Mot ty dong). Muc dich
vay vén dé bd sung kinh doanh ; Laisudttrongh an: 10,5%/nam; Thay do6i 03
thang/lan; LAi suat qua han: Bang 150% l4i suat trong han; tién cham tra I3i: Bang sé
du 1ai cham tra nhan (x) 10% nhan (x) S6 ngay cham tra I4i chia (:) 365;Thoi han
vay: 12 thang (tir ngay 29/08/2019 dén ngay 29/08/2020).

Khoan vay da qua han tra no gbc va 1ai, nhung Cong ty TNHH mat thanh vién
Hung Thang - Pht Tho maéi tra duogc tong s tién 14i cho Ngan hang TMCP Nam A
1a: 56.937.256 dong.

Tinh dén ngay xét xir vu an (ngay 22/6/2023), Céng ty TNHH mat thanh vién
Hung Théng - Ph Tho con ng Ngan hang TMCP Nam A: 1.581.490.193 dong (Bang
chiz: Mgt ty ndm tram tdm mét triéu bon tram chin muwoi ngan mét tram chin ba
dong), trong do:

No gdc: 1.000.000.000d6ng; No 1i trong han: 59.618.438 ddng; No lai qua
han 100%: 335.909.589 d6ng; L&i phat von qué han 50%: 167.954.795ddng; Phat
cham tra 14i: 18.007.372 dong.

Ngan hang TMCP Nam A yéu cau Toa an giai quyét buoc Cong ty Hing
Thang phai thanh toan mot lan toan b no cho Ngan hang TMCP Nam A, tiép tuc
tinh 14i theo Hop dong tin dung trén cho dén khi tra ng xong. Codng ty Hung Thang
Pht Tho dé nghi tra cho Ngan hang TMCP Nam A toan b¢ tién ng goc va tién lai
trong han trong thoi gian 14 02 thang; dong thoi dé nghi Ngan hang TMCP Nam A
mién cho Cong ty TNHH maét thanh vién Hung Thang - Phi Tho toan b tién 13i qua
han va 13i phat. Tuy nhién, Ngan hang TMCP Nam A khong dong .

HPXX thay rang:

Vé hinh thic hop dong: Hop dong tin dung gitta Nam A Bank véi Cong ty
TNHH moét thanh vién Hing Thang - Phi Tho duoc thyc hién c6 day du hd so phu
hop vai quy dinh cta phap luat.



V& noi dung hop dong: Hop dong tin dung duoc ky két gitta Ngan hang TMCP
Nam A - Chi nhanh Pht Tho véi Cong ty TNHH mét thanh vién Hing Thang 1a hoan
toan tu nguyén, ndi dung hop déng khéng trai phap luat va dao dac x& hoi nén hop
ddng c6 hiéu lrc phéap luat.

Nhu vay, Ké tir ngay 30/8/2020 khoan vay da qua han tra ng; Céng ty TNHH
mot thanh vién Hung Thing - Phi Tho khéng thuc hién nghia vu tra no gdc, 13i day
du cho Ngan hang TMCP Nam A 1a vi pham nghia vu tra ng cua bén vay duoc quy
dinh trong Hop d6ng tin dung da ky két. Vi vay, Ngan hang TMCP Nam A khai kién
yéu cau Cong ty TNHH mét thanh vién Hing Thang - Pha Tho phai tra ng goc va li
nhu trén 13 ¢6 cin ci. Do vy can chap nhan yéu cau khoi kién cuaa Ngan hang TMCP
Nam A, buoc Cong ty TNHH mot thanh vién Hung Thang - Pha Tho phai tra cho
Ngan hang TMCP Nam A mét lan toan bo sb tién no gbc va no 1ai tinh dén ngay xét
Xt so tham. Do cé&c bén thyuc hién Hop ddng theo Luat cac to chac tin dung, vi vay
can tiép tuc tinh tién I&i ké tir sau ngay xét xur 1a ngay 23/6/2023 theo Hop dong tin
dung da thoa thuan cho dén khi bi don tra xong no.

Péi véi 6ng Ngo Vi Hung thuc hién ky két hop dong tin dung dé vay tién cua
Ngan hang TMCP Nam A theo Hop ddng tin dung ting lan sé 0557/2019/808-CV
ngay 29/08/2019 va Giay nhan ng sé6 01/GNN-0557/2019/808-CV ngay 29/08/2019
Vvéi so tién vay: 1.000.000.000dong (mat ty ddng). Nay 6ng Pham Hung Thang cam
két tra toan bo sb tién ng goc va ldi suat cho Ngan hang TMCP Nam A khong lién
quan gi dén 6ng Hung duoc chap nhan.

Can ctr khoan 7 Biéu 9 cua Hop ddng tin dung ting lan 0559/2019/808-CV
ngdy 06/12/2018. Hop déng tin dung tung lan sb 0524/2019/808-CV ngay
15/08/2019, tién cham tra 13i duoc Ngan hang tinh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 8,
Nghi quyét 01/2019/ HPTP TANDTC huéng dan, 4p dung mot sé quy dinh caa phap
luat vé I3i, I3i suat, phat vi pham. Xac dinh 14, 13i suat trong hop dong tin dung tai
thoi diém xét xtr so tham. Vi vay Ngan hang Nam A chi duogc tinh cham tra trén I3i
trong han, khi chuyén ng qué han chi tinh 14i qué han.

[2] Poi véi tai san thé chap:

Ong Pham Hung Thang va ba Pham Thi Thu Hang da thé chap Quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat tai thira dat so: 200, to ban d6
sb 16, dién tich 102m? dia chi: Ph Pha Gia, thi tran Thanh Son, huyén Thanh Son,
tinh Phi Tho. Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BL 030529, vao s6 cap GCNQSD dat sé HO 7595 do UBND
huyén Thanh Son cép ngay 26/11/2013 cho 6ng Pham Hung Théng va ba Pham Thi
Thu Hang. H0’p ddng thé chap quyen su dung d4t sb 0056/2017/808-BD ngay
27/07/2017 va cac Hop dong stra doi bo sung sé 01/SP-0056/2017/808-BD ngay
06/8/2018, Hop ddng stra d6i bd sung sé 02/SP-0056/2017/808-BD ngay 29/8/2019
tai Vian phong Cong ching Kim BDuc, tinh Phi Tho, s6 cbng chuang
1908/2017/HDTC, quyén s6 s6 01/TP/CC-SCC/HDGD; Ding ky thé chap QSD dat
Vva tai san gan lién véi dat ‘ngay 27/07/2017 tai Van phong dang ky dat dai huyén
Thanh Son, tinh Phil Tho d¢é vay vén cua Ngan hang TMCP Nam A 1a hoan toan tu
nguyeén.

Dbi voi Hop dong thé chap quyen su dung dat sé6 0056/2017/808-BD ngay
27/07/2017 va Hop ddéng sira d6i bod sung sb6 01/SBb- 0056/2017/808-Bb ngay
06/8/2018 dé vay von cua Ngan hang TMCP Nam A da duoc gia quyét xong.
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Ngay 30/5/2018 6ng Pham Hung Thang, ba Pham Thi Thu Hang ky hop dong
cho 6ng Phing Tién Pat thué lai thira dat s6: 200, to ban d6 s6 16, dién tich 102m?
dia chi: Phd Phl Gia, thi trin Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Phli Tho. Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat
s6 BL 030529 do UBND huyén Thanh Son cap ngay 26/11/2013 dung tén éng Pham
Hung Théang va ba Pham Thi Thu Hang thoi han thué 14 10 nam, sau khi thué éng Dat
d3 thao d& toan bo khung thép, méi tdn 6ng Théing, ba Hang da xay dung trudc d6 dé
xay dung mai, vé phia 6ng Thang, ba Hang thira nhan toan bé tai san trén do ong Dat
xay dung 1a dang. Tai thoi diém 6ng Thang, ba Hang ky hop ddng cho 6ng Pat thué
thira dat dat 200, to ban do s6 16, dién tich 102m?, dia chi: Phé Pha Gia, thi tran
Thanh Son, huyén Thanh Son, thira dét va tai san gén lién v6i dat dang thé chap tai
Ngan hang TMCP Nam A dé vay vbn, nhung 6ng Thing, ba Hang khong thong bao
cho Ngan hang TMCP Nam A biét. Tuy nhién trong qué trinh giai quyét vu an va tai
phién tdoa Ngan hang TMCP Nam A khéng yéu cau gi. Nén HDXX khong xem xét
giai quyét.

Toa an nhan dan huyén Thanh Son da tién hanh, tham dinh, dinh gia ngay
19/6/2023 cuia Hoi dong dinh gia huyén Thanh Son di véi toan bo tai san dugc xay
dung trén thta dat s6: 200, to ban d6 s6 16, dién tich 102m? dia chi: Phd Phu Gia, thi
trdn Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Phi Tho. Tong gia tri tai san = 249.444.500d
(Hai tram bdn chin triéu bén tram bon bdn ngan niam trim ddng).

Gi4 tri con lai sau khi trir khau hao tai san ¢é dinh 6,67%/ nam gdom cd nha,
cac hang muc cdng trinh xay dung nim 2018. Téng khau hao gia tri tai san 1a 33,35%
= 166.254.800d (Mot tram sdu sdu triéu hai tram ndm tw ngan tdm tram dong). Doi
Vvéi thira dat 200, to ban d6 sé 16, dién tich 102m® duong sy khdng yéu cau dinh gia.
(Kem theo bién ban dinh gid).

Can cu theo Nghi dinh 21//2021/ND — CP ngay 19/3/2021 quy dinh thi hanh
BLDS vé bao ¢am thuc hién nghia vu.

Piéu 34 cia Nghi dinh 21//2021 quy dinh viéc thé chap lién quan dén tai san
cho thué, cho muon:

1. Truong hop tai san dang cho thué, cho muon dugc dung dé thé chap phai
thong bao cho bén nhan thé chap biét.

1.2. Viéc tai san thé chap dang dugc cho thué, cho muon bi xir 1y theo trudng
hop quy dinh tai diéu 299 cua BLDS khdng 1am cham dat hop ddng thué, hop dong
muon; bén thué, bén muon duoc tiép tuc thué, muon cho dén khi hét thai han theo
hop dong.

1.3. Truong hop bién phap thé chap da phat sinh hiéu luc dbi khang véi nguoi
thir ba ma bén thé chap dung tai san thé chap dé cho thué, cho mugn nhung khong
thdng bao cho bén nhan thé chap biét thi hop dong thué, hop dong muon cham dit tai
thoi diém xur ly tai san thé chap. Quyén, nghia vu bén thé chap va bén thué, muon
duogc giai quyét theo thoa thuan trong hop dong thué tai san, hop dong muon tai san
quy dinh cta B¢ luat dan su, luat khac lién quan.

Xét vé thoi han Hop dong thué dat: Ong Pham Hung Thang, ba Pham Thi Thu
Hang; bén thué dng Phing Tién Pat c6 thoi han 10 nam tir ngay 30/5/2018 dén ngay
30/5/2028. Tuy nhién hai bén da thyuc hién theo hop dong dugc 05 nam, thai gian con
lai 5 ndm. Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 299 cua BLDS khdng lam cham dut hop
ddng thué, hop dong muon; bén thué 1a 6ng Pat duogc tiép tuc thué, muon cho dén
khi hét thoi han theo hop dong.
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Xét vé thoi han Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dét gitra 6ng Pham Hing Théng va ba Pham Thi Thu Hang (nguoi str dung dét) voi
Ngan hang TMCP Nam A Ia quyen st dung dat s6 0056/2017/808-BD ngay
27/07/2017 va cac Hop dong stra doi bo sung s6 01/SP-0056/2017/808-BP ngay
06/8/2018, Hop ddng sira dbi bé sung sé 02/SD-0056/2017/808-BD ngay 29/8/2019
tai Vin phong Cong chung Kim Puc, tinh Phi Tho, sé cbng ching
1908/2017/HPTC, quyén s6 sé 01/TP/CC-SCC/HPGD; Pang ky thé chap QSD dat
va tai san gan lién véi dat ngay 27/07/2017 tai Vian phong dang ky dat dai huyén
Thanh Son, tinh Phu Tho la hoan toan tuy nguyén, dung phap luat. Do vay Hop dong
the chap s6 0056/2017/808-BP ngay 27/07/2017 va cac Hop dong stra d6i bd sung
s6 01/SP-0056/2017/808-BD ngay 06/8/2018, Hop ddng stra doi bo sung s6 02/SP-
0056/2017/808-Bb ngay 29/8/2019 la co hiéu lyc.

Truong hop Cong ty TNHH maét thanh vién Hang Thang - Phi Tho khong tra
dugc ng cho Ngan hang TMCP Nam A, thi Ngan hang cé quyén yéu cau Co quan thi
hanh &n ké bién, phat mai Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vai dit tai thira dat s6: 200, to ban dd sé 16, dién tich 102m?, dia chi: Phé Pha
Gia, thi tran Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Phti Tho tén 6ng Pham Hung Thang
va ba Pham Thi Thu Hang dé thu héi ng cho Ngan hang TMCP Nam A. HDXX xét
thay: Theo an 1 s6 11/2017/AL, noi dung an 1& quy dinh: “Trwong hop trén ddt co
nhiéu tai san gan lién véi dat ma co tai san thuge sé hitu cia nguwoi sir dung dat, co
tai san thugc sé hitu Cia ngueoi khdc ma ngwoi sir dung dat chi thé chap quyén si
dung dat va tai san gan lién trén dat thugc s¢ hiru cia minh, hop dong thé chap cé
ngi dung va hinh thizc phil hop véi quy dinh cia phép ludt thi hgp dong thé chdp co
hiéu luc phap ludt.

Truong hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn thé chap
duroc ban tai san bdo dam 1a quyén si dung dién tich dat ma trén dat c6 nha thugc so
hitu ciia nguwoi khac khong phai la nguwoi sir dung dat thi can danh cho chi so hitu
nha dé dwoc quyén wu tién néu ho ¢6 nhu cau mua (nhdn chuyén nhirong) .

[3]. Bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Son 1a phu hop
nén chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung:

Ngan hang TMCP Nam A di nop tam ang chi phi t6 tung 1a 10.000.000d
(Mudi triéu dong) sb tién da chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la:
3.831.000d (Ba triéu tdm traim ba mdt ngan dong). Toa an nhan dan huyén Thanh Son
d3 hoan tra lai cho 6ng Ha Quang Minh dai dién Ngan hang TMCP Nam A s tién la:
6.169.000d (S&u triéu mot tram sau chin ngan dong).

Do yéu cau cia Ngan hang TMCP Nam A duoc chap nhan, nén bi don 1a Cong
ty TNHH mot thanh vién Hung Thang — Phi Tho phai chiu toan bo sé tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 3.831.000d (Ba triéu tam trim ba
mbt ngan dong).

Xé&c nhan Ngan hang TMCP Nam A da nop tam ang chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gié tai san 1a 10.000.000d (Mudi triéu dong). Nay budc Cong ty
TNHH moét thanh vién Hang Thang — Phi Tho c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
TMCP Nam A sé tién 1a 3.831.000d (Ba triéu tam tram ba mdt ngan dong) chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san (kém theo chiing tir chi)



[5]. V& an phi: Ngan hang TMCP Nam A khoi kién duoc Toa &n chap nhan
nén bi don 1a Cong ty TNHH mét thanh vién Hing Thang — Phi Tho phai chiu toan
b6 4n phi Kinh doanh thwong mai so tham.

Céc duong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh cta phdp luat.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, Piéu 158, Diéu 163, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 271,
khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T4 tung dan su.

Can ctr cac biéu 207, biéu 209, biéu 212, Diéu 218, biéu 299, biéu 317, biéu
318, Diéu 319, Diéu 320, Diéu 321, Diéu 322, Piéu 323, Piéu 325, biéu 357, biéu
463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 470 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 133, Diéu 146 Luat nha ¢ nam 2014

Can ctr Piéu 91, Piéu 95 Luat c4c t6 chic tin dung nim 2010.

Cian ct Didu 34 Nghi dinh 21/2021/ND- CP ngay 19/3/2021

Can cu Diéu 6, Piéu 7, Khoan 2 Diéu 8, Piéu 13, Nghi quyét 01/2019/ NQ —
HDTP ngay 11/01/2019 cia HDTP — TAND t6i cao huéng dan mot sé quy dinh cua
phap luat vé I4i, 13i xuat vi pham.

Can ctr khoan 2 Piéu 26 — Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ctia iy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé dn phi, 1& phi Toa an.

Can ctr &n 18 s6 11/2017/AL duoc Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan Toi
cao thdng qua ngay 14/12/2017 va dugc cong bod theo Quyét dinh sé 299/QP-CA
ngay 28/12/2017 cua Chanh an Toa &n nhan dan Tai cao.

X

1.Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Nam A.

Budc Cong ty TNHH mét thanh vién Hung Thang - Pha Tho phai thanh toan
cho Ngan hang TMCP Nam A tién gbc va tién Iai: 1.581.490.193d6ng (Mdt ty nam
trdm tam mét triéu bdn traim chin muoi ngan mot trim chin ba déng) Trong do: No
géc 1a: 1.000.000.000d6ng (Mot ty dong) |4i trong han: 59.618.438d6ng (Nam muoi
chin triéu sau trim mudi tdm ngan bdn trim ba tam ddng); 14 qua han 100%:
335.909.589d6ng (Ba trim ba 1am triéu chin trim linh chin ngan nim trdm tdm chin
ddng); 14i phat von qua han 50%: 167.954.795d5ng (M6t trim sau bay triéu chin trim
nam tu ngan bay tram chin lam déng); phat cham tra 13i: 18.007.372dong (Mudi tdm
triéu khong tram linh bay ngan ba trim bay hai dong). Theo theo Hop dong tin dung
tung lan sé 0557/2019/808-CV ngay 29/08/2019 va Gidy nhan no sé 01/GNN-
0557/2019/808-CV ngay 29/08/2019.

Cong ty TNHH mot thanh vién Hung Thang - Pha Tho phai tiép tuc thanh toan
tién no 13i phat sinh ké tir ngay 23/6/2023 theo 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin
dung s6 0557/2019/808-CV ngay 29/08/2019 giita Ngan hang TMCP Nam A Véi
Cong ty TNHH mot thanh vién Hung Thang - Phi Tho cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

Truong hop Cong ty TNHH maét thanh vién Hung Thang - Phi Tho khong thyc
hién hogc thyc hién khong dung, khong day du nghia vy tra ng cho Ngan hang TMCP
Nam A thi Ngan hang TMCP Nam A c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy
xu 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap l1a Quyén str dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khéac gin lién véi dat tai thira dat sb: 200, to ban dd 56 16, dién tich
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102m? dia chi: Phé Phi Gia, thi trin Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Phi Tho.
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién voi
dat s6 BL 030529, vao s6 cdp GCNQSD dat sé6 HO 7595 do UBND huyén Thanh
Son cap ngay 26/11/2013 cho 6ng Pham Hiing Thang va ba Pham Thi Thu Hang. Thé
chap tai Ngan hang TMCP Nam A theo Hop dong thé chap quyen su dung dat sb
0056/2017/808-Bb ngay 27/07/2017 va Hop ddng sta doi bd sung 50 01/Sb-
0056/2017/808-BP ngay 06/8/2018, Hop dong sira doi bd sung sé 02/SP-
0056/2017/808-Bb ngay 29/8/2019 tai Van phong Cong chimg Kim Duc, tinh Phi
Tho, s6 cong chimg 1908/2017/HPTC, quyén s6 s6 01/TP/CC-SCC/HPGD; Ping ky
thé chap QSD dat va tai san gan lién voi dat ngay 27/07/2017 tai Vian phong dang ky
dat dai huyén Thanh Son, tinh Phi Tho dé thu hdi khoan no cho Ngan hang TMCP
Nam A theo quy dinh ctia phap lut.

Tai san thé chap cho Ngan hang TMCP Nam A dé vay vén cho Cong ty TNHH
Mot thanh vién Hing Thiang — Pha Tho 1a Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gén lién vé6i dat tai thira dat s6: 200, to ban do sb 16, dién tich 102m?, dja
chi: Pho Phu Gia, thi trin Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Phi Tho la tai san hop
phap cua 6ng Pham Hung Thang va ba Pham Thi Thu Hang. Nay 6ng Thang va ba
Hang khong c6 yéu cau gi, nén HDXX khong xem xét giai quyét.

2. V¢ chi phi té tung: Cong ty TNHH mat thanh vién Hing Thang Pha Tho
phai chiu sé tién 3.831.000d (Ba triéu tdm trim ba muoi mét ngan déng) chi phi xem
xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san.

X&c nhan Ngan hang TMCP Nam A d3 nop tam ung chi phi xem xét, tham
dinh tai chd sé tién 1a 10.000.000d (Mudi triéu dong).

Cong ty TNHH mét thanh vién Hung Thang - Phii Tho phai thanh toén lai cho
Ngan hang TMCP Nam A sé tién 3.831.000d (Ba triéu tdm trim ba mét ngan dong)
chi phi xem xét, tham dinh tai ché.

Ngay 22/6/2023 Toa &n nhan dan huyén Thanh Son da hoan tra lai cho 6ng Ha
Quang Minh dai dién Ngan hang TMCP Nam A sé tién 1a: 6.169.000d (Sau triéu mét
tram sau chin ngan dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san.

Ké tir ngay ban an cé hiéu lwc phap ludgt, nguwoi dwoc thi hanh dan cé don yéu
cau thi hanh dn ma nguoi phai thi hanh an khong thuc hi¢n nghia vu thanh toan so
tien trén thi ngoai sé tien phdi trd, nguwoi phdi thi hanh an con phai tra lai cho dén
khi thi hanh dn xong déi Véi so tién cham tra theo muc 18i sudt quy dinh tai khoan 2
Diéu 357, Diéu 468 - B ludt dan sy nam 2015.

3. Vé an phi: Bugc Cong ty TNHH mét thanh vién Hung Thang Phi Tho phai
nop 59.444.705d (Nam muoi chin triéu bon trim bdn bbn ngan bay trim linh nim
d6ng) an phi kinh doanh thuong mai so tham. Nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Thanh Son.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Nam A sé tién tam ¢ng an phi 1a 21.000.0004
(Hai muoi mét triéu dong chan) theo bién lai tam ung an phi s6 AA/2020/0007043
ngay 14 thang 12 nam 2022 cua Cuc thi hanh an dan su huyén Thanh Son, tinh Phu
Tho.

4. Quyén khang céo: Cac duong sy ¢6 miat duoc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su véng mat duoc quyen khang co ban an trong
thot han 15 ngay ké tur ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yet tai UBND
noi thudng tra dé yéu cau Toa &n nhan dan tinh Pha Tho xét xt phdc tham.
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“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an
dan sur; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh
an dan su”.

Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- VKS tinh + huyén THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén

- Nguyén don, bi don
- Nguoi 0 QLNVLQ
- Luu: HS + VP ba ky

Bui Khoa Huong
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