TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc lap — Tw do — Hanh phtc

Ban an sd: 74/2022/DS-PT
Ngay: 20-9-2022
“Tranh chdp hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Héi déng xét xi phuc tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa:Ong Luong Quang

Céac Tham phan: Ong Ngd Chiu va ba Vii Ngoc Ha

-Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi Thu Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Phu
Yén.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pha Yén tham gia phién toa: Ong
Phan Vin Céng - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Phu Yén xet xu
phlc tham c6ng khai vu an dan sy thu Iy s6 61/2022/TLPT-DS ngay 10/8/2022 vé
viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”. Do ban an dan su so tham s608/2022/DSST
ngay 14 thdng 3 nam 2022 cia Toa an nhan dan thi xa b bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur phic thim sé 62/2022/QD-PT ngay
25thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc Ch, sinh nim 1988; Pia chi: Khu phd
4, phuong Ph, thanh phd T, tinh P.

Nguoi dai dién theo sy quyén cia nguyén don: Ba Pham Béo Tr, sinh nim
1986; Dia chi: 12/15 Ng, Phuong 5, TP T, tinh P. C6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nim 1970; DPia chi: Khu phé C,
phuong H, thi xa b, tinh P.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bj don: Ong Ngo Thién Ph, luat
su van phong luat su Nh, thudc doan luat su tinh P. C6 mit.

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:



+ UBND x4 H, thi xa b. Vang mit.

+ Ong Lé Trong K, sinh nidm 1960 va ba Poan Thi T, sinh nim 1958; Pia
chi: Thén Ph, x4 H, thi xa b, tinh P. Vang mat.

Ngudi khang cao: Pai dién theo ty quyén cta nguyén don ba Pham Bao Tr.
NQI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién va qué trinh tham gia té tung nguyén don ba Tran Thij
Ngoc Ch va nguoi dai dién theo uy quyén ba Pham Bdo Tr trinh bay:

Nguyén thia dat sé 29, to ban @6 117B tai thon Ph, xa H, huyén D, tinh P
(nay la thi xa B, tinh P) v&i dién tich 1.608 m? 1a cia 6ng Lé Trong K chuyén
nhugng cho ba Nguyén Thi Bich T theo hop dong chuyén nhuong dugc UBND x3 H
chting thuc vao ngay 06/6/2007. Ba T cho biét vi tri dat nay lam gidy chang nhan
quyén st dung duoc va hira s& Ky va giao gidy to day du dé ba Ch duoc ding tén
GCNQSDD nén dau thang 7/2019 ba T va ba Ch c¢d thoa thuan chuyén nhugng thira
dat nay, voi dién tich 1.608m? (Trong d6 c6 100m? dat & va 1.508m? dat vuon
HNK), véi gia chuyén nhuong 570.000.000d (Niam tram bay mueoi triéu dong).Ngay
29/7/2019, ba Tran Thi Ngoc Ch ¢ dat coc lan 1 cho ba Nguyén Thi Bich T sé tién
100.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong quyén st dung thia dat, hai bén thoa
thuan trong vong 30 ngay ké tir ngay dat coc, hai bén s& hoan tat tha tuc mua béan
nhu trong hop déng. Ngay 01/8/2019 ba Chau tiép tuc dua thém s tién dat coc lan 2
cho ba Tuyén 100.000.000 ddng va thoa thuan dén ngay ba Ch giao tién du, thiba T
phai giao day da hd so gbc do ay ban cap va ba T phai co trach nhiém tao diéu kién
dé chu dat cii 1a 6ng Lé Trong K Ky hop déng chuyén nhuong cho ba Ch dé ba Ch
lam cac tha tuc cap GCNQSDBD.

Tuy nhién dén ngay hen30/8/2019, khi ba Ch lién lac yéu cau ky hop dong
chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén thi ba T khong thuc hién duoc vi ly do
thira dat 29, t& ban d6 117B van chua dugc cadp GCNQSDD. Nhu vay, ba T di vi
pham diéu 4 hop ddng dat coc. Ba Ch c6 thién chi chi yéu cau ba T tra lai tién coc,
khong doi tién boi thuong nhu diéu 6 ciia Hop dong, nhung ba T khong thuc hién.
Nay ba Ch yéu cau ba Nguyén Thi Bich T tra lai s tién da dat coc 200.000.000d
(Hai tram triéu dong) va boi thuong sb tién phat coc 1a 200.000.000d (Hai trim
triéu dong). Tong cong 400.000.000d (Bén tram triéu dong) va huy hop dong dat
coc. Ngoai ra khdng yéu cau thém khoan tién nao khéc.

Bi donba Nguyén Th; Bich T trinh bay:
Ba T c6 mot thira dat s6 29 to ban d6 117B, dién tich 1.608m? (ngang 30m x
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dai 53,5m), toa lac tai P, x4 H, thi xd D, tinh P. Trong d6 c6 100m? dat ¢ va 1.508m?
dat vuon HNK. Ba T nhan chuyén nhuong cta ba T, va éng K da duoc UBND x& H
xac nhan vao ngay 01/6/2007 nhung ba T van chua lam GCNQSDD. Ngiy
29/7/2019 ba Ch dén nha ba T hoi mua thira dat nay. Ba T c6 noi ba Ch biét tinh
trang thira dat chua 1dam GCNQSDD nén ban ré 21.000.000 dong trén 1m ngang, va
da dua gidy to cho ba Ch xem biét trinh trang thtra dat. Ba Ch théng nhat mua, va tra
19.000.000d6ng trén 1m ngang. Ba Ch con néi 1a dat chua c6 GCNQSDD con chi
phi di lam GCNQSDD nén giam 2.000.000d6ng dé ba Ch ty chiu trach nhiém di lam
thi tuc cap GCNQSDD, ba T chi giao hop déng va tat ca gidy to trudc day nhan
chuyén nhugng ctia 6ng K, ba T 1a hét trach nhiém (Ho so do Uy ban xa H ky xac
nhan quyén str dung dat). Nén ba Ch va ba T thong nhat chuyén nhuong thira dat véi
gia 570.000.000d6ng va hai bén lam hop dong dit coc ngay 29/7/2019 véi so tién
100.000.000 dong. Sau d6 c6 rat nhiéu nguoi hoi mua thira dat nay gia cao hon, ba T
c6 hoi ba Ch c¢6 mua nira khong, thi ba Ch ddng y tiép tuc mua va dit coc thém
100.000.000 déng vao ngay 01/8/2019 nham khéng cho ba T chuyén nhuong thira
dat nay cho nguoi khéc.

Hai bén thoa thuan trong vong 30 ngay (ké tir ngay 01/8/2019) thi ba Ch phai
dua du sé tién con lai 370.000.000d6ng va dong thoi ba T giao gidy to thira dat nay
cho ba Ch. Hét thoi han 30 ngay ba Ch c6 dén nha ba T ndi khdng mua thira dat nay
nita va yéu cau ba T tra lai tién da dat coc 200.000.000 dong (Hai trdam triéu dong).
Ba T ndi ba Ch khdng mua nira thi mat tién dat coc va c6 gia han thém cho ba Ch 01
thang nita, nhung ba Ch khéng mua. Nay ba Ch yéu khai kién cau hay hop dong dat
coC Va tra tién dit coc 200.000.000 ddng, phat coc 200.000.000 dong. Tong cong
400.000.000 ddng ba T khong chap nhan.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan xa H, thi xa B, tinh P; dng L& Trong K, sinh nim 1960 va ba
Poan Thi T, sinh nim 1958. Péu vang mat khong co 10i trinh bay.

Tai ban an dan su so tham s 08/2022/DSST ngay 14 thang 3 nim 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa Pong Hoa da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 5, 6, 26; 91, 92, 147, 228, 271 va 273 B6 luat TH tung dan sy
nam 2015; cac Piéu 116,117,122 va Piéu 328 B luat dan sy nim 2015; cac Dicu
100,166 va Piéu 167 Luat dat dai nim 2013; khoan 1 Diéu 26 va Piéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Ngoc Ch d6i véi
ba Nguyén Thi Bich T vé viéc huy hop dong dit coc ngay 29/7/2019. Khong chap
nhan ba Tran Thi Ngoc Ch y&u cau ba Nguyén Thi Bich T phai tra lai s tién dit coc
200.000.000d (Hai trdm triéu dong) va phat coc 200.000.000d (Hai tram triéu dong;
téng cong 400.000.000d (Bon tram triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va thoi han khéng co cua duong su.

Ngay 17/3/2022, Ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don ba Pham Bao
Tr khang cdo ban an so tham dé nghi cap phlc tham chap nhan yéu cau khai kién
Cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Pai dién theo ty quyén ciia nguyén don va bj don thoa thuan duoc viéc giai
quyét vu 4n nhu sau: Bi don phai tra lai cho nguyén don 100.000.000d; Nguyén don,
bi don mdi bén phai chiu mot nira sé tién an phi dan sy so thim va dan sy phc
tham: 4an phi so tham 1a 5.000.000d (5% cua 100.000.000d = 5.000.0004) va
300.000d an phi phac tham. Tong cong 5.300.000d, mdi bén phai chiu 2.650.0004.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Yén phat biéu y kién: vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phlc tham cua Tham
phan, HDXX va nhitng ngudi tham gia té tung thuc hién dung cac quy dinh cta Bo
luat t6 tung dan sy. V& ndi dung vu an: Su thoa thuan cua duong su 1a tu nguyén
khong trai véi phap luat va dao dic x3 hoi. BE nghi Hoi dong xét xir phlc tham cin
ctr khoan 2 Diéu 308 B¢ luat t tung dan sy nim 1015, stra ban an so thAm ghi nhan
su thoa thuan cua duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu tai liéu chiing ctir ¢6 tai hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; cin ctr vao y kién cua cac bén duong su, Kiém sat vién, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nguyén don khang cdo va nop tién tam ang an phi
phlc tham trong han luat dinh 1a khang céo hop 1, dugc chap nhan xem xét theo thu
tuc phdc tham.

[2] Vé ngi dung khang cdo: Tai phién tda phic tham dai dién theo ty quyén
cta nguyén don va bi don thoa thuan dugc viéc giai quyét vu an nhu sau: Bi don ba
Nguyén Thi Bich T phai tra lai cho nguyén don ba Tran Thi Ngoc Ch sé tién
100.000.000d; Nguyén don, bi don mdi bén phai chiu mét nia s tién an phi dan sy
so tham va phuc tham 13 2.650.000d. Pay 1a su ty nguyén thoa thuan khéng vi pham
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diéu cAm cua phap luat va khéng trai dao duc xd hoi, dugc chap nhan. Xét loi dé
nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phdc thim 1a c6 cin ctr, H6i dong xét xu phic
tham sira 4n so tham, ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su.
Vi cac I8 trén;
QUYET PINH:
Can cir khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bé luat té tung dan sy 2015

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don, sira ban an so tham, ghi nhan sy théa thuan cia cac duong su.
~ Ap dung cac Dicul47, 148 va 300 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; cac
Dief:u 116,117 va f?iéu 328 B0 luat dan sy nam 2015; khoan 1 Di@:u 26 va biéu 27,
biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc Hoi vé an phi, I¢ phi Toa an.
Tuyén Xur:

Ghi nhan sy thoa thuan cua dai dién theo ay quyén nguyén va bi don: Bi don
ba Nguyén Thi Bich T phai tra lai cho nguyén don ba Tran Thi Ngoc Ch sé tién
100.000.000d (Mot tram triéu dong);

V& &n phi dan sy so tham va phic tham: Nguyén don ba Tran Thi Ngoc
Ch phai chiu an phi 13 2.650.000& (Hai triéu sau tram ndam muwoi nghin dong), duoc
khau trir vao sé tién 10.000.000d tam ng an phi so tham va sé tién 300.000d tam
rng &n phi phic tham da nop tai bién lai thu tién s 0014202 ngay 21/10/2019 va sb
0001892 ngay 04/4/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B. Hoan lai cho ba
Ch sé tién 7.650.000d (bdy triéu sdu tram ndm muroi nghin dong). Bi don ba Nguyén
Thi Bich T phai chiu an phi Ia 2.650.0004 (Hai triéu sau tram nam mwoi nghin
dong).

Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: 1a 700.000dong (Bdy tram nghin
dong) chi Tran Thi Ngoc Ch phai chiu va da nop d.

Khi ban &n c6 hiéu lyc phéap luat, ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau
thi hanh &n, néu bi don chua thi hanh xong khoan tién phai tra, thi hang thang con
phai chiu tién 13i theo 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015 twong tng Voi s tién va thoi gian chwa thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b; 9 Luat thi hanh an dan
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sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noimhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai ba Nang; :
- VKSND tinh Phi Yén;
- Phong KTNV&THA,;
- TAND TX Déng Hoa;
- Chi cuc THADS TX Bong Hoa;
- Puong su;
- Luu: HSVA.

Lwong Quang



