TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 486/2023/DS-PT
Ngay: 06 - 12 - 2023

VIV “Tranh chip hop dong
mua ban tai san dau gia”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Binh

Ba Tran Thi Thanh Giang

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

_- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 05 va 06 thang 12 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho xét xtr cong khai vu én thu Iy so 04/2023/TLPT-DS ngay 02
thang 02 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong mua ban tai san dau gia”.

Do ban an dan sy so tham sd 114/2022/DS-ST ngay 28 thang 11 nam
2022 cua Toa an nhan dan quan B bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 375/2023/QDPT-DS
ngay 25 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Minh K, sinh ndm 1986. Cu tru: S6 D duong T,

khu V, phuong A, quan B, thanh pho Can Tho.

Dai dién hop phap cho nguyén don: Ba ]:)6 Thi Thanh H, sinh nam 1983.
Cu tra: S0 B M, phuong A, quén N, thanh ph6 Can Tho - ¢6 mat (Van ban uy
quyén ngay 10/10/2022).

- Bi don: Chi Cyc thi hanh 4n dan sy quin B, thanh phd Can Tho. Dia

chi: D, khu dan cu N, phuong B, quan B, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Van T - Pho Chi cuc truong - c6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Anh T1, sinh nim 1960 - vang mat.
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2. Ong Pham Minh T2, sinh nim 1987 - vang mit.
Ba T1 uy quyén cho 6ng T2 theo vin ban uy quyén ngay 24/9/2020.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng Pham Minh T2: Luat su
Lam Van K1, cbng ty L, thudc doan luat su thanh pho C - ¢6 mat.

3. Ba Lé Thi Kim T3, sinh nim 1985 - ving mit.
Cung dia chi: C, khu V, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho.

4. Ong Pham Thanh G, s’inh‘ném 1963. Dia chi: Sé G, khu vuc Binh Pho
A, phuong L, quan B, thanh ph6 Céan Tho - xin xét xur vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Minh K 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng K - c6 ba H dai dién trinh bay ndi dung va yéu cau
khai kién nhu sau: Vao ngay 21/11/2017 ong Tran Minh K mua trang dau gia tai
san thi hanh 4n 14 nha va dat tai dia chi s6 C, khu V, phuong B, quan B, thanh
phd Can Tho ciia ong Pham Vin C, ba Nguyén Thi Anh T1 theo hop déng mua
ban tai san ban dau gia so: 246/HPMB-BG ngay 21/11/2017 véi gia 1a
398.000.000 dong, 6ng di thanh toan xong theo phiéu thu ngay 16/11/2017 va
23/11/2017. Ngay 23/11/2017 Trung tdm dich vu ban dau gi4 tai san thanh pho
C c6 Cong van s6 2243/TTDVBDG dé nghi giao tai san néu trén theo dung quy
dinh phap luat. Can cur vao khoan 1 Piéu 4 ctia hop dong mua ban tai san dau
gia s0 246/HPMB-DG quy dinh trong thoi han 20 ngay lam viéc ké tir ngay
nguyén don tra du tién mua tai san, bi don phai giao tai san cho 6ng K.

Nay, 6ng K khoi kién yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B, thanh
phé Can Tho lién d6i cung ba T1, 6ng T2, ba T3 phai tién hanh giao tai san cho
6ng K 1a can nha va dat noi trén.

* Trude yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don c6 ¥ kién va phan t6
nhu sau: Can cir Ban an s6 165/2008/DSST ngay 17/10/2008 ctia Toa an nhan
dan quan B va Quyét dinh s6 73/2009/QDPT ngay 30/3/2009 cua Toa an nhan
dan thanh phd Can Tho. Ngay 21/4/2009 Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B
ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 466/QD-THA budc dng Pham Vin C phai
tra cho 6ng Pham Thanh G s6 tién 685.807.500 dong va 1i suat phat sinh cham
thi hanh an. Do 0ng C khong ty nguyén thi hanh an nén Chi cuc thi hanh an dan
su quan B phai ké bién tai san la nha, dét tai s6 C, khu V, phuong B, quén B,
thanh ph Can Tho theo t& ban do sb 50, thtra 65, dién tich 134,7m?, loai dat &
d6 thi (gidy chimg nhan s6 H02309/BT ngay 07/9/2007 va c6 két qua tham dinh
gia tri tai san 1a 519.346.000 dong.

Qua nhiéu lan giam gia tai san dén thang 8/2017 c6 khach hang dang ky
mua véi gia khoi diém 1a 395.979.000 dong, dd c6 khach hang ding ky mua, s&
t6 chirc ban ddu gia vao ngay 06/9/2017. Nhan thiy ong C dang bénh nang, diéu
kién gia dinh khé khin nén ngay 05/9/2017 (trudc budi ban dau gia 01 ngay),
Chap hanh vién két hop vé6i Vién kiém sat nhan dan quan B va Uy ban nhan dan
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phuong B cing dén nha van dong 6ng C tra no dé giir lai tai san. Ong C xin thoi
han 60 ngay dé ndp tra 100.000.000 déng, s6 no con lai xin ong G xb6a ng va
tam ngung ban dau gia, néu khong thyc hién cam két thi xur Iy tai san theo quy
dinh. Dén hét ngay 06/11/2017 hét thoi han cam két, Chap hanh vién moi 6ng C
va 6ng G dén lam viéc, 6ng C khong ndp tién va yéu cau tiép tuc gia han tiép t6i
ngay 30/12/2017 ong s& tra 50.000.000 dong, dén thang 7/2018 s& tra
40.000.000 ddng, sb con lai xin x6a ng, 6ng G khong dong ¥ cho dng C gia han
vi viéc thi hanh an da kéo dai, ong G yéu cau xur 1y tai san thu hdi no theo ban an
cua Toa an.

Ngay 21/11/2017 Trung tdm Dich vu ban dau gia tai san thanh phd C da
t6 chirc ban ddu gia v4i gia ban thanh 1a 398.000.000 dong va nguodi mua trang
dau gia 1a 6ng Tran Minh K. Ngay 30/11/2017 6ng K di nop du tién vao tai
khoén cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan B.

Ngay 03/5/2018 bi don két hgp cing co quan ban nganh dén dia chi C,
khu V, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho dé van dong gia dinh tu nguyén
di doi va giao nha, dat cho nguyén don. Tuy nhién, thoi diém nay 6ng C khdng
thé noi chuyén dugc do dang mac bénh hiém nghéo (ung thu vom hong), 6ng C
trinh bay bang chit viét khong dong ¥ giao tai san cho nguyén don. Xét thay tinh
trang suc khoe ong C va can ctr vao khoan 1 Diéu 48 Luat thi hanh 4n dan su thi
ngay 14/5/2018 Chi cuc thi hanh an dan sy quan B di c6 Thong bao s6 219/TB-
CCTHADS vé viéc hodn cudng ché giao tai san cho nguyén don do 6ng C dang
mic bénh hiém nghéo (ung thu vom hong), tinh trang sirc khoe khong bao dam.

Ngay 02/7/2018 bi don ban hanh Quyét dinh sd: 06/Qb- -CCTHADS
khong chap nhan khiéu nai cua nguyén don yéu cau giao tai san nha, dat sé C,
khu V, phudng B, quan B, thanh phd Can Tho véi Iy do néu trén.

Trong qua trinh tién hanh dong vién ban giao tai san cho nguyén don thi
gia dinh 6ng C c6 xudt trinh bién nhan da thanh toan s6 no cho ong Pham Thanh
G, bién nhan dugc ghi ngay thang nam trude khi thuc hién mua ban tai san dau
gia, trong bién nhan thé hién 1a phia gia dinh 6ng C va ngudi dugc thi hanh an
ong Pham Thanh G phai thong bao cho Thi hanh an dan sy quan B biét viéc ong
G d4 x6a no cho 6ng C. Tuy nhién, dén khi Thi hanh an dan sy cung co quan
ban hanh dén dong vién trudc khi cudng ché giao tai san cho nguyén don thi gia
dinh 6ng C m&i xuét trinh bién nhan.

Su viéc 6ng G va 6ng C thoa thuan giao nhan tién (trudc ngay ban dau
gid) nhung khong thong bao cho Chap hanh vién biét, mic du Chap hanh vién
d3 téng dat thong bao ban dau gia tai san ong G va dng C da ky nhan, dan dén
viéc ngudi mua trang ddu gia da ndp du tién vao tai khoan cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan B. Sau d6 nhiéu 1an Chi cyc Thi hanh 4n moi ong K dén van
dong ong nhan lai tién nhung 6ng K khong nhan ma yéu cau Chi cuc Thi hanh
an tién hanh giao tai san ban dau gia.

Nay, nguyén don khoi kién yéu cau bi don thuc hién giao tai san 13 nha,
dét tai s6 C, khu V, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho. Chi cuc Thi hanh an
c¢6 y kién 14 Chi cuc Thi hanh an dong ¥ hoan lai s6 tién da nhan cua ong K cling

3



4

tién 131 gui tiét kiém vi khong phai 16i ciia Chap hanh vién, vé sb tién da chi phi
trong qua trinh thi hanh an s& giai quyét theo quy dinh phap luat. Dé nghi Toa an
xem xét trach nhiém bdi thuong cé phan 16i cia cic bén duong sy la khong
thong bao két qua da thoa thuan thi hanh an cho Chap hanh vién biét.

Ngay 04/10/2022 Chi cyc Thi hanh an dan sy quan B ¢6 don phan t6 yéu
cau: Huy két qua ban dau gia tai san ngay 21/11/2017 tai Trung tam dich vu ban
dau gia tai san thanh phd C; Huy dong mua ban tai san ban dau gia so:
246/HPDMB-DG ngay 21/11/2017 da ky gitra Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan B
va 6ng Tran Minh K.

* Nhirng nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Minh T2 va ba Lé Thi Kim T3 cung trinh bay: Do hién tai
hoan canh gia dinh 6ng, ba gip nhiéu kho khin nén ong ba yéu cau dugc tra %
s6 tién 13i suat trén khoan tién nguyén don da tring dau gia 398.000.000 dong
(13i duoc tinh tir khi trang dau gia dén thoi diém hoa giai hodc xét xur so tham),
Y5 13i suat con lai ong Pham Thanh G sé& thanh toan cho nguyén don.

- Ong Pham Thanh G trinh bay: Do thong cam hoan canh ctia 6ng C ldc
con song bi bénh ung thu nén ong va 6ng C da thoa thuan chi tra mot phan no,
s6 ng con lai 6ng khong yéu cau 6ng C tra. Tuy nhién, thoi diém d6 ong hay di
cong tac va ong C thi bi bénh nén cac 6ng khong dén bao véi co quan thi hanh
an dé khong ban dau gia tai san, dan dén sy viéc 6ng K mua duoc tai san dau
gia. Nay, 6ng nhan thiy 6ng c6 mot phan 156i nén 6ng dong ¥ tra % sb tién lai
sudt trén khoan tién nguyén don da tring dau gia 398.000.000 dong (1ai dugc
tinh tir khi tring dau gia dén thoi diém hoa giai hodc xét xir so tham), ¥ 14i suat
con lai ong Pham Minh T2 s€ thanh toan cho nguyén don.

- Van phong C2, ba Nguyén Thi C1 khong c6 van ban néu ¥ kién.

* Vu viéc h(‘)g giéj khong thanh nén dugc dua ra xét xir cong khai. Tai
Ban an dan sy so tham s6 114/2022/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2022 cta Toa
an nhan dan quan B xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Minh
K. Ong Tran Minh K duoc nhan gia tri nha, dat tir Hop dong mua ban tai san
dau gia 1a 577.147.500 dong (Nam tram bay muwoi bay triéu mot tram bon muroi
bay ngan nam tram dong) va toan bo tién 13i (1ai suat tién gui ngan hang) tir
ngay giri dén ngay Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B tat toan véi Ngan hang N
— Chi nhanh B, Can Tho, khi 4n ¢6 hiéu lyc phap luat. Trong do:

1.1. Chi cuc Thi hanh &an dan su quan B c6 trach nhiém tat toan so tién géc
398.000.000 ddng (Ba trdm chin mwoi tdm triéu dong) va toan bd sd tién 13i (tur
ngay giri dén ngay tat toan) tai Ngan hang N — Chi nhanh B, Can Tho dé giao tra
cho 6ng Tran Minh K.

1.2. Budc ong Pham Thanh G va ba Nguyén Thi Anh T1, 6ng Pham Minh
T2 phai boi thuong cho 6ng Tran Minh K s6 tién 179.147.500 dong. Trong do
6ng Pham Thanh G bdi thudng sé tién 89.573.750 dong (T4 muoi chin triéu nam
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tram bdy muoi ba ngan bay tram ndm muoi dong); ba T1, 6ng T2 lién doi bdi
thuong s6 tién 89.573.750 (Tam muwoi chin triéu nam tram bay mwoi ba ngan
bay tram nam muoi dong).

1.3. Ké tir ngdy ban 4n cua Tda 4n co hiéu luc phap luat (d6i véi trudng
hop co quan thi hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (ddi voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cia bi don.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan sy, chi phi tham dinh, dinh gia va
quyén khang cdo cua cac duong sy.

~ * Ngay 06 thang 12 nam 2022, nguyén don 6ng K khang cao yéu cﬁp Toa
an cap phuc tham budc Chi cuc Thi hanh an dan sy quén B giao nha va dat cho
ong da mua trung dau gia.
* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don thay doi yéu cau khdi kién ciing nhu khang céo, chi budc bi
don giao mot nira nha dét cho nguyén don theo trich do tai vi tri B, s6 tién dau
gia s& giao lai mot nita cho gia dinh ba T1, d6i véi tién 13i phat sinh cua s6 tién
398.000.000 d6ng nguyén don xin dugc nhan.

- Bi don thong nhét yéu cau cta nguyén don, nhung dé nghi tién 13i giao
lai mot ntra cho gia dinh ba T1.

- Nhitng nguoi cd quyén 1o, nghia vu lién quan vang mat.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong T2 trinh bay quan
diém: Thoi diém dua tai san ra dau gia thi hop dong dau gia tai san da hét hiéu
luc theo Diéu 4 cua hop dong, hop dong ky ngay 07/8/2017, thoi han thyc hién
45 ngay, ngay dau gia 21/11/2017 1a hon 45 ngay, néu mudn dau gia lai phai 1ap
hop déng méi, do dé hop dong mua ban tai san dau gia 1a khong co6 hi¢u luc,
khong co dinh gia tai san d4u gia ctia co quan c6 tham quyén, khong c6 quyét
dinh giam gia; qua trinh ké bién dau gia khong lam rd tai san chung cua vo
chong ong C, ba T1 lam anh huong dén quyén loi cua ba T1 vi chi 6ng C ¢
nghia vu trd ng cho 6ng G.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

- V& t tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctua B0 luat t6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa cung voi cac chung cir co
trong ho so, xét thiy, nguyén don 13 ngudi mua trung dau gia tai san theo quy
dinh phai duoc nhén tai san, phia bi don cho rang giita 6ng C va dng G di thoa
thuan dugc viéc thi hanh an, nghia vu 6ng C khong con, nhung cac bén khong
thong bao cho co quan Thi hanh an ngimg viéc ban dau gia 1 18i cua 6ng G va
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6ng C. Tai phién toa, 6ng K chi yéu ciu nhan mot nita tai san va mot nita tién
Mmua trang dau gia cung 1ai suat phat sinh, khong yéu cau boi thuong 1a phu hop
nén dé nghi Hoi1 dong xét xir chap nhan mdt phan khang cao cua ong K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong T2, ba T1, ba
T3 dugec tri¢u tap hop 1& lan tht 2 nhung ving mét khong 1y do. Déi véi ong G
c6 yéu cau giai quyét vang mat nén tién hanh xét xir ving mit cac duong su theo
quy dinh.

[2] X¢ét khang cao cua nguyén don, qua két qua tranh tung tai phién toa
cling nhu d6i chiéu véi cac ching ctt ¢6 trong hd so vu an, ¢o co sé xac dinh:

[2.1] Ngay 21/11/2017, phia nguyén don tham gia d4u gia d6i véi tai san
1a nha dat tai s6 C, khu V, phuong B, quan B, thanh phd Can Tho cta 6ng Pham
Vin C, ba Nguyén Thi Anh T1. Sau budi déu gia thi phia nguyén don di triing
dau gia. Cuing ngay nguyén don va bi don 1ap hop dong mua ban tai san ban dau
gia s6: 246/HPMB-DG ngay 21/11/2017 véi gia 1a 398.000.000 dong co cong
chtimg theo quy dinh, nguyén don d3 thanh toan tién du theo phiéu thu ngay
16/11/2017 va 23/11/2017. Ngay 23/11/2017 Trung tim dich vu ban dau gia tai
san thanh phé C c¢6 Cong van s6 2243/TTDVBDG dé nghi bi don giao tai san
néu trén cho nguyén don theo ding quy dinh phap luat. Tuy nhién, phia bi don
khong giao tai san trang dau gia cho nguyén don voi Iy do nghia vy cua 6ng C
d6i v6i ong G da khong con nen khong thé glao tai san nay, duoc thé hién theo

“bién nhdn giao tién tra no” gitta 6ng G va 6ng C 1ap ngay 15/11/2017. Qua
xem x¢€t bién ban nay, thay rang: ndi dung thoa thuan gitra 6ng G va éng C nhu
sau: “hom nay ngay 15/11/2017, t0i Pham Van C c6 vdn dong ong G nhdn 6
tién 40.000.000 dong dé tra no' Thi hanh dan cho éng G, sdp tdi t6i ¢é nho éng G
givip d& néi véi Thi hanh an chi con nha dé & ding ddu gid cho ngwoi khdc va
t6i van dong éng G cho téi tra 90 triéu la xép hé so, sang thir 2 (la ngay
18/11/2017) t0i va G dén Thi hanh dn dé dé nghi cho cdc bén théa thudn va xép
ho so”. Qua ndi dung trén hoan toan khong cé ndi dung nao ong G di mién
nghia vu tra ng cho 6ng C ma chi 1a van dong 6ng C tra it tién va hai bén s& bao
Thi hanh 4n biét viéc thoa thuan sd tién con lai ma ong C phai tra cho 6ng G,
ngoai ra, phia dudi bién ban ong G c¢6 viét thém: “H6m nay ngay 03/4/2018 toi
Pham Thanh G c¢6 nhdn 10.000.000 dong”. Do d6, c6 co sé khang dinh dén thoi
diém ngay 15/11/2017 va trudc ngay 03/4/2018 thi 6ng C van con ng 6ng G va
tat nhién 6ng C van phai c6 nghia vy thi hanh 4n. Pong thoi, ong G va 6ng C
déu biét sy viéc dau gia dién ra ngay 21/11/2017 qua bién ban lam viéc ngay
06/6/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan B 0ng G da xac dinh, trudc khi
tién hanh d4u gia tai san thi phia bj don di c6 thong bao vé viéc ddu gia nha dat
cho gia dinh 6ng C biét vao ngay 17/11/2017, nhung cic bén hoan toan khong
thong bao su viéc ndy dan dén viéc ddu gia da dién ra theo ding trinh tu. Vi vay,
cin ct theo quy dinh tai Piéu 103 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, sira d6i
bd sung nam 2014, thi tai san trang dau gia phai dugc giao cho ngudi mua.
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[2.2] Tuy nhién, tai phién toa phtc thAm hom nay, phia nguyén don c6 y
kién chi nhan % nha, dit dd mua tring ddu gia, con lai % giao cho gia dinh ba
T1, 6ng T2, riéng sd tlén 398.000.000 dong, nguyen don nhan lai /2, % giao cho
gia dinh ba T1, lai sudt nguyén don xin nhan hét, phia bi don dong y nhung yéu
cau tién 1ai giao nguyén don %, con ¥ giao cho gia dinh ba T1, thy rangy kién
nay cua nguyén don la phu hgp, c6 lgi cho gia dinh ba T1 van con chd & nén Hoi
dong xét xtr chdp nhan. Pi vai tién 14i, thay rang, nguyén don chi nhén lai 7 sO
tién d3 ndp mua trang dau gia nén chi duoc nhan % 1a dung, dbi véi sé tién tring
dau gia con lai % thi dang 18 ra phai thi hanh an cho 6ng G nhung do sau khi su
viéc dau gia da xong thi ngay 06/6/2018 va 12/6/2018 (but lut 239, 240), bi don
c6 lam viée véi ong G thi 6ng G di dong ¥ x6a hét no cho ong C, do do, sb tién
nay khong phai thi hanh an cho 6ng G, ba T1 va 6ng T2 sé dugc nhan cung vdi
5 tién 14i 1a phu hop.

[2.3] Vé vi tri nha dat giao cho nguyén don, cu thé: Theo ban trich do s6
752/TTKTTNMT ngay 25/7/2023 cta Trung tdm k¥ thuadt Tai nguyén va Moi
trudong thanh phé) C xac dinh vi tri dat giao cho nguyén don tai vi tri B c6 dién
tich 64m2, vi tri A gia dinh ba T1 x4c dinh 13 16i di chung voi gia dinh ba Lé Thi
Ngoc M. Vi tri con lai (giap tiép vi tri B) giao cho gia dinh ba T1 quan 1y su
dung. D6i véi nha trén dat, ¢6 03 nha gém: nha A, nha B, nha 3 va nha tam, theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd thi nha 1 c6 dién tich ngang 5,7m x dai
14,3m, nhung dién tich dat giao cho phia nguyén don vi tri B ¢6 canh 8m (canh
giap hanh lang an toan song) thuc t& chua hét can nha 1 bdi giap vi tri A co
khoang trong méi dén nha 1, nhung dé thuan tién cho viéc thi hanh 4n thi cac
bén tu thdo d& di doi cho ding dién tich dat minh dugc nhan. Va thyc té phan
dat giao cho gia dinh ba T1 thi ¢6 tron nha s6 B, 3 va nha tam nén c6 loi hon
nhiéu so v6i nguyén don bdi gia tri nha 2, nha 3 va nha tam cong lai nhiéu hon
nha 1 13 69.743.000 dong.

[2.4] Déi véi viée giao dat cho nguyén don nhu trén thi 16i di tir nha gia
dinh ba T1 hién nay la phan hanh lang an toan song (chua duoc cap gidy), thuc
té mot phan nha cua cic bén déu cat 1én phan hanh lang an toan séng va cta
chinh nha quay ra huéng séng B, truong hop sau nidy phan hanh lang bi Nha
nudc thu hoi thi gia dinh ba T1 va nguyén don tu thoa thuan 16i di cho ba T1 dé
di ra 16 2m (12 16i di chung véi gia dinh ba M), truong hop khong tu thoa thuan
dugc thi c6 quyén khai kién theo quy dinh.

[2.5] V& ¥ kién cua Luat su bao vé quyén loi cho ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng T2, thay rang, toan bd qua trinh ké bién dau gia tai san,
phia gia dinh 6ng C cling nhu bi don khong co y kién phan d6i viéc dau gia
khong dung quy dinh, cac bén dugc thong bao vé thoi gian va dugc thong bao
moi tham gia ddu gia. Tai bién ban giai quyét thi hanh an ngay 05/9/2017 (but
lut 246) phia 6ng C c6 y kién xin dugc ngung viéc dau gia trong han 60 ngay de
Xin Ong G tra no va x6a no, néu khong thi dé nghi co quan c6 tham quyén tién
hanh dau gia theo quy dinh, 6ng G cung doéng y. Nhung dén ngay 05/11/2017
tac sau 60 ngay thi ong C van khong thuc hién nhu thoa thuan nén viéc dau gia
van tiép tuc dién ra, do d6 thoi han thuc hién hop dong ban dau gia tai san co
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hon 45 ngay nhu Luét su trinh bay khong phai do phia bi don va Trung tam thuc
hién khoéng diing ma do c6 su thoa thuan cta 6ng G va éng C xin gia han nén
kéo dai. Tiép theo, tai bién ban lam viéc ngay 06/11/2017 (bat lut 245) ong C
xac dinh da khong thyc hién dung theo thoa thuan ngay 05/11/2017 va tiép tuc
gia han, 6ng G khong ddng ¥ va dé nghj tiép tuc dua ra ban dau gia dé thi hanh
an cho 6ng, phia bi don c6 y kién ngay 07/11/2017 c6 van ban giri Trung tAm dé
nghi dua ra dau gia, gia khoi diém tai san 395.979.000 dong, danh sach khach
hang da niém yet Qua d6 cho thay, phia 6ng C da biét viéc dau gia s& duogc tiép
tuc thuc hién néu khong tra n¢g cho ong G, dong thoi biét gia khoi diém tai san
va danh sach khach hang dang ky tham gia dau gia nhung 6ng khong khiéu nai
gi vé gia cling nhu qua trinh dau gia. P6i voi ¥ kién Luat su xac dinh 12 tai san
chung cta ba T1 6ng C nhung trach nhiém tra ng 1a ctia 6ng C ma ké bién toan
bd quyén str dung dat 1a khong dam bao quyén loi ctia ba T1, vé ¥ kién nay thay
rang, tai bién ban ké bién, xur 1y tai san ngay 25/8/2014 (bat lut 250), bi don c6
giai thich cho 6ng C cung gia dinh biét vé viéc khoi kién phéan chia tai san chung
ctia 6ng C va ba T1, nhung ba T1, 6ng C khong c6 ¥ kién hay yéu cau, dic biét
trong sudt qua trinh ké bién, xir Iy tai san ba T1 khong hé phan dbi hay yéu cau
gi, chi xin dugc chudc lai nha dé & do ong G da xo6a ng. Va tai phién toa phuc
tham, phia nguyén don chi nhan % nha dat 1a da dam bao quyén lgi cho ba T1.
Do d6, y kién cta Luat su 1a khong c6 co sé xem xét chap nhan.

[3] D6i v6i phan quyet dinh khong chap nhdn yéu cau phan tb cua bi don:
Dang 18 ra sau khi Toa an cap so thAm mo phién hop cong khai ching ctr, bi don
moi ¢ yéu cau phan tb thi cap so tham tir chdi thu 1y yéu cau, nhung cip so
tham lai tuyén khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 1a khong ding vi
néu nhu khong chip nhan 1a da thu 1y va xem xét yéu cau ndy, cip so tham rat
kinh nghiém.

[4] Vi nhimg nhén dinh trén nén dév nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phuc tham la phu hop. Cap so tham danh gia chimg cir va tra lai tién
mua trang dau gia cho nguyén don 1a chua ding quy dinh phép luat nén can sura
lai theo hudng nhén dinh trén.

[5] V& an phi so thim va phuc tham:

[5.1] An phi so thim: Do yéu cdu nguyén don duoc chip nhan mot phan
nén bi don chiu theo quy dinh.

[5.2] An phi phuc tham: Nguyén don khang cdo duoc chip nhan mot phan
nén khong phai chiu.

[6] Vé chi phi tham diph, dinh gié: Tai cép sor‘thém 6.000.000 déng,
nguyén don ty nguyén chiu; cap phuc thdm 4.600.000 dong nguyén don co yeu
cau nén chiu theo quy dinh, da chi xong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin cu: - Khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 B9 luat to tung dan su;
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- Piéu 103 Luat Thi hanh an dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Chép nhan mot phan khang co ctia nguyén don.

- Stra Ban an dan su so tham s6 114/2022/DS-ST ngay 28/11/2022 cua
Toa an nhan dan quan B.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

1.1. Bugc bi don Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B ¢6 nghia vu giao cho
nguyén don Ong Tr@n Minh K phan dat tai vi tri B, dién tich 64m?, loai dat ODT
cung can nhé trén dat, vi tri nha theo vi tri dat (vi tri dat dugc xac dinh theo Ban
trich do s6 752/TTKTTNMT ngay 25/7/2023 cua Trung tam ky thuat Tai
nguyén va Moi truong thanh pho C).

1.2. Budc ba Nguyén Thi Anh T1, 6ng Pham Minh T2, Lé Thi Kim T3 c6
nghia vu di doi toan bd vat dung sinh hoat ra khoi nha trén dién tich dat ma bi
don giao cho nguyén don.

1.3. Phan dién tich con lai 64,64m?, loai dat ODT (tiép giap vi tri B) giao
cho ba T1 dugc quyén quan Iy st dung cung can nha 2 dién tich 4,3m x 13,7m,
cin nha 3 dién tich 2,8m x 6,3m va cin nha tam 19,6 1m?.

1.4. Budc bi don 6 nghia vu tat toan so tién 398.000.000 dong tai Ngan
hang N - Chi nhanh quén B dé giao lai cho phia nguyén don Tran Minh K

199.000.000 dong, giao cho ba T1 va ong T2 199.000.000 dong. Tién ldi phat
sinh dén thoi diém tat toan giao cho ong K % va ba T1, 6ng T2 %.

1.5. Ngan hang N - Chi nhanh quén B c6 nghia vu hd tro tat toan cho bi
don theo quy dinh.

_ 1.6. Cac duong sy dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dang ky
quyén st dung dat, nha theo quy dinh cho phu hop vai két qua cia ban an.
2. Vé chi phi do dac, dinh gia: Nguyén don chiu va di chi xong.
3. V& an phi:
3.1. Dan sy so tham:
- Bi don phai chiju 300.000 dong.
- Nguyén don duoc nhan lai tién tam tng an phi da nop 300.000 dong

theo bién lai thu,sc‘) 009840 ngay 11/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan B, thanh ph6 Can Tho.

3.2. Dan su phuc tham: Nguyén g‘on duoc nhan lai 300.000 déng tién tam
tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002896 ngay 07/12/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan B, thanh ph6 Can Tho.
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Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; (Paky)

- VKSND. TPCT;

- TAND quan B;

- THADS quén B;
- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh
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