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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Th phén Hpi dong xét xir phiic tham gém co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Céac Tham phan: Ong Pham Tién Hiép
Ba DPinh Thi Quy Chi

- Thur ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Binh
Phudec.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Phwéc: Ba Dao Thi Tan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 15 thang 01 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su phuc tham thu Iy s6  255/2023/TLPT-DS
ngay 23 thang 11 nam 2023 vé viéc: “ Tranh chdp hop dong dit coc”. Do Ban an
s0 25/2023/DS-ST ngay 08/9/2023 cuia Toa an nhan dan huyén P bi khang céo. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 233/2022/QDXX-PT ngay
12/12/2023; Quyét dinh tam ngung phién toa dan sy phic tham s
02/2024/QDPT-DS ngay 09/01/2024; Quyét dinh hodn phién toa dan su phuc
tham s6 13/2024/QDHPT-PT ngay 11/01/2024, giita cac duong su:

*Nguyén don: Ong Tran Duy T, sinh nam 1988; tra tai: T6 5, khu phd 4,
phuong T, Th pho D, tinh Binh Phudec.

Nguroi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1975; tr tai:
Thon Tan Hi¢p 2, xa Bu Nho, huyén P, tinh Binh Phudéec.

*Bi don: Ong Hoang Vin Ph, sinh nam 1966 va ba Nguyén Thi S, sinh nim
1968 — Tén goi khac: Th; cung tra tai: Thon 4, X& L, huyén P, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Hoang Kim Vinh, sinh nam
1959; tra tai: Khu pho Phu Thanh, phuong Tan Phu, Th pho Pong Xoai, tinh Binh
Phuoec.

*Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1975; trt tai: Thon Tan Hi¢p 2, xa Bu Nho,



huyén P, tinh Binh Phuéc.

2. Ong Kiéu Vian Hai, sinh ndm 1967; tra tai: Thon 9, x4 L, huyén P, tinh
Binh Phudec.

*Ngwoi khdang cdo: Bi don 6ng Hoang Van Ph

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don 6ng Tran Duy T trinh bay:

Théang 3/2021, thong qua su gidi thiéu cua ba Nguyén Thi Ha, 6ng duoc
biét vo chong 6ng Ph, ba S (Th) dang mudn ban khoang 5,4 ha dat toa lac tai thon
T, x4 L, huyén P. Toan bd dién tich dat nay duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét (viét tit 1a GCNQSDPD) Th 03 thira, gdm: Thira th&r nhat c6 dién tich
37.068,8m?, dugc So tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phuéc cap GCNQSDD
ngay 27/4/2018; Thira dat thir hai c6 dién tich 2.748,5m? duoc S& tai nguyén va
MBoi trudng tinh Binh Phudc cip GCNQSDD ngay 27/4/2018 va thira dat tha ba
c6 dién tich 14.741,5m? duoc S& tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cép
GCNQSDD ngay 27/4/2018. Thong qua nguoi moi gioi la ba H, 2 bén théng nhat
gia chuyén nhugng 13 6,5 ty dong.

Ngay 21/3/2021, 6ng va ba Nguyén Thi H (mai gidi), ba Tran Thi Thu
Trang dén nha vo chong 6ng Th, Ph dit coc so tién mua dat 1a 500.000.000d6ng
(nim tram triéu dong). Hai bén c6 1am Hop dong dit coc ngay 21/3/2021, thoa
thuan dén ngay 05/5/2021 dng s& thanh toan toan b sé tién 06 ty ddng con lai cho
vo chong 6ng ba Th, Ph va hai bén sé& di cong chang Hop d6ng chuyén nhuong
dat v6i nhau. Néu vi pham thoa thuan trong Hop dong dit coc thi bén ban s€ bi
phat coc 05 1an. Tai thoi diém dit coc tién (ngay 21/3/2021), dng c6 sb tién hon
hai ty, s6 con lai du dinh s& vay ngudi than trong gia dinh cho du 06 ty dong dé
tra cho 6ng ba Ph, S vao ngay 05/5/2021. Do vao dau thang 5/2021, nha ong ¢6
nhiéu viéc gia dinh nén ong khong thu xép vay duogc tién dé tra 6ng ba Ph, S nén
khoang 15 gio dén 16 gid ngay 04/5/2021, 6ng va ba H, ba Tr, 6ng Pang Thanh
Nh (chong ba H) da dén nha ong ba Ph, S xin gia han thoi han tra tién thém 05
ngay tac 1a ngay 10/5/2021 6ng sé& tra du sb tién 06 ty, néu ong ba Th, Ph hom d6
khong dong ¥ thi 6ng s& tim moi cach vay muon tién dé tra du cho éng ba Th, Ph
vao ngay hom sau (05/5/2021). Nhung budi chiéu ngay 04/5/2021, dng ba Th, Ph
da dong v gia han thém 05 ngay cho 6ng, tirc 1a ddng ¥ cho ong thanh toan 06 ty
ddng vao ngay 10/5/2021. Viéc thoa thuan gia han thoi han tra no gitra cac bén
khong lap Th bién ban do 6ng ba Th, Ph 1a cho nguoi quen cua ba H, hon nira tai
budi néi chuyén ong ba Th, Ph néi chuyén rat tinh cam nén 6ng tin tuéng ma
khong 1ap bién ban thoa thuan va khong ghi am lai cudc noi chuyén gitra cac bén.

Dén trua ngay 09/5/2021, dng goi dién cho 6ng Ph dé nhic lai thoa thuan
ngay mai (10/5/2021) giao tién th1 ong Ph c6 ndi voi 6ng “Bay gio chu can 2,8 ty
dong gap dé tra no ngan hang ldy so ra” Ong dong ¥ va chiéu ngay 09/5/2021
6ng, ba H, 6ng Nh, ba Tr mang 2,8 ty dong dén nha 6ng Th nhung 6ng Th khdng
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c6 nha, 6ng goi dién thi Ong Th khong nghe may, chi gap ba Sau thi ba Sau noi
ong gip 6ng Th dé giai quyét chtr ba Séu khong biét. Sau d6 ba Sau néi anh trai
ctia 6ng Ph d3 ban dat cho nguoi khac roi.

Sang ngay 10/5/2021, 6ng mang 6,5 ty déng cung voi ba Tr, ba H, dng Nh
tiép tuc dén nha 6ng ba Th, Ph dé giao tién theo dung thoa thuin va cac bén sé& di
cong chimg ludn nhung o ong ba Th, Ph d3 dua cho xem Gidy dit coc ban dat cho
6ng H. Ong thay trong gidy ghi gia ban dat cho 6ng H 07 ty dong, 6ng H da dat
coc 200 triéu dong. Ong noi véi dng Ph kéu 6ng H (anh trai dng Ph) qua day dé
ong 1am viéc vi luc d6 6ng ba Ph, S ¢ néi da giao dit cho dng H réi. Khi ong H
sang nha éng ba Ph, S th| 6ng H noi “Tao c6 nghe ong ba Th, Ph noi dé cho thang
Tung 4, 5 ngay thu xép” va hoi ong “tao da ban dat 07 ty 10i, ngudi ta dit coc 200
triéu, may co dong y mua lai 07 ty ddng khong”. Ong ddng y mua gia 07 ty dong
(gia moi) va dong ¥ tra tién phat coc cho bén mua dat (6ng H). Cac bén thoa thuan
dén budi chleu ngay hom do (10/5/2021) cac bén s€ 1én Ngan hang Nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Phudc B tra tién, rat s6 vé va di
cong chimg. Ong c6 ghi am lai viéc thoa thuan nay. Ngay chiéu ngay 10/5/2021,
6ng va ba H, ong Nh, ba Tr lai tiép tuc dén nha ong ba Ph, S dé giao tién theo thoa
thuan nhu’ng khong gap 0ng Ph ma chi gap ba Sau, 6ng goi dién cho dng Ph thi
ong Ph noi con gai 6ng Ph m¢i bi cong an bat nén dng Ph di Bong Xoai dé giai
quyét viéc ctia con gai va hen 6ng ngay mai (tirc ngay 11/5/2021) d&én nha 6ng Ph.
Sang ngay 11/5/2021, 6ng goi dién cho 0ng Ph nhung 6ng Ph khdng nghe may
nén 6ng va moi ngudi di dén nha éng Ph nhung vo chdng 6ng Ph khdng c6 nha.
Ba H goi dién cho 6ng H thi duoc biét v chong 6ng Ph di 1én Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon chi nhanh Phudc Binh, ong va ba H, 6ng Nh, ba
Tr den ngan hang thi gap 6ng ba Ph, S va ngudi mua dat (Ong H) dang lam thu tuc
tra tién dé 1ay s6 ra. Ong Ph hira tra lai cho ong 500 triéu dong ngay trong chiéu
ngay 11/5/2021. Viéc 6ng Ph htra tra lai 500 triéu tién dit coc cho ong c6 sy chung
kién ctia ba H, ba Tr, ong Puc (khong rd ho va tén dém, ban cta con trai 6ng Th).
Nhung dén chiéu 6ng cung moi nguoi dén nha thi 6ng Ph hen may ngay sau tra
tién cho 6ng. Ngay 13/5/2021, ong den nha 0ng Ph thi 6ng Ph van chua c6 tién
tra, lac d6 ba Sau con néi “khong ¢ tién tra, mudn di thua thi thua di” va dua ly
do 1a khong tra tién dang hen ngay 05/5/2021 nén mat coc. Do do ong khoi kién
dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Ph, ba S tra lai 6ng s tién coc 500 triéu dong
va 2,5 ty dong tién phat coc.

Bi don éng Hoang Vin Ph va ba Nguyén Thi S trinh bay:

Khoang thang 02/2021, vo chdng ong ba mudn ban khoang 5,4 ha dit tai
thén T, x4 L, huyén P. Toan bo dién tich dat trén dugc cap GCNQSDD Th 03
thira, gdm: Thura thir nhat ¢ dién tich 37.068,8m? dugc So tai nguyén va Moi
treong tinh Binh Phudc cdp GCNQSDD ngay 27/4/2018; thira dat tht 2 ¢6 dién
tich 2.748,5m? dugc S tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cap
GCNQSDD ngay 27/4/2018 va thira dat thir 3 c6 dién tich 14.741,5m? duoc So
tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phuée cap GCNQSDD ngay 27/4/2018. Toan
b6 03 GCNQSDP dit déu mang tén vo chong 6ng (Hoang Van Ph va Nguyén Thi
S). Thang 3/2021, ba H dwa 6ng Tran Duy T dén xem dat ctia vo chong 6ng sau
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d6 hai bén thong nhat gia chuyén nhuong ca 3 thira 1 6,5 ty dong, tién hoa hong
(moi gii) tra cho ba H la 2%. Ngay 21/3/2021, 6ng T da dat coc cho vo chong
éng sb tién 500.000. 000d (ndm tram tri¢u dong) hai bén thoa thuan dén ngay
05/5/2021 6ng T sé& tra ndt cho vo chong dng s tién 06 ty dong Hai bén c6 1am
Hop ddng dit coc ngay 21/3/2021 va c6 ghi 16 trong hop ddng dit coc néu dén
ngay 05/5/2021 bén ban khong ban dit nira thi s& phai tra lai bén mua sb tién coc
500 triéu dong va s& phai chiu sb tién phat coc gp 5 1an sé tién dit coc hodc bén
mua khong tra tién dung hen thi s& mat tién coc va s& phai phat coc cho bén ban
gap 05 1an s tién dit coc.

Pén toi ngay 04/5/2021, éng T di cung ba H, ba Tr dén riy (phan dién tich
dat ma ong ba chuyén nhu’ong cho 6ng T) gip vo chong 6ng noi chuyén. Ong T
n6i do b dng T dang cap ctru 0 Bénh vién Cho Ry, 6 ong T va gia dinh dang phai
lo 1am hau su nén chua thu Xep duoc tién tra cho vo chong ong va xin khat thoi
han tra s6 tién 06 ty dong 1a 15 ngay sau. Vo chong ong khong dong y thi ong T
lai xin khét 03 ngay sau (08/5/2021) s tra tién. Ong ba cting khong dong ¥ vi
dang can tién dé tra ng Ngén hang nong nghiép va phat trién n6ng thon Chi nhanh
Phudéc B vi vio thoi diém do 6ng ba da den han tra ngéan hang so tién 2,8 ty dong.
Ong ba noéi vai 6ng T cir vé lo cho bd, néu c6 khach mua dat thi 6ng ba s& ban chir
khong htra trude. Sau khi nghe 6ng ba noi vay thi 6ng T va ba H, ba Tr di vé va
cling khong hira hen gi vé viéc sé tra tién cho 6ng ba nira.

Ngay 09-5-2021, vo¢ chong ong co6 khach 13 6ng Tran Van Tan H dén mua
dat, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong toan bo 03 thura dit 1a 07 ty dong, Ong
H da dat coc 200 triéu dong va cac bén co lam Hop ddng dit coc thoa thuan dén
ngay 11/5/2021, 6ng H s& tra so tién 2,8 ty dong dé 6 ong ba tra ng ngan hang de
rat so, 01 thang sau 6ng H s& tra toan bo sb tién 04 ty ddng con lai sau d6 2 bén
moi lam hop dong chuyen nhu:ong theo quy dinh phap luat. Sau khi thoa thuan
gia chuyén nhuong dit cho Ong H, trong Ilc 6ng H chua dit coc tién cho 6ng ba
thi ba Sau goi dién cho ba H dé thong bao cho ba H biét 6ng ba da chuyén nhugng
dat cho 6ng H véi gia 07 ty ddng. Ngay chiéu ngay 09/5/2021, ba H di cung véi
6ng T, ba Tr va chong ba H (ong ba khong biét tén) dén nha ong ba dé xin mua
lai d4t bang voi gia ban cho 6ng H va 6ng T dong ¥ boi thuong tién coc cho 6ng
H. Ong ba di goi dién cho 6ng H nhung 6ng H khong déng ¥ nén 6ng ba khong
ddng y chuyén nhuong dit cho dng T nita.

Ngay 11/5/2021, 6ng H va vo chong 6 ong ba da dén Ngén hang Nong nghiép
va phat trién nong thon Chi nhanh Phudc B dé nop 28ty ddng vao ngan hang rdi
lay sO ra theo thoa thuan. Trong lic dang cho tra tién ngan hang thi 6ng T, ba H
va ba Tr dén ngén hang va ba H noi to, ndi am 1 ngay tai ngan hang 1a s& khong ai
mua duoc miéng dat cua vo chong 6ng ba. Do luc d6 ba H quiy qua nén 6ng ba
thuong lugng lai voi bén mua 1a 6ng H dé 6ng H rut lai viéc mua ban dat nhung
6ng H khong dong ¥ nén ong ba van quyét dinh ban dat cho dng H. Trudc khi ng
T khoi kién ra Toa, 6ng T da nhiéu 1an lién hé v6i ong ba xin lai so tién dit coc
500 triéu dong nhung 6ng ba chi déng ¥ tra 400 triéu vi 6ng ba da tra ba H 50
triéu dong tién moi gidivadoong T tré hen thanh toan tién nén ong ba phai di
vay nong bén ngoai dé tra ngan hang. Ong T dong ¥ nhung sau d6 lai ¢ don khoi
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kién ong ba. Ong ba khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia 6ng T vi ong T da
vi pham théa thuan dat coc gitra hai bén.

Nguwoi dai dién theo uy quy?n ciia nguyén don dong thoi la ngwoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H trinh bay:

Do biét vo chong 6ng ba Ph, S mudn ban miéng dat c6 dién tich 5,4 ha toa
lac tai thdn T, x& L, huyén P nén ba c6 bao ba Tr c6 biét ai c6 nhu cau mua dat
thi gi6i thiéu. Ba da din ba Tr dén xem dat ctia 6ng ba Ph, S va théa thuan véi
nhau ba 13 ngudi moi gidi phia nguoi ban dat con ba Tr s& 1a ngudi méi gidi phia
ngudi mua dat. Ba Tr da dan ong Tran Duy T dén xem dat. Thong qua ba Tr, 6ng
T va 6ng ba Ph, S thong nhat gia chuyén nhuong 1 6,5 ty dong.

Ngay 21-3-2021, ba va dng T, dng Nh (chong ba H) va ba Tr da dén nha 6ng
ba Ph, S dé thyc hién giao dich chuyén nhugng dét giira bén nhan chuyén nhuong
(Tung) va bén chuyén nhuong (6ng ba Ph, S). Ong T di dit coc cho 6ng ba Ph, S
s6 tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong). Giita hai bén di 1am Hop dong dat
coc ngay 21-3-2021 c¢6 nodi dung: Sau 45 ngay ké tir ngay dit coc tirc 1 tir ngay
21-3-2021 dén ngay 05-5-2021, 6ng T s& thanh toan ndt cho 6ng ba Ph, S 06 ty
dong con lai va 2 bén sé& ra van phong cong chimg 1am thu tyc chuyén nhuong dat
theo quy dinh phap luat. Néu bng T khong thanh toan tién dung han thi 6ng T s&
bi mat 500 triéu ddng tién dit coc, con néu 6ng ba Ph, S  khong ban dat nita thi s€
phai tra lai tién coc 500 triéu cho Tung va bi phat coc gip 05 lan sé tién dit coc.

Chiéu ngay 04-5-2021, 6ng T cing v&i vo chong ba va ba Tr dén miéng riy
ctia 6ng ba Ph, S dé noi chuyén. Ong T néi véi 6ng ba Ph, S 14 ngay mai (05-5-
2021) Tung chua lo kip- tién dé tra ong ba Ph, S theo thoa thuan vi gia dinh Tung
¢ nguoi than phai di cap ctru & bénh vién tai TP H5 Chi Minh nén Tung khong
kip xoay du tién dé tra cho dng ba Ph, S theo hop dong dat coc. Sau khi nghe 6ng
T néi Iy do hodn ng, ban dau 6ng ba Ph, S khong dong ¥ nhung sau d6 moi ngudi
thuyét phuc nén 6ng Ph néi voi Tung “thoi chau ¢ vé lo cho gia dinh di, c6 g
chu s& goi dién bao vi chu ciing da timg nam trong hoan canh kho khin nén chu
hiéu”, ba Sau c6 ngdi d6 va im lang khong ndi gi. Theo 10i ké cua 6ng T voi ba
thi chidu ngay 09-5-2021, 6ng T goi dién cho dng Ph dé hoi 6ng Ph ngay mai (10-
5-2021) 6ng Ph d4o no ngan hang a. Vi trudc d6 6ng Ph c6 ndi véi ba vo chong
6ng Ph ng ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Chi nhanh Phudce B sb
tién 2,8 ty ddng va chuan bi dén thoi gian ddo han. Ba ké lai véi 6ng T nhu vay
nén chiéu ngay 09-5-2021 Tung mdi goi dién cho 6ng Ph hoi vé viéc d4o han ngan
hang nhung 6ng Ph néi voi Tung sb tién dao han 1a 3,2 ty dong. Ong T néi voi
6ng Ph giri hd so vay tién cho 6ng T dé Tung di dao han ngan hang cho 6ng Ph.
Ong Ph néi dong ¥ gtri hop dong tin dung nhung lai khong gui nén khoang 4 — 5
gid chiéu hom dé (09-5-2021), dng T, vo chong ba H va ba Tr lai dén nha ong ba
Ph, S n6i chuyén nhung chi c6 ba Sau ¢ nha. Ong T noi véi ba Sau 1a da dién cho
ong Ph dé noi vé viéc dao han ngan hang roi, Tung s& c6 trach nhiém tra toan bo
s6 tién no gbc va lai ngan hang cho ong ba Ph, S, Iuc d6 ba Sau méi noéi da ban
dat cho nguoi khéac roi. Tat ca khong tin vi trude d6 6ng Ph c6 néi véi 6ng T 14
ctr vé lo cho gia dinh di, co gi thi 6ng Ph s& goi dién cho 6ng T sau. Moi nguoi



ngoi doi 6ng Ph thém khoang 01 tiéng nita nhung khong thdy 6ng Ph nén tat ca
di ve.

Pén sang ngay 10-5-2021, v chong ba H, ba Tr va éng T lai dén nha 6ng
ba Ph, S thi gip ca 2 vo chong 6ng ba Ph, S & nha. Luc d6 dng Ph noi v4i moi
ngudi dd giao dat cho éng anh (6ng H) ban dat rdi. Ong Ph cho xem td gidy dat
coc tién 1ap ngay 09/5/2021 c6 nodi dung ban dit cho dng H (nha & Pong Xoai)
gia chuyén nhuong dat 1a 07 ty dong, dit coc 200 triéu dong, khong thé hién thoi
gian bén mua tra tién. Ong T noi v4i éng ba Ph, S 13 s& déng ¥ chiu phat coc cho
ong H, dua thém cho dng ba Ph, S 100 tri¢u dong nira, Ong Ph da goi dién cho 6ng
H vé. Khi dng H dén thi 6ng H dua ra gia chuyén nhuong 1 07 ty va hoi ong T
c6 mua khdng. Ong T dong ¥ nhan chuyen nhuong véi gia mai 07 ty dong. Ong
Ph hen bu01 chiéu hom d6 (10-5-2021) tat ca cung dén ngan hang Nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Phudc B dé 6ng T tra tién, rat so
ra r0i di cong chimg hop d6ng chuyén nhuong dat, ba Sau c6 mit & d6 va khong

c6 ¥ kién phan dbi gi. Ba c6 ghi 4m dugc théa thuin méi ndy cia cac bén vao
sang ngay 10-5-2021.

Pén chiéu ngay 10-5-2021, ba va ong T lién tuc goi dién cho 6ng Ph, ba S
nhung ca hai déu khong nghe mdy. Pén 22h30 phut dém ngay 10-5-2021, vo
chdng ba cung v6i ba Tr, 6ng T lai dén tan nha 6ng ba Ph, S thi ngudi nha bao
6ng Ph van chua vé. 07 gid sang ngay hom sau (11-5-2021), vo chong ba, Tung
va Trang lai dén nha 6ng ba Ph, S nhung ho khong ¢ nha, goi dién thi 6ng ba Ph,
S khong ai nghe may, ba méi goi dién cho dng H thi dugc biét ong ba Ph, S dang
1én ngan hang rat s6. T4t ca dén Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thoén
Viét Nam - Chi nhanh Phuéc B mang theo 6,5 ty dong dung trong 02 bao vai thi
gip vo chong 6ng Ph, ba S dang ¢ ngan hang. Tai ngan hang, 6ng Ph ctr vo dau
but tai noi khong biét 1am sao bay gio, ba va Tung, Trang dén ngan hang lac 08
gid sang thi dén 12 gio trua 6ng Ph quyét dinh khong ban dat cho 6ng T va hira
s& tra lai tién coc cho ong T. Ngay budi chiéu ngay 11-5-2021, ba, 6ng T va ba Tr
dén nha 6ng Ph 14y lai tién coc nhu 161 htra cua ong Ph nhung 6ng Ph noi chua lay
duogc tién ctia bén mua vi bén mua méi chi tra tién dé rat s6 ra va hen 10 ngay sau
(tre ngay 21-6-2021) s& tra tién coc cho 6ng T. Tuy nhién, 6ng ba Ph, S khéng tra
tién coc cho 6ng T theo dung thoa thuin nén dng T mai khoi kién 6ng ba Ph, S ra
Toa.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Kiéu Van Hai trinh bay:

Ong khong biét su viéc mua dat giira 6ng T va 6ng ba Ph S ciing nhu viée
6ng ba Ph S ban dt cho 6ng H nhu thé nao. Ong khong biét dng H 1a ai va dng
khong phai 1a ngudi dwa 6ng H dén mua dit cua ong ba Ph, S. Chiéu ngay
10/5/2021, 6ng di udng ruou vé thi ghé nha ong ba Ph, S choi. Khi dén, 6ng thay
VO chéng 6ng ba Ph, S, vo chong ong ba H, Nh va dng T dang néi chuyén voi
nhau. Ong khong nhé noi dung budi néi chuyén hom d6 ctia moi nguoi vi lac do
ong c6 udng ruou. Ong chi nhd ¢ 1an dng Ph néi véi ong co6 ngudi mua dat cua
vo chdéng 6ng Ph voi gia 07 ty dong, ong Ph n6i da gia han cho ong T may ngay
nhung ngudi mua van chua tra tién thi 6ng c6 noéi véi 6ng Ph di gia han réi ma



van chua tra tién thi cir ban dat di. Ong khong biét ngudi mua dat gia 07 ty dong
cta vo chong 6ng Ph |4 ai.

_Tai phién toa so th‘ém, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba
Nguyén Thi H rat mot phan yéu cau khoi kién: D€ nghi Hoi dong xét xtr bude bi
don 6ng Hoang Vian Ph, ba Nguyén Thi S tra lai ong Tran Duy T so tién dat coc
da nhan 500 triéu dong, khong yé€u cau phat coc. Bi don 6ng Hoang Vian Ph va ba
Nguyén Thi S khong dong y tra lai tién cho nguyén don 6ng Tran Duy T.

Tai Bdn &n dan s so' tham so 25/2023/DS-ST ngay 08/9/2023 ciia Toa dan
nhan dan Auyén P, tinh Binh Phuodc quyet dinh:

1.Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran Duy T.
Budc 6ng Hoang Vian Ph va ba Nguyén Thi S (Th) phai tra lai cho dng Tran
Duy T s6 tién 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong).

2. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién vé yéu cau phat coc cua nguyén
don doi véi bi don.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén phan an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh
an, quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 15/9/2023 bi don 6ng Hoang Van Ph ¢ don
khang cao yéu cau Toa an cap phic tham stra toan bo ban an néu trén theo hudng
khong chap nhan toan b yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Tran Duy T.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thu phap luat td tung: Qua trinh giai quyét vu an cua Toa an
tur khi thu 1y dén khi xét xtr phic tham cua Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
x€t xur va cac duong sy da tuan thu dung theo quy dinh ctia Bg luat T6 tung dan
su.

- V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghl HDXX can cur vao khoan 1 Biéu

308 cua Bo luat T tung dan su; khong chip nhan yéu cau khang céo cua bi don;
giit nguyén ban an din su so thAm cta Toa an nhan dan huyén P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén clr vao céc tai liéu, chimg cir da duge xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir thdy rang:

[1] Vé td tung: Pon khang céo cua bi don lam trong thot han luat dinh, c6
hinh thure, ndi dung va pham vi khang céo, khang nghi phu hop véi quy dinh tai
cac Diéu 271,272 va 273, 278, 279, 282 cuia BLTTDS nam 2015 nén dugc xem
xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.



[2] Xét yéu cau khang cdo cuia bi don, thay rang: Qua trinh giai quyet vu an
va tai cac phién toa, cac bén duong su thong nhit ngay 21/3/2021 6ng Tran Duy
T dat coc cho 6ng Hoang Van Ph, ba Nguyén Thi S (tén goi khac 1a Th) sO tlen
500.000.000 dong dé nhan chuyén nhu’ong ctia 6ng Ph, ba S 03 thira dat gom
Thira thir nhét c6 dién tich 37.068,8m? thira dat thir 2 c6 dién tich 2.748,5m? va
thira dat thir 3 ¢o di¢n tich 14.741 ,5m? ca 03 dugc SO tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phuédc cap GCNQSDD ngay 27/4/2018 mang tén vo chong ong Hoang
Vin Ph va ba Nguyén Thi S. Thoi han thyc hién hop dong chuyén nhuong dén
ngay 05/5/2021. Khi giao két hop ddng dat coc do 6ng Ph, ba S dang thé chap cac
thira dat néu trén cho Ngan hang nén cac bén thoa thuan dén ngay ky két hop dong
chuyén nhuong thi 6ng T chuan bi tién cho dng Ph, ba S tra cho Ngan hang r6i
thue hién thu tuc giai chap dé ky két hop dong chuyén nhuwong cac thira dat cho
ong T.

[3] Sau khi dng T ky két hgp dong dit coc vai 6ng Ph, ba S thi 6ng T cho
rang ngay 04/5/2021 (trude ngay thoa thudn ky Hop déng chuyén nhuong quyen
sir dung dat mot ngay) 6ng T c6 dén nha 6 ong Ph, ba S xin gia han ky két hop dong
dén ngay 10/5/2021 va dugc dng Ph, ba S dong y. Ong Ph, ba S thi cho rang ngay
04/5/2021 6ng T ¢6 gip 6ng ba thoa thuan gia han nhung 6ng ba khong dong .
Ong ba chi tra 10 1a néu dén ngay dé (10/ 5) ¢6 nguoi khac mua thi 6ng ba s& ban
cho nguoi khac. Nhu vay, ong T voi 6ng Ph, ba S khong théng nhat cac bén co
thoa thuan lai vé thoi han thuc hién hop dong chuyén nhuong.

Ong T cin ctr vao ban ghi 4m (ghi vao ngay 10/5/2021) dé xac dinh cac bén
da thoa thuan lai hop dong dit coc. Ong Ph, ba S thira nhan ban ghi am nay. Tuy
nhién, ban ghi &m nay dugc (ba H - ngudi méi gidi) ghi khi 6ng Ph, ba S da nhén
dit coc dé chuyén nhuong cac thira dat nay cho ong H (6ng H dat coc ‘ngay
09/5/2021). Cac bén giai thich 1y do 6ng T dé nghi pha coc ctia 6ng H dé tiép tuc
chuyén nhuogng dat cho 6ng T. Nhu vdy, cic bén da thira nhan tinh dén ngay
05/5/2021, da hét thoi han giao két hop dong nhung 6ng T khong thuc hién viéc
giao két hop dong nhur di cam két nén 6ng T phai chiu mat tién coc.

Theo ban ghi 4m cua 6ng T cung cap thi 6ng T biét 6ng Ph, ba S da nhan
coc ctia 6ng H nén 6ng T mudn dng Ph, ba S chiu phat coc voi dng H dé ong T
tiép tuc nhan chuyén nhuong dit cua 6ng Ph, ba S. Tuy nhién, ndi dung nay duoc
cac bén trao d6i sau khi ky hop ddng dat coc da hét han nén khong phai 1a can cir
thuc hién hop dong ngay 21/3/2021 ma cac bén da ky két.

Ngoai ra, cap so tham khi giai quyét vé hop dong dit coc nhung khong ap
dung Piéu 328 cta Bo luat dan sy nam 2015 1a chua bao dam nén can bo sung,
stra can ctr ap dung phap luat cho phu hop. Do d6 can chdp nhan yéu cau khang
c4o cta bi don dng Hoang Vian Ph; sira ban 4n dan sy so tham sb 25/2023/DS-ST
ngay 08/9/2023 cuia Toa an nhan dan huyén P.

[4] V& chi phi t6 tung va an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don khong duoc chap nhan nén phai 6ng Tran Duy T phai chiu theo quy dinh
phép luat.



[5] Vé 4n phi dan sy phiic thim: Do sira ban 4n nén bi don 6ng Hoang Vin Ph
khong phai chiu.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa khong phu hop véi
nhan dinh cia HDXX nén khong duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Didu 308 ciia Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Chéap nhan yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Hoang Van Ph.

Stra Ban 4n dan sy so tham sb 25/2023/DS-ST ngay 08/9/2023 clia Toa 4n
nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc.

Can cir vao cac Piéu 26, 35, 39, 147, 161, 227, 273 ctia Bo luat to tung dan
su; cac Diéu 328, 117, 274, 275 cta Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Duy T vé
viéc budc bi don 6ng Hoang Van Ph va ba Nguyén Thi S (tén goi khac 1a Th) phai
tra lai cho 6ng T so6 tién 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong).

2. Dinh chi mot phan yéu ciu khoi kién vé yéu cu phat coc ctiia nguyén don
doi véi bi don.
3. Vé chi phi gi4m dinh: Ong Tran Duy T phai chiu s tién 6.194.000 dong
(sau tri¢u mat tram chin muoi tu nghin dong). Ong T da ndp xong.

4. Vé 4n phi dan sy so tham: Ong Tran Duy T phai chiu 24.000.000 dong
(hai muoti tu trigu dong) duoc khiu trir vao s tién tam tng an phi 6ng T di nop
theo Bién lai thu tién s6 0015509 ngay 11/10/2021 ctia Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén P.

. Hoan tra lai cho 6ng T sb tién 22.000.000 ddng (hai muoi hai triéu ddng)
tién tam Ung an phi 0ng T da ndp theo Bién lai thu tién so 0015509 ngay
11/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh &an dan su huyén P.

5. V& an phi dan su phuc tham: Ong Hoang Vin Ph khong phai chiu. Hoan
tra lai cho dng Hoang Vian Ph 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam Gng
an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0016388 ngay
17/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P.

Trong truong hop Bdan dan dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan s co quyén théa thudn
thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn su; thoi
hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan
SU.



Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P;

- TAND huyén P;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (Pa ky)

Lé Hong Hanh
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