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VIV “Tranh chdp hop dong vay
tai sin va chuyén nhwong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham géom co-
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Lé Ha.
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Tran Thi Long
2. Ong Pham Van Chinh

- Thw ky phién toa: Ba V6 Lam Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Héc Mon, Thanh phoé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Bui Thi Thu - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 7 nam 2023 tai Toa an nhan dan huyén Hoc Moén,
Thanh phd HO Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y sb
381/2022/TLST-DS ngay 05 thang 10 nim 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
vay tdi san va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xt s 167/2023/QDXXST-DS ngay 22 thang 5 ndm 2022 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 168/2023/QPST-DS ngay 20 thang 6 nim 2023,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba D6 Thi Xuan H, sinh nim 1972 (C6 mat);

Pia chi: phuong Tan Hung Thuan, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ba Lé Hy Huynh N, sinh nim 1982 (Ving mat);

Pia chi: huyén Hoc Mon, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong L& Ai Viét, sinh ndm 1946 (Ving mat);

3.2 Ba Poan Thi Hué, sinh nim 1947 (Vang mat);

Dia chi: huyén Hoc Mon, Thanh phd HS Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



* Theo cdc Pon khdi kién ngay 19/9/2022, Pon thay doi, xdc dinh yéu cdu
khéi kién va xin rit mét phan don khéi kién ngay thang 5 ndam 2023, cac Ban tir
khai va Bién ban khéng tién hanh hoa gidi dwoc ngay 16/5/2023, nguyén don ba
D6 Thi Xudn H trinh bay:

Ngay 29/5/2021, ba va ba N co ky két hop ddéng vay s tién
300.000.000d6ng, thoi han vay 1a 06 thang, ké tir ngdy 29/5/2021 dén ngay
29/11/2021, 13i suat vay theo thoa thuan. Vao ngay 29/5/2021 ba da giao cho ba
N sé tién 300.000.000 dong, c6 1ap bién ban giao nhan tién v4i nhau.

Pé d¢am bao cho viéc vay tién, trong ciing ngay 29/5/2021, ba va ba Lé Hy
Huynh N c6 ky két hop ddong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 29/5/2021
c6 ndi dung: Ba N chuyén nhuong cho ba phan dat dién tich 80m? thira dat s6
148, to ban d6 sb 31, vi tri dét tai sb 3/20 ép 1, xa Bong Thanh, huyén Hoc Mon,
Thanh phé H6 Chi Minh, gia chuyén nhugng 1a 300.000.000d6ng. Dét nay co
ngudn gbc ciia 6ng Lé Ai Viét, ba Poan Thi Hué dung tén diang ky theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s CH 00958 ngay 12/9/2011do UBND huyén
Hoc Mon cép; 6ng Viét, ba Hué ban cho ba N. Ba va ba N co ky két bién ban
giao nhan tién, ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
29/5/2021. Pén nay ba N khong tra tién 300.000.000d6ng ciing nhu khong giao
dat 80m? néu trén.

Nay ba H chi yéu cau ba Lé Hy Huynh N tra lai sO tién vay
300.000.000d6ng. Ba c6 nhan ciia ba N 02 lan tién 1ai tong cong la
25.000.000dd6ng va ba dong ¥ tinh vao 6 thang tién 13i theo hop dong vay, ngoai
ra khong c6 nhan thém khoan tién nao khac.

Ba khong yéu cau ba N giao dat theo Hop dong chuyén nhugng ngay
29/5/2021 va khong yéu cau bdi thuong thiét hai s6 tién 600.000.000d6ng nira vi
quan hé giita ba va N chi 1a quan hé vay tién, khong c6 viéc chuyén nhugng dat.
Ba dong y hiuy hop dong chuyén nhuong dat ngay 29/5/2021 véi ba Lé Hy
Huynh N. Di voi yéu cau tién i tinh tir ngay 29/5/2021 dén ngay xét xur, ba
xin rut.

Toa &n nhan dan huyén Héc Mén, Thanh phé Ho Chi Minh da tién hanh
hoa giai khong thanh va mo phién toa xét xu.

Tai phién toa: Cdc dwong sy khéng théa thudn, hoa gidi véi nhau vé viéc
gidi quyét vu Gn va khong ai cung cdp thém tai liéu, chiing cir mdi.

- Nguyén don ba P6 Thi Xudn H ¢6 mdt, ba giit nguyén yéu cau khdi kién
ba Lé Hy Huynh N tra lai sé tién vay 300.000.000dong Va tuyén bo Hop dong



chuyén nhieong mot phin quyén sir dung dat ngay 29/5/12021 giita ba va ba P6
Thi Xuan H vo hiéu.

- Bi don ba Lé Hy Hupnh N vdng mdt,

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Ai Viét va ba Poan Thi
Hué ving mdt;

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan huyén Héc Mén, thanh phé Ho Chi
Minh phdt biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat té tung:

Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr di thuc hién dung quy dinh cua phap
luat t6 tung dan sy. Cac duong su da dugce bao dam thuc hién day du quyén va
nghia vy theo cia minh theo quy dinh ctia B0 luat tb tung dan sy.

V& noi dung vu an:

Can cr vao tai lidu chimg cr do nguyén don cung cap c6 du cin ctr xac
dinh nguyén don va bi don c6 ky hop dong vay tai san. Theo d6, nguyén don da
cho bi don vay sb tién 300 triéu dong, thoi han vay 1a 06 thang, ké tir ngay
29/5/2021 dén ngay 29/11/2021, 1ai suat vay theo théa thuin. Vao ngay
29/5/2021 ba H da giao cho ba N sd tién 300 triéu dong. Ba H ciling xac dinh ba
chi yéu cau ba N tra lai sb tién vay 300 triéu déng. Ba H c6 nhan cua ba N 02
lan tién 13i tong cong 25 triéu déng va ba dong y tinh vao 6 thang tién 13i theo
hop dong vay, ngoai ra ba H khong nhan thém bat cir khoan tién nao khac. Sau
khi ba H khoi kién, ba N khong dén Toa du da duoc triéu tap hop 18, ciing khong
c¢6 vin ban thé hién y kién bao vé quyén loi ctia minh nén cin ctr khoan 2 Piéu
92 B0 luat to tung dan sy nam 2015, tai liéu do nguyén don cung cap va 10i khai
ctia nguyén don 14 cin ct dé ching minh. Viéc ba N khong thanh toan tién vay
ding tho1 han ma hai bén da thoa thuan 1a da vi pham nghia vu trd ng cua minh
theo thoéa thuan trong hop déng nén can ct Pidu 463, 466 BO luat dan sy nim
2015 ¢6 co so chap nhan yéu cdu ctia nguyén don vé viéc budc ba N tra lai sb
tién von 300 triéu dong. Pbi v4i yéu cau tinh 14i tir ngdy 29/5/2021 dén ngay xét
xur ba H cling xin rat lai nén dé nghi dinh chi.

Pé6i véi Hop dong chuyén nhuong mét phan quyén sir dung dat ngiy
29/5/2021: Ngay 29/5/2021 ba H va ba Huynh N ¢6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 29/5/2021 nham bao dam cho hop dong vay tai san. Xét
thdy, nguyén don thira nhan giita nguyén don va bi don khong co giao dich vé
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi c¢6 giao dich vay tién nén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai Diéu 124



Bo luat dan sy nam 2015. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/5/2021 1a v6 hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 dong xét

xu nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

[1.1] Theo Pon khoi kién ngay 19/9/2022, Pon thay d6i, xac dinh yéu cau
khoi kién va xin rit mot phan don khoi kién ngay thang 5 nam 2023 va qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don ba DS Thi Xuan H khoi kién bi don ba Lé Hy
Huynh N, cu trd tai dia chi huyén Hoéc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh, yéu
cau hoan tra so tién vay 300.000.000d0ng va huy Hop dong chuyén nhuong dat
ngay 29/5/2021 giita ba Lé Hy Huynh N va ba D6 Thi Xuan H.

[1.2] Can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan su xac dinh quan hé tranh chép vu an la
“Tranh chdp hop dong vay tai san va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt” va Toa an nhan dan huyén Hoc Moén, Thanh phé Ho chi Minh c6 tham
quyén giai quyét vu an theo thil tuc so tham.

[2] Bi don ba Lé Hy Huynh N va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Ai Viét, ba Poan Thi Hué di duoc Toa an tong dat hop 1é Thong bao vé
viéc thu 1y vu an, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, Quyét dinh hodn
phién toa nhung bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vang mait
khong c6 1y do, khong xuét trinh tai liéu, chimg ¢t chimg minh cho quan diém
ctia minh, ciing nhu khong o ¥ kién ddi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don
dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh. Bi don ba Lé Hy Huynh N va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Ai Viét, ba Poan Thi Hué phai
chiu hdu qua cua viéc khong dua ra dugc chiing ctr hoac khong dua ra da chiing
ctr dugc quy dinh tai Diéu 91 Bb luat tb tung dan su. Do do, Hoi déng xét XU
giai quyét vu an dan sy theo nhiing chimg ctr di thu thap dugc c6 trong hd so vu
viéc va tién hanh xét xtr Véng mat cac duong su noi trén theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 227 va khoan 1 Piéu 228 B6 luat T6 tung dan su.

[3] Tai Pon thay ddi, xac dinh yéu cau khoi kién va xin rat mot phan don
khoi kién ngay thang 5 nam 2023 va trong qua trinh giai quyét, ba DS Thi Xuan
H rat yéu cau boi thudng thiét hai sb tién 600.000.000d0ng va tién 13i tir ngay
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29/5/2021 dén ngay xét xir. Viéc rat yéu cau la tu nguyén nén cin ct Diéu 244
B luat 6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi giai quyét ddi voi
yéu cau khai kién nay cua ba B6 Thi Xuan H.

[4] Tai phién toa, nguyén don yéu cau: Ba Lé Hy Huynh N hoan tra s tién
vay 300.000.000d0ng theo Hop ddng vay tai san ngay 29/5/2021 va tuyén bd
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/5/2021 gitta ba Lé Hy
Huynh N va ba DS Thi Xuan H v6 hiéu. Viéc nguyén don thay d6i yéu cau khoi
kién tai phién tda khong 1am thay doi ban chét vu an va khong vuot qua khoi kién
ban diu nén Hoi déng xét xur chép nhan theo quy dinh tai khoan 1 biéu 244 B
luat tb tung dan su.

[5] Theo trinh bay cua nguyén don ba P Thi Xuan H, ngay 29/5/2021, ba
va ba Lé Hy Huynh N ky két hop dong vay sé tién 300.000.000d6ng, thoi han
vay 1a 06 thang, ké tir ngdy 29/5/2021 dén ngay 29/11/2021, 14i suat vay theo
thoa thuén va di giao cho tién. Dé dam bao cho viéc vay tién, ba va ba Lé Hy
Huynh N c6 ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/5/2021
chuyén nhuong phﬁn dat dién tich 80m? thura dat sd 148, to ban do sb 31, vi tri
dat tai sb 3/20 ép 1, xa Pong Thanh, huyén Hoc M6n, Thanh phé Ho Chi Minh,
gia chuyén nhuong 13 300.000.000dong.

[6] Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/5/2021, ba
Lé Hy Huynh N chuyén nhuong cho ba P Thi Xuan H quyén st dung dat 1a:
Mot phan thira dat s6 48-1, to ban d6 sé 31 (Theo TL niam 2004), dién tich
ngang 5mx dai 16m = 80m? tai xa Pong Thanh, huyén Hoc Mén, Thanh phd HO
Chi Minh véi gia 300.000.000dong (bang chit: ba tram triéu dong).

[7] Theo Hop dong vay tai san ngay 29/5/2021, ba B Thi Xuan H cho ba
Lé Hy Huynh N sé tién 300.000.000d0ng (bang chit: ba trim triéu ddong) dé
phuc vu cho muc dich tiéu dung, thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 29/5/2021
dén ngay 29/5/2021 (Piéu 2), 13i suat vay theo thoa thuan véi pH thirc thanh
toan: No géc duoc tra mot 1an hodc nhiéu lan nhung khong dugc cham hon thoi
han cho vay theo thoa thuan tai Diéu 2 Hop déng nay.

[8] Pong thoi tai Hop dong vay tai san ngay 29/5/2021 thé hién “Ngay
29/5/2021, bén B c6 ky hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat so
570/2021/LC-MBND lap tai Hang Ludt Thanh Cong — Chi nhanh Pong Thanh
lam chitng cho Bén A dé dam bdo khoan vay 300.000.000dong (bang chii: ba
tram triéu dong). Trong thoi gian ndy, bén B c6 quyén tat todn dé huy hop dong
chuyén nhwong da ky trén”’



[9] Tai Bién ban giao nhan tién ngay 29/5/2021 thé hién: Bén B (D3 Thi
Xuan H) c6 giao cho Bén B (Lé Hy Huynh N) s6 tién 300.000.000d0ng dé hoan
tat thuc hién diéu khoan thanh toan theo ndi dung thoa thuin chuyén nhuong
quyén str dung dat cta hai bén ngay 29/5/2021; Bén A da tu kiém dém va xéc
nhan dd nhan du sb tién 300.000.000d6ng (bang chit: ba trim triéu dong) do bén
B giao.

[10] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 B6 luat dan su quy dinh: “Khi
cdc bén xac ldp giao dich dan sw mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich
ddn suw khac thi giao dich ddn sw gia tao vo hiéu, con giao dich ddn sw bi che
gidu van cé hiéu lic, triv truong hop giao dich dan sy d6 ciing vo hiéu theo quy
dinh cau B¢ luat nay hodc ludt khdc co lién quan™

[11] T nhitng phan tich trén va sy thira nhan cta nguyén don ba Do Thi
Xuan H, Hoi dong xét xir nhan dinh: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 29/5/2021 giira ba Lé Hy Huynh N va ba DS Thi Xuan H 1a giao dich
gia tao nham che gidu giao dich vay tai san theo Hop ddng vay tai san ngdy
29/5/2021 gitra ba Lé Hy Huynh N va ba B Thi Xuan H nén Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 29/5/2021 giita ba Lé Hy Huynh N va ba Db
Thi Xuan H v6 hiéu, Hop dong vay tai san ngay 29/5/2021 cé gia tri phap 1y va
hiéu luc thi hanh véi cac bén tir khi xac 1ap. Do do, yéu cau cua nguyén don
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/5/2021 1a c6 cin
ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[12] Pdi voi yéu cau khéi kién ctua ba PO Thi Xuan H budc ba Lé HY
Huynh N tra lai s tién vén 300.000.000d6ng: Xét dén tai thoi diém khoi kién, 13
d3 qué thoi han thanh toan no gdc ciia 300.000.000d6ng (bang chir: ba tram triéu
dong) theo Hop dong vay tai san ngay 29/5/2021 nhung ba Lé Hy Huynh N van
chua hoan tra so tién nay 1a vi pham nghia vu tra tién va Lé Hy Huynh N phai c6
nghia vu tra ng 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 463 va 466 Bo luat dan su,
nén yéu cau ba Lé Hy Huynh N thanh toan sé tién 300.000.000d0ng cua ba D
Thi Xuan H 13 ¢6 co s& chap nhan.

[13] Xét trinh bay cua ba PO Thi Xuan H 1a c6 nhan s tién lai
25.000.000ddng va cin trir vao 6 thang tién 1ai tir 29/5/2021 dén 29/11/2021 va
khong yéu cau tinh 13i thém 1a phu hop véi Hop dong vay tai san ngay
29/5/2021 nén Hoi dong xét xtr ghi nhan su ty nguyén ctia nguyén don.

[14] Noi dung phat biéu ¥ kién tai phién toa cta dai dién Vién kiém sat
nhan din huyén Hoc Mon vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén chap nhan.



[15] Vé an phi dan su so tham:

Do Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau ciia nguyén don nén bi don ba Lé
Hy Huynh N phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cia tai Diéu 147 Bo
luat t6 tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia
Uy ban thudng vu Quéc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

[16] Vé quyén khang céo:

Nguyén don c6 mit tai phién tda c6 quyén khang c4o trong thoi han 15 ngay
ké tuyén 4n, bi don ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc hodc ban an niém yét cong khai theo quy
dinh tai Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat té tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Diéu 68, 77, 147, 161, 266, 271, 273 cta Bo luat tb tung dan su;

Cin cir khodn 1 Diéu 124, cac Diéu 116, 117, 119, 280, 463, 466, 468 Bo
luat dan su;

Can cu Luat phi va 1€ phi;

Can cu Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su;

Can ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan mot sé quy dinh cua phéap luat
vé I4i, 13i suat, phat vi pham;

Cian ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don ba D3 Thi Xuan H:

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngy 29/5/2021
gitra ba Lé Hy Huynh N va ba D6 Thi Xuan H v6 hiéu.

- Budc ba Lé Hy Huynh N hoan tra sé tién 300.000.000ddng (bang chir: ba
trim triéu déng) dong theo Hop dong vay tai san ngay 29/5/2021.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi véi
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan su.



2. Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba B3 Thi Xuan H
vé viéc yéu cau ba Lé Hy Huynh N bdi thudng thiét hai s6 tién 600.000.000d0ng
va tién 1ai tir ngay 29/5/2021 dén ngay xét xir.

3. V& 4n phi dén sy so thim:

- Ba Lé Hy Huynh N phai chiu an phi dan sy so thim 13 15.000.000(Muoi
lam triéu)dong.

- Hoan lai cho ba B Thi Xuan H sé tién 14.000.000(Muoi bén triéu)dong
tién tam Ung 4n phi dd nop theo Bién lai thu tién tam Ung 4an phi s
AA/2022/0014956 ngay 05/10/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Hoc
M6n, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. V& quyén khang cio:

Nguyén don c6 mit tai phién toa co6 quyén khang cao trong thdi han 15
(mudi 13m) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit tai phién toa va hodc khi
tuyén 4n c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cuia phap luat.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hoc Moén;

- Chi cuc THADS huyén Hoc Mon;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Pham Thj Lé Ha



