TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KE SACH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s0: 44/2017/DS-ST

Ngay 19 thang 7 nam 2017

VIV tranh chap quyén yéu ciu cham dut
hanh vi can tr¢ trai phap luét 601 voi viéc
thuc hién quyen sO hiru, quyen khac doi
v6i tai san (quyén st dung dat)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Di¢u

Cac Hoi tham nhdan dan: i i

1. Ong Nguyén Vin Son
2. 0ng Thieu Hoang Méi
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hanh, Thu ky Toa an nhan dan huyén

K& Sach, tinh Soc Trang )
i - Dgi di¢n Vién Kiém sdat nhin din huyén Ke Sach tham gia phién toa:
Ong Lam Thanh Diing-Kiém sét vién

Ngay 19 thang 7 ndm 2017 tai Tru s¢ Toa an phﬁn dan huyén Ké Sach, tinh
Soc Trang xét xir so tham cong khai vy an thy 1y s6 40/2016/TLST-DS, ngay 19
thang 4 nam 2016 vé tranh chap quyen yéu cau cham dut hanh vi can tr¢ trai phap
luat dbi véi viée thuc hién quyén sé hitu, quyen khac dbi véi tai san (quyén str
dung dat), theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0 83/2017/QDXXST-DS ngay 26
thang 5 nam 2017, va Quyét dinh hodn phién toa s6 65/2017/QDBST-DS ngay
21/6/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Tran Qudc V, dia chi: 4p A, thi trdn K, huyén K, tinh Soc
Trang

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Nguyén Thai L,
Luat su 01:1a Céng ty Luat TNHH L, dia chi: 47/9, du’&rmg‘N, Phuong F, quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh, thuoéc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh

2. Bi don:

- Nguyén Purc K, sinh nam 1950; dia chi: ép A, thi trdn K, huyén K, tinh
Soc Trang

- Nguyén Duy C, sinh nim 1952; dia chi: ap A, thi tran K, huyén K, tinh
Soc Trang

- Vit Ngoc H, dia chi: 4p A, thi tran K, huyén K, tinh Soc Trang
- Tran N goc V1, dia chi: ép A, thi tran K, huyén K, tinh S6¢ Trang

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Tran Thi Thanh T
- V6 Thi Thanh P
- Tran Thi Phuwong L1

Cung dia chi: ap A, thi trAn K, huyén K, tinh Séc Trang. Ba T, ba P va chi
L1 da uy quyén cho 6ng Tran Quoc V (vua 1a nguyén don trong vu an) tham gia to
tung, theo cac van ban iy quyén lap cung ngay 16/5/2017.

4. Ngwoi lam chiing: Nguyén Vin T1, dia chi: ap A, thi trin K, huyén K,
tinh S6¢ Trang.

NOI DUNG VU AN :

Trong don khéi kién ngay 24/3/2016 va cac 161 khai trong qua trinh giai
quyet vu an, ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén don la ong Tran Quéc V
trinh bay:

Trude day vao nam 1989, dng V c6 sang mua cia 6ng Nguyén Vin T1 mot
phén dién tich dat nim cap 10 toa lac tai ép A, thi trin K, huyén K, tinh S6c Trang,
sau d6 ong V da dang ky va dugc cép Gidy chL'rng nhan quyén st dung ngay
28/9/1995 tai thira dat Z, dién tich 750 m”. Trong qué trinh sir dyng, vao ndm 1991,
ong Nguyen buc K co dai dién cho nhing nguoi st dung dat bén trong (ong
Nguyén Duy C, 6ng Vit Ngoc H, 6ng Tran Ngoc V1 va 6ng Lam Kha M) do co
kho khan vé 16i di ra 16 nén da dén gap thoa thuan véi gia dinh 6ng V ma truc tiép
12 ba Tran Thi Thanh T, 1a chi rudt 6ng V dé xin cho di nho ra 16, sau khi ban bac
ndi bd va dugc gia dinh 6ng V déng y cho cac ho nay sir dung tam mot 161 di cap
muong thoat nudc trén phan dat cua ong V co chiéu ngang khoang 2.5m, dai
khoang 50m. Pén khi Nha nudc 1am 16 & phia sau Truong cap 3 (16 vong cung)
vao khoang nim 2002 thi cac hd nay da c6 dudng di khac thuan tién, nhung van
mudn sir dung 16i di nay vinh vién ma khong c6 mot thoa thuan nao khac véi ong
V; nam 2003 6ng V da rao lai 161 di thi bi cac ho nay d& bo hang rao, con trinh bao
chinh quyén dia phuong dén giai quyet 02 1an, chinh quyen dia phuong da yéu cau
Ong V thao d& hang rao cho giai quyét, ong V di chip hanh va cho giai quyét cho
dén nay. Trudc day ba Tran Thi Thanh T ¢ khdi kién yéu cau Toa an giai quyét
nhung sau d6 da rat don lai dé cac bén thuong luong thoa thuan, nhung dén nay
van khong tu thoa thuan dugc voi nhau.

Trong don khéi kién ban dau, ong V khai kién duoc Toa an thy 1y giai quyét
dbi vai 05 bi don 1a Nguyén Pure K, Nguyén Duy C, Vii Ngoc H, Tran Ngoc V1 va
Lam Kha M; nhung sau d6 6ng Van da rit lai mot phan yéu cau khai kién déi vai
bi don Lam Kha M vi hién nay ong M d chét.

Nay ong Tran Quéc V yéu cau Toa an giai quyét khong cho cac bi don I
Nguyén Ptc K, Nguyén Duy C, Vii Ngoc H, Tran Ngoc V1 st dung phan 16i di
ngang khoang 2,5m, dai khoang 50m va yéu cau cham dut hanh vi can tro quyén
str dung dat hop phéap cua 6ng Van tai thira dat Z toa lac tai ap A, thi trin K, huyén
K, tinh Séc Trang.

Bi don Nguyén Pirc K trinh bay:
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Va0 nam 1984, gia dinh 6ng K vé mua dét va cit nha ¢ tai phan dat ctia ong
hién nay, truéc nha cé duong kénh thuy loi thi 16i di cap kénh di c6 sin tir trudc
(khoang ndm 1977) chir khong c6 viéc ong K tap hop cac hd lan can dé tranh gianh
16i di trén phan dat cia ong V. Ong K cho rang 101 di ma ong V khoi kién 14 16i di
chung dugc hinh thanh tir rat 1au khong thude quyén sir dung riéng ctia 6ng V. Ong
K cling thta nhan ¢ phia sau Truong cap 3 Nha nudc da co lam 16 moi dé luu
thong, nhung 6ng va cac ho 1an cin vin mudn tiép tuc sir dung 16i di cii tai phan
6ng V khoi kién tranh chap.

Bi don Vii Ngoc H trinh bay:

Vao nam 1986 gia dinh 6ng H vé mua dat va cu tré tai phan dit cua ong hién
nay, ltic vé ¢ thi 161 di ndy da duoc hinh thanh tir trude d6, ngudi dan ¢ xung quanh
khu vuc van di lai, luu thong va van chuyén phan, lua, trén 16i di ndy, nhung hién
nay 6ng V di rao lai 161 di gdy kho khan cho viée di lai cua gia dinh ong va cac ho
1an can, vi 161 di nay 13 16i di chinh, con viéc Nha nudc da mé 16 phia sau Trudng
cap 3 thi ciing van sir dung duoc nhung khong thuan tién bang 16i di cil.

Bi don Nguyén Duy C trinh bay:

Ong C théng nhat véi ¥ kién ctia 6ng H va mudn duoce tiép tuc stir dung 16i di
cll dang tranh chap.

Bi don Tran Ngoc V1 trinh bay:

Ong V1 ciing théng nhét voi ¥ kién ciia 6ng H va mudn duoc tiép tuc st
dung 161 di cii dang tranh chap.

Nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi Thanh T, V4 Thi
Thanh P va Tran Thi Phuong L1 thong nhat theo phan trinh bay va yéu cau cua
6ng Tran Qudc V, khong co ¥ kién khac va iy quyén cho éng V tham gia t6 tung
tai Toa an.

Ong Nguyén Vin T1, 1a nguoi truc tiép cung v6i ong Nguyén Thanh H1
sang nhuong phan dét cho ong Tran Quédc V cho biét: Trude day phan dét cta 6ng
V dang stir dung hién nay la ctia 6ng T1 va 6ng H1 cung s¢ hitu chung va thoa
thuan sang ban cho ong V tir nam 1989 ¢ lam gidy tay, dién tich 972 m? (chiéu
ngang 54m, dai 18m) v6i gid 04 chi vang 24K; ltc béan cho ong V thi khdng c6
duong di, cac ho bén trong mudn di ra 16 thi phai bac cau cdy (cau “khi”) ngang
kénh thiy loi va di qua dat cia tru’ong hoc, cho nén khi ban va do giao dat cho 6ng
V thi do téi mé kénh thuty loi; con viéc hinh thanh 16i di sau nay nhu thé nao thi
6ng T1 khong biét. Pbi v6i ong H1 thi hién nay khong con & dia phuwong va ciing
khong ai biét rd dia chi ctia ong H1 & dau nén Toa an khong xac minh dugc.

Toa 4n d tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd ngay 16/5/2016 xac dinh 16i
di dang tranh chap c6 vi tri va tir canh nhu sau:

- Huéng Pong giap 16, s6 do 2,01m;

- Hudng Tay giap dit 6ng Nguyén Duy C, s6 do 2,1m;

- Hudng Nam giap rach thoat nudce, s6 do 9,92m + 36,58m

- Hudng Biéc giap dit 6ng Tran Quéc V, s6 do 9,92m + 36,58m
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Hién trang 16i di 1a dudng dat dugc rai gach vun, nam sat rach thoat nudc
dang bi sat 16 do khong duoc duy tu bao dudng, phia bén trong 16i di 1a hang rao
cua ong Tran Quoc V.

Luét su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua nguyén don co y kién phat
biéu khang dinh quyén sir dung dat ctia nguyén don Tran Quoc V da duoc cap gidy
ching nhan la ding va hop phap, trong do da bao gom ca phan tranh chép tai 16i
di, nén dé nghi Hoi dong xét xur chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don,
budc cac bi don chidm dit hanh vi ngdn can trai phap luat khi nguyén don thyc hién
cac quyén duge phap ludt bao vé trén phan dat thudc quyén sir dung hop phap cua
nguyén don.

Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat:

Kiém sat vién tham gia phién toa nhan xét vé viéc tuan theo phap luat to
tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va cia nhiing ngudi tham
gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an nhin chung déu thuc hién ding theo cac quy
dinh cta phap luat vé td tung dan sy; tuy nhién van con nhirng sai sot can rat kinh
nghiém nhu dé vu an kéo dai qua thoi han chuan bi xét xir; vé ndi dung, Kiém sat
vién dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung Piéu 244 ctia Bo luat T tung dan sy dinh
chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don da tu nguyén rat va ap dung Piéu
169 cua Bo luat Dan su chap nhan yéu cau cua khoi kién cta nguyén don d6i véi
cac bi don con lai.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Vé thii tuc t6 tung: Dbi v6i ba Tran Thi Thanh T, VS Thi Thanh P va Tran
Thi Phuong L1 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an vang mit
nhung c6 ngudi dai dién tham gia phién tda; cac bi don Nguyén Dirc K, Nguyen
Duy C, Vii Ngoc H va Tran Ngoc V1 da duoc triéu tap hop 1¢ nhung vang mat
phién toa lan tht hai; ong Nguyén Van T1 1a nguoi 1am ching vang mit nhung
trude d6 da co cung cap 101 khai cho Toa an va xét thdy viéc ving mat cua nguol
lam chimg khong gy can tr¢ cho viée xet xu, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vang mat nhiing nguoi néu trén, theo quy dinh tai cac Piéu 228 va 229 cia Bo
luat T6 tung dan sy.

Vé noi dung:

[1] Dbi véi viée rat mot phan yéu cau khoi kién theo don ngay 11/8/2016 cia
nguyén don Tran Quoc V ddi véi bi don Lam Kha M vi 6ng M da chét, Hoi dong
xét xir xét thay viéc rut mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don néu trén
khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta nguoi khac, phu hop voi quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 244 cia B0 luét T6 tung dan sy, nén can chap nhan dé dinh
chi giai quyét d6i v6i phan yéu cau da rit.

[2] Xét vé chung clr va ngudn gdc qua trinh sir dung:

Nguyén don khoi kién c6 cung cap duogc cac chung ctr 1a Giay tay sang mua
dat 1ap ngay 07/10/1989 co thé hién dién tich 6ng V nhan chuyen nhuong la 972
m? (chiéu dai 54m, chiéu ngang 18m); Gidy chimg nhin quyén sir dung dit duoc
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cap ngay 28/9/1995 cé gh1 dién tich 1a 750 m® so d6 ¢ trang 3 Gidy chimg nhan
cap cho 6 ong V luoc dd giai thira thé hién: Phia Dong giap kinh muong 16 va 1 di;
phia Tay giap thira 56, phia Nam giap kinh va phia Béac giap thira 54. Nhu vay
phan mo ta thira dat ctia 6ng V (thira s6 55) & hudng Nam |a giap kinh, chtr khong
c6 ghi bo kénh. Péi chiéu vé dién tich thi thdy ¢ su chénh léch 16n trong khoang
thoi gian tir khi nhan mua dit so véi lac do dac dang ky va duoc cép gidy ching
nhan, 1y giai diéu ndy dng V cho biét do vi tri phan dat cua éng c6 mot phia nam
cap 10 sau nay dugc md rong ra va phai trir 10 giéi, déng thoi cé mot phia nim cip
kénh muong thoat nudc nay da bi sat 16 thém nén 6ng bi giam dién tich so véi luc
sang mua ctia 6ng T1 va 6ng H1; 6ng V con cho biét thém va khang dinh dién tich
dat thue té sir dung cua ong hién nay van khong con di 750 m? nhu ghi nhén trong
Gidy chimg nhéan dugc cap nam 1995.

Dbi v6i duong di dang c6 su tranh chap, d xac dinh duoc tai thoi diém 6ng
V mua dat thi khong c6 dudng di, cac ho bén trong mudn di ra 16 phai bac cau khi
qua dat trudng hoc dé di, theo x4c nhan cta chi dat goc (6ng Nguyén Van T1) la
ding va1 trinh bay cua nguyén don.

Hoi dong xet xur xet thiy c6 du can clr xac nhén toan bo 16i di dang tranh
chap 1a thudc quyen st dung ctia 6ng Tran Qudc V va nam trong Gidy chirmg nhin
quyén sir dung dat ctia ong V dugc UBND huyén K cp ngay 28/9/1995.

Pbi v4i viée cac bi don cho rang day 1a 16i di dugc hinh thanh tir rat lau,
truée khi 6ng V nhan stir dung phan dat nay, nhung khong chimg minh dugc cu thé
vé mat thoi gian, va cac bi don ciing thira nhan hién nay da co 161 di khac mac du
khong dugc thuan tién, nhung khdng ai c6 yéu cau phan td xin mo 16i di qua phan
dat ciia 6ng V, nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 6ng V yéu cau Toa an giai quyét
khéng cho cac bi don 1a Nguyén Puc K, Nguyén Duy C, Vii Ngoc H, Tran Ngoc
V1 st dung phan 16i di ngang khoang 2,5m, dai khoang 50m (do dac thuc té 1a
2,1m va 46,5m) va yéu cau chdm dut hanh vi can tro quyén st dung dat hop phap
cua 6ng V tai thura dat Z toa lac tai ap A, thi tran K, huyén K, tinh Séc Tring. Ong
V cho riang éng dd nhiéu 1an rao lai 16i di ndy nhung bi nhitng ngudi sir dung dat
bén phia trong 1a dng K, 6ng C, dng H va 6ng V1 truc tiép pha d, con trinh bao
dia phuong dén giai quyét 02 lan; chinh quyén dia phuong di yéu ciu 6 ong V do
hang rao cho giai quyét vi vu kién dang dugc Toa an thy Iy va 6ng V da chap hanh
t6t cho dén nay.

Hoi dong xét xur xet thidy nhu da xac dinh ¢ phan trén, 101 di dang c6 su
tranh chap la thudc quyen sir dung ciia ong V, néu ngudi khac mudn sir dung han
ché phan bat dong san hen ké thi phai c6 budc thoa thuan véi chu stir dung dat hodc
yéu cau Toa an giai quyét, nhung trong truong hop nay, cac bi don da khong co
mdt thoa thuan riéng nao véi 6ng V, ciing khong c6 yéu cau Toa an giai quyet khi
Toa an thu ly don khoi kién ctia 6ng V thi cac bi don ciing khong c6 yéu cau phan
t6 dé Toa an giai quyét trong cung vu an, nhung mdi khi ong V 1am hang rao che
chén 16i di trén dat caa minh thi bi nhitng ngudi nay can tro, nén hanh vi nay bi coi
1a trai phéap luét, 1a mot trong nhirg hanh vi bi nghiém cdm duoc quy dinh tai Diéu
12 ctia Luat Dt dai; do d6, can ¢t vao cac Diéu 164 va 169 cia Bo luat Dan su va
cac Piéu 12; 166 va 170 cua Luat Pt dai, va trén co so dé nghi ctua Kiém sat vién
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tai phién toa, Hoi dong xét xir chap nhan tat ca yéu cau khoi kién ciia nguyén don
doi véi cac bi don con lai.

[4] V¢ &n phi: Do yéu cau cta nguyen don dugc chip nhan nén cac bi don
phai chiu 4n phi so thim khong co gla ngach; nhung xét thay trong s6 04 nguoi
phai chiu &n phi trong vu &n nay c6 02 nguoi thudc dién nguoi cao tudi (6ng
Nguyén buc K sinh nim 1950 va 6ng Nguyén Duy C sinh nim 1952), nén thudc
truong hop dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 DPiéu 12 va Diéu 48
cua Nghi quyet sd 326/2016/ UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng

vu Qudc hdi, cdn xem xét viée mién an phi cho nhimg nguoi nay; cac truong hop
khac khong thudc dién duge mién van phai chiu 4n phi.

[5] Vé chi phi t6 tung: Pugc thyc hién theo quy dinh tai cac Diéu 157 va
165 cua Bo luat T6 tung dan su.

1] Vé quyén khang céo cua duong syu: Pugc thue hién theo quy dinh tai cac
bicu 271 va 273 cua B0 luat T tung dan su.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH :
Cin cir vao khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; céc Dieu 147; 157
165; 228; 229; 244; 271 va biéu 273 cua B luat To tung dan su;
Cin cu cac Diéu 164 va 169 cua Bo luat Dan su;
Cin cu cac Diéu 12; 166 va 170 cua Luat Dat dai;
Can ctt Diéu 26 cua Luat Thi hanh an dan su;

Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12 va Diéu 48 ciia Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an,

Tuyén xi:

1. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khéi kién di rat cua nguyén don, la
viéc nguyén don khaéi kién d61 véi bi don Lam Kha M.

2. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don d6i véi cac bi don Nguyén
buc K, Nguyén Duy C, Vii Ngoc H, Tran Ngoc V1 va dugc giai quyét nhu sau:

Xac dinh phan dit co tr canh sau day 1a thudc quyén str dung cua 6ng Tran
Quoc V:

- Hudng Dong giap 16, sb do 2,01m;

- Hudng Tay giap dit ong Nguyén Duy C, sé do 2,1m;

- Hudng Nam giap rach thoat nudc, s6 d0 9,92m + 36,58m

- Hudng Bic giap dat 6ng Tran Qudc V, s6 do 9,92m + 36,58m
(C6 so d6 kem theo)

Buoc céc bi don Nguyen Pirc K, Nguyén Duy C, Vit Ngoc H va Tran  Ngoc
V1 phai chim dirt hanh vi can trd, gy khé khin d6i voi viéc thuc hién quyén cta
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nguoi st dung dét 1a 6ng Tran Qudc V tai phan dat ndy, theo quy dinh cua phap
luat.

3. An phi dan sy so tham:

- Ong Vii Ngoc H phai chiu 200.000 ddng;

- Ong Tran Ngoc V1 phai chiu 200.000 dong;

- Ong Nguyén Puc K dugc mién an phi sb tién 200.000 dong;
- Ong Nguyén Duy C duoc mién an phi s6 tién 200.000 dong;

- Ong Tran Quéc V khéng phdi chiu an phi; trd lai cho 6ng V s6 tién tam
ng an phi 6ng V da ngp 200.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1€ phi Toa
an s0 009395 ngay 24/3/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh S6c
Trang.

4. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san &
1.150.000 dong, 6ng Tran Quoc V tu nguyén chiu, 6ng V da ndp xong.

5. Cac duong sy co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoic khéng c6 mit khi tuyén an
ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac
duoc téng dat hop 1¢.

6. Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luét Thi
hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7; 7a; 7b va Piéu 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan cung cip;

- Chi cuc THA dan sy huyén Ké Sach;

- Toa 4n nhén dan tinh Séc Trang (dé BO);

- Luu hd so vu an.

Nguyén Viin Diéu



