TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc l1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 545/2026/DS-PT
Ngay 17-4-2026
Tranh chip vé yéu cau tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
hop dong thué nha dit, hop dong thé
chap vo6 hiéu; Tranh chip hop dong tin
dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thién TAm

Ong Dinh Tién Phuong

- Thu ky phién toa: Ba On Ta Tran — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh T day Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Chau — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 17 thang 4 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6 07/2026/TLPT-DS ngay 02
thang 02 nam 2026 vé viéc “Tranh chap vé yéu cau tuyén bo hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat, hgp dong thué nha dat, hop dong thé chap vo hiéu;
Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 459/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025 cia
Toa an nhan dan khu vyuc 10 - Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic tham s6 196/2026/TLPT-DS ngay
26 thang 02 nam 2026 gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Pinh Coéng D, sinh nim 1956;

- Ba Phan Ngoc Y, sinh nam 1955;

Cung dia chi: Hém A, duong A, khu phd L, phuong L, tinh Ty Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don:

- Ong Lé Phudc Y, sinh nim 1995; dia chi: S6 H, khu phé H, phuong T, tinh
Tay Ninh.

- Ba Huynh Thi My Q, sinh nam 2002, dia chi: ép T, xa T, phuong L, tinh Tay
Ninh.
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(Theo Hop ddng iy quyén ngay 24/12/2024)

2. Bi don: 6ng Lam Quéc T, sinh nam 1981; dia chi: sb F, Quéc 10 B, t6 E, ép
L, phuong H, tinh Tay Ninh.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K
(Ngan hang TMCP K)

Dia chi tru so: S6 D P, phuong R, tinh An Giang.
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Tran Ngoc M, Chu tich Hoi ddng quan trj.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngéan hang: 6ng Vuong Hai L, Chuyén vién
chinh x1r Iy n¢ khu vuc, dia chi lién h¢: S6 A H, khu pho A, xa C, tinh Tay Ninh.

_(Theo van ban ty quyén s6: 68/QD-CT.HPQT ngay 09-7-2024 va van ban ty
quyeén s0: 67E/QD-NHKL ngay 10/01/2025)

4. Nguoi khang cdo: Ngan hang TMCP K

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 25 thang 12 nam 2024, qua trinh giai quyét vu 4n
va tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Pinh Cong D, ba Phan Ngoc Y va nguoi
dai dién cua cac nguyén don ba Huynh Thi My Q trinh bay:

Ong D, bay lachu st dung thira dat sb 2344, t& ban dd sb 6, dién tich 200 m?
(thira m&i s6 738, to ban dd sd 14, dién tich 153,7 m?), toa lac tai khu phd L,
phuong L, thi xa H (nay la phuong L), tinh Ty Ninh theo Gidy chung nhan quyen
stt dung dat s6 S964426; sb vao sd cap GCN: 03872QSDb/2089/XN-UB do Uy
ban nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh cap ngay 16/7/2001. Trén dat c6 01 cin nha
cap 4 xay dung nim 2003, vo chong 6ng D, ba Y sinh sdng trén dat tir naim 1999
cho dén nay.

Vao ngay 06/5/2024, do can tién nén vo chéng ong D, ba Y théa thuan vay
ctia ong Lam Qudc T s6 tién 350.000.000 ddng, thoa thuan tién 14i 1a 7.000.000
d6ng/thang. Dé lam tin, ong T yéu cau ong D, ba Y ky hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat va hop dong thué nha dat tai Van phong C cung ngay 06/5/2024.
Tuy nhién, khi v chong 6ng D lién hé tra tién vay cho 6ng T dé hily hai hop dong
néu trén thi ong T tranh né, khong dong ¥ cho vo chong éng D, ba Y tré tién vay.
Qua tim hiéu, ong D, ba Y biét dugc sau khi ky hop dong chuyén nhugng, ong T da
tlén hanh sang t€n va dugc Van phong dang ky dat dai tinh T - Chi nhanh thi xa H
cap Gidy ching nhén quyen s dung dat s6: DO 930943, sd vao sb cap GCN:
CN10334 doi véi thira dat néu trén. Pén ngay 23/5/2024, 6ng T mang thé chap cho
Ngan hang TMCP K theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong ching
003152 quyén s 05/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/5/2024 tai Van phong C1.

Vi véy, ong D, ba Y khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, Hop dong thué nha dat ngay 06/5/2024 giira 6ng D, ba
Y voi ong T; Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 23/5/2024 gitra 6ng T voi
Ngan hang TMCP K; ddi voi thira dat s6 738, to ban d6 sd 14, dién tich 153,7 m2,
va can nha trén dt toa lac tai khu phd L, phuong L, thi xd H (nay 1a phudng L)
tinh Tay Ninh v6 hiéu. Ong D, ba Y tra lai cho ong T sé) tién vay 350.000.000 dong
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va tién i theo quy dinh phap luat. Thong nhat tai san nha dé‘[ ctia vo chong 6ng D,
ba Y theo gia tham dinh cia Ngan hang 1a 1.771.000.000 dong.

Bi don 6ng Lam Quéc T di dugce Toa 4an triéu tip hop 16 ma van cb tinh vang
mit, khong thé hién 15i trinh bay trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngéan hang Thuong mai c¢b phan K do
nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Vuong Hai L trinh bay:

Ong T c6 vay ctia Ngan hang TMCP K sb tién 1.200.000.000 déng, theo Hop
dong tin dung timg lan sé 133/24/HDTD/2701-14690 ngay 23/5/2024 va Dé nghi
giai ngan kiém Khé udc nhan ng s6 131CV01241150001/KUNN ngay 24/5/2024;
giai ngan ngay: 24/5/2024; myc dich vay bd sung von mua ban mi; thoi han vay: 12
thang, ké tir ngdy tiép theo cua ngay giai ngén dau tién (tir ngdy 25/5/2024 dén
ngay 24/5/2025); lai suét cho vay 6.6%/nam c¢d dinh trong 03 thang dau tién.
Phuong thire diéu chinh lai suat: Ké tir thang th 4 tinh tir ngay giai ngan theo tung
khé wéc nhén ng, lai suat vay dugc dleu chinh 03 thang mot 1an va duogc diéu chinh
bang 13i suit co s¢ ngan han (LAi sut co so ky han 12 thang) theo quy dinh ctia bén
A tai thoi diém giai ngan cong (+) 2.9%/nam va khong dugc thap hon 13i sudt vay
t6i thiéu hién hanh cua biéu 13i suat cho vay tai thoi diém giai ngan (cing loai hinh
va phuong thuc cho vay); 13i suat ng qua han: 150% lai suit vay tai thoi diém
chuyén no qua han; 14i suat 1di cham tra: 10%/nam; ky han tra 13i vay: ngay 22
hang thang. Ngay tra 13i dau tién: 24/5/2024; tién 13i phai tra bang (=) Du no vay
thuc té nhan (x) lai sut vay (%o/nam) nhén (x) s6 ngay vay thyuc té chia (:) 365.
Trong do, neu s0 ngay vay thuc té chua di 01 ngdy thi duoc tinh da 01 ngay; ky
han tra no goc: No goc tra vao ngay két thuc thoi han vay.

Tai san dam bao thyc hién cho khoan vay cua ong T tai Ngan hang TMCP K
1a thira dat s6 738, to ban dd sb 14, dién tich 153,7 m%; muc dich sir dung: dat ¢ tai
d6 thi; thoi han st dung 1au dai; dia chi: Khu phd L, phu’ong L, thi xa H (nay la
phuong L), tinh Tay Ninh theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyen sO hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh DO930943, s vao s6 cap GCN:
VP1034 do Vin phong Pang ky dat dai Hoa Thanh tinh T cép ngay 13/5/2024 cho
ong T dung tén. Tai san dam bao néu trén dugc thé chap tai Ngan hang TMCP K
theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat s6: 133/24/HDTC-BDS/2701-14690
ngay 23/5/2024, duoc cong chimg tai Phong C2, tinh Tay Ninh, sd cong chimg
003152, quyén s6 05/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/5/2024.

Trong qua trinh thuc hién hop dong vay, ong T di vi pham nghia vy thanh
toan tai Ngan hang TMCP K, d6ng thoi 6ng T di vi pham thoa thuan theo Hop
déng thé chép tai Ngan hang TMCP K, khong thyc hién nghia vu trd ng dung nhu
hop ddng da ky két. Hién 6ng T con dang 1a bi don trong vu an dan sy di dugc Toa
an nhan dan thi xa Hoa Thanh (nay 1a Toa an nhan dan Khu vyc 10 - Tay Ninh) thy
Iy lién quan dén tai san bao dam dang duogc thé chap tai Ngan hang TMCP K.

Do d6, Ngan hang TMCP K khoi kién doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét budc
ong T thanh toan cho Ngan hang TMCP K tong S0 tién no gbc, 1di tam tinh dén
ngay 29/9/2025 1a 1.303.761.934 dong, gom: No gbc 1.200.000.000 dong, no 1ai
trong han: 24.867.946 dong, no 13i qua han 78.272.877 dong, lai phat cham tra
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621.111 dong; va tiép 11, tién phat phét sinh theo hop dong tin dung da ky két cho
dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP K.

Truong hop 6ng T khong thyuc hién nghia vu tra ng hodc tra khong du sé no
thi Ngan hang TMCP K yéu cau Toa 4n chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chép va
tuyén phat mai tai san thé chap bao dam nghia vu tra no theo Hop ddng thé chip
quyén st dung dat s6: 133/24/HDTC-BDS/2701-14690 ngay 23/5/2024 dé wu tién
thanh toan ng cho Ngan hang TMCP K.

Vu an dugc Toa an cap so tham tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai chung ctr va dua vy an ra xét xir do duong sy khong yéu
cau hoa giai va do bi don vang mat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 459/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025 ciia
Toa an nhan dan khu vuc 10 — Tay Ninh da can cu cac Piéu 117, 122, 124, 131,
407, 463, 466, 468 clia B luat Dan sy ndm 2015; Diéu 91, 95 cua Ludt cac To
chuc tin dung nim 2010 (duoc sira doi, bd sung nim 2017); Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi d6ng Tham phéan Toa 4n
nhan dan tdi cao; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Dinh Cong D va ba Phan
Ngoc Y doi voi bi don 6ng Lam Quoc T.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 06 thang 5 nim
2024, s6 cong chimg: 2507, quyén sd 05/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
C, tinh Tay Ninh gitta ong Pinh Céng D, ba Phan Ngoc Y v6i 6ng Lam Quéc T;
d6i v6i thira dat s6 738, to ban d6 s6 14, dién tich 153,7 m?2, toa lac tai khu phd L,
phuong L, thi xa H (nay 1a phuong L), tinh Tay Ninh v6 hi¢u do gia tao.

Tuyén bd hop dong thué nha dat ngay 06 thang 5 nim 2024 giita 6ng Pinh
Cong D, ba Phan Ngoc Y voi 6ng Lam Quéc T; ddi véi thira dat sb 738, to ban dd
sb 14, dién tich 153,7 m? va cin nha trén dat toa lac tai khu phé L, phuong L, thi xa
H (nay la phuong L), tinh Tay Ninh v6 hiéu do gia tao.

Tuyén bd hop dong thé chip quyén str dung dat sb: 133/24/HDTC-BPS/2701-
14690 ngay 23-5-2024, s6 cong chimg 003152, quyén s 05/2024TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong C1, tinh Tay Ninh giita Ngan hang Thuong mai Co
phan K véi 6ng Lam Quéc T; ddi voi thira dat s6 738, to ban do s6 14, dién tich
153,7 m, toa lac tai khu phd L, phuong L, thi xa H (nay 13 phuong L), tinh Tay
Ninh vo hi¢u.

2. Ong Pinh Cong D va ba Phan Ngoc Y dugc quyén st dung dat tai thia s6
2344, t& ban dd sb 6, dién tich 200 m? dat (thira méi s6 738, t ban do sb 14, dién
tich 153,7 m?), toa lac tai khu pho L, phuong L, thi xa H (nay la phuong L), tinh
Tay Ninh; c6 gidy chimg nhan quyén su dung dat s6: S964426; s vao sd cap GCN:
03872QSDP/2089/XN-UB do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh cap ngay
16-7-2001 cho ho 6ng (ba) Pinh Cong D (cap nhét dinh chinh thong tin nguoi s
dung dat ngay 14/3/2024: 6ng Pinh Cong D va ba Phan Ngoc Y).
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(Kém theo Ban trich luc ban do dia chinh s6: 2189/SP-TL/P ngay 07/5/2024
cua Van phong dang ky dat dai tinh T - Chi nhanh H).

Qng binh Cong D, ba Phan Ngoc Y ¢o quyén lién h¢ voi co quan Nha nudce
c6 tham quyén dé lam thu tuc dang ky quyén st dung dat phu hop vdoi quyét dinh
cua ban an theo quy dinh phap luat.

3. Budc 6ng Binh Cong D, ba Phan Ngoc Y ¢6 nghia vu lién ddi tra cho 6ng
Lam Qudc T sd tién 447.744.000 (bon trim bon muoi bay triéu bay trim bén muoi
bbn nghin) dong; bao gdm: No gbc 350.000.000 (ba trim nim muoi triéu) dong va
tién 1i 97.744.000 (chin muoi bay triéu bay tram bén muoi bén nghin) dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir N tham cho dén khi thi hanh dan xong,
bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién i cia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mitc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 B ludt Dan su nam 2015.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan
K doi voi ong Lam Quoc T vé “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Bugc 6ng Lam Quoc T ¢6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6
phan K sb tién no tinh dén ngay 29-9-2025 1a 1.303.761.934 (mot ty ba trdm I¢ ba
triéu bay trim sau muoi mét nghin chin trim ba muoi bon) dong; bao gdbm: N¢ gbc
1.200.000.000 dong, no 14 trong han: 24.867.946 dong, no 1i qua han 78.272.877
ddng, 13i phat cham tra 621.111 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat thoa thuan quy dinh trong Hop dong
tin dung di ky két cho dén khi thanh todn tat ng. Trudng hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc didu chinh lai 13i suat cho vay theo timg thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi 13i sut ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop voi sy diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

5. V& an phi dan sy so tham:
Ong Pinh Céng D, ba Phan Ngoc Y thudc truong hgp mién an phi.

Ong Lam Qudc T phai chiu 51.712.858 (ndm muoi mét triéu bay trim mudi
hai nghin tdm tram nam muo1i tdm) dong.

Ngén hang Thuong mai C6 phan K phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong;
khau trir vao so tién tam tng an phi dan su so tham da nop 1a 24.777.000 (hai muoi
bbn triéu bay tram bay muoi bay nghin) dong theo bién lai s6 0001083 ngay 17-7-
2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh; hoan tra cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan K 24.477.000 (hai muoi bon triéu bon trim bay muoi bay nghin) dong.

6. Chi phi t6 tung khac: Ong Lam Qudc T ¢ nghia vu tra lai cho Ngan hang
Thuong mai Co phﬁn K chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 (ba tri¢u)
dong.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang cdo cua cac duong su.
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Sau khi xét xir so tham, ngay 10/10/2025, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP K lam don khang cao khong dong ¥ v6i quyét dinh cta ban
an so tham, khong dong y ¥ vo hiéu hop dong thé chap s0 133/24/HPTC-BDBS/2701-
14690 ngay 23/5/2024, dé nghi xtr Iy tai san thé chap dé thu hdi ng trong truong
hop 6ng Lam Qudc T khong thyc hién nghia vu thanh toan no.

Tai phién toa phiic tham, cic duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau,
nguyén don 6ng Dinh Cong D ba Phan Ngoc Y do 6ng Lé Phudc Y dai dién,
khong rut don khoi kién, khéng dong ¥ véi yéu cau khang cdo cua Ngan hang
TMCP K, d& nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham, trinh bay cho rang,
Ngén hang thyc hién thu tuc thAm dinh tai san khong c6 mit ctia ong D va ba Y,
ong D ba Y van sir dung tai san cua minh mét cach hop phap, khong biét viéc ong
T dung tai san nha dat ctia minh thé chap vay tién. Pbi véi chir ky cua 6ng Dinh
Thai T1 1a con cua 6ng D va ba Y trong bién ban khao sat 02/5/2024 1a do 6ng T c6
hanh vi gian d6i khi yéu cau ong T1 ky tén vao bién ban v&i muc dich cho vay tién,
ong T1 khong song cing véi 6ng D va ba Y, khong phai 1a cha so hitu tai san.

Bi don 6ng Lam Qudc T ving mit tai phién tda phuc tham.

Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan Ngan hang TMCP K khong rat don
khang cao, yéu cau Toa an cap phic tham sira ban 4n S0 tham, bac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé v6 hiéu hop dong thé chip quyén st dung dat, trinh bay
cho rang, phia Ngan hang da thuc hién day du trinh ty, thu tuc nhan thé chép nha
dat theo quy dinh phap luat. Trude khi ky két hop dong tin dung va hop dong thé
chap, Ngan hang di tién hanh thim dinh tai san, 1ap bién ban khao sat hién trang
ngay 02/5/2024, c¢6 sy tham gia cta nguoi lién quan dén tai san. Két qua tham dinh
thé hién tai san co gidy chimg nhan hop phap, khéng co tranh chip, du diéu kién dé
nhan thé chap. Ngan hang xac dinh tai thoi diém ky két hop dong thé chap ngay
23/5/2024, quyén st dung dat da duoc cdp gidy chimg nhan dung tén 6ng Lam
Qudc T; hop dong thé chap duoc cong ching, dang ky giao dich bao dam thuc hién
dung quy dinh phap luét. Trong qua trinh tham dinh va nhan thé chap, Ngéan hang
khong phat hién c6 tranh chap hoic ddu hiéu bat thuong lién quan dén tai san. Ngan
hang cho rang giao dich chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra 6ng D, ba Y voi
ong T da hoan tat vé mat phap 1y, nén 6ng T c6 day du quyen dinh doat tai san dé
thé chap. Viéc Toa an cap so tham tuyén hop dong chuyén nhuong v hiéu khong
lam anh huéng dén quyén cua Ngan hang voi tu cach 1a bén nhan the chap ngay
tinh. Ngan hang la bén thr ba ngay tinh, da nhan thé chap dua trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat hop phép, khong biét va khong thé blet vé viéc giao dich chuyén
nhuong trudc d6 1a gia tao. Do d6, d& nghi Toa an cap phiic tham cong nhan hop
dong thé chap c6 hiéu luc va cho phép xir Iy tai san bao dam dé thu hoi no.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh phat biéu y kién cua
Vién kiém sat vé viéc chap hanh phap luat trong giai doan xét xir phiic tham cho
rang: Toa an cp phuc tham va cac duong sy chip hanh ding quy dinh cta Bo luat
T tung dan sy, khang cdo cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP K trong thoi han luat dinh, di diéu kién dé xem xét theo trinh tu phac tham.

Xét yéu cau khang céo cua Ngan hang TMCP K théy rang:
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Ong D, ba Y khai kién yéu ciu tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
sur dung dat, hop dong thué nha dat ngay 06/5/2024 gitra 6ng D, ba Y voi ong T;
Hop dong thé chap quyen str dung dat ngay 23/5/2024 gitra 6ng T voi Ngan hang
K, dbi véi thira dat s6 738/153,7 m2% va cin nha trén dat toa lac tai khu phd L,
phuong L, tinh Tay Ninh v6 hiéu.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong thué nha dat ngay
06/5/2024 gitra 6ng D, ba Y voi 6ng T, thay rang: hop dong chuyen nhuong c6 gia
300.000.000 dong khong phu hop véi gia thuc té tai thoi diém chuyen nhuong nam
2024, theo tham dinh ctia Ngan hang thi phan dat thira 738/153,7 m2, va can nha
trén dAt thoi diém 5/2024 c6 gia 1.771.000.000 dong. Cac bén chuyén nhuong
khong c6 su giao nhan tai san, hién nay van do 6ng D, ba Y 1a nguoi dang quan 1y,
str dung dit. Con hop dong thué nha dat gitra cic bén thé hién thoi han 12 01 nam
v6i gia 7.000.000 ddng/thang, viéc tra tién thué dugc thuc hién hang thang nhung
Diéu 4 cta hop dong thé hién “Gia chuyén nhuong/dic coc tién thué nha bén B
thong nhit giao tién cho bén A mot lan sd ticn 350.000.000 d6ng” 14 nhiéu hon s6
tién thué nha trong 01 nam va nhiéu hon sb tién chuyén nhuong trong hop dong
Do d6 cép so tham xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, hop dong
thué nha 6/5/2024 1a gia tao che gidu hop ddng vay nén v6 hiéu 14 ¢ cin ci, phu
hop quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dén suy.

Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 6/5/2024 giita ong D, ba Y
v61 6ng T vo hiéu nén khong lam phat sinh hiéu lyc cta hop dong, 6ng T khong c6
quyén thé chap quyén st dung dat dé dam bao khoan vay do hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat 13 gia tao. Mat khac, khi tham dinh tai san thé chap ngay
04/5/2024 ngan hang K biét rd thira dat 738/153,7 m? va tai san trén dat van do ong
D, ba Y 1a chu sir dung (qua bao céo tu van gia bat dong san va Ching thu tu van
gia thé hién 6ng D, ba Y 1a chu sir dung); hop dong thé chip quyén s dung dat
giita ngén hang K va ong T chi méi dugc cong chimg ma chua diang ky thé chép
theo ding quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai 2014, tai phién toa Ngan hang cung
cap da duogc dang ky thé chip ngay 23/5/2024. Do d6 Toa 4n cap so tham tuyén vo
hi¢u hop d6ng thé chap 1a ¢ can cir. Ngan hang K khang cao de nghi stra Ban an
so tham theo huéng cong nhéan hop ddng thé chap va dugc quyen yéu cau phat mai
tai san dé thu hoi ng 1a khong 0 co so chap nhan. Ban an so thim chua tuyén chép
nhan hay khong chap nhan yéu cau nay 1a thiéu sot.

Tt nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhéan khang céo
ctia ngan hang TMCP K, cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, giir
nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop 1& cua khang cao: khang cdo clia ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan Ngan hang TMCP K dugc thuc hién dung theo quy dinh tai cac Diéu 272,
273 va 276 cia Bo luat T tung dan sy nén duge chap nhan dé xem xét theo trinh
tur phac tham.
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[2] Vé su Véng mat cua cac duong su: bi don 6ng Lam Qudc T véng mat, Toa
an da triéu tap hop I¢. Can cu Dic¢u 296 B0 luat T6 tung dan sy, Toa an xét xir vang
mat ong T.

[3] Vé noi dung vu an: cac nguyen don 6ng Dinh Coéng D, ba Phan Ngoc Y
khoi kién yéu cau vo hi€u cac giao dich dan sy c6 lién quan dén quyén sur dung
thira dat s6 738, to ban d6 sb 14 (s6 thura cii 1a 2344) cling can nha trén dat, gom
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong D ba Y voi ‘Ong Lam Quoc
T; hop dong thué nha dat giira ong T v6i ong D ba Y:; hop dong thé chdp quyén sur
dung dit gitra ong T véi Ngan hang TMCP K. Nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan Ngan hang TMCP K ¢6 yéu cau doc lap, yéu cau 6ng T thanh toan cho Ngan
hang khoan tién no gdc da vay cing tién lai phat sinh, truong hop 6ng T khong
thanh toan no, dé nghi thue hién hop d6ng thé chap, xtr 1y tai san dé thu hoi no. Toa
an cdp so thAm da chap nhén yéu cau khoi kién cua cac nguyén don, vo hiéu cac
giao dich dan su lién quan dén thira dat s6 738, cong nhan hop dong vay tién giira
ong D ba Y va ong T, budc thuc hién nghia vu thanh todn tuong uing; khong chép
nhan yéu cau xir 1y tai san thé chip ciia Ngan hang.

[4] Vé pham vi khang céo: Ngén hang TMCP K khang cao mot phan ban an
so tham, dé nghi cong nhan hop dong thé chap quyen sir dung dét co hiéu lyc phap
luat va cho phép xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no trong trudng hop ong Lam
Qudc T khong thyc hién nghia vu nén Toa an chi xem xét trong pham vi yéu cau
khang céo ddi véi hiéu luc cta hop dong thé chip quyén sir dung dat.

[5] Xét yéu cau khang cdo ctia Ngan hang TMCP K, thay rang:

[5.1] Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyen str dung thira dat s6 738 to ban
d6 so 14 gitra 6ng D, ba Y v61 6ng T: hop dong dugc chimg nhan cta Vin phong
C, s6 cong chung 2507, quyén sb 05/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/5/2024,
ong T da dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dét vao ngay 13/5/2024. Hop
d6ng tuan tha didu kién vé& hinh thirc duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 117, Dleu 502
B0 luat Dan sy nam 2015, Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013. Tuy nhién xét vé y chi
chuyen nhuong quyén sit dung dat thi hop dong chuyén nhuong thé hién gia
chuyén nhuong la 300.000.000 dong, ¢ sy chénh léch gitra gia tri thyuc té va gia
trong hop dong, v6i gia thué nha dat vao cing thoi diém chuyen nhuong ngay
06/5/2024 1a 7.000.000 dong/thang nhung giao tién thué mot lan 1a 350.000.000
dong, cao hon ca gia tri quyén sir dung dat, néu ddi chiéu véi gia tri quyen su dung
dat thyc té 1a 1.771.000.000 dong duoc dinh gia theo hop ddng thé chap cung thoi
diém ngay 23/5/2024 13 cao hon gip gan 6 lan thi hop dong chuyén nhuong duoc
xac dinh 1a hop dong gia tao 1a co can cir. Trong qué trinh giai quyét vu an, ong
Lam Qudc T vang mat, Toa an da tridu tap hop 18, ong T da tu chbi thue hién quyén
va nghia vu chimg minh viéc xac 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
1a co that nén Toa an cap so tham da chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng D, ba Y
dé vo hiéu giao dich hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ¢ can ct.

[5.2] Xét hop dong thé chap quyén sir dung dét s6 133/24/HDTC-BDS/2701-
14690 ngay 23/5/2024 giita 6ng Lam Qudc T v6i Ngan hang TMCP K thé chap
thira dat s6 738 to ban d6 s6 14 thay rang, hop dong duoc chimg nhan cia Vin
phong C1, s6 cong chimg 003152 quyén s6 5/2024 TP/CC-SCC/HPGD, duoc ding
ky bién phap bao dam tai Van phong ding ky dat dai tinh T - Chi nhanh H, hop
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ddéng dam bao diéu kién vé hinh thirc duge quy dinh tai Diéu 319 Bo luat dan su
nam 2015. Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng D, ba Y vdi
ong T da duoc xac dinh la giao dich gia tao bi v6 hiéu, nén vé ban chat phap ly, ong
T khong phai la chu sir dung hop phap dbi véi quycn str dung dat tranh chép. Viée
ong T dung quyén sir dung dat nay dé thé chap vay vén khong lam phat sinh quyén
bao dam hop phap néu bén nhan thé chap khong du diéu kién duoc bao vé véi tu
cach nguo1i thur ba ngay tinh theo quy dinh cua phap luat.

[5.3] Theo khoan 2 Diéu 133 B¢ luat Dan su, nguoi thi ba ngay tinh chi duoc
bao v¢ khi ho nhan chuycn giao tai san thong qua giao dich hop phap va khong
biét, cling khong thé biét vé viéc giao dich trudc d6 vo hidu. Do do, can xem xét
Ngan hang c6 dap ung diéu kién ciia bén nhan bao dam ngay tinh hay khong.

[5.4] Can ct vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/8/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 10-Tay Ninh, dugc su thira nhan cua cac bén thi trén thira dat
sO 738 ¢o mot can nha cap 4 xay dyng nim 2003 do 6ng D va ba Y sir dung lam
noi sinh song, ong D va ba Y khong phai 1a cha thé vay va thé chap Trong hop
ddng thé chap khong thé hién co su thoa thuan cia cac bén vé viée thé chap can nha
trén dat. Qua trinh chuyen nhuong glu’a ong D va ba Y véi ong T khong thé hién cé
viéc giao nhén nha dat cung nhu c¢6 viéc 6ng T dugc su dong ¥ cia 6ng D, ba Y thé
chap quyén sé hiru nha dé bao dam cho viéc vay tién. Qua xem xét Bién ban khao
sat tai san ngay 02/5/2024 cua Ngan hang TMCP K-Chi nhanh T2-Phong G thi
ngudi huéng dan khio sat 1a dng Pinh Thai T1, 1a con ciia ong D, ba Y; éng T1 ky
tén vao bién ban khao sat nha. Trong qua trinh giai quyét vu &n, ngudi dai dién hop
phap ciia Ngan hang TMCP K 6ng Vuong Hai L trinh bay cho riang, phia Ngan
hang da thyc hién dung, day du viée tham dinh tai san, theo yéu cau cua ong T va
chu s& hitu tai san 1a 6ng D, ba Y cung con trai 1a Dinh Thai T1, tuy nhién trinh bay
nay khong duoc ong D, ba Y cung 6ng T1 thira nhan, 6ng T1 cho rang, 6ng T1 ky
tén vao bién ban khao st tai san theo yéu cau cua 6ng T, khong doc ndi dung cua
bién ban, v6i 1y do vay thém cua ong T s6 tién 120.000.000 dong, luc do khong co
mat cua 6ng D va ba Y. Ngan hang khong chimg minh dugc viéc co su dong y cua
ong D, ba Y 1a chu s¢ hitu cta cin nha vé viéc thé chap quyén so hitu cin nha cho
khoan vay cua ong T. Do d6, Ngan hang khong du diéu kién dugc bao vé theo quy
dinh tai Diéu 133 B¢ luat Déan sy. Hop dong thé chap quyen sir dung dat khong lam
phat sinh hiéu luc bao dam d6i voi quyén su dung dat tranh chap. Vi vay, Toa an
cap so thim tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu 1a c6 can cir phap luat va phu hop
voi thue té khach quan cua vu an.

[6] Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham thiy rang ban an
so tham da danh gia dang tinh chat, ban chét cac giao dich, ap dung dting quy dinh
phap luat; khang cao ctia Ngan hang khong ¢ cin ctr dé chap nhan. Tuy nhién Toa
an cap so tham chua tuyén viéc chap nhan hay khong chp nhan yéu cau cua Ngan
hang vé dé nghi xtr 1y tai san dé thu hdi no nén chinh sira ban an so tham vé cach
tuyén an.

[7] Tai phién toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh dé
nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang cio ciia Ngan hang TMCP
K, chinh stra ban an so thim vé cach tuyén an, 1a c6 co s va phu hop véi nhin
dinh cua Ho1 dong xét xur.
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[8] V& an phi phuc thim: Ngan hang TMCP K khang céo khong duoc chép
nhan phai chiu 4an phi phac thim theo Diéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy.

Khong chidp nhan yéu cau khang cdo ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP K

Chinh stra Ban 4n dan sy so thAm s6 459/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 10 — Tay Ninh vé cach tuyén an.

Can ct cac Didu 26, 37, 39, 147, 148 cia Bo luat T6 tyng dan sy; Diéu 117,
122, 124, 131, 407, 463, 466, 468 ciia BO luat Dan sy ndm 2015; Diéu 91, 95 cia
Luét cac TH chirc tin dung nam 2010 (dugc stra ddi, bd sung nam 2017); Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 ctia Hoi ddng Tham phan
Tda an nhan dan t6i cao; cac Diéu 26, 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Tda an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Dinh Cong D va ba Phan
Ngoc Y doi voi bi don 6ng Lam Quoc T.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 06 thang 5 nim
2024, sd cong chimg 2507, quyén sé 05/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
C, tinh Tay Ninh gitta ong Pinh Céng D, ba Phan Ngoc Y v6i 6ng Lam Quéc T;
d6i v6i thira dat s6 738, to ban d6 s6 14, dién tich 153,7 m?2, toa lac tai khu phd L,
phuong L, thi xa H (nay 1a phuong L), tinh Tay Ninh vo hi¢u.

Tuyén bd hop dong thué nha dat ngay 06 thang 5 nim 2024 giita 6ng Pinh
Cong D, ba Phan Ngoc Y voi 6ng Lam Qubc T; dbi vai thira dat sb 738, to ban dd
sb 14, dién tich 153,7 m? va cin nha trén dat toa lac tai khu phé L, phuong L, thi xa
H (nay la phuong L), tinh Tay Ninh v6 hiéu do gia tao.

Tuyén b Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 133/24/HDTC-BPS/2701-
14690 ngay 23/5/2024, sb cong chiung 003152, quyén sd 05/2024TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong C1, tinh Tay Ninh giita Ngan hang Thuong mai Co
phan K véi 6ng Lam Quéc T; ddi voi thira dat s6 738, to ban do s6 14, dién tich
153,7 m, toa lac tai khu phd L, phuong L, thi xa H (nay 13 phuong L), tinh Tay
Ninh vo hi¢u.

2. Ong Pinh Coéng D va ba Phan Ngoc Y duoc quyén sir dung dat tai thira s6
2344, t& ban dd sb 6, dién tich 200 m? dat (thira méi s6 738, t ban do sb 14, dién
tich 153,7 m?), toa lac tai khu pho L, phuong L, thi xa H (nay la phuong L), tinh
Tay Ninh; ¢6 gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 S$964426; s6 vao so cap GCN
03872QSDP/2089/XN-UB do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh cap ngay
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16/7/2001 cho ho ong (ba) Dinh Cong D (cép nhat dinh chinh thong tin nguoi st
dung dat ngay 14/3/2024: 6ng Dinh Cong D va ba Phan Ngoc Y).

(Kém theo Ban trich luc ban dé dia chinh s6: 2189/SP-TL/P ngay 07-5-2024
cua Van phong dang ky dat dai tinh T - Chi nhanh H).

Qng Dinh Cong D, ba Phan Ngoc Y ¢o6 quyén lién hé voi co quan Nha nudce
c6 tham quyén dé lam thu tuc dang ky quyén st dung dat phu hop vdoi quyét dinh
cua ban an theo quy dinh phap luét.

3. Bugc 6ng Dinh Cong D, ba Phan Ngoc Y ¢6 nghia vu lién ddi tra cho ong
Lam Quoc T so tién 447.744.000 dong; bao gom: No goc 350.000.000 dong va tién
121 97.744.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir N tham cho ’dé’n khi thi hanh dan xong,
bén phai thi hanh an con phdai chju khoan tién ldi cua so tién con phai thi hanh dan
theo murc lai sudt quy dinh tai PDiéu 357, Piéu 468 B¢ ludat Dan sy nam 2015.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap ciia Ngéan hang Thuong mai Cb phan
K doi voi ong Lam Quoc T vé “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Budc 6ng Lam Quéc T ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co
phan K s6 tién no tinh dén ngay 29/9/2025 14 1.303.761.934 (mot ty ba trim 1é ba
triéu bay trim sdu muoi mét nghin chin trim ba muoi bon) dong; bao gébm: N¢ gbc
1.200.000.000 ddng, ng 1ai trong han 24.867.946 ddng, no 1di qua han 78.272.877
dong, 13i phat cham tra 621.111 dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4 an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat thoa thuan quy dinh trong Hop dong
tin dung da ky két cho dén khi thanh toan tit no. Truong hop trong hop dong tin
dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh lai 13i suét cho vay theo ting thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi 13i sut ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n va phi hop voi sy diéu chinh 14i
suat cia Ngan hang.

5. Khong chap nhan yéu ciu cia Ngén hang Thuong mai Cb phan K yéu cau
xur 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét so 133/24/HDTC-
BDS/2701-14690 ngay 23/5/2024, sb coéng chimg 003152, quyén s
05/2024TP/CC-SCC/HPGD dé thu hdi no.

6. Vé an phi:
Mién 4n phi cho éng Pinh Coéng D, ba Phan Ngoc Y.
Ong Lam Qudc T phai chiu 51.712.858 dong.
~ Ngan hang Thuong mai C6 phan K phai chju 300.000 dong 4n phi dan su so
tham va 300.000 dong an phi dan sy phuc tham nhung dugc trir vao s6 tién tam tmg
an phi dan sy so tham dé ndp la 24.777.000 dong theo bién lai s6 0001083 ngay
17/7/2025 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh va 300.000 dong tam tng &n phi

d3 nop theo Bién lai s6 0007102 ngay 13/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Tay
Ninh. Hoan tra cho Ngan hang TMCP K 24.477.000 dong.
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7. V& chi phi t6 tung: ong Lam Quélc T c6 nghia vy tra lai cho Ngan hang
TMCP K chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 3.000.000 dong.

8. V& quyén va nghia vu thi hanh an: Trong trudng hop ban an duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

9. V& hiéu luc cta ban an: Ban an phiic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhén: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 10 — Tay Ninh

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga



