TOA AN NH DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Déc lap - Tw do - Hanh Ph
TINH LONG AN

Ban 4n $6:70/2021/DS-ST
Ngay 31 - 5 - 2021
VIV “ Tranh chip hop déng chuyén
nhuong QSD dat; hiy gidy CNQSDBP;
Hop dong ty quyén va vay tai san”

, ~ NHDANH_
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Thuy

CAc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Rat

2. Ong Nguyén Thanh Hoang

Thu ky phién toa: Nguyén Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an Nh dan huyén
Duc Hoa, tinh Long An.

Dai di¢n vign kiém sat nhan dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham gia
phién toa: Ong Pang Vin Quy - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2021 tai tru s& Toa an Nh dan huyén Puc Hoa, tinh
Long An xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 225/2021/TL-ST ngay
14 thang 5 nam 2019 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat; hop dong iy quyén, hop dong vay tdi san va hity gidy chirmg quyén sir dung
dat” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 100/2021/QDXXST - DS ngay 22
thang 4 nam 2021, giira:

1.Nguyén don: Ba Huynh Thi Nh, sinh nam 1946.

Pia chi: 4p Nhon Hoa 1, x4 Pac Hoa Thugng, huyén Ptric Hoa, Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén ctia ba Nh: Ong Mai Thanh Nh, sinh nim
1989. Pia chi: O 6, Khu B, thi trin Hau Nghia, huyén Duc Hoa, tinh Long An
(Theo vin ban ty quyén ngay 01 thang 4 nam 2019) (c6 mit).

2.Bi don:

2.1. Ong Nguyén Téan Ph, sinh nim 1976(ving mit).

‘ Dia chi: sd 9/8/23 khu phé) 2, phuong An Lac, quan Binh Tan, thanh phé

H6 Chi Mnh.

2.2. Ong Nguyén Tén L, sinh nam 1985

DPia chi: ép Bau Trai Ha, xa Tan Phu, huyén Bac Hoa, tinh Long An.



Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Nguyén Tan L 13 6ng Pham H, sinh
nam 1959. Dia chi: O 3, Khu A, thi tran Hau Nghia, huyén Puc Hoa, tinh Long
An (Theo van ban uy quyén ngay 02/4/2021) (c6 mat).

2.3. Ong Ha Vin C, sinh nim 1978 (vang mat);

Pia chi: Ap Bau Sen, x3 Ptrc Lap Ha, huyén Piic Hoa, tinh Long An

3.Nguoi c6 quyén loi Va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi Tr, sinh nam 1976 (c6 mat)

Dia chi: ép Chéanh, xa Buc Lap Ha, huyén bBuc Hoa, tinh Long An.

3.2. Ong Pham Vin T, sinh ndam 1976 (c6 mit)

Dia chi: Ap Nhon Hoa 1, xa buac Hoa Thuong, huyén Puc Hoa, Long An.

3.3. Ba V6 Thi Mnh H, sinh nam 1986

Dia chi: ép Bau Trai Ha, xa Tan Phu, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An

Nguoi dai dién theo Gy quyén ba H 1a 6ng Pham H, sinh nim 1959. Dia
chi: O 3, Khu A, thi tran Hau Nghia, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An (Theo van
ban uy quyén ngay 02/4/2021) (c6 mat).

3.4. Ba Ngo Thi M, sinh nim 1985 (ving mit)

3.5. Ong Nguyén Vin Th (0), sinh ndm 1980 (vang mait)

Cung dia chi: ap Giong Lon, xa My Hanh Nam, huyén Pac Hoa, Long An.

3.6. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1980 (c6 mit)

Dia chi: 4p Binh Loi, x3 Hoa Khanh Pong, huyén Pirc Hoa, tinh Long An.

3.7. Ba Tran Thi Kim T, sinh nim 1978 (vang mit)

Dia chi: 4p Chanh Hoi, xa Tan M¥, huyén Pic Hoa, tinh Long An.

3.8.Vin phong cong ching Lu Thanh D (ving mit)

Tru so: khu phé 2, thi trdn bong Thanh, huyén Buc Hug, tinh Long An.

Nguoi dai dién: Ong Lu Thanh D - Chitc danh: Truéng van phong.

3.9. Vian phong Céng chimg V4 Vin N (ving mit)

Pia chi: O 5, Khu B, thi trAn Hau Nghia, huyén DBuc Hoa, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Huynh Thi Nh do 6ng Mai Thanh Nh dai 7di_én trinh bay
theo don khoi kién ngay 01 thang 4 ﬁdm 2019, don khoi kién bo sung ngay 31
thang 12 nam 2020 va cac loi khai tiép theo tai Toa an va tai Phi?n toa nhu sau:

Ba Huynh Thi Nh la chu sir dung hop phap céc thira dat s6 227, 228, 234,
246 to ban d6 6 xa Puc Hoa Thuong, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An, ba duoc
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Uy Bn nhan dan huyén Dtc Hoa cép gidy chung nhan ngay 18/9/1998. Ba
Huynh Thi Nh ¢6 nha gan nha Ha Vin C sinh nam 1978 c6 dia chi Ap Bau Sen,
x& Puc Lap Ha, huyén Puc Hoa, tinh Long An nén ba Nh c6 nhd C mang gidy
ching nhan quyén str dung dat ban chinh cua ba dé di lam lai gidy méi theo hé
théng ban d6 méi nhung C 14y gidy nay cdm cd cho Nguyén Tan Ph bang hinh
thire iy quyén rdi C chd ba Nh dén ngd B My Hanh ky vao to gidy gi ma ba Nh
khong rd sau nay ba Nh méi biét d6 1a gidy Hop dong uy quyén toan bd sb dat
ma ba Nh dung tén cho Nguyén Tan Ph vao ngay 31/10/2018, clng ngay tén
Nguyén Tan Ph chuyén nhuong toan bo dat ctia ba Nh cho Nguyén Tén L va L
dung tén toan bd quyén sir dung dat caa ba Nh. Mic du ba Nh khong nhéan dugc
sO tién nao tir cac giao dich trén. Do d6 ba Nh khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét:

1/ Huy hop dong ty quyén sir dung dat ngay 31/10/2018 dugc Vin phong
cong ching Luu Thanh D ching thuc s6 cong chimg 243 quyén s6 01/2018
TP/CC — SCC/HPGD giita ba Huynh Thi Nh va 6ng Nguyén Tan Ph tai cac
thira dat 227, 228, 234 va 246 to ban dd sb 6 xa Ptirc Hoa Thuong, huyén Dtc
Hoa, tinh Long An.

2/ Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gira ba Huynh Thi Nh
do dng Nguyén Tan Ph dai dién véi 6ng Nguyén Tan L s cong ching 244
quyén s6 01/2018 TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Lu Thanh D
chtmg thuc tai cac thira dat 227, 228, 234 va 246 to ban d6 s6 6 xa Pic Hoa
Thuong, huyén Dirc Hoa, tinh Long An.

3/ Huy gidy chimg nhan quyén st dung dit do S¢ tai nguyén mdi truong
tinh Long An cap cho 6ng Nguyén Tan L ngay 08/01/2019;

4/ Huay hop ddng uy quyén giita Nguyén Tan L va V& Thi Mnh H vai
Nguyén Vin Th tai thira dat 227 to ban d6 s6 6 Ptic Hdoa Thuong duoc cong
chtng s6 58 quyén s6 01/2019 TP/CC — SCC/HPGD do vin phong cong ching
Lu Thanh D chtrmg thuc ngay 11/01/2019;

5/ Huy hop dong Gy quyén gitta ong Nguyén Van Th véi ba Nguyén Thi D
va ba Tran Thi Kim T tai thira 227 ban d6 6 xa Puc Hoa Thuong, huyén Dirc
Hoa, tinh Long An do Vian Phong cong ching V& Vian N ching thuc sb
622/2019 TP/CC — SCC/HDPGD ngay 18/01/2019.

Ba Nh khong dong y bdi thuong bat cir thiét hai nao cho viéc huy cac hop
dong trén boi vi ba bi lira dbi dé giao dich trai y mudn cia ba.

Ngoai ra ba Nh khdng con yéu cau gi khéc.

Bi don 6ng Nguyén Tan Ph: Pa dugc Toa an tridu tap hop 1¢ nhung van
khong phan hoi ¥ kién gi vé viéc giai quyét vu an cho Tda an.
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Bi don 6ng Nguyén Tan L tai co quan diéu tra va tai Toa dn theo don kién
dé ngay 13/8/2020 trinh bay:Thang 10/2018 6ng c6 ¥ dinh chuyén nhuong
khoang 1.000 m” dat do 6ng dtng tén tai xa Tan Phu, huyén Dtrc Hoa, tinh Long
An nén cd cua ong c6 dan ong Nguyén Vin Th dén xem dat, sau khi xem dét thi
6ng Th dong y nhan chuyén nhugng phan dat co dién tich 1.000 m* thudc mot
phﬁn thtra 133 to ban do sb 26 dat toa lac tai Ap Bau Trai Ha, xa Tan Phu, huyén
Duc Hoa, tinh Long An véi gia 500.000.000 dong va di dic coc trude cho dng
s6 tién 200.000.000 dong dé dng vo ngan hang 14y sé do vé. Khoang hai ngay
sau 6ng Th quay lai ra 6ng lam an chung c6 gi chia 161 cho 6ng, 6ng Th vach ra
ké hoach rat t6t nén Ong tin tudng, lic nay ong Th nho 6ng dung tén dim phan
d4t ¢6 dién tich 5.705 m®, thudc thira 227, 228, 234, 246, 260, t& ban dd sb 06
cia ba Huynh Thi Nh, khi 6ng ky hop dong nhan chuyén nhuong ngay
31/10/2018 s6 cong chimg 244, quyén sd 01/2018TP/CC-SCC/HPGD xong thi
6ng Th md 16i kéu 6ng hun von 1am an. Ong néi véi 6ng Th la 6ng khéng co
tién thi ong Th noi 6ng lay dat ciia 6ng dimg tén tai xa Tan Ph trao d6i dé lam
vbn 1am an. Sau khi vach ra ké hoach hoan hao thi 6ng Th din 6ng di xem Méng
dat ctia ba Nh ma 6ng Th vira nhd ong dimg tén dum, Méng dat mit tién rat dep
(sau nay dng mdi biét miéng ddt ma éng Th dan t6i di xem la miéng dat gan dat
ciia ba Nh chir khéng phai dat cia ba Nh bdy gio). Sau khi xem dat xong dng
thay Méng dat dep nén 6ng dong y doi dat voi ong Th. Ong Th tri gia phan dat
ciia ba Nh 1a 6.000.000.000 dong, tri gia phan dat ciia ong tai xa Tan Phu Ia
2.600.000.000 dong, trir phan tién dit coc lac dau 200.000.000 dong ra thi gia tri
dat ciia 6ng con 2.400.000.000 dong. Phan dat cia ba Nh sé& chia d6i mdi nguoi
mot nira dat, do d6 6ng con ng 6ng Th 600.000.000 dong. Ong c6 lam gidy ng
x4c nhan ng cta 6ng Th 1a 600.000.000 déng vao ngay 02/10/2018 duoc Vin
phong cong ching Lu Thanh D chimg thuc sb 44 quyén s6 01/2018 —
SCT/CK,DC. Sau khi déng y trao d6i xong thi ngay 02/11/2018 vg chong ong ra
ky chuyén nhugng phan dét c6 dién tich 5.373 m? thudc cac thira 63, 64, 65, 66,
133 to ban d6 sb 26, dat toa lac tai Ap Bau Trai Ha, xa Tan Phu huyén Buc Hoa,
tinh Long An cho vo 6ng Th 1a ba Ngo Thi M dung tén trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dét tai hop ddng céng ching sé 250, quyén sé 01/2018TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Lu Thanh D chung thuc. Tiép dén ngay
06/11/2018 vo chdng 6ng ky chuyén nhuong tiép phan dat co dién tich 275m?,
thudc thira 972 to ban d6 sb 26, dat toa lac tai Ap Bau Trai Ha, xd Tan Phu
huyén Puc Hoa, tinh Long An cho vo 6ng Th la ba Ngé Thi M ding tén trén
gidy chirng nhan quyén sir dung dét, theo hop dong cong ching khong s6 quyén
s6 01/2018TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Lu Thanh D ching
thuc.



Sau khi thuc hién trao doi dat xong 6ng ding tén trén phan dat cia ba
Huynh Thi Nh va vo 6ng Th 12 ba Ngd Thi M thi dung tén trén phan dat cia
6ng. Ban than 6ng ci nghi rang lan nay minh lam an duoc doi doi. Thé nhung
khi 6ng T hanh str dung dat thi phat hién ra phan dat ba Huynh Thi Nh ma 6ng
Th ddi cho 6ng khong phai 13 phan dit mat tién ma trude ddy 6ng Th dan ong di
xem, ong danh ngadm ding nhung sy viéc da 15 lang nén 6ng danh chip nhan.
Khi dng T hanh xubng dit dé canh tac, st dung dat thi ba Huynh Thi Nh lai
ngin can va khoi kién 6ng toi ngay nay. HO so ba Nh khoi kién 6ng con dang
dugc Toa an Nh dan huyén Pac Hoa thu 1y chua giai quyét xong. Trong qué
trinh Toa giai quyét vu an cta ba Nh kién ong thi ong méi phat hién ra 6ng bi
6ng Th, ba M lra thém 1an nita, thi ra phan dat trudc gid 6ng dimg tén cia ba
Nh 6ng ctr nghi 1a minh mua hop phap nhung khéng ngo rang ong Th da lira ba
Nh va tiép tuc giang bay dé lira 6ng nham chiém doat toan bo phan dat ciia 6ng.

Vi vay ong lam don gti Toa an Nh dan huyén Btrc Hoa xem xét va giai
quyét:

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi phan dat co
dién tich 4.352 m®, thudc thira 63, 64, 65, 66, 972 t& ban d6 s6 26, dét toa lac tai
Ap Bau Trai Ha, xa Tan Pht, huyén Btc Hoa, tinh Long An dugc ky gitra vg
chdng ong v6i ba Ngo Thi M. Huy hop dong ty quyén giita ba Ngo Thi M va
ong Nguyén Vin Th véi ba Trinh Kim M; Huy hop dong chuyén nhuong giita
ba Trinh Kim M véi ong Trinh Vian Th theo hop dong cong ching sé 36, quyén
s6 01/2019TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/01/2019 tai Vian phong cong ching
Nguyén Vin L.

- Huy gidy chting nhan quyén st dung dat dbi voi phan dét co dién tich
4.352 m?, thudc thira 63, 64, 65, 66, 972 t& ban dd s 26, dét toa lac tai Ap Bau
Trai Ha, xa Tan Pha huyén Puc Hoa, tinh Long An do 6ng Trinh Van Th ding
tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Toa an co6 ban hanh thong bao ndp tam Gng tan phi nhung 6ng khong ndp,
Toa an da Bn hanh 6ng bao tra don nay cho ong.

Tai phién toa ong H dai dién 6ng L va ba H dé nghi Toa an giit nguyén
quyén sir dung dat cho 6ng L va ba H.

Bi don Ha Van C ving mdt ¢é 1oi trinh bay tai co quan diéu tra nhw sau’
Vao nam 2018, 6ng c6 mdi gidi cho ba Huynh Thi Nh ban mot thira dat cho ba
Lé Thi Tr. Ong Pham Van T 1a nguoi 1am ho so tach quyén st dung dat tir ba
Huynh Thi Nh cho ba Lé Thi Tr. Sau khi lam gidy cho ba Tr xong 6ng T c6 goi
cho dng 1én nha éng T dé 1ay gidy chimg nhan quyén st dung dat ban chinh cua
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ba Nh vé tra cho ba Nh. Ong c6 iy xong nhung khong tra cho cho ba Nh ma
dén nha ong E choi va gip dugc Nguyén Van Th (O), Th méi hoi 6ng cam gidy
t& ciia ai thi 6ng tra 10i cia ba Nh. Ong Th kéu 6ng vé lira ba Nh ky tén vao hop
ddng Gy quyén toan bo sd dat trong gidy ching nhin quyén sir dung dat thi Th
cho 6ng 200.000.000 ddng nén dng cd ddng ¥ nén dng dua ban chinh gidy ching
nhan quyén str dung dit ciia ba Nh cho ng Th giit dé soan hop dong. Sang hom
sau tirc 1a ngay 31/10/2018, ong c6 dén nha ba Nh Iira ba Nh “Gidy to dat ciia
ba cii qud nén phdi lam lai gidy to khdc cho méi, t6i ¢é quen biét téi cé thé lam
droc” ba Nh tudng that co dong ¥ ngay. Theo su chi dao ciia Nguyén Vin Th thi
Th noi chd ky gidy to va dan ong khi téi chd ky phai gidi thiéu ba Nh 1a me cua
ong nén 6ng cho ba Nh dén mot tiém M§ Pham tai ngd ba My Hanh gip 01
ngudi phu nit khoang 30 tudi, ong c6 nédi véi ngudi phy nit 1a ché me di ky gidy
td. Nguoi phu nit ¢6 lién lac lai véi Nguyén Van Th xong roi dua ba Nh ky mot
xap gidy to va lan tay. Khi ky xong ong chd ba Nh vé nha, dén chiéu thi Th c6
cho ong 30.000.000 dong va sau d6 c6 cho thém tir 3 dén 5 triéu. Khoang 01
thang sau, Th tiép tuc kéu ong di trom gidy doc than ctua ba Nh, éng co dén lira
ba Nh dé 14y gidy doc than giao cho Th. Th tong cong cho dng duoc 75.000.000
dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tr trinh bay:

Trude day vao nam 2018, ba c6 thoa thuan vai ba Huynh Thi Nh mua cua
ba Nh thira dat 227 to ban d6 s6 6 xa Pic Hoa Thuong, huyén Pic Hoa, tinh
Long An (d4t bén kia kénh), ba c6 thué dich vu do dac xac dinh 1a thira 227 to
ban db sb 6 Puc Hoa Thuong, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An. Khi tach gidy
ching nhan quyén st dung dat thi tach nham thira 260 to ban d6 sb 6 Ptc Hoa
Thuong cho ba dung tén. Khi ba kéu ban dét thi ba méi biét dung gidy nham.
Khi ba muon bang khoan ciia ba Nh dé tach lai thi méi biét ba Nh da uy quyén
toan bo dat cho 6ng Ph va dng Ph da ban dat nay cho ong L, 6ng L di ban thira
dat 227 cho 6ng Th. Nay qua yéu cau khdi kién ctia ba Nh néu trén thi ba chua
c6 tranh chap gi véi ba Nh trong vu 4n ndy. Néu sau nay ba Nh thang kién lay
lai dét thira 227 dugc thi ba s& kéu ba Nh chuyén nhuong 14 cho ba néu ba Nh
khéng thing kién thi ba van giit nguyén thira 260. Ba xin xét xir ving mat vi ban
cong viéc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng T trinh bay: Trudc day ba Tr
c6 mua dét cia ba Nh, ba Nh ban cho ba Tr thira dat bén kia bd kénh nhung khi
tach gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba Nh chi ong tach gidy cho ba Tr Ia
thira cudi s6 do ctua ba Nh. Ong 13 ngudi di 1am bang khoang cho ba Tr, ban
chinh gidy ching nhan quyén str dung dat ctiia ba Nh do 6ng C dua cho 6ng. Khi
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tach xong thtra 260 dng kéu C tra bang khoan ban chinh mang tén ba Nh tra cho
ba Nh vi luc dau 6ng nhan tir tay tén C. Con viéc C lira ba Nh ban dat cho ai 6ng
khong lién quan. Ong xin xét xir vang mat.

Van phong cong chirng Lw Thanh D trinh bay: Vao ngay 31/10/2018, Van
phong cong chimg Lu Thanh D c6 tién hanh cong chimg hop dong ty quyén lién
quan dén quyén sir dung dit giita bén ty quyén 1a ba Huynh Thi Nh véi bén
dugc uy quyén la 6ng Nguyén Tan Ph. Dbi tuong uy quyén 1a quyén sir dung dat
cac thira 227, 228, 234, 246 td ban dd sd 6 xa Puc Hoa Thuong, huyén Puc
Hoa, tinh Long An theo gidy chimg nhan quyén str dung dat do ba Nh dung tén
s6 M 520727 ngay 17/9/1998. Khi T hanh cong chimg thi céng chimg vién co
kiém tra gidy to kém theo phu hop vdi yéu cau cong chimg nén viée cong chimg
hop déng 0y quyén sb6 243 quyén s6 01/2018 TP/CC — SCC/HPGD ngay
31/10/2018 1a dung quy dinh. Cung ngay Van phong cong ching Lu Thanh D
chung thuc Hop dong chuyén nhuong sé 244 quyén s6 01/2018 TP/CC —
SCC/HPGD ngay 31/10/2018 gitta 6ng Nguyén Tan Ph véi 6ng Nguyén Tan L
dbi véi cac thira thira 227, 228, 234, 246 to ban do s6 6 xa Ptic Hoa Thuong,
huyén Ptrc Hoa, tinh Long An. Viéc cong ching hop dong nay ciing dung trinh
tu phap luat quy dinh. Ngoai ra nga 11/01/2019, van phong cong ching Lu
Thanh D con chtng thuc hop dong uy quyén giita Nguyén Téan L va vo 12 ba V5
Thi Mnh H véi Nguyén Vin Th tai thira dat 227 to ban d6 sé 6 Puc Hoa
Thuong duge cong chimg sé 58 quyén sb 01/2019 TP/CC — SCC/HPGD. Viée
cong chung nay cling dung trinh tuy phap luat quy dinh. Do ban cong viéc nén
Vin phong cong chimg Lu Thanh D xin xét xir vang mit.

Van phong cong ching Vo Van N trinh bay: Vao ngay 18/01/2019, dng
Nguyén Vin Th (dai dién cho vo chdng 6ng Nguyén Tan L, ba V5 Thi Mnh H
theo hop dong iy quyén do Vin phong cong chting Luu Thanh D chémg nhéan
ngay 11/01/2019) da dén Van phong céng chimg V& Vian N yéu cau cong chimg
Hop dong ty quyén thira s6 227 to ban dd s 06 toa lac tai xa Ptirc Hoa Thuong,
huyén Puc Hoa, tinh Long An cho ba Nguyén Thi D va ba Tran Thi Kim T. Khi
dén cong chimg cac bén da xuat trinh dy du gidy to can thiét (ban chinh) cac
bén da nghe cong chung vién doc lai van ban cong chimg xac nhan dung noi
dung giao két nén cong chimg vién cong ching hop dong néu trén 1a dung quy
dinh. Pong thoi Van phong cong chimg V6 Van N xin xét xir vang mit.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Tran Thi Kim T va Nguyén Thi D
trinh bay: Ong Nguyén Tén L cing vo 1a V& Thi Mnh H 1a cha st dung thira dat
227, t& ban do sb 06, dién tich 1.324m2, loai dat l0a, toa lac: ép Nhon Hoa 1, xa
Puc Hoa Thuong, huyén Pic Hoa, tinh Long An theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CQ 743023 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Long An cép
ngay 08/01/2020 ding Nguyén Tan L.Ngay 18/01/2019 céc ba co thoa thuan veé

7



viéc vay tién va thé chép tai san 1a quyén sir dung dat tai thira s6 227 néu trén
v6i 6ng Nguyén Vian Th 1 ngudi dai dién theo iy quyén cta ong Nguyén Tén L
va ba V& Thi Minh H theo vin ban oy quyén sé 58 quyén sd 01/2019 TP/CC —
SCC/HPGD do van phong cong chimg Lu Thanh D chimg thuc. S tién cac ba
cho 6ng Th vay 1a 700.000.000 (bay trim triéu) dong, 13i suat c4c ba thoa Th
bang 101 n6i 1a 1%/thang, thoi han vay 13 sau thang tinh tir ngay 18/01/2019 dén
ngay 18/07/2019.

Viéc vay tién va thé chdp quyén st dung dét trén duoc thuc hién bang hinh
thire hop dong Gy quyén quyén st dung dat, hop dong duoc Vian phong cong
ching Cong ching V& Vin N chimg nhan sé 622, quyén sb 02, cing ngay
18/01/2019. Sau khi ky hop dong ty quyén cac ba di giao tién cho ong Nguyén
Vin Th du sé tién 700.000.000(Bay tram triéu) ddng nhu da thoa Th. Hai bén c6
1am phu luc hop dong.

Tur khi ky hop dong ay quyén cho dén nay ong Th khong c¢6 dong tién 1ai
cho cac ba nhu da théa Th. Nhiéu 1an cac ba lién hé v6i ong Th dé doi tién no 1ai
va tién no gdc da vay cua cac ba nhung 6ng Th ludn trén tranh.

Nay cé&c ba biét dugc ong Th da lira ddi cac ba dé nhan tién vay va thé chép
tai san 13 quyén st dung dat cho cic ba 14 nhdm chiém doat sb tién
700.000.000d6ng cua cac ba, 6ng Th 1a nguoi dai dién theo y quyén cta 6ng L
va ba Vo Thi My H nén éng L va ba H phai lién déi chiu trach nhiém tra ng cho
cac ba, dong thoi cac ba thiy rang, giao dich vay tién va thé chap tai san giita
ong Th vai cac ba 1a trong thoi ky hon Nh gitta 6ng Th véi ba Ngd Thi M nén ba
M cing chiu trach nhiém lién déi tra ng cho cac ba sé tién 700.000.000 dong.
Céc ba xin xét x{r vang mat.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu quan ba Ngé Thi M trinh bay: Ba 1a vo cua
ong Nguyén Vin Th, vao thang 11/2018 chdng ba Nguyén Vin Th c6 kéu ba ky
nhan chuyén nhuong dién tich 5.373 m® thudc cac thira 63, 64, 65, 66, 133 t&
ban d6 26 xa Tan Phu va thita 972 t& ban d6 26 xa Tan Phti dién tich 275m” ctia
ong Nguyén Tan L va ba V& Thi Mnh H. Ly do ky do chong ba 6ng Nguyén
Vin Th kéu ky chir ban than ba khong biét ky gi. Tién giao 6ng L va ba H thé
nao ba ciing khong biét. Sau d6 it 1au dén ngay 08/12/2018, chong ba 1a 6ng Th
ban dat nay cho ba Trinh Kim M nén chdng ba kéu ba ky tén trong hop dong ty
quyén toan bo s6 dat nay cho ba M, ba M ¢6 lam gidy giao tién ba ky nhung tién
chong ba lay ba khong biét bao nhiéu. Ngoai ra chong ba Nguyén Vian Th ¢6
nhan iy quyén ctia 6ng Nguyén Tan L va ba Vo Thi Mnh H thira dét s6 227 to
ban d6 s 6 xa Pirc Hoa Thugng. Ba xé4c dinh khong lién quan gi dén thira dat
nay. Dén thang 01/2019 thi éng Th ky ty quyén thira dat nay lai cho ba T va ba
D vay 700 triéu dong, s tién nay ong Th vay tiéu xai riéng khong lién quan dén
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ba. Ba khong dong y lién d6i cung véi 6ng Th tra sb tién trén cho ba D va ba T.
Ngoai ra ba M xin xét x{r ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pac Hoa, tinh Long An phat
biéu:Viéc thu 1y giai quyét vu an 1a ding thim quyén. V¢ trinh tu thu tuc dam
bao theo quy dinh cua t§ tung trong viéc thu thip chimg ctr, xac minh. Toa &n,
Tham phan, Ho1 déng x€t xur thuc hién dang chirc nang nhi¢m vy va quyén han.
Céc bén duong sy thyuc hién ding td tung vé quyén va nghia vu.

Vé noi dung: Xét 1oi trinh bay caa Nh ching ba Nguyén Thi Thu B, éng
Lu Thanh D trinh bay néi dung soan thao hop dong ty quyén giira ba Huynh Thi
Nh vé&i 6ng Nguy@n T4n Ph do dng Nguyén Vin Th yéu cau va tra tién cong cho
ba, viéc ky hop dong thi ba Huynh Thi Nh khong c6 doc ndi dung hop dong, khi
ky hop déng ba Huynh Thi Nh ciing khong gip 6ng Nguyén Tan Ph. Ong
Nguyén Van C trinh bay loi khai tai co quan diéu tra 1a 6ng gitr gidy chiang nhan
quyén sir dung dat caa ba Huynh Thi Nh va ong Nguyén Vin Th yéu ciu ong
ltra déi ba Huynh Thi Nh di ky gidy to lam bing khodn méi va cho dng
200.000.000 dong nén 6ng dong y ché ba Huynh Thi Nh dén tiém m§ pham cua
ba Nguyén Thi Thu B theo yéu cau caa 6ng Nguyén Van Th. Nhu vay, c6 co s
xéac dinh 6ng Nguyén Van Th 1a nguoi duang ra dan xép trong viéc ky hop dong
1y quyén giira ba Huynh Thi Nh véi 6ng Nguyén Tan Ph, vé thuc té ba Huynh
Thi Nh khéng ¢6 ty quyén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Tan Ph nén dong
iy quyén giita ba Huynh Thi Nh voi ong Nguyén Tan Ph ngay 31/10/2018 do
Vin phong coéng chimg Lu Thanh D ky sb 243, quyén sé 01/2018TP/CC-
SCC/HDPGD la vo hiéu do Ira dbi. Theo 10i trinh bay ctia 6ng Nguyén Tén L 14
ong dung tén giim cho 6ng Nguyén Vian Th d6i v6i quyén sir dung dit thira s6
227, 228, 234, 246, 260, t& ban do sb 6, dién tich 4.728m”, dat toa lac tai ap
Nhon Hoa 1, xa Pac Hoa Thugng nén trén thuc té khong cé viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat giita 6ng Nguyén Tan Ph véi 6ng Nguyén Tan L nén
hop dong nay ciing bi vo hiéu do gia tao. Ba Nguyén Thi D, ba Tran Thi Kim T
thira nhan cho 6ng Nguyén Vin Th vay sé tién 700.000.000 dong bang hinh
thire hop ddng ty quyén thira dat sé 227 nén hop dong uy quyén giita ong
Nguyén Vian Th véi ba Nguyén Thi D, ba Tran Thi Kim T 1a v6 hiéu do gia tao
nén yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi Nh 13 ¢6 co s dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan. Hon nita viéc cong ching hop dong iy quyén va hop dong chuyén
nhuong ngoai try so cong chimg khong dam bao vé thi tuc phap luat quy dinh
nhu: Khong ¢ phiéu yéu cau cong chimg, cong chimg vién khong doc lai cho
ba Huynh Thi Nh nghe vin ban cong ching theo Diéu 40, Diéu 41, Luit cong
chtng nam 2014, khong thoa mén diéu kién cong chimg ngoai tru so theo Diéu
44, Luat cong chirng nam 2014; Ba Huynh Thi Nh 73 tudi khong doc dugc van
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ban nhung viéc cong chimg khong c6 nguoi lam chimg theo Diéu 47, Luit cong
chting nam 2014, Viéc sita 16i trong vin ban céng chimg khong ding Piéu 50,
Luat cong chiing nam 2014.

Xét thay giay ching nhan quyén st dung dat cac bén dimg tén 1a trén co so
giao dich dan su hop ddng chuyén nhwong quyén su dung dat nén dé nghi Hoi
ddng xét xtr 4p dung hudéng dan tai muc 2, phan II Cong vin s6 64/TANDTC-
PC ngay 03/4/2019 khéng can thiét tuyén hay gidy chang nhan quyén st dung
dat. Khi ban an so tham c6 hiéu luc thi Van phong dang ky dat dai, co quan Tai
nguyén va Moi trudng cin ctr vao ban an dé giai quyét diéu chinh bién dong
hoac cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phi hop vai két qua giai quyét
cua Toa an.

Ong Nguyén Tén L, ba V5 Thi Minh H yéu cau ba Huynh Thi Nh va 6ng
Nguyén Tan Ph lién d6i phai bdi thudng cho 6ng, ba sd tién 2.500.000.000
dong. Xét thay, 10i trinh bay ctia ong Nguyén Tan L tai Co quan diéu tra 1a dng
dtng tén giim cho 6ng Nguyén Vin Th, nén khong cé co so xac dinh giao dich
chuyén nhuong giira ong véi ong Nguyén Tan Ph la c6 thyc té nén viéc 6ng yéu
cau d6ng Nguyén Tan Ph tra sb tién 2.500.000.000 dong 1a khéng co co sd, hon
nita ba Huynh Thi Nh 1a nguoi bi lira di khong co lién quan gi dén giao dich
giita ong v4i ong Nguyén Tan Ph nén ba Huynh Thi Nh khong c6 nghia vu phai
lién d6i tra so tién 2.500.000.000 dong nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan yéu cau nay cia 6ng Nguyén Tan L, ba V& Thi Minh H.

Ba Nguyén Thi D, ba Tran Thi Kim T ¢6 yéu cau doc lap yéu ciu ong
Nguyén Téan L va ba V& Thi Minh H lién d6i v6i 6ng Nguyén Vian Th va ba Ngo
Thi M tra cho hai ba sb tién di vay 700.000.000 dong. Ba D cung cap dugc
chtng ctr dé chimg Minh trong khi yéu cau cua ba Nguyén Thi D, ba Tran Thi
Kim T dugc téng dat hop 1¢ cho ong Nguyén Vin Th nhung éng Nguyén Vin
Th khong phan bac yéu cau nay nén theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015 xem yéu ciu nay cua ba Nguyén Thi D, ba Tran Thi Kim T la
c6 that can budc ong Nguyén Vin Th phai tra sb tién da vay 700.000.000 dong.
Ba Nguyén Thi D, ba Tran Thi Kim T yéu cau ba Ngé Thi M lién déi, xét thay
ba Ngbé Thi M khong ky muon nog, viéc vay tién do mot minh ong Nguyén Van
Th thuc hién va ky hop dong ty quyén thira dat 227 nén yéu cdu nay cua ba
Nguyén Thi D, ba Tran Thi Kim T 13 khong c6 co s dé& nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan budc ba Ngo Thi M lién déi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:
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[1.1] V& thim quyén va quan hé phap luit can giai quyét: xét yéu cau khoi
kién ctia ba Huynh Thi Nh néu trén, Hoi dong xét xir thay quan hé phap luat can
giai quyét trong vu an 1a: “Tranh chdp yéu cdau vé hiéu hop dong vy quyén do bi
lira doi; vé hiéu hop dong Chuyén nhwong quyén s dung dat; hiy gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat va tranh chdp hop dong vay tdi san” 1a nhirng tranh
chép quy dinh tai Piéu 26, Khoan 1 Diéu 30, Picu 34 Bo luit tb tung dan su
nam 2015 thudc thidm quyén giai quyét ciia Toa an. Dét tranh chap céc thira 227,
228, 234, 246, 260, t& ban d6 s6 06 xa Pac Hoa Thugng, huyén Puc Hoa, tinh
Long An nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa an Nh dan huyén Puc Hoa
theo quy dinh tai diém a,c khoan 1 Diéu 39 B6 luat tb tung dan sy 2015.

[1.2] V& tu cach t6 tung, thoi hiéu va pham vi giai quyét.

Ba Huynh Thi Nh khéi kién duoc xac dinh 1a nguyén don; 6ng Nguyén Tan
Ph, Nguyén Tan L, Ha Van C 1a bi don. Ba Lé Thi Tr, 6ng Pham Vian T, ba Ngd
Thi M, 6ng Nguyén Van Th, ba Nguyén Thi D, ba Tran Thi Kim T, Van phong
cong ching Lu Thanh D 13 nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tranh chép yéu cau tuy@n vo hiéu hop déng ty quyén va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat do lura dbi theo quy dinh tai Diéu 127 B6 luat dan su
2015 khong tinh thoi hi¢u.

Ong Nguyén Tan L qua trinh 1am viéc tai Toa an c6 yéu cau ba Nh phai boi
thuong 2.500.000.000 dong nhung khéng c6 ndp don ciing khong ndp tam tng
phi nén khong xem xét trong vu an nay. Ngoai ra 6ng L c6 don khoi kién yéu
cau: Hay Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i v6i phan dat c6 dién
tich 4.352 m?, thudc thira 63, 64, 65, 66, 972 t& ban d6 sb 26, dét toa lac tai Ap
Bau Trai Ha, xd Tan Phu, huyén Dtic Hoa, tinh Long An duoc ky gitta vo chong
ong voi ba Ngo Thi M. Hay hop dong uy quyén cta ba Ngd Thi M cho ba Trinh
Kim M. Huy hop dong chuyén nhugng gitta bA M va 6ng Trinh Van Th theo
hop dong cong chimg sé 36, quyén sé 01/2019TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/01/2019 tai Vian phong cong ching Nguyén Van L; Hiy gidy ching nhan
quyén su dung dat doi véi phﬁn dét co dién tich 4.352 m?, thudc thira 63, 64, 65,
66, 972 t& ban d6 sb 26, dat toa lac tai Ap Bau Trai Ha, xa Tan Phu huyén Puc
Hoa, tinh Long An do 6ng Trinh Van Th dung tén trén gidy chimg nhan quyén
st dung dat; Hay Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dbi v6i phan dat
c6 dién tich 1.296 m?, thudc thira 133 to ban dd sb 26, dat toa lac tai Ap Bau
Trai Ha, xd Tan Phu huyén Dtc Hoa, tinh Long An duoc ky giita vo chong ba
Ngb Thi M, ong Nguyén Vin Th va ong Huynh Phudc Trong theo hop dong
cong chung s6 362, quyén sé 01/2018TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/12/2018 tai
Vin phong cong chimg Lu Thanh D; Hay gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i v6i phan dat c6 dién tich 1.296 m®, thudc thira 133 t& ban d6 sb 26, dat toa
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lac tai Ap Bau Trai Ha, xd Tan Phu huyén Btc Hoa, tinh Long An do ong
Huynh Phudc Tr ding tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Toa an da
ban hanh thong bao yéu cau 6ng Nguyén Tan L ndp tam tng an phi nhung 6ng
L khdng nop nén Toa an da ban hanh théng bao tra don. Do d6 cac yéu cau nay
ctia ong L c6 trong hd so khong duoc xem xét giai trong vu an nay. Ong L ¢6
quyén khoi kién lai bang mot vu an dan sy khac. Ba Huynh Thi Nh yéu cau giai
quyét vo hiéu hop dong uy quyén giira ba va ong Ph do bi Lira déi tai cac thira
227, 228, 234, 246, 260, t ban dd sb 06 xi Dtc Hoa Thugng, huyén Dtc Hoa,
tinh Long An; v hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Ph
voi 6ng L céc thira 227, 228, 234, 246, 260, t& ban d6 s6 06 xa Dic Hoa
Thuong, huyén Pirc Hoa, tinh Long An ; hiy gidy chting nhan quyén sir dung
dat do 6ng L dung tén cac thira 227, 228, 234, 246, 260, t& ban d6 sé 06 xa Pic
Hoa Thuong, huyén Puc Hoa, tinh Long An ; huy hop dong 0y quyén giita 6ng
L va ba H voi éng Th thira 227 to ban d6 s6 6 xa Ptrc Hoa Thuong; hay hop uy
quyén gitta 6ng Th véi ba T, ba D thtra 227 to ban do s6 6 xa Pic Hoa Thuong.
Ba D va ba T yéu cau 6ng Th va ba M lién d6i cuing ong L va ba H tra cho cac
ba 700.000.000 dong. Pay 1a tt ca cic yéu cau ctia cac duong su can giai quyét
trong vu an.

[1.3] Xét xtr vang mit: Trong vu an ¢6 cic 6ng ba Lé Thi Tr, Pham Van T,
Ng6 Thi M, ba Nguyén Thi D, Vin phong cong chimg Lu Thanh D va Vin
phong cong chimg V3 Van N ¢d yéu cau xét xir vang mat nén Hoi dong xét xur
can cu vao Diéu 228 Bo luat td tung dan sy T hanh xét xu Véng mat cac ong ba.
Déi voi cac 6ng ba Nguyén Tan Ph, Ha Van C, Nguyén Vin Th da dugc Toa an
tri¢u tap hop 1€ nhung van Véng mat nén Ho1 déng xét x1r cdn ci Pidu 227 Bo
luat to tung dan su tién hanh xét xr Véng mat cac ong ba.

[1.4] Chirng ctr, nghia vu chitng minh va luat ap dung.

Theo yéu cau khoi kién ba Nh, Toa 4n d thu thap cac ching cu: Hop dong
iy quyén s6 243 quyén s6 01/2018 TP/CC — SCC/HPGD giira ba Huynh Thi Nh
va ong Nguyén Tan Ph tai cac thira dat 227, 228, 234 va 246 to ban d6 sd 6 xa
Puc Hoa Thuong, huyén Puc Hoa, tinh Long An; Hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat gitta ba Huynh Thi Nh do 6ng Nguyén Téan Ph dai dién véi
6ng Nguyén Tan L sd cong chimg 244 quyén sé 01/2018 TP/CC — SCC/HPGD
do Vin phong cong ching Lu Thanh D ching thuc tai cac thia dat 227, 228,
234 va 246 to ban d6 s6 6 xa Ptc Hoa Thugng, huyén DPtc Hoa, tinh Long An;
Hb so cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Tan L ngay
08/01/2019 do S& tai nguyén va méi truong tinh Long An chimg thuc; hop dong
iy quyén giita Nguyén Tan L v6i Nguyén Van Th tai thira dat 227 to ban d sb
6 Puc Hoa Thuong duoc cong ching sé 58 quyén sb 01/2019 TP/CC —
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SCC/HPGD do vin phong cong ching Lu Thanh D chimg thuc; hop dong ay
quyén giita ong Nguyén Van Th voi ba Nguyén Thi D va ba Tran Thi Kim T tai
thira 227 ban d6 6 xa Pac Hoa Thuong, huyén Dtic Hoa, tinh Long An do Vin
Phong coéng chimg V& Vian N ching thuc sé 622/2019 TP/CC — SCC/HPGD
ngdy 18/01/2019. Yéu cau khoi kién cia ba D va ba T dé nghi 6ng Th tra
700.000.000 dong, Toa an da thu thap duoc phu luc hop dong giita 6ng Th véi
ba D va ba Tuyét ngay 18/01/2019.

Toda 4n xét XU trén co s& ching cir do nguoi khai kién, nguoi co quyén loi
va nghia vu lién quan cung cap va chimg ctt do Toa an thu thap khi thiy can
thiét theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 91 B6 luat to tung dan su 2015. Vé ching
ctr chimg minh cho 10i trinh bay cac duong su Toa an da thu thap day du.

Thoi diém phat sinh tranh chép B6 luat dan sy 2015 va Luéat Dat dai nim
2013 dang c6 hi¢u luc phap luat nén dugce ap dung.

Toa &n 1ap bién ban vé viéc cong khai chimg ctr, hoa giai va dwa vu 4n ra
xét xtr theo thu tuc chung. Tda an xét xir trong pham vi duong sy ¢6 yéu cau.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét viec ba Huynh Thi Nh yéu cau huy hop dong oy quyén sb 243
quyén sé 01/2018 TP/CC — SCC/HPGD giita ba Huynh Thi Nh va ong Nguyén
Tan Ph tai cac thira dat 227, 228, 234 va 246 t& ban d6 s6 6 xi Ptc Hoa
Thuong, huyén Pic Hoa, tinh Long An. Hoi dong xét xtr thiy rang: Tai co quan
diéu tra chinh Ha Vin C khai C két hop tén Nguyén Vin Th lira déi ba Nh dé ba
Nh ky tén trong hgp dong nay. Ngoai ra ba Nguyén Thi Thu B la nhan vién Vian
phong cong chimg Lu Thanh D xac dinh viéc ky hop dong thi ba Huynh Thi Nh
khong co doc ndi dung hop dong, khi ky hop dong ba Huynh Thi Nh ciing
khong gip ong Nguyén Tan Ph. Tir d6 co can clr xac dinh ba Nh ky hop dong
nay 1a do bi lira di 1a c6 that nén viéc ba Nh yéu cau hay hop dong nay 1a phi
hop Diéu 127 B6 luat dan su. Hau qua viéc hay hop dong uy quyén nay ba Nh
khéng c6 nghia vu bdi thuong cho Nguyén Tan Ph.

[2.2] Déi véi yéu cau cua ba Huynh Thi Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét giita ba Huynh Thi Nh do 6ng Nguyén Tan Ph dai dién véi ong
Nguyén Tan L s cong chimg 244 quyén s6 01/2018 TP/CC — SCC/HPGD do
Vin phong cong ching Lu Thanh D chung thuc tai cac thira dat 227, 228, 234
va 246 to ban d6 sd 6 xa Pirc Hoa Thuong, huyén Dtic Hoa, tinh Long An. Nhu
phan tich tai phan [2.1] néu trén va ciing nhu 10i trinh bay cua 6ng Nguyén Tén
L tai co quan diéu tra la: Luc dau éng Th kéu 6ng L dtng tén dum dat ba Nh,
khong phai 6ng L mua dat ba Nh. Khi 6ng L dang tén xong dat caa ba Nh thi
6ng Th ra ré dng L han vén véi dng Th trong phan dat ba Nh (trj gia 6 ty dong)
bang cach dng L chuyén nhuong toan b dat dng L dang tén tai x4 Tan Phl cho
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vo 6ng Th 1a Ngd Thi M déng tén tri gia phan dat cia 6ng tai xa Tan Pha 13
2.600.000.000 ddng, trir phan tién dat coc lac dau 200.000.000 déng (6ng Th tra
6ng L) thi gia tri dat caa dng con 2.400.000.000 dong. Phan dat cua ba Nh s&
chia d6i mdi ngudi mot nira dat, do d6 6ng L con ng 6ng Th 600.000.000 dong.
Ong c6 lam gidy no xac nhan ng caa o6ng Th 13 600.000.000 ddng vao ngay
02/10/2018 dwgc Vin phong cong chimg Lu Thanh D chimg thuc s 44 quyén
s6 01/2018 — SCT/CK.,DC. Sau khi dong y trao ddi xong thi ngay 02/11/2018 vo
chong 6ng L ra ky chuyén nhugng phan dét thira 227 ciia ba Nh cho éng Th dé
trir s6 ng 600.000.000 dong. Tir d6 co cin clr xac dinh rang phan dat cia ba Nh
cac thira 227, 228, 234 va 246 to ban d6 s6 6 xa Puc Hoa Thuong, huyén Pt
Hoa, tinh Long An 1a cia 6ng Th ¢ dugc nho lira doi ba Nh ky tén cho tén Ph
(12 nguoi ctia Th thué). Tir @6 Th nho L ding tén bang cach yéu cau Ph chuyén
cho L. Do d6 ¢6 cin ctr xac dinh rang Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitta L va Ph c¢6 dugc cong chimg dua trén hop dong ba Nh bi lira dbi tir ba
Nh iy quyén cho Ph nén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Huynh Thi Nh do 6ng Nguyén Tan Ph dai dién v6i ong Nguyén Tan L sé cong
chtmg 244 quyén s6 01/2018 TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong cong ching
Lu Thanh D chung thuc tai cac thira dat 227, 228, 234 va 246 td ban d6 sb 6 xa
buc Hoa Thugng, huyén Puc Hoa, tinh Long An khong co6 gia tri phap 1y. Do
d6 can chap nhan yéu cau nay caa ba Nh. Hau qua cta viéc huy hop dong nay ba
Nh khong phai chiu trach nhiém boi thuong cho Nguyén Tan Ph va Nguyén Tan
L. Nguyén Tan L c6 quyén khoi kién Nguyén Vian Th, Nguyén Tan Ph yéu cau
boi thuong thiét hai va yéu cau hity hop dong chuyén nhuong voi ba Ngd Thi M
ddi véi dién tich 4.352 m®, thugc thira 63, 64, 65, 66, 972 t& ban d6 s6 26, dat
toa lac tai Ap Bau Trai Ha, xa Tan Phua, huyén Buc Hoa, tinh Long An va dién
tich 275m?, thudc thira 972 t& ban dd sb 26, dat toa lac tai Ap Bau Trai Ha, xa
Tan Phti huyén Dtic Hoa, tinh Long An bang vu 4n dan su khac.

[2.3] Ba Nh yéu cau Huy hop dong ty quyén giira Nguyén Tan L va V&
Thi Mnh H véi Nguyén Vian Th tai thira dat 227 to ban d6 sé 6 Puc Hoa
Thuong duoc cong chimg sé 58 quyén s6 01/2019 TP/CC — SCC/HPGD do vian
phong cong chimng Lu Thanh D chiung thuc ngay 11/01/2019. Nhu theo phéan
tich tai phan [2.1] va [2.2] néu trén nén yéu cau nay cta ba Nh duoc chip nhén.

[2.4] Ngoai ra ba Nh con yéu cau hiy hop dong ty quyén giita ong Nguyén
Vin Th véi ba Nguyén Thi D va ba Tran Thi Kim T tai thira 227 ban d6 6 xa
birc Hoa Thugng, huyén Dic Hoa, tinh Long An do Van Phong cong chirg V0
Vian N chtng thuc sd 622/2019 TP/CC — SCC/HPGD ngay 18/01/2019. Nhu
phan tich tai cac phan [2.1], [2.2] néu trén néu yéu cau nay ctia ba Nh dugc chap
nhan. Hau qua viéc huy hop dong: ba D ba va T thira nhan cho ong Th vay tién
dé 1am tin cic ba yéu cau ong Th quyén st dung dat néi trén cho cac ba. Do d6
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hop dong Gy quyén nay dugc xac dinh 1a gia cach che gidu hop dong vay tai san
vi vay ong Th phai c6 nghia vu tra sd tién nay cho ba D va ba T.

[2.5] D6i v6i yéu cau doc 1ap ctia ba D va ba T yéu cau ong Th lién déi
cuing ba H, 6ng L va ba M phai tra cho cac ba 700.000.000 dong. Hoi dong xét
xt thay rang theo phu luc hop dong 18/01/2019 dng Th ky nhan tién 1a dung.
Pong thoi chi mot minh 6ng Th nhan khong ¢6 ba M nhan vaba D va ba T
khéng chirmg minh duoc ba M biét viéc 6ng Th nhan sd tién nay dung vao viéc
sinh hoat chung. Do d6 chi budc mot minh éng Th tra tién nay cho ba D va ba T.

[2.6] D4i v6i yéu cau cia ba Nh: Huy gidy ching nhan quyén st dung dat
do S¢ tai nguyén moéi truong tinh Long An cap cho 6ng Nguyén Tan L ngay
08/01/2019 tai cac thira dat dat s6 227, 228, 234, 246 to ban do 6 xa Dic Hoa
Thuong, huyén Biic Hoa, tinh Long An. Déi véi cac yéu cau nay cua ba Nh 1a
khong can thiét vi theo quy dinh huéng din tai cong vin 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 quy dinh; “...khi gidi quyét tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat ma hop dong dé bi tuyén vé hiéu nhung ngueoi nhdn chuyén
quyén di dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt hodc dwoc xdc nhan thi
khéng dwa co quan c6 tham quyén trong viéc cdp gidy tham gia to tung va
khéng can phdi tuyén iy gidy chirng nhdn cdp cho nguoi nhdn chuyén nhwong.
Khi Téa dn tuyén hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu thi Vin
phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va méi truong can cir vao ban dn
quyét dinh dé gidi quyét diéu chinh bién dong hodc cdp gidy chitng nhdn quyén
sit dung dat cho phit hop véi két qua bdn an”. Do d6 trong vu an nay khong can
thiét phai dwa co quan cip gidy ching nhan 1a S¢ tai nguyén va moi truong va
Vin phong ding ky quyén str dung dat vao tham gia to tung ma cin cir vao két
qua xét xir co quan ¢ thadm quyén phai cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat
theo quy dinh cho duong sy dugc tuyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[3] Vé chi phi tham dinh, dinh gi4, 1ap ban v& Ba Nh c6 nop 39.500.000
dong da chi phi hét. Ong Ph, dng Th, 6ng L va dng C lién d6i ndp hoan tra cho
ba Nh.

[4] V& an phi, theo Diéu 147 Bo luat t tung dan sy 2015 va Piéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy Bn thudng vu
Quéc hoi hudng din vé an phi, 1é phi Toa an, dng L, 6ng Th, éng Ph phai chiu
an phi.

Vi cdc lé trén.

QUYET PINH:
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Cin ctr cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 34 va Diéu 228, 271, 273 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015;‘ ‘ , ‘ ‘

Can ctr khoan biéu 100, biéu 167 Luat Pat dai nam 2013; Dieu 124, Dicu
127, Diéu 468 Bo luat dan su 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khéi kién cua ba Huynh Thi Nh vé6i ong Nguyén Tan
Ph, Nguyén Tan L, Ha Van C vé viéc “ Vé hiéu hop dong iy quyén quyén sir
dung dat; Vé hiéu hop dong chuyén nhweong quyén sir dung dar”. Cac yéu cau
ctia Huynh Thi Nh dugc chap nhan nhu sau:

1.1/ V6 hiéu hop ddng uy quyén st dung dat ngay 31/10/2018 duoc Vin
phong coéng ching Luu Thanh D chimg thuc sé cong chimg 243 quyén sb
01/2018 TP/CC — SCC/HPGD giita ba Huynh Thi Nh va 6ng Nguyén Tén Ph tai
cac thira dat 227, 228, 234 va 246 td ban d6 s6 6 xa Puc Hoa Thuong, huyén
Duc Hoa, tinh Long An.

1.2/V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta ba Huynh
Thi Nh do 6ng Nguyén Téan Ph dai dién voi ong Nguyén Tan L s cong chimg
244 quyén sb6 01/2018 TP/CC — SCC/HPGD do Vian phong coéng ching Lu
Thanh D chung thyc tai cac thira dat 227, 228, 234 va 246 t ban dd s6 6 xa Dic
Hoa Thugng, huyén DBuc Hoa, tinh Long An.

1.3/ V6 hiéu hop dong ity quyén gitra Nguyén Tan L va V& Thi Minh H véi
Nguyén Vin Th tai thira dat 227 to ban d6 s6 6 Ptic Hoa Thuong duoc cong
chtmg s6 58 quyén s6 01/2019 TP/CC — SCC/HPGD do vin phong cong ching
Lu Thanh D chung thuc ngay 11/01/2019;

1.4/ V6 hiéu hop dong uy quyén giita 6ng Nguyén Van Th véi ba Nguyén
Thi D va ba Tran Thi Kim T tai thira 227 ban d6 6 xa Pac Hoa Thuong, huyén
Putc Hoa, tinh Long An do Vian Phong coéng ching V& Vian N ching thuc sb
622/2019 TP/CC — SCC/HDPGD ngay 18/01/2019.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi Kim T va ba Nguyén Thi
D vé viéc: “Tranh chdp hop dong vay tai san” véi Nguyén Van Th.

Budc Nguyén Vin Th tra cho cac ba Nguyén Thi D va ba Tran Thi Kim T
700.000.000 dong (Bay trim tram triéu dong).

3. Vé chi phi do dac, thAm dinh, dinh gia: Ong Ph, 6ng Th, 6ng L va 6ng C
lién doi ndp hoan tra cho ba Nh 39.500.000 dong.

Ap dung khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su 2015 tinh 1ai cham thi hanh.

4.Ba Huynh Thi Nh dugc lién hé co quan c6 tham quyén ké khai dang ky
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh thudc cac thira dat thudc
thira 227, 228, 234, 246, 260, to ban do sé 06, xa Puc Hoa Thuong, huyén Pirc
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Hoa, tinh Long An. Vi tri dat theo Ménh trich do dia chinh do Cong ty TNHH
do dac nha dat Trung Nghia 1ap ngay 05/11/2019 duoc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén Ptirc Hoa duyét ngay 08/11/2019; Manh trich do dia chinh
do Céng ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia 1ap ngay 15/7/2020 dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dit dai huyén Bic Hoa duyét ngay 04/8/2020.

5.Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Téan Ph phai nop 300.000 dong an
phi dan sy so thim sung vao Ngan sach Nha nudc; 6ng Nguyén Tan L phai nop
300.000 dong an phi dan sy so tham sung vao Ngan sich Nha nudc. Ong
Nguyén Vin Th phai nop 32.600.000 dong an phi dan sy so thAm sung vao
Ngan sach Nha nuéc. Hoan lai ba Huynh Thi Nh 300.000 dong theo bién lai
0004655 ngay 14/5/2019 tai Chi cuc thi hanh an huyén Buc Hoa. Hoan lai cho
ba Tran Thi Kim T va Nguyén Thi D 16.000.000 dong theo bién lai s6 0007254
ngay 31/12/2020 tai Chi cuc thi hanh an huyén Ptrc Hoa.

6. An xét xtr cong khai so tham, cic dwong sy c6 mit co quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mat duoc quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao 4n hoic ké tir ngay ban an
duoc niém yét, dé yéu cau Toa Ph thim Toa an Nh dan tinh Long An xét xt Ph
tham vu 4n.

7. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa Th thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhgn:

-Céac duong su; (Da ky)
-TAND Tinh Long An;

-VKSND huyén Buc Hoa;

-Chi cuc THA huyén Buc

Hoa;
-Luu.

Nguyén Thi Mong Thiy
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