TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAN PHU Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH
Bén 4n 56:302/2023/DS — ST
Ngay: 21-6-2023
V/V: Tranh chéap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom c:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Huyén Minh.

Cdc Hgi tham nhéan dén:1. Ba Pham Thi N,

2. Ong Nguyén Pinh T.

-Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh V- Thu ky Toa an nhan dan quan Téan
Phu, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan qudn Tdn Phi tham gia phién toa: BaPham
Thi Di¢u H- Kiém sét vién.

Trong ngay 21 thang 6 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan quén Tan Phy,
Thanh phd HO6 Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu an dan sy thu Iy s
317/2022/DSST ngay 05thang 10 ndm 2022theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
258/2023/QPXXST-DS ngay 18thang 4 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sb
354/2023/QDST-DS ngay 12 thang 5 nim 2023 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sd
441/2023/QBST-DS ngay 02 thang 6 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Buu dién L

Tru so: Tr:fmg 1, 3, 4, 5,6 Toa nha Thaiholdings Tower, 6 210 Tran Quang Khai,
phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Trung H, sinh nim 1997(Cé don xin
giai quyét vang mit)

(Theo Gidy uy quyén sb: 421/2022/UQ-LienVietpostBank ngay 14 thang 7 nim
2022)

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Cao Minh C, sinh nim 1981(Vang mit)

Dia chi: 427/40 Tan Ky Tan Quy, phuong Tan Quy, quan Tan Phu, Thanh phd
H6 Chi Minh

2. Ba Dd Thi Thuy H, sinh nam 1979 (Cé don xin giai quyét vang mat);

Dia chi: 94/3/5 Phti Tho Hoa, phudng Phu Tho Hoa, quian Tan Phé, Thanh phd
H6 Chi Minh.

-Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH San xuit Thuong mai K

Dia chi: 38/6Q Nguyén Vin Trdi, Phuong 15, quan Phu Nhuén, Thanh phd Hb
Chi Minh



Nguoi dai dién theo uy quyén : Ong HO6 Quéc A, sinh nam : 1996(Cé don xin
giai quyét ving mit)

(Theo Gidy uy quyén sé 01.23/UQ-LK ngay 16 thang 3 nim 2023).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 20/7/2022 cua Ngan hang TMCP Buu dién L(viét tat
1a Ngén hang) va cac 16i khai trong qué trinh giai quyét vy an, 6ng Phan Trung H 1a
ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 12/02/2020, Ngan hang TMCP Buu dién L va 6ng C, ba H ¢6 ky hop déng
tin dung s6 HDTD5122020015 véi ndi dung ong C, ba H vay Ngan hang sb tién
1.800.000.000 dong, muc dich vay 1a dé hoan vén mua Can ho sé 01, tang 21, Block D
(M3 can ho D21-01) thudc du an chung cu cao tang tai s6 1436 Trinh Quang Nghi,
Phuong 7, Quan 8, Tp. HCM (Dream Home Palace) theo Hop ddng mua ban can ho s6
22-12/2019/HPDHP ky ngay 26/12/2019 giita 6ng Chau, ba H véi Cong ty TNHH
San xuat Thuong mai K. Bé dam bao cho Hop dong tin dung, 6ng C ba H ¢6 ky hop
dong thé chap s6 001421 ngay 12/02/2020 thé chap quyén tai san phat sinh ddi véi
Can ho D21-01 néu trén.

Do 6ng C va ba H vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang TMCP Buu di¢n Lién
Viét da khai kién ra Toa an nhan dan quan T, yéu cau 6ng C, ba T c6 trach nhiém phai
hoan tra s6 tién da vay theo hop dong tin dung s6 HDTD5122020015 tam tinh dén
ngay 08/11/2022 1 1.922.442.478 ddng (Trongdd: no gdc: 1.665.000.000 ddng; no 13i
trong han: 232.035.289 dong; 14i phat gdc: 10.407.439 dong, 13i cham tra: 14.999.750
ddng). Ong C ba H con ¢ trach nhiém thanh toan khoan 13i phét sinh tir ngay
08/11/2022 cho dén khi tra dit no vay theo 13i suat duge quy dinh tai hop dong tin
dung s6 HDTD5122020015 ngay 12/02/2020.

Trong truong hop ong C, ba H khong thuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang duoc
quyén yéu cau xur 1y tai san thé chap 1a Can ho sb 01, tang 21, Block D (M3 cin ho
D21-01) thudc du an chung cu cao tang tai sé 1436 Trinh Quang Nghi, Phuong 7,
Quan 8, Tp. HCM (Dream Home Palace) theo Hop dong mua ban cin ho sb 22-
12/2019/HPDHP ky ngay 26/12/2019 giita 6ng C ba H véi Cong ty TNHH San xuét
Thuong mai K dé thu hdi no.

Sau khi xur Iy hét tai san bao dam ma van khong tra hét no, ong C ba H c6 nghia
vu tiép tuc hoan thanh viéc tra ng cho Ngan hang cho dén khi hoan tat khoan vay tai
TMCP Buu dién Lién Viét.

- Bi don - 6ng Nguyén Cao Minh C trinh bay: Ong xac nhan c6 ky két hop dong
tin dung v&i Ngan hang vay 1.800.000.000 dong, muyc dich vay 1a dé hoan von mua
Can ho s6 01, t(:ing 21, Block D (Ma can ho D21-01) thudc du an chung cu cao tﬁng tai
s6 1436 Trinh Quang Nghi, Phuong 7, Quan 8, Tp. HCM (Dream Home Palace). Do
tinh hinh kinh t& khé khan nén ong c6 cham tré trong viéc tra ng, din dén khoan vay
qua han. Nay v&i yéu cau ciia Ngan hang, ong C dong ¥ tra va xin thoi han tra 1a ngay
17/4/2023, néu qué thdi han trén ma éng khong tra duoc no thi 6ng dong v giai quyét
vu an theo quy dinh cta phap luat.

- Bi don- ba D6 Thi Thiy H trinh bay: Ba xac nhan ngay 12/02/2020 ba cé cung
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ong C ky két hop dong tin dung v6i Ngan hang dé vay sé tién 1.800.000.000 dong,
muc dich vay 13 dé hoan vén mua Cian ho sé 01, tang 21, Block D (M3 can ho D21-01)
thudc dy an chung cu cao tang tai s6 1436 Trinh Quang Nghi, Phuong 7, Quén 8, Tp.
HCM (Dream Home Palace). Viéc nhan tién giai ngén va thanh toan 14i 1a do éng C
thyc hién, ba H x4c dinh khong c6 kha nang tra ng nén dé nghi Toa an nhan dan quan
Tan Pha giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Trong trudng hop 6ng C khéng tra
duge no cho Ngan hang, ba dong ¥ phat mai tai san thé chap dé Ngan hang thu hoi ng.

-Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan- Cong ty TNHH Séan xuat Thuong mai
K (goi tit Cong ty K) do 6ng HO Qudc Ah ngudi dai dién theo uy quyén trinh bay:
Cong ty K ghi nhan 6ng Chau va ba Hing d3 thanh toan dugc 95% gia tri Cin ho sd
01, tang 21, Block D (M cian ho D21-01) thudc du 4n chung cu cao ting tai sd 1436
Trinh Quang Nghi, Phuong 7, Quan 8, Tp. HCM (Dream Home Palace) sau thué. Hién
Cong ty K dang quan 1y can ho, chua ban giao cho 6ngC va ba H. Péi véi tranh chip
giita Ngan hang va ong C ba H, Cong ty K khong co ¥ kién, néu Cong ty K c6 tranh
chép s& khai kién bang vu kién khac.

Do Tda an nhan dan quan T khong tién hanh hoa giai dugc nén dua vu 4n ra xét
xur theo luat dinh.

Tai phién toa hom nay:

- Pai dién nguyén don - Ngan hang TMCP Buu dién L c6 don xin giai quyét
Véng mat.

- Bi don dng Nguyén Cao Minh C vang mit tai phién toa.

- Bi don ba P4 Thi Thay H c6 don xin giai quyét vang mit.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan- Cong ty TNHH San xuit Thuong
mai K ¢4 don xin giai quyét ving mit.

-Dai dién Vién kiém sat nhdn dan qudn Tdn Phi tham gia phién toa phdt biéu y
kién:

Vé viéc tuan theo phap luat: Puong sy, Thu ky va Hoi dé)ng xét xtr déu tuan theo
phap luat t6 tung qui dinh tai Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 48, Piéu 68, Diéu 69,
khoan 2 Diéu 97, Diéu 171, Dicu 173, 208, Diéu 220, Diéu 239, Diéu 249 B0 luat T6
tung dan sy nam 2015.

V& n6i dung: Hop dong tin dung s6 HDTD5122020015 ngay 12/02/2020dugc ky
két gitta Ngan hang va ong Nguyén Cao Minh C, ba B3 Thi Thiy H 14 hoan toan tu
nguyén. Ong C, ba H vi pham nghia vu thanh toan duoc cac bén thoa thuan trong hop
ddng 1a gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang. Do d6 yéu cau cia
Ngan hang 1a ¢ co s¢ va phit hop véi quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir
chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don. V& an phi tinh theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa, Hoi
df)ng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

Can ct don khéi kién cua nguyén don, Hoi déng xét xr xac dinh vu an trén la
tranh chip vé hop dong tin dung. Do bi don 13 ong Nguyén Cao Minh C va ba D3 Thi
Thay H cu tra tai T nén Toa 4n nhan dan quan T thuy 1y giai quyét 1a phu hop theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

Vé thu tuc xét xtr ving mat: Xét tai don xin vang mit tai phién toa cua Ngin
hang, ba D& Thi Thiy H va Céng ty K, duong su dé nghi Toa an xét xtr vu 4n ving
mat. Do d6, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vang mat Ngan hang, ba H va Cong
ty K theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B6 luat T tung dan sunim 2015.

Ong Nguyén Cao Minh C di duoc Toa 4n triéu tdp dén phién toa hop 1é dén lan
thtr hai nhung van vang mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir
Véng mat ong C theo quy dinh tai cac Piéu 227, 228 Bo luat td tung dan synam 2015.

[2] V& ndi dung:

- Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau 6ng Nguyén Cao Minh C va ba
D4 Thi Thiy H thanh toan s6 ng con thiéu tinh dén ngay 21/6/20231a: 2.106.816.905
dong (Trong d6: ng gde: 1.665.000.000 dong; no 13i: 379.702.439 dong; 14i phat cham
tra la: 62.114.446 déng). Hoi d@)ng x&t xir nhan théy :

Cin cr vao Hop dong tin dung sé HDTD5122020015 ngay 12/02/2020 va Hop
ddng thé chap sd 001421 ngay 12/02/2020 xac dinh giita Ngan hang va 6ng C ba H ¢6
giao két hop dong vay tai san, muc dich vay 13 dé hoan vén mua Cian ho sb 01, tang
21, Block D (Ma can ho D21-01) thudc dy an chung cu cao tﬁng tai s6 1436 Trinh
Quang Nghi, Phuong 7, Quan 8, Tp. HCM (Dream Home Palace). Do 6ng C ba H da
vi pham nghia vu thanh toan cac khoan no gbc va lii theo cam két, thoa thudn nén
Ngan hang chuyén toan bo sd du no con thiéu sang no quéa han, ddng thoi 1am don
khoi kién dén Toa 4n nhan dan quan T

Xét yéu cau cuia Ngan hang budc bi don phai thanh toan tong s tién ng goc va
141 tinh dén ngay 21/6/2023 1a: 2.106.816.905 dong (Trong dé: no gbe: 1.665.000.000
dong; no 13i: 379.702.439 dong; 14i phat cham tra 1a: 62.114.446 dong), va no 13i phat
sinh theo murc 13i suit qua han do cac bén thoa thuan trong Hop déng tin dung sb
HDTD5122020015 ngay 12/02/2020cho dén khi ong C, ba H tra dut no cho Ngan
hang: Hoi dong xét xtr nhan thiy yéu cau ciia Ngan hangla co co s va phu hop voi
quy dinh tai Piéu 91 cua Luat cac td chuec tin dung nam 2010: “T 6 chire tin dung va
khdch hang cé quyén théa thudn vé lai sudt, phi cdp tin dung trong hoat ddng ngan
hang ciia té chire tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”, ddng thoi bi don cling da xac
nhan khoan vay néu trén, nén yéu cau ciia Ngin hang c6 cin ct chip nhan.

Vé thoi han va phuong thiic thanh toan: Xét thay, do bi don- 6ng Chau, ba Hang
d3 vi pham nghia vu tra ng duoc quy dinh trong hop dong nén nguyén don yéu cau bj
don tra ng mét lan ngay sau khi Ban an c6 hi¢u luc phép luat 1a c6 co so dé chép nhan.
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Ké tir ngay 22/6/2023, 6ng C va ba H con phai tiép tuc tra 13i phat sinh trén sé du no
gbc theo muc 1ai sudt hai bén thoa thuin trong Hop ddng tin dung s
HDTD5122020015 ngay 12/02/2020 cho dén khi thanh todn xong khoan n.

- Xét Hop dong thé chép s6 001421 ngay 12/02/2020 ciia ong C, ba H véi Ngan
hang dé bao dam khoan vay tai Ngan hang di duoc cac bén giao két phu hop véi quy
dinh phap luat, sau khi ky két hop dong, cac bén da thuc hién viéc ding ky giao dich
bao dam va hién tai khong c6 tranh chip gi vé hop dong thé chap nay. Do vay hop
dong thé chap c6 hiéu lyc phap luat, cac bén phai tudn thi theo thoa thuan trong hop
dong nén néu Chau, ba Hang khong tra duoc ng thi Ngan hang cé quyén yéu cau phat
mai tai san thé chap cua bén thé chip dé thu héi no.

Trong truong hop ong C, ba H khong thyc hién nghia vy trd ng, Ngan hang duoc
quyén yéu cau xu 1y tai san thé chap 1a Can ho so6 01, tang 21, Block D (M4 can ho
D21-01) thudc dy 4n chung cu cao tang tai s 1436 Trinh Quang Nghi, Phuong 7,
Quan 8, Tp. HCM (Dream Home Palace) theo Hop dong mua ban cin ho sb 22-
12/2019/HPDHP ky ngay 26/12/2019 giira 6ng C, ba H v6i Cong ty TNHH San xuat
Thuong mai K dé thu hi no.

Sau khi xir 1y hét tai san bao dam ma van khong tra hét ng, ong C, ba H c6 nghia
vu tiép tuc hoan thanh viéc tra ng cho Ngan hang cho dén khi hoan tit khoan vay tai
Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét.

Trong truong hop 6ng Chau, ba Hang di thanh toan tat ca cac khoan ng gbc, 13i
qua han, 1ai phat thi Ngan hang TMCP Buu dién L phai tra lai ban chinh Hop dong
mua ban can ho s6 22-12/2019/HPDHP ky ngay 26/12/2019 giita ong C, ba H véi
Cong ty TNHH San xuat Thuong mai K.

[3] V& an phi din sy so thim:

Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhin nén ong Nguyén Cao Minh C va ba
Db Thi Thay H phai chiu an phi dan sy so tham trén s6 no phai thanh toan I3
74.136.338 (Bay muoi bon triéu mot trim ba muoi sau nghin ba trim ba muoi tam)
dong.

Hoan tra toan bo s tién tam Gng an phi 1a 33.930.098 (Ba muoi ba triéu chin
tram ba muoi nghin khong tram chin muoi tim) dong cho Ngan hang TMCP Buu dién
L.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 36; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 271va
biéu 273 B luat td tung dan sy nam 2015;

- Piéu 351, Diéu 357, Diéu 468 B6 luat Dan su ndm 2015;

- Piéu 91 Luat cac t6 chue tin dung nam 2010;

- Piém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s
326/2016/NQUBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi Toa 4n.
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Tuyén xu:

1. Chép nhan toan b yéu ciu khéi kién ciia nguyén don- Nganhang TMCP
Buu dién L.

Budc ong Nguyén Cao Minh C va ba Nguyén Thi Thay H c6 trach nhiém lién
d6i tra cho Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét s6 ng theoHop dong tin dung s6
HDTD5122020015 ngay 12/02/2020 tinh dén ngay 21/6/2023 1a 2.106.816.905 dong
(Trong d6: no gde: 1.665.000.000 dong; no 13i: 379.702.439 ddng; 13i phat cham tra la:
62.114.446 dong).

Thoi han thanh toan: Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngdy 22/6/2023, ong C va ba H con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han cua sb tién ng géc chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuin trong
Hop dong tin dung s6 HDTD5122020015 ngay 12/02/2020giira Ngan hang TMCP
Buu dién Lién Viét va 6ng Chau, ba Hang cho dén khi thanh toan xong hét khoan no.

Trong truong hop 6ng C, ba H khong thuc hién nghia vy trd ng, Ngin hang
TMCP Buu dién L duoc quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a Cin ho s6 01, tang 21,
Block D (M3 cin ho D21-01) thudc du an chung cu cao tang tai s6 1436 Trinh Quang
Nghi, Phuong 7, Quén 8, Tp. HCM (Dream Home Palace) theo Hop dong mua ban
can ho sd 22-12/2019/HPDHP ky ngay 26/12/2019 giita ong C, ba H v6i Cong ty
TNHH San xuit Thuong mai Ly Khuong dé thu héi no.

Sau khi xir 1y hét tai san bao ddm ma 6ng C va ba H van khong tra hét ng thi 6ng
C va ba H c6 nghia vu tiép tuc hoan thanh viéc trd ng cho Ngan hang TMCP Buu dién
Lién cho dén khi hoan tat khoan vay tai Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét.

Trong truong hop ong C va ba H da thanh toan tat ca cac khoan no gbc, 13i qua
han, 13i phat thi Ngan hang TMCP Buu dién L phai tra lai ban chinh Hop dong mua
ban can ho sd 22-12/2019/HPDHP ky ngay 26/12/2019 giita ong Chau, ba Hang voi
Cong ty TNHH San xuat Thuong mai K.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dén sy c¢6 thAm quyén.

2. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Cao Minh C va ba Nguyén Thi Thuy H phai chiu an phi la
74.136.338 (Bay muoi bon triéu mot trim ba muoi sau nghin ba trim ba muoi tim)
dong.

Hoan tra toan bd so tién tam ung an phi 1a 33.930.098 (Ba muoi ba tri¢u chin
tram ba muoi nghin khong traim chin muoi tim) dong cho Ngan hang TMCP Buu dién
L theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi s6 0036190 ngay 05/10/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dén sy ¢6 thAm quyén.

3.Quyén khang cao:

Céac duong sy dugc quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban an hodc tir ngdy ban an duoc niém yét hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n déin su thi nguoi thi hanh 4n dan sy , nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
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thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6;7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.H6 Chi Minh

- Vién kiém sat nhan dan Quén T;
- Chi cuc Thi hanh an dén sy QuanT;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phung Thi Huyén Minh



