TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap- Tu do- Hanh phic

Bén an sb: 373/2020/DS-PT
Ngay: 28-9-2020
VIV tranh chap hgp dong thué nha

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Tham phdn - Chii toa phién tda:  Ba Pinh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phdn: Ong Luu Vian Uan

Ba Trinh Thi Phuc

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Vinh, Thu ky Toa an ctia Toa 4n nhan
dan tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
L€ Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 28 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An xét xt phic thAm cong khai vu an thu ly s6 348/2020/TLPT-DS ngay 05
thang 8 nam 2020 v¢ viéc “Tranh chap hgp dong thué nha”.

Do ban an dan su so tham s6 63/2020/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén buc Hoa, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 380/2020/QD-PT ngay 14
thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Van B, sinh nam 1972.

Pia chi: s6 F5/10E, T6 5, ap 6, xa L, huyén Binh Chanh, thanh phd H6 Chi
Minh.

- Bi don:

1. Ba Lé Thi Mong T, sinh nam 1985.

Dia chi: sb 161C, Khu vuc 3, thi trdn D, huyén Buc Hoa, tinh Long An.
2. Ong Pd Quéc V, sinh nam 1985.

Dia chi: s6 125D, Khu vuc 4, thi trin D, huyén Btc Hoa, tinh Long An.
- Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1975.

Dia chi: s6 153C, Khu vuc 3, thi tran D, huyén Dirc Hoa, tinh Long An.
2. Ba Lé Thi N, sinh nam 1974.
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Dia chi: s6 F5/10E, T6 5, ap 6, xa L, huyén Binh Chanh, thanh phé Ho Chi
Minh.

3. Vian phong cong chimg PH (Van phong cong ching Tran Vin C).

Dia chi: Puong tinh 825, 4p Binh Tién 1, X4 D, huyén Purc Hoa, tinh Long
An.

- Nguwoi khang cao: Nguyén don 6ng Ngb Van D.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 07/4/12020, don khoi ki¢n bé sung ngay 08/5/2020

va cdc 1oi khai trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa én cdp so tham, éng Trinh
Ngoc Anh K la nguoi dai dién cho dng Ng6 Van D trinh bay:

Ngay 09/5/2017, 6ng Ngb Vian P va ba Lé Thi Mong T, 6ng P4 Qubc V ky
hop ddng thué nha ¢. Theo d6, vo chdng ba T, 6ng V cho dng D thué cin nha tai dia
chi sé 161C, Khu vyc 3, thi trén b, huyén birc Hoa, tinh Long An; theo gléy chu’ng
nhéan quyen sur dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BI
290725, s0 vao s6 cap gidy chung nhan CH 00131 do Uy ban nhan dan huyen buc
Hoa cp ngay 17/02/2020, thoi han thué 05 nam ké tir ngay 10/6/2017; gia cho thué
15.000.000 dong/thang trong ba ndm dau tién; hai nam tiép theo tang 10%; phuong
thire thanh toan 05 1an bang tién mat (mdi nam tra tién thué mot lan), tra trude 12
thang, thanh toan ngay khi k¥ hop dong va thanh toAn mdi ndm sau chu ky 12 thang;
muc dich thué 13 dé 1am cira hang kinh doanh mit kinh va céac dich vu khac. Néu vo
chdng ba T, dng V huy hop dong thué trude thoi han thi phai boi thuong cho éng D
s6 tién 360.000.000 ddng. Ngay sau ky hop dong, ong B da giao cho vo chong ba T
s tién thué nha trong 12 thang 1a 180.000.000 dong.

Pé thuan loi cho viée xin gidy phép kinh doanh, ngay 12/5/2017 éng D va vo
chong ba T, 6ng V ra Vian phong cong chimg PH ky hop dong thué quyén str dung
dat va tai san gan lién voi dat so 11260, quyén s6 05 TP/CC — SCC/HPGD ¢6 ndi
dung gidng véi hop dong thué nha ngay 09/5/2017 va c6 thém diéu khoan 6ng D dat
coc cho ba T 180.000.000 dong. Néu 6 ong b két thiic hop dong thué trudc han thi mét
tién coc; neu Vo chong ba T, 6ng V két thuc hop dong thué true han thi boi thudng
cho 6ng B gap doi tién dit coc.

Ttr khi thué nha dén nay, 6ng P da tra ba nam tién nha 13 540.000.000 dong,
ong P ¢ trach nhi¢m dong tién dién, nudc, dién thoai hang thang, ong D da ndp du.
Ong D khong lam thay doi két cau cian nha, khong lam hu héng nha cia vo chong ba
T, 6ng V nén khong yéu cau Toa an giai quyét phan nay. Ong P 1a nguoi truc tiép
kinh doanh, khong cho nguoi khac thué lai.

Ngay 17/3/2020, ba T ty dong don phuong cham dat hop dong, yéu cau ong
D tra lai nha dang thué véi Iy do 6ng P khong thuc hién dit coc theo hop dong cong
chung ngay 12/5/2017 trong khi dang con thoi han thué nha hon 02 nam va cac bén
khong thyuc hién theo ndi dung hop dong cong chimg ma thyc hién theo hop dong da
ky vao ngay 09/5/2017, s¢ di ghi tién dit coc 180.000.000 dong 1a ghi cho sb tién
ong D da tra trude 12 thang tién thué nha vao ngay 09/5/2017. Viao ngay 10/3/2020,



3

truée khi ba T yéu cau cham dut hop dong v6i ong D, ba T da chuyén nhuong cin
nha ndi trén cho ba Nguyén Thi P ma khong hoi ¥ kién ctia ong P ciing khong co bat
ky van ban nao thé hién y kién cta ong D.

Ong P khoi kién yéu cau: Budc ba Lé Thi Mong T va ong D6 Qudc V tiép tuc
thuc hién hop dong thué nha da ky két véi 6ng Ngod Van D vao ngay 09/5/2017. Hay
hop ddng thué quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat sd
11260, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/5/2017 duoc 1ap tai Van phong
cong chimg PH. Néu vo chong ba T, 6ng V mudn cham dit hop dong thué nha trude
han thi phai boi thudng cho ong P s tién theo théa thuan 360.000.000 dong.

Tai phién toa, 6ng K dai dién nguyén don bd sung yéu cau khai kién; yéu cau
ba P, 6ng V, ba T cho 6ng D thué nha deén hét han hop dong, khong yéu cau ong
Nguyén Van X la chong sau cua ba T.

Bi don ba Lé Thi Mgng T trinh bay: Ngay 09/5/2017, gitta ba va ong V vai
ong Ngo Van D c¢6 thoa thuén, ba va 6ng V cho 6ng Ptic thué nguyén can nha 02
lau, dia chi 161C, Khu vuc 3, thi trdn D, huyén Pturc Hoa, tinh Long An. Nha cit trén
thira dat s6 17, to ban dd sb 7-4-4, dién tich 85m? theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 BI 290725 do Uy ban
nhan dan huyén Dirc Hoa cip cho ba T ngay 17/02/2012, thoi han thué 05 nim ké tir
ngay 10/6/2017, gia thué 03 nam dau la 15.000.000 déng/thang, hai nim sau ting
10%/nam, hop ddng khong cong chimg. Dén ngay 12/5/2017, hai bén théa thuan ky
lai hop ddng khac tai Van phong cong ching huyén PH voi ndi dung gidng véi hop
ddéng thué nha ngay 09/5/2017 va c6 thém diéu khoan 6ng B dit coc cho ba T
180.000.000 dong. Néu 6ng D két thuc hop dong thué trude han thi mat tién coc; néu
ba T két thuc hop déng thué trudc han thi ba T bdi thuong cho 6ng P gip doi tién
dat coc, diém 3 Diéu 4 cua hop dong. Tuy nhién, 6ng D khong co6 dat coc choba T
sO tién ndy nén hai bén xay ra tranh chép.

Ong D c6 trach nhiém dong tién dién, nudce, dién thoai. Ong B khong lam thay
d6i két cdu can nha, khong 1am hu hong cin nha, sb tién thué nha tinh dén ngay xét
xtr so thim, 6ng D da giao du cho ba 1a 540.000.000 déng nén ba khong yéu cau
phan nay.

Hién tai, ba da chuyén nhugng nha va thura dat néu trén cho ba Nguyén Thi P.
Ba da giao gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho ba P, con ba P da dtng tén
quyén st dung dat chua thi ba khong biét, ba chua giao nha va dat cho ba P vi ba
P chua giao du tién cho ba. Ba khong yéu cau Toa 4n giai quyét hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit va quyén sé hitu nha & giira ba v4i ba P.

Niam 2018, ba va 6ng V da ly hon. Nam 2019, ba két hon véi ong Nguyén
Van X.

Nay ba khong ddng y véi yéu cau khoi kién cua 6ng D. Ba yéu cau dng D
di doi tra lai nha ngay lap tirc vi ngay tir dau, dng D d3 vi pham hop dong. Theo
hop dong cong chimg ngay 12/5/2017, dng D c6 trach nhiém giao cho ba
180.000.000 dong tién dit coc nhu’ng tir khi ky hop dong cho dén nay 6ng B khdng
giao s0 tién coc trén cho ba 13 vi pham nghiém trong hop dong. Ba va 6ng V khong
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ddng y boi thuong bat cir khoan nao cho 6ng D.

Bi don 6ng Pé Quéc V trinh bay: Ong 1a chong ctia ba T nhung da ly hon
vao nam 2018. Nam 2017, ong va ba T ¢ ky hop dong thué nha véi ong D, tién
thué nha do ba T dung ra 1am viéc v6i 6ng D, dng khdng biét. Nay, 6ng khong
d6ng ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don. Ong thong nhat vai 10i trinh bay cua
ba T, do ban cong viéc nén 6ng V xin ving mit.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi P trinh bay tai bién ban ghi loi khai ngay 13/5/2020 va ngay
25/5/2020 nhw sau: Ngay 10/3/2020, ba Lé Thi Mong T c6 chuyén nhugng cho ba
thira dat so 17, t& ban do 7-4-4, dién tich 85m? theo gidy chung nhan quyén str dung
dat, quyén sO' hiru nha & va tai san gan lién voi dat sd BI 290725 do UBND huyén
buc Hoa cap choba T ngay 17/02/2012, hién tai ba da dugc cip gidy chimg quyén
sir dung dat. Khi nhan chuyen nhuong ba c6 biét ba T dang cho 6ng D thué mat bang;
ba T chua giao nha, dat cho ba vi ba chua giao du tién cho ba T; ba khdng cho 6 ong
P thué nha tiép. Ban chinh gidy chung quyén st dung dat ba dang gir, khong c6 thé
chap ciing khong chuyen nhuong cho ca nhén to chirc. Ba khong c¢6 yéu cau gi, do
c6 con nhé nén xin vang mat.

2/ Ba Lé Thi N trinh bay: Ba 1a vo ciia ong Ngo Van D, ba thong nhat véi 1o
trinh bay cta 6ng D, do ban cong viéc nén ba xin vang mat.

3/ Van phong céng chirng PH (Tran Vin C) trinh bay tai Van ban sé 23/CV-
VPCC ngay 03/6/2020 nhw sau: Ngay 12/5/2017, Van phong cong ching DH, hién
nay la Van phong cong chimg Tran Vian C, ¢6 cong ching hop dong thué quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dét giita nguyén don va bi don, viéc cong chimg hop
d6ng thué 1a dung trinh tu, quy dinh phap luat. De nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh phap luét, do ban cong viéc nén xin ving mit.

~ Toa an nhén déan huyén Duc Hoa, tinh Long An da tién hanh hoa giai tranh
chap gitra cac bén nhung két qua khong thanh.
Tai ban 4n dan su so thdm sb 63/2020/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Dirc Hoa, tinh Long An da quyét dinh:

_ Can cir Biu 5, Piéu 26, Bicu 35, Diéu 39, biéu 147, Bicu 227, Dicu 228,
Dicu 244, bicu 271, bBicu 273 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 118, Biéu 119, Diéu 120, Diéu 121, Piéu 129, khoan 2 Piéu
133 Luat nha & nim 2014; Piéu 328 B luat Dan su ndm 2015; Diéu 26 ciia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién clia nguyén don éng Ngb Van b doi
v6i bi don ba Lé Thi Mong T, 6ng D6 Qudc V ve viéce tranh chap “Hop dong thué
nha”.
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‘ 1.1. Khong chap nhan yéu c:?lu khoi kién cua 6ng Ngb Van D vé vige yeu
cau ba Lé Thi Méng T, ong B6 Qudc V, ba Nguyén Tbi P co tréch nhi¢m ti€p tuc
thuc hién hop dong thué nha ngay 09/5/2017 cho dén hét han hop dong.

‘ 1.2. Khéng chap nhan yéu gﬁu khoi kién cua 6ng Ngbé Van D vé viéc yéu
cau ba Lé Thi Mdng T, 6ng P6 Qudc V bodi thuong 360.000.000 dong.

1.3. Hay hop ddng thué nha & ngay 09/5/2017 gitra ba L¢ Thi Mong T véi
6ng Ngo6 Van b va huy hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 12/5/2017 giira ba Lé Thi Mong T, ong DS Quéc V véi 6ng Ngod Van b,
budc ong D va ba N tra lai mat bang cho ba T, khi 4n ¢6 hiéu lyc phap luat.

2. V& an phi so thim: Budc 6ng P, ba N phai chiu an phi dan sy so tham la
18.300.000 ddng sung ngan sach nha nude nhung dugc khau trir tién tam Gng an
phi da nop 14 9.000.000 dong theo bién lai s6 0005128, 300.000 dong theo bién
lai 6 0005129 cung ngay 12/5/2020 va 300.000 dong theo bién lai s6 0005003
ngay 17/4/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén DPtc Hoa. Ong B, ba N
con phai nop tiép 8.700.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh 4n d6i véi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24/6/2020 nguyén don 6ng Ngd Van b khang
C40 toan b ban an so thim, yéu cau tda an cip phiic thim sira ban an s6 63/2020/DS-
ST ngay 16 thang 6 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An
theo hudng chp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién tda phuc tham ngay 16/9/2020, cac duong sy khong thoa thuan dugc
v6i nhau, nguyén don 6ng Ngb Vin D van giir yéu cau khai kién, yéu cau ba Lé Thi
Mong T, ong Do Qudc V va ba Nguyén Thi P tiép tuc thuc hién hop déng thué nha
da ky két voi ong Ngo Van D vao ngay 09/5/2017 va ngay 12/5/2017 dugc lap tai
Van phong cong chung DH dén hét han hop dong, khong yéu cau ong Nguyén Vin
X la chong sau ctia ba T. Ong P khong yéucaubaT, ong V bdi thuong cho ong D
s6 tién 360.000.000 dong. Ba T khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong thué nha
v6i 6ng P vi hién nay ba T da chuyén nhuong nha dat cho ba P. Tai phién toa ngay
28/9/2020, dng D tw nguyén dat coc sO tién 180.000.000 dong cho ba P (viba T da
chuyen nhuong nha dat cho ba P vao ngay 10/3/2020 va ba P da dugc dung tén trén
gidy ching nhén quyén s¢ hitu nha & va quyen st dung dat &) dé tiép tuc thuc hién
hop dong thué nha theo dung nodi dung Hop dong thué quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat ngay 12/5/2017, da duge Vin phong cong chimg PH cong ching
cling ngay.

Klem st vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cia Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai doan
phiic tham: Tham phan, Hoi dong xét xur, nhimg nguoi tién hanh t6 tung va cac duong
sy tuan thu ding cac quy dinh cua B luat T tung dan su.

‘ Vé noi dung vu an: Nguyén don va bi don déu théng nhét c6 ky két hai hop
dong thué nha vao ngay 09/5/2017 va ngay 12/5/2017 (c6 cong ching), thoi han thué
05 nam ke tur ngay 10/6/2017, gia thu€ 03 ndm dau 1a 15.000.000 dong/thang, 02 nam
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sau tang 10%/nam. Hop dong ngay 12/5/2017 cé thay d6i phuong thirc thanh toan
hang thang vao ngay 10 tay, trong khi hop dong ngay 09/5/2017 phuong thie thanh
toan hang nam, thém diéu khoan éng P dit coc cho ba T, dng V sb tién 180. 000.000
dong. Ngay 17/3/2020, ba T tu dong don phwong cham dut hop dong, yéu cau éng
D tra lai nha dang thué véi 1y do 6ng D khong thuc hién dit coc theo hop dong cong
chtng ngay 12/5/2017. Hop déng thué nha theo quy dinh khong bét budc phai cong
chung, chimg thuc (Piéu 472 B luat Dan sy ndm 2015, khoan 2 Diéu 122 Luat nha
& ndm 2014) nén hop ddng thué nha ngay 09/5/2017 van c6 hiéu luc tir thoi diém ky
két, van duogc cac bén thuc hién dén khi xdy ra tranh chép, khong c6 yéu t6 dan dén
v6 hiéu hop dong. Ba T thira nhan 6ng D da giao sd tién 540.000.000 dong (tién thué
nha ctua 03 ndm) vao cac ngay 09/5/2017, 12/6/2018 va ngay 10/6/2019. Tinh tir thoi
diém ky hop dong ngay 09/5/2017 thi cac bén van thyc hién theo dung hop dong.

Déi voi hop dong ngay 12/5/2017 c6 diéu khoan thoa thuan vé tién dit coc 1a
“néu bén B két thuc hop dong thué nay trude thoi han thi bi mat tién coc va néu bén
A két thuc hop dong thué nay trude thoi han thi s& bdi thudng cho bén B sb tién bén
B di dit coc”. Ong D khong co dit coc sé tién 180.000.000 dong cho ba T vi cho
rang hop ddng cong chimg ngay 12/5/2017 1a dé hop thirc hoa cho muc dich xin gidy
phép kinh doanh. Sau d6, 6ng B khong thanh toan tién nha theo thang nhung ong B
thanh toan 01 nim mot 1an ba T ciing khong c6 ¥ kién. Ba T yéu cau cham dut hop
dong thué nha véi 6ng B, ba T d& chuyén nhuong can nha néi trén cho ba Nguyén
Thi P ma khdng théng béo trude cho ong D, ciing khong c¢6 bat ky van ban nao thé
hién y kién cta ong D 12 16i ctia ba T. Khi ba T chuyén nhuong nha dat cho ba P, ba
P biét ong P dang thué cin nha trén. Tai phién tda ngay 28/9/2020, 6ng P tu nguyén
dit coc so tién 180.000.000 dong cho ba Nguyén Thi P do ba P di dung tén cha s
hitu cin nha ma ong P dang thué (theo Hop dong thué quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 12/5/2017 giita ong B véi va T, 6ng V), can ghi nhan sy ty
nguyén cua ong Ngb Van D.

Tir nhitng phan tich trén, cho thiy ba Nguyén Thi P phai tiép tuc thuc hién
hop dong thué nha & véi ong B theo khoan 2 Piéu 133 Luét nha & nam 2014. Do do,
khang cdo ctia 6ng Ngod Vin D 13 ¢6 co sé chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham chip nhan khang cdo cta nguyén don, cin ct khoan 2 Diéu 308 B6 luét t6 tung
dén sy, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Yé t6 tung: Pon khang cdo ctiia 6ng Ngb Van b dugce thue hién dung quy
dinh tai Diéu 272 B luat Té tung dan su va dugc g}’ti dén Toa an trong thoi han quy
dinh tai Biéu 273 B luat T6 tung dan sy nén duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phic
tham.

[2] Vé sy vang mit cua duong su: Bi don ba L& Thi Mdng T c6 mat tai phién
toa ngay 16/9/2020 nhung vang mat tai phién toa ngay 28/9/2020 méc du da duoc
téng dat thu tuc hop 1&. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba L& Thi N ¢6 don
Xin Vang mat. Ong P& Qudc V va ba Nguyén Thi P duoc triéu tap hop 1& lan 02
nhung van vang mit khong o 1y do. Van phong cong chimg DH (Van phong cong
ching Tran Vian C) c6 don xin xét xir vang mat. Cin cit Piéu 296 cua Bo luat TS
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tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xir vu 4n ving mat ba N, 6ng V, ba P va Vian phong
cong chimg DH.

. [3] Vé thém quyén giai quyét vu an: Ong Ngﬁ Van D khoi kién tranh chéap hop
dong thué nha doi véi ba L& Thi Mong T, 6ng Do Quoc V. Bi don c6 noi cu tra tai
huyén Dirc Hoa nén Toa an nhan dan huyén Dirc Hoa thy ly giai quyét 1a dung tham
quyen.

[4] V& noi dung vu an:

Xét khang cdo ctia ong Ngb Van D: Ong P khang céo yéu cau tda an cap

phuc tham sira ban an s6 63/2020/DS-ST ngay 16 thang 6 nim 2020 ctia Toa n nhan
dan huyén Dtrc Hoa, tinh Long An. Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé
viéc bude ba T, dng V va ba P tiép tuc thyc hién hop dong thué nha ngay 09/5/2017
va ngay 12/5/2017, éng P tu nguyén dit coc sb tién 180.000.000 dong cho ba P dé
tiép tuc thuc hién hop ddng thué nha theo dung ndi dung Hop ddng thué quyén str
dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 12/5/2017, da duoc Vin phong cong chimg
PH cong chimg cung ngay, thiy rang:

[4.1] Ong B va ba T déu thong nhét, ngay 09/5/2017 va ngay 12/5/2017 ba Lé
Thi Mong T va ong P4 Qudc V (bén A) va 6ng Ngd Van D (bén B) c6 ky hop dong
thué quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat. Tai san cho thué 1a nha dét tai dia
chi s6 161C Khu vyc 3, thi trAn D, huyén Pic Hoa, tinh Long An (cin nha 02 lau
thudc thira dat s 17, to ban do sd 7-4-4, dién tich 85m2); thoi han thué 05 nam ké tur
ngay 10/6/2017, gia thué 03 nim dau 1a 15.000.000 dong/thang, 02 nim sau ting
10%/nam. Hop dong thué nha ngay 12/5/2017 ¢ cong chimg va thay doi phuong
thirc thanh toan hang thang vao ngay 10 tay (trong khi hop dong ngay 09/5/2017
phuong thire thanh todn hang ndm), thém diéu khoan ong P dit coc cho ba T, dng V
s6 tién 180.000.000 dong, s6 tién nay ba T, Ong V s& tra lai cho 6ng D sau khi ket
thic hop dong nay. Néu 6 ong b két thiic hop ddng thué nay trudc thoi han thi mét tién
cocvanéubaT, ong V két thic hop d6ng thué nay trudc thoi han thi s& boi thuong
cho ong B sb tién gap d6i s6 tlen ong D di dit coc. Ong P di giao du 03 nam tién
thué nha cho ba T va 6ng V, s6 tién 540.000.000 dong vao cac ngay 09/5/2017, ngay
12/6/2018 va ngay 10/6/2019 tuong tng véi tién thué nha cia 03 nam.

[4.2] Ba T cho ring 6ng D khong co dat coc cho ba T s6 tién 180.000.000
ddng theo hop dong thué quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 12/5/2017
1a vi pham hop ddng nén hai bén xay ra tranh chap, Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo Diéu 472 B luat Dan sy nam 2015, khoan 2 Piéu 122 Luit nha & nim
2014 thi hop dong thué nha theo quy dinh khong bat budc phai cong chimg, ching
thuc nén hop dong thué nha ngay 09/5/2017 van c6 hiéu luc tir thoi diém ky két, van
dugc cac bén thuc hién dén khi xay ra tranh chap, khong ¢ yéu té dan dén vo hiéu
hop dong. Tuy nhién, cling mot d6i tuong nhung hai bén ky hai hop dong thué nha
ngay 09/5/2017 va ngay 12/5/2017, hop dong sau chi khac diéu khoan dit coc nhung
chua phat sinh viéc giao két tién coc nén quyén va nghia vu cua hai bén chua phat
sinh theo quy dinh ctua Bo luat dan su.

Theo Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay
12/5/2017, muc 3 Pi€u 4 ¢ quy dinh diéu khoan dét coc: “Bén B dat coc cho bén A
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s6 tién 180.000.000 ddng, sb tién ndy bén A sé tra lai cho bén B sau khi két thuc hop
df)ng nay. Néu bén B két thiic hop dong thué nay trudc thoi han thi mét tién coc va
néu bén A két thac hop dong thué nay tru:oc thoi han thi s& boi thudng cho bén B so
tién gip doi sd tién bén B dd dit coc”. Ong D (bén B) khong dat coc s tién
180.000.000 dong cho bén A (ba T, 6ng V) la da khong thuc hién dtng theo thoa
thuan ctia hop dong thué nha da ky Kt.

Tai Bién ban lay 10i khai ctia dwong su ngay 15/5/2020 d6i v6i ba Lé Thi
Mong T (BL 85, 86), ba T khai rang khi ba chuyén nhuong nha dét cho ba P, ba c6
nodi voi ba P nha dang cho 6ng D thué; ba P ¢6 hira miéng vdi ba 1a cho 6ng B thué
tiép 05 nam.

Tai bién ban 1ay 161 khai ctia dwong sy ngay 13/5/2020 d6i véi ba Nguyén Thi
P (BL 81, 82), ba P khai rang khi ba 1am hop dong chuyén nhuong nha dat véi ba T,
ba biét ba T dang cho thué nha. Ba T hita s& giao nha dung han cho ba I ngay
16/6/2020, ba s& tra hét tién chuyén nhuong nha dit cho ba T nén ba khong c¢6 ¥ kién
gi vé van dé nay.

Hién nay, ba L& Thi Mong T da chuyén nhuong can nha dat néu trén cho ba
Nguyén Thi P theo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 10/3/2020,
dugc Van phong cong ching Tran Vin C cong chung cung ngay va ba Nguyén Thi
P ciing da dung tén trén giay ching nhan quyén so htru nha ¢ va quyen st dung dat
& thira dat sb 17, to ban dd s 7 - 4- 4, dia chi thira dat khu vuc 3, thi trdn Pac Hoa,
huyén D, tinh Long An, dién tich 85m2, dat ONT (BL s6 82).

Thay rang, khi chdm dut hop dong thué nha véi ong B, ba T ty ¥ don phuong
cham dut hop dong 1a da vi pham nghia vu bao trudc duoc quy dinh tai Diéu 131
Luat nha 6 nam 2014, Ong b khong ddng ¥ cham dut hop dong thué nha ma yéu cau
tiép tuc thue hién hop dong dén hét thoi han thué vi ong D da dau tu rit nhicu cong
strc va tién ctia vao ctra hang kinh doanh mat kinh, chua thu hdi vén lai. Néu bén cho
thué chdm dirt hgp dong thué nha trudc thoi han s& anh huong dén quyén loi ctia 6ng
P. Khi ba P chuyén nhuong nha dat ciia ba T, ba P biét ba T dang cho 6ng D thué
nha. Tuy nhién, giita ba T, ba P va ong P khong co thoa thuan viée tiép tuc cho thué
nha hay cham dut cho thué sau khi ba T chuyén nhuong nha dat cho ba P. Ba P khong
dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong thué nha theo hop dong thué nha dugc ky két
ngay 09/5/2017 va ngay 12/5/2017 gitta ba T, 6ng V (chu s¢ hitu nha cii) véi ong B
trong khi thoi han thué nha ctia hai bén vn con gan hai nam 13 vi pham khoan 2 Diéu
133 Luat nha 6 nam 2014.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 Luat nha & nam 2014: “T, ruong hop chu
6 hitu nha ¢ chuyén quyén sé hiru nha ¢ dang cho thué cho nguwoi khdc ma thoi han
thué nha & van con thi bén thué nha ¢ dwoc tiép tuc thué dén hét han hop dong; chii
6 hitu nha & méi ¢é trach nhiém tiép tuc thwe hién hop dong thué nha & da ky két
truoc do, true truong hop cac bén co thoa thudn khac”.

Vi vay, can budc ba Nguyén Thi P c6 trach nhiém tiép tyc thuc hién hop dong
thué nha d6i v6i 6ng Ngo Vin D cho dén hét thoi han trong hop dong thué nha duoc
xac 1ap gitta ong B, ba T va 6ng V 1a c6 can ct.
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Tai phién toa ngay 28/9/2020, ong P tu nguyén dit coc sb tién 180.000.000
ddng cho ba P dé tiép tuc thuc hién hop dong thué nha. Pay 1a sy ty nguyén cua
duong su, nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Khang cdo cua 6ng D tiép tuc thuc hién
hop déng thué nha la co6 can ctr, nén dugc Ho1 déng xét XU chép nhan, stra ban an so
tham.

Déi voi yéu cau boi thudng thiét hai sd tién 360.000.000 dong, tai phién toa
phuc tham ong Ngo Vin D khong yéu cau bi don phai boi thuong thiét hai sd tién
nay. Khang c4o ctia 6ng Ngd Vin D yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué nha
dugc Hoi ddng xét xir chap nhan nén ong P khong phai chiu an phi so tham.

[5] Pé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phic thdm 1a phu hop, dung phap
luat, pht hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan, sira ban an so tham.

[6] Ye an phi dan sy phuc thqm: Ong Ngb Vian b khong phai chiu an phi dan
su phuc tham do khang cdo dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctir Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T tung dan su;

Chap nhan khang cdo cua 6ng Ngo Vian b.

Stra ban 4n dan su so thim s6 63/2020/DS-ST ngay 16 thang 6 nim 2020 cia
Toa 4n nhan dan huy¢n Pic Hoa, tinh Long An.

Cén cr vao céc Piéu 26, 37, 39, 147, 148, 227 B luft to tung dan sy ndm
2015. Can ctr biéu 328 B0 luat Dan su nam 2015.

_ Can cir vao cc Picu 118, Piéu 119, Bicu 120, Piéu 121, Bicu 129, khoan
2 Diéu 133 Luét nha & ndm 2014,

Can ct Diéu 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Ngo Vian B vé viéc
tiép tuc thuc hién hop dong thué nha giita 6ng Ngd Van D véi ba Lé Thi Mong T
va 6ng D& Qudc V 1ap ngay 09/5/2017 va ngay 12/5/2017.

Budc chii s¢ hitu nha & méi 1a ba Nguyén Thi P ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc
hién hop dong thué nha & da ky két gitra ong Ngb Vian D voi ba Lé Thi Mong T va
ong Db Qubc V lap ngay 09/5/2017 va ngay 12/5/2017 cho dén khi hét han hop
d6ng thué nha (1a ngay 10/6/2022).

Ghi nhén sy tu nguyén cua ong Ngb Van D vé viéc dit coc sd tién
180.000.000 dong (Mot tram tam muoi tri¢u dong) cho ba Nguyén Thj P theo Hop
d6ng thué quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 12/5/2017. Ong D tu
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nguyén dat coc s tién trén cho ba P trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay tuyén ban an
phtc tham (ngay 29/9/2020 dén ngay 29/10/2020).

2. V& an phi so tham: Ong Ngé Vian D khéng phai chiu an phi so tham.
Hoan tra cho 6ng P 9.000.000 ddng tién tam g 4n phi d& ndp theo bién lai thu
s6 0005128; sb tién 300.000 dong theo bién lai thu sé 0005129, cing ngay
12/5/2020 va 300.000 dong theo bién lai thu sé 0005003, ngay 17/4/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Ptrc Hoa.

~ BaLe Thi Mong T, ong DS Quéc V phii chiu 300.000 dong 4n phi dén sur so
tham.

3. Vé an phi dan sy phtic tham: Ong Ngb Van D khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham do khang céo duoc chap nhan. Hoan tra 300.000 dong tién tam tng an
phi theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0005691 ngay 30/6/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pirc Hoa cho 6ng Ngb Van D.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Bén 4n phuc tham c6 hiéu Iyc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Dtrc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Tran Vian Quan  Nguyén Vin Thu Pinh Thi Ngoc Yén
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