TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 102/2026/DS - PT
Ngay: 21/7/2026

V/v Tranh chip kién doi tai
san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Quy Siru.
Cdc tham phan: Ong Hoang Hitu Truyén va ong Ha Quang Huy.

- Thu ky Toa dn ghi bién béin phién toa: Ba Lao Thi Hong Hoai, Thu ky Toa
an nhan dan tinh Thai nguyén.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Thdi nguyén tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Diu - Kiém sat vién.
~ Ngay 21/7/2026, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén xet xu phuc
tham cong khai vu 4n dén sy phuc tham thu Iy s6 52/2026/TLPT-DS ngay
12/5/2026 vé “Tranh chdp kién doi tai san”. Do Ban an dan sy so tham so

10/2026/DS-ST ngay 02/4/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Thai Nguyén bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s 89/2026/QD-PT ngay
23/6/2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyen Ngoc H, sinh nim 1981; dia chi: T6 I, phuong G,
tinh Thai Nguyén; iy quyén cho ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1978; dia chi:
T6 A, phudng P, tinh Thai Nguyén; co6 mat.

Bi don: Ong Triéu Van Q, sinh nam 1973 va ba} Nguyén Thi Hl,‘sinh nam
1975; dia chi: T, xa D, tinh Thai Nguyén; ba Nguyén Thi H1 uy quyén cho ba
Truong Hong T, sinh nam 2001; dia chi: X6m D, xa K, tinh Thai Nguyén; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Q, ba H 1: Luat su Nguyén
Hao H2 va Nguyen Duy M, Cong ty L, doan Luat su thanh pho H; c6 mat luét su
M, vang luat su H2.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Ngoc H, dai dién theo uy quyén bd Nguyén Thi Thanh
N trinh bay:

Ba H véi vo chong 6 ong Triéu Van Q, ba Nguyén Thi H1 c6 méi quan hé than
thlet v6i nhau tir trude. Pau nam 2017, vo chong ong Q ng Ngan hang TMCP A
gan 300.000.000 dong, thé chap tai san 13 nha dat nhung khong tra duogc, vo chong



ong Q lo so bi chuyér} thanh ng Xéu, nho ba H dung ra tra tién cho Ngan hang,
sau do6 sang tén nha dat cho ba H d€ ba H thé chap vay tién Ngan hang.

Ngay 06/02/2017, ba H nop 276.936.581 ddng (c6 phléu thu tién) vao Ngan
hang trd ng thay 6ng Q, ba H1. Ngay 07/02/2017, vg chong ong Q ba H1 ky Hop
d6ng chuyén nhu(mg QSD dat va tai san gan lién v6i dat cho ba H. Sau khi ba H
dung tén trén gidy chimg nhan QSD dat, ba H thé chap nha dét cua ong Q, ba H1
cho Ngéan hang dé tiép tuc vay tién ho ong Q, ba H1 560.000.000 ddng, tong hai
khoan 13 836.936.581 dong. Ngay 06/10/2020, ba H1 ky ghi 13 ho tén ng ba H
tién gbe va lai ngan hang 1a 717.000.000d.

Ngoai hai khoan tién trén, ong Q con vay cta ba H 484.000.000 dong, trong
d6 tién gbc 440.000.000d, 10 thang tién 13i 1a 44.000.000 dong. SO tién nay 6ng
Q vay ddu vo dé lo vu an Iira dao chiém doat tai san tai Lang Son. Ong Q ky va
ghi o ho tén vao ngay 20/8/2018, chét tién 14i 1a 28.500.000 dong, tong so 1a
512.500.000 dong.

Nguyén don ba Nguyén Ngoc H yéu cau Toa an budc bi don ong Triéu Van
Q va ba Nguyen Thi H1 tra ba H so tién 1.229.000.000 dong va khoan tién 1ai ké
tur thoi diém khaoi kién dén ngay xét xir so tham.

Tai ban tw khai bi don ong Triéu Van Q trinh bay:

Ong Q,baH ky hop ddng gia cach dé chuyén nhugng quyén sir dung thira
dat s6 12, to ban dd s6 03, dién tich 189m? tai TDP Pinh, xa D, tinh Thai Nguyén
cho ba H, sau do ba H thé chap nha dat cho Ngan hang dé vay tlen Tai ban an so
tham sb 21/2024/DSST ngay 27/8/2024 va ban an phuc tham sé 39/2025/DSPT
ngay 04/3/2025 ctia Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén xé4c dinh: Khi khong con
kha nang thanh toan gbc va lai cho ngan hang, thang 10/2020 ba H d3 ban nha dat
ctia ong Q cho ba Vii Thanh T1 dé thanh toan tién cho Ngan hang. Ban an so tham
va ban an phuc tham d3 tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat 1ap ngay 06/10/2020, giira ong Nguyén Vin S, ba Nguyén
Ngoc H véi ba Vi Thanh T1 d6i véi thira dat sé 12, to ban do s 3, dién tich
189m? vo hiéu.

Vi vay, yéu cau khdi kién ctia ba H 1 do ba H tu ¥ di vay ngan hang va phat
sinh cac khoan no gbc va i, khong lién quan dén 6ng Q. P& nghi Toa an khong
chap nhén yéu cau khai kién ctia ba H.

Bi don ba Nguyén Thi HI trinh bay:

Sau khi ba H1, 6ng Q ky hop dong gia cach dé cho ba H muon glay ching
nhan quyén sir dung dat ctia 6ng ba, ngay 07/02/2017, ba H ty ¥ dem thé chap voi
ngan hang kinh doanh bu6n ban. Khi khong trd dugc va tinh toan yéu cau ba H1
phai tra toan bo so tién cho ba H cong lai, nhung ba H1 khéng dugc vay, ba H tu
vay tu tra. Ngay 06/10/2020, ba H ban nha dat ciia 6ng ba cho ngudi khac. Ba H1
khong vay tién ctia ba H va khong cing ba H vay tién ngan hang. Ba H1 da ay
quyén cho ong Q nén nhét tri theo ¥ kién cua 6ng Q tai cac ban tu khai trong hd
SO VU an.



Ngay 18/9/2025, 6ng Triéu Vin Q c6 don yéu cau giam dinh chit ky, chir
viét Nguyén Ngoc H trong ban cam két 1ap ngay 04/10/2020. Tai Két luan giam
dinh s6 722/KL-KTHS ngay 08/12/2025 cua phong K - Cong an tinh T két luan:
Chir ky, chit viét ding tén Nguyén Ngoc H trén mau giam dinh M1 va chit ky,
chir viét Nguyén Ngoc H trén mau so sanh ky hiéu M2 do cting mot ngudi ky va
Viét ra.

Tai ban dn dén sy so tham s6 10/2026/DS-ST ngay 02/4/2026 cia Toa &n
nhan dan khu vuc 3 - Thai Nguyén da quyét dinh:

1. Chap nhdn mét phin yeu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Ngoc
H voi bi don ong Triéu Van Q va ba Nguyen Thi HI vé viéc bugc ong Triéu Van
Q vaba Nguyen Thi HI tra s6 tién goc 717.000.000 dong (Bay tram muwoi bdy
triéu dong) tién goc va tién ldi la 67.770.000 dong (Sau muwoi bay triéu bay trdam
bay muwoi bay nghin dong). Tir ngay 22/4/2025 dén ngay 02/4/2026.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi
cdc khodn tién phdi tra cho ngueoi dwege thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong
tat cd cdc khodn tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 BLDS.

2. Khong ghdp nhdn yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Ngoc H doi véi so tién
512.000.000 dong (Nam tram muwoi hai triéu dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén v€ an phi so tham, chi phi to tung va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 14/4/2026 va ngay 17/4/2026, bi don ba Nguyen Thi HI c6 don khang
c40 va khang c4o bo sung toan bo ban an so tham; dé nghi Toa an cap phuc tham
huy ban 4n so tham. Ngay 17/4/2026, nguyén don ba Nguyén Ngoc H c¢6 don
khang cdo, dé nghi Toa an cp phuc thém budc 6ng Q, ba H1 phai tra thém cho
ba H khoan tién 512.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham:

Cac duong su gitr nguyén noi dung don khang cdo va quan diém trinh bay tai
Toa an cap so tham. DPai dién theo uy quyen cua bi don va nguoi bao vé quyén va
lgi ich hop phap cho bi don tranh luén cho rang: Toa an cip so thadm khong trung
cau giam dinh chit ky, chir viét cua ba H1 trong tai liéu ghi ngay 06/10/2020, nén
khéng c6 can cr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don budc bi don tra
717.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:
Tham phan chi toa phién tod, Hoi ddng xét Xt va cac duong sy chap hanh dung
quy dinh cta B luat t tung dan su.

V& noi dung giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu
308 cuia BO luat tb tung dan su, khong chép nhéan khang cao ctia nguyén don, chép
nhan mot phﬁn khang cao cua bi don, sra mot phﬁn Ban 4n so tham vé an phi va
chi phi t6 tung.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai li¢u, chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n da duoc tham
tra tai pbién toa, can ctr vao ket qua tranh tung tal phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Vé thi tuc t6 tung:

[1] Pon khang c4o cua nguyén don ba Nguyén Ngoc H, bi don ba Nguyén
Thi HI trong han luét dinh, da ndp tam tng an phi phiic tham, dugc xem xeét theo
trinh ty phtc tham.

Veé noi dung:

Ve khang cao cua nguyén don yéu cau Toa dn budc bi don trd sé tién
512.000.000 dong:

[2] Nguyén don xuat trinh tai liéu c6 ndi dung:

 Anh Q- ngay 20/8/2018; Tong goc 440.000.000 dong, tién 1di la 44.000.000
dong (10 thang ldi 10%), tong la 480.000.000 dong.

Bon tram tam muoi tw triéu ciia anh Q vay déu chi H1 anh Q no H vay tien
di chay an cua anh Q. Con lai 24.000.000 dong; 4.500.000 tra lai ho, tong no lai
28.500.000. Q — T (b1t luc s6 106).

3] Tai Ban cam két gitta anh chi Hang Q1 va Nguyén Ngoc H vé céng no
de ngay 04/10/2020 c6 nd1 dung:

Téi va anh chi H1, Q1 da thanh todn hét cic khodn no tir nam 2020 tré ve
truoc khong con vuong bdan no ndan gi vé tién bac, khong co gidy to lién quan dén
vay muon.

Tai ban két luan giam dinh s6 722/KL KTHS ngay 08/12/2025 cua Phong K
cong an tinh T két luan: Chir ky, chir viét mang tén Nguyen Ngoc H trén mau can
giam dinh ky hiéu M1 so voi chir ky, chir viét Nguyén Ngoc H trén miu so sanh
ky hiéu M2 do cung mot nguoi ky va viét ra. Ba H ciing thira nhan ban cam két
ngay 04/10/2020 do ba H tu viét va ky.

Tai li¢u ¢ ndi dung 6ng Q1 ng s tién goc 440.000.000 dong va khoan tién
1ai 28.500.000 dong ghi ngay 20/8/2018 trudc thoi diém cac bén ky nhan Ban cam
két ngay 04/10/2020, xac dinh cac bén khong con ng nan gi khac. Toa an cap so
tham khong chap nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don ba Nguyeén Ngoc H vé
viée doi ong Q1, ba H1 tra so tién goc, 1ai tong cong 512.000.000 dong theo tai
liéu vay ti€n ngay 20/8/2018 1a c6 can cu. Vi vay, khong c6 can cir chap nhan
khang cdo cua ba H yéu cau d6ng Q1, ba H1 tra so6 tién 512.000.000 dong.

Vé khdng cdo cia bi don khéng nhat tri trd khoan tién 717.000.000 dong:

[4] Tai liéu chir viét tay ban gbc do ba H giao ndp c6 ndi dung:

Téng ngay 06/10/2020. Em Nguyén Ngoc H va chi Nguye~n Thi H1 va anh

Ql chot ng nhw sau: Tong SO tién tinh tir ngay 24/02/2017 dén ngay 06/10/2020.
Tién goc va ldi ngdn hang tong la 717.000.000 (Bdy cham muwoi bay triéu dong
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chcfn); Hai chi em cung thong nhat so tién trén la ding. Ngay 20/10/2020, ky
Nguyén HI (but luc so 107).

[5] Tai Bién ban lay 10i khai ctia Toa cdp so tham ngay 19/01/2026 vé noi
dung khoan tién chbt no 717.000.000 dong, 6ng Q1 khai: Khodn tién 717.000.000
dong la khoan tién ba H tra Ngdn hang dé ldy bia do da mwon ciia v chong toi
va da sang tén cho ba H hoan toan khéng lién quan dén vo chong téi. Khi ba H
yéu cdu t6i tinh todn dé tra khodn tién trén thi téi khéng vay nén khéng biét, khong
ky va v t6i ba H1 ciing khéng ky vao bat ky gidy to vay no nao...(bat luc 216,
217).

[6] Tai phién toa phiic thdm dai dién theo uy quyén ciia ba H1 va ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho ba H1, 6ng Q1 cho ring Toa 4n cdp so thim
khéng trung cdu giam dinh chir ky, chit viét cua ba H1 trong tai liéu ghi ngay
06/10/2020 néu trén, nén khong co cin cir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don dbi voi khoan tién nay.

Xét thdy, Tai Ban an dan sy phuc tham s6 39/2025/DSPT ngay 04/3/2025
ciia Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giira 6ng Triéu Van Q voi ba Nguyén Ngoc H ¢6 nhan
dinh va trich but luc s6 90 13 Ban cam két tu nguyén do ong Q giao ndp, lam can
ctr chirng minh ba H chi la nguoi ding tén trén gidy chung nhan quyén st dung
dat ctia ong Q dé vay tién ho cho 6ng Q, ¢6 ndi dung:

ToOi Nguyén Ngoc H, sinh nam 1981 ... T6i ¢6 ding tén mét mdanh dat thira
s6 12, toban do sé 3, dia chi thi tran H, huyén b, manh dat néi trén thuodc tai san
cua anh Trigu Van Q va vo la Nguyén Thi H1. Do vo chong anh chi ng xdu khéong
vay dwoc tién ngdn hang nén nho t6i dimng tén tai san givip dé vay ngan hang, hai
bén cung thod thudn nhw sau: 1. Téi dirng tén vay ngan hang ho anh, chi so tién
560.000.000 dong hang thang anh chi tra ldi 5.000.000 dong vao ngdn hang theo
quy dinh ciia ngan hang cho vay. 2. Khi nao anh chi mudn ban hodc sang tén cho
nguoi khdc thi phai thanh toan toan bo s6 tién anh chi dang no Ngdn hang vé
phia t6i khong kho khan gi vé mdt phdp Iy va giip do tao di¢u kién cho gia dinh
anh chi Quan H3 néu anh chi khéng thanh todn dwoc tzen vay thi t6i toan quyén
sir dung manh dat néi trén. Ong Q, ghi: Toi Q nhdn gidy nay ngay 20.12.2018; ky

Q,T.

Tai phiéu thu tién vay ngay 06/02/2017 cia Ngan hang TMCP A, chi nhéanh
T2, ghi: Nguwoi nop tzen Nguyén Ngoc H, s6 tién ndp: 276.936.581 dong; ndi
dung: Thanh todn tién vay cho khodn vay ciia Triéu Vin Q.

Ba H nop so tién 276.936.581 déng vao Ngén hang thanh toan cho khoan ng
cua ong Q tai Ngan hang TMCP A dé rat gidy ching nhén quyen su dung dat ong
Q dang thé chap tai Ngan hang, sau d6 lam hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat sang tén cho ba H dé ba H thé chap vay tién cho ong Q. Do dng Q, ba
H3 khong tra tién gbc, 14i cho Ngan hang, nén ngay 06/10/2020, ba H chuyén
nhuong nha dat cua 6ng Q cho ba Vi Thanh T1. Hop dong chuyen nhuong nha
dat nay da bi xac dinh la gid tao theo Ban an dan sy phtc tham s6 39/2025/DSPT
ngay 04/3/2025 cia Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén.
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Loi khai ctia ba H phu hop véi ndi dung Phiéu thu tién vay ngay 06/02/2017,
pht hop v6i Ban cam két ty nguyén c6 chir ky, xac nhan cua 6ng Q va nhan dinh
tai Ban an dan sy phac tham sb 39/2025/DSPT ngay 04/3/2025 ctia Toa an nhan
dan tinh Thai Nguyén vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung
dat, giira ong Triéu Vin Q v&i ba Nguyén Ngoc H.

Vi vay, ¢6 du can ctr xac dinh vo chéng 6 ong Triéu Van Q, ba Nguyén Thi
H1 no ba Nguyén Ngoc H s6 tlen 717.000.000 dong theo Gidy xac nhén ngay
06/10/2020. Dai dién theo uy quyen cua ba H1 va nguoi bao vé quyén va lot ich
hop phap cho ba H1, ong Q cho rang Toa an cap so tham khéng trung cau giam
dinh chix ky, chit viét ciia ba H1 trong tai liéu dé ngay 06/10/2020, nhung ca hai
bén dwong sy déu khong dé nghi Toa 4 an cap phic thdm trung cau giam dinh, nén
khong co can ctr &é quyét dinh trung cau giam dinh. Ong Q, ba H1 phai chiu hau
qua cua viéc khong chirng minh dugc.
Vé lai cham tra:
[7] Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tinh
1 trén sd tién gdc tir thoi diém khoi kién dén ngdy xét xtr so tham theo murc 1ai

suit 10%/ndm theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia Bo
Luat Dan su 1a ¢6 can ctr.

Vé Gn phi so tham:

[8] Ba Nguyén Ngoc H chiu an phi dbi voi sb tién khoi kién khong duoc
chap nhan 13 24.480.000 déng, trir di s6 tién tam Ung 4n phi da nop 24.345.000,
con phai ngp 135.000 dong. Ong Q va ba H1 chiu 4n phi dan su so tham co gia
ngach trén tong s6 tién phai tra cho ba H 13 35.390.800 dong. Toa 4n cap so thim
budc ba H phai chiu an phi so tham 1a 40.480.000 dong, ong Q, ba H1 phai chiu
35.680.000 dong 1a chua chinh xé4c, nén stra ndi dung vé 4n phi trong quyét dinh
ctia Ban 4n so tham.

Vé chi phi gidm dinh:
[9] Yéu ciu giam dinh chit viét, chit ky cua ong Q duogc chap nhan, nén budc
ba H phai chiu chi phi giam dinh 13 5.000.000 ddng tra cho 6 6ng Q. Toa an cap S0

tham budc 6ng Q chiu chi phi giam dinh 1a chua chinh xac, can stra no1 dung vé
chi phi giam dinh trong quyét dinh ctia Ban an so tham.

Vé an phi phiic tham:

[10] Khang cao cua ba H khong duoc chap nhén, ba H phai chiu an phi dan
su phuc ’thém, duoc trfJ:‘ vao tam Ung an phi; ba H1 khang cég toan by Ban an,
dugc chap nhan mot phoén, nén khong phai chiu an phi phic tham, dugc hoan tra
tam Ung an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan su; khong chép nhan

khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Ngoc H va bi don ba Nguyén Thi H1 vé s6



tién ba H1, 6ng Q phai tra cho ba H; gitr nguyén phan Quyét dinh tai muc 1 va
muc 2 cua Ban an so tham s6 10/2026/DS-ST ngay 02/4/2026 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 3 - Thai Nguyén.

2. (;hép nhén mot phan khang céo ctia ba Nguyén Thi H1; stta mot phan Ban
an so tham so 10/2026/DS-ST ngay 02/4/2026 cua Toa an nhan dan khu vye 3 -
Thai Nguyén vé chi phi t6 tung va an phi, nhu sau:

2.1. V& 4n phi: Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

An phi so thAm: Ba Nguyén Ngoc H phai chiu 24.480.000 dong trir di sb tién
tam Ung an phi di nop 24.345.000 dong theo bién lai thu s 0005871 ngay
22/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pai tur, tinh Théi Nguyén (nay
1a Phong Thi hanh an dan su khu vyce 3 — Thai Nguyén), con phai nop tiép 135.000
dong.

Ong Triéu Van Q va ba Nguyén Thi H1 phai chiju 35.390.800 ddng an phi
dan su so tham ndp ngan sach Nha nudc.

An phi phuc thim: Ba Nguyén Ngoc H phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phtic tham, dugc trir vao 300.000 ddng tam tmg an phi theo bién lai s6 0001622
ngay 17/4/2026 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Thai Nguyén; ba Nguyén Thi H1
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham; Hoan tra ba Nguyén Thi HI 300.000
dong tam mg an phi dan sy phiic thim da ndp theo bién lai s6 0001618 ngay
17/4/2026 cua Thi hanh &n dan sy tinh Thai Nguyén.

2.2. V& chi phi t0 tung: Can ct Dicu 161, 162 ciia B ludt t6 tung dan sy;
budc ba Nguyén Ngoc H phai chiu chi phi giam dinh 5.000.000 dong tra cho 6ng
Triéu Van Q.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Théi Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 - Thai Nguyén;

- Phong THADS Khu vue 3- Thai Nguyén;

- THADS tinh Thai Nguyén;

- Céac duong su; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Hoang Quy Stru



