TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tuw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 400 /2019/DS-PT

Ngay 11 thang 9 nam 2019
“V/v: Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Van

Cdc Tham phan: Ong Ping Quédc Khai

Ba Tran Thi Thu Thuay

- Thu ky phién tda: Ba Ho Diéu Thiy - Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phd HO6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 9 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh tién hanh xét xr phic tham vy an dan sy phuc tham

thy 1y s6 352/2018/TLPT- DS ngay 09 thang 10 ndm 2018 vé viéc: “Tranh chép
hop dong chuyén nhugong quyén stir dung dat™.

Do ¢6 khang cdo cia nguyén don dbi voi ban an dan su so tham s
15/2018/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2018 ctia Toa an nhan dan tinh Vinh Long
bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé 1998/2019/QDXX-PT
ngay 20 thang 8 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Bao Thi Ngan H;

Dia chi: T6 3, Khom 4, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Tran Hoang Hai Ph;
(c6 mat)

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Tran Vian
L - Ludt su Boan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Anh Tran Vin Th; (c6 mat)
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Dia chi: s 422, t6 29, Khom 2, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Anh Tran Vian V; (c6 mat)

Dia chi: To 1, Khom 4, phuong Th, thi xa B, tinh Vinh Long.

3. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Ha Trung Q;

Dia chi: T6 2, Khém 4, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

2. Anh Dao Thanh QI

3. Chi Duong Thi U;

Cung dia chi: T6 1, Khoém 4, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

4. Chi Huynh Kim L;

5. Anh Tran Minh T;

6. Anh Trin Minh T1;

7. Chau Tran Thi Thanh T;

Cung cu tra tai: s6 422, t6 29, Khoém 2, phuong C, thi x4 B, tinh Vinh
Long.

- Nguoi dai dién theo vy quyén cia chi L, chdu T, T1, Tran Thi Thanh T
la: Anh Tran Vin V; (c6 mit)

Dia chi: To 1, Khom 4, phuong Th, thi xa B, tinh Vinh Long.

10. Ba Nguyén Thi M;

Dia chi: s6 1428, t6 30, Khom 2, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

11. Ong Nguyén Vin H; (c6 mat)

Dia chi: s6 1584, t6 29, Khom 2, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

12. S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don trinh bay: Vao ngdy 20/4/2016, chi H c6 nhan chuyén
nhuong cia anh Tran Van Th ph?m dét thira dat sb 75, to ban d6 sb 38, dién tich
50,3m2, toa lac tai Khom 2, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long. Trén dat 6 can
nha cap 4, chi va anh Th ¢6 thoa thuan viéc mua ban nha nhung do anh Th chua
dang ky quyén s hitu nha ¢ nén khong ghi vao hop dong ma chi thoa thuén
miéng. Chi lap thu tuc trude ba sang tén va da dugc cap giay chimg nhan quyén
str dung dat va tai san khac gin lién véi dat vao ngay 04/8/2016. Nay chi khai
kién yéu cau anh Tran Vian Th giao nha va dat cho chi quan 1y sir dung. Anh Ha
Trung Q thong nhét véi 10i trinh bay cta chi H.

- Bi don anh Tran Vin Th va ngudi dai dién oy quyén trinh bay: Trudc
day anh Th co vay tién ctia vo chong anh Pao Thanh Q1 (cha me chi H) nhiéu



lan dé tiéu xai va mua do rira xe. Sau d6 anh vay thém ciia anh Q 200.000.000
déng dé lo chi phi cho con trai di nudc ngoai xuat khau lao voi 11 suat
5%/thang, trur tién 13i vbn cua céc lan vay trudc, anh chi thuc nhan 152.300.000
ddng. Viéc vay 200.000.000 dong khong 1am bién nhan vay ma lam hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, bén nhan chuyén nhuong 13 chi Pao Thi
Ngan H (con gai anh Q), ban than anh va chi H khong c6 thoa thuén gi ngoai
viéc ky tén trong hop dong chuyén nhuong. Anh dé nghi tuyén vo hiéu hop
déng chuyén nhuong chuyén su dung dat gilia anh voi chi H, anh dong y tra cho
chi H 200.000.000 ddng va tién 1ai. VA cau huy gidy chirng nhin quyén st dung
dat ciia SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Vinh Long cép cho chi H.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Huynh Kim L (vg cta anh Th) trinh bay: Chi va anh Th 1a vo chong
c6 dang ky hon thu, chung song véi nhau 20 nidm, hién c6 03 con chung, nha dét
tranh chap la cua vo chong chi, khi anh Th ky hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat chi khong biét va khong co ky tén, chi biét anh Th c6 vay tién, chi
dong v tra von va lai theo nhu trinh bay cia anh Th, cac con chi ciing dong
nhu chi.

Anh Pao Thanh Q1 va chi Duong Thi U trinh bay: Anh chi la cha me
rudt cua Dao Thi Ngan H. Khi chi H mua nha, dat ctia anh Th, anh Qco dén coi
nha dum cho chi H, khi thoa thuan gia ca c6 mat chi L (vo anh Th). Viéc anh Th
noi c6 vay tién ctia vo chong anh 1a khong ding.

Ba Nguyén Thi M trinh ba‘ly: Trudc day ba Muoi c6 chuyén nhuong cho
anh Th phan dat c6 dién tich 4,2m’ , ba da nhén du tién va giao dat cho anh Th
sir dung, ba khong coy kién va yéu cau gi dbi véi phan dat da chuyén nhuong
cho anh Th. Ba xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Ong Nguyén Vin H trinh bay: Truoc day 6ng co chuyén nhuong cho vo
chdng anh Th phan dat dién tich 9,Im? 6ng dd nhan du tién va giao dét cho anh
Th st dung, anh Th dé xay dyng cong trinh phu trén dat. Ong khong oy kién
va yéu cau gi dbi véi phan dat da chuyén nhuong cho anh Th, 6ng xin vang mat
trong qua trinh giai quyét vu an.

So Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long ¢6 cong van trinh bay: Viée
So Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho chi Pao Thi Ngan H la dang trinh tu thu tuc quy dinh tai khoan 2
Diéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu. Viéc anh
Th yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat 1a khong c6 can ctr.

Tai ban an dan su so tham sé 15/2018/DSST ngay 02/8/2018 cta Toa an
nhan dan tinh Vinh Long quyét dinh:

1. Khong chap nhén yéu cau khéi kién ciia chi Pao Thi Ngan H vé vigc:
Budc anh Tran Van Th tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat dugc 1ap ngay 20/4/2016 d6i v6i thira dat s6 75, to ban d6 sb 38, tich
50,3m?, toa lac tai Khom 2, phuong C, thi xa B, tinh Long; Yéu cau anh Th va
chi L giao nha va dat cho chi duoc quyén s hiru, sir dung.

2. Vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi Pao
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Thi Ngan H va anh Tran Van Th duogc lap ngay 20/4/2016 d6i véi thira dat sb
75, t& ban do s6 38, dién tich 50,3m2, toa lac tai Khom 2, phuong C, thi xa B,
tinh Vinh Long.

3. Huy gidy ching nhén quyén sir dung dat ciia So Tai nguyén va Mbi
truong tinh Vinh Long cép cho chi Bao Thi Ngan H vao ngay 04/8/2016 d6i voi
thira dat s6 75, to ban do s6 38, toa lac Khom 2, phuong C, thi x B, tinh Vinh
Long, dién tich 50,3m? loai dit & 6 thi.

4. Budc anh Tran Van Th va chi Huynh Kim L c6 trach nhi¢m hoan tra
cho chi Pao Thi Ngan H sb tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
200.000.000 dong va sb tién 13i 61.725.000 dong.

An so tham con tuyén chi phi do dac, an phi va quyén khang céo theo luat
dinh.

Ngay 17/8/2018 chi bao Thi Ngan H lam don khang cdo toan bd ban an
so tham.

Tai phién toa phic tham hom nay, dai dién theo uy quyen cia ba Ha giir
hguyen yeu cau khang céo, hai bén khong thoa thuan hoa giai duoc nén cap phic
tham tién hanh giai quyét theo luat dinh.

Bao vé quyén loi cho nguyén don luat su cho ring hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 20/4/2016 giira anh Th, chi H I1a hop phap.
Co quan chirc nang di cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho chi H, Toa
an so tham tuyén bd hop doéng vo hiéu va hay giay ching nhan quyén st dung
dat ma So tai nguyén va moi truong da cap cho chi H 1a khong dung. Toa so
tham xac dinh 200.000.000 dong la tién vay va budc tra vbn va lai 1a khéng co
cin ctr. P& nghi cap phic tham sira an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua
chi H, budc anh Th, chi L giao nha dat cho chi H.

Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh: Theo céc ching ci 6 tai hd so cho thiy nha va dat ma anh Th ky
hop dong chuyén nhuwong cho chi Ngan Ha 1a tai san chung caa anh Th, chi L
nhung chi ¢6 mot minh anh Th ky, do d6 hop dong trén 1 vo hiéu ngay tir khi
ky. Cap so tham budc anh Th, chi L tra lai cho chi Ngan Ha sé tién 200.000.000
ddng va tién 1i 1a co can ctr. D& nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau
khéng céo cua chi Ngan Ha, gitt y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac chung cir ¢6 tai ho so, 10i trinh bay cua dwong sy cho thay
viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cuaa chi Pao Thi
Ngan H la c6 can cu bai cac € sau:

1] Xét vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Ngay 20/4/2016
anh Tran Van Th va chi Dao Thi Ngan H c6 ky hop ddng chuyén nhwong quyén
str dung dét. Theo d6 anh Th chuyén nhuong cho chi H thira dt s6 75, dién tich
50,3m? gia chuyén nhuong 14 200.000.000 dong, hop dong di dugc cong ching,
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chuing thuc, chi H da duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat. Ban than
anh Th cho rang khdng c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ma thyc té 1a
hop dong chuyén nhuong dé dam bao khoan vay 200.000.000 dong ma anh da
vay cua ong Pao Thanh Q1 (cha caa chi H) loi trinh bay cua anh Th khdng cé
chuing ct d¢é chitng minh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a nhiam
che diu hop ddng vay, nén khong c6 cin ctr chap nhan.

Xét hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho thay: Can nha va dat
cé dién tich 50,3m? & thira s& 75 toa lac tai Khém 2, phuong C, thi xd B, tinh
Vinh Long 4 tai san chung cua hai voi chong anh Th, chi L duoc hinh thanh
trong thoi ky hdn nhan. Viéc anh Th mot minh chuyén nhuong tai san trén
khéng dugc su dong y caa chi L 14 vi pham Diéu 35 Luét hon nhan gia dinh va
Picu 128 Bo luat dan su 2005. Do d6 hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung
dat giita anh Th va chi Ngan Ha ky ngay 20/4/2016 1a vo hiéu. Ap dung Diéu
137 Bo luat dan sy 2005 dé xir ly hau qua cua hop dong vo hiéu, xac dinh 16i
cuia cac bén va thiét hai boi thuong.

Can ct vao bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia ¢ cap so tham xac
dinh dién tich 50,3m* ¢ thwa 75 c6 gia 2.700.000d¢/m* thanh tién la
135.000.000d (50,3m?* x 2.700.000d/m?). Nhu vay khong c6 su chénh léch ting
S0 V&i gia chuyén nhuong nén bén anh Th khong phai boi thuong thiét hai do
bién dong vé gia dat.

[2] Toa an cap so tham xéac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat, s6 tién 200.000.000 dong la gia tri hop dong
chuyén nhwong khdng phai 14 tién vay va ap dung Biéu 137 B6 luat dan su 2005
dé xur Iy hop dong vo hiéu, nhung lai thira nhan 1oi trinh bay caa anh Th, chi L
vay cua chi H 200.000.000 d¢dng va budc anh Th, chi L tra cho chi H tién vén
200.000.000 dong va tién 13i 61.725.000 dong 1a mau thuin véi nhan dinh ciing
nhu xac dinh quan hé tranh chap trong vu &n. Ban than anh Th, chi L khdng
khang c&o cac noi dung nay nén cap phic tham khong xem xét, chi nhan dinh dé
cap so tham rGt kinh nghiém. Mat khac trong phan nhan dinh cho rang do hop
ddng vo hiéu nén chi H duoc quyén lién hé co quan thué dé dugc hoan lai s6
tién 4.679.000 ddng, nhan dinh nhu trén 1a khong dung, co quan thué thu thué
trén co s& hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat giira cac bén, cac bén
lam cho hop ddng vé hiéu phai ty chiu thiét hai, phap luat khong c6 quy dinh co
quan thué phai hoan thué trong truong hop nay.

Thiéu sot trén khong anh huong va lam thay d6i ban chat vu &n nén
khdng can phai hay, chi nhan dinh dé cip so tham rat kinh nghiém.



Do khang cdo khdng dugc chip nhan nén chi Bao Thi Ngan H phai chiu
an phi phadc tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 biéu 308 Bo Luat t6 tung dan su.

“Khong chap nhan yéu cau khéng céo cta chi Dao Thi Ngan H. Gitr y an
so tham so6 15/2018/DSST ngay 02/8/2018 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long.

- Can ctr Diéu 128, 137, 476, 697 Bo luat Dan su nam 2005, Piéu 35 Luat
Hon nhan va Gia dinh nam 2014, Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an, Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an cia Gy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhin yéu ciu khoi kién ciia chi Pao Thi Ngan H vé viée
budc anh Th, chi L giao nha va dét (dién tich 50,3m? thira 6 75, to ban do s6 38
tai Khom 2, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long) cho chi dugc quyén sé hitu, st
dung.

2. Tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra chi Dao
Thi Ngan H va anh Tran Van Th ky ngay 20/4/2016 doi voi thira dat so 75, to
ban dd sd 38, dién tich 50,3m?, toa lac tai Khom 2, phuong C, thi xa B, tinh
Vinh Long 14 v6 hiéu.

3. Huy gidy ching nhén quyén sir dung dat ciia So Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Long cap cho chi Dao Thi Ngan H ngay 04/8/2016 d6i vai
thura dat sb 75, to ban do sb 38, toa lac Khom 2, phuong C, thi xa B, tinh Vinh
Long, di¢n tich 50,3m,2, loai dat & do thi.‘Anh Th, chi L lién h¢ v6i co quan chire
nang dé xin cap lai giay chirng nhan quyén st dung dat.

4. Budc anh Tran V'Zm’ Th‘V.’;I chi Huynthim | V) tréch‘ nhiém hoan tr,é
cho chi Pao Thi Ngén H s6 tién nhan chuyén nhuong quyén s dung dat
200.000.000 dong va so tién 1ai 1a 61.725.000 dong.

5. Chi phi do dac va dinh gi4 tai san tranh chip 2.925.000 dong. Chi H
va anh Th moi ngudi chiu 2, do chi H dé ndp tam tmg trude nén anh Th phai co
trach nhi€ém hoan tra cho chi H 1.462.500 dong.

6. Vé an phi:

- An phi so tham: Chj Pao Thi Ngan H phai chiu 5 .618.000 dong an phi
dan sy so tham, chi H da ndp tam g &n phi 5.000.000 dong theo bién lai s
8296 ngay 30/8/2016 cua Chi cyc thi hanh an déan sy thi xa B, tinh Vinh Long
duoc khau trtr, con phai ndp 618.000 dong.

Anh Th, chi L phai chiu 13.086.200 dong an phi dan sy phtc tham, anh
Th da ndp tam tmg 200.000 dong theo bién lai thu s6 8393 ngay 04/11/2016 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Vinh Long dugc khau trir, anh Th, chi
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L con phai nop tiép s tién 1a 12.886.000 dong.

- An phi phiic thim: Chi Pao Thi Ngan H phai chiu 300.000 dong 4n phi
phlc thAm. Chuyén sd tién tam tng an phi da ndp (theo bién lai thu sé6 0001048
ngay 17 thang 8 nam 2018 cua cuc thi hanh an dan sy tinh Vinh Long) thanh an
phi phic tham.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh
an, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con
phai thi hanh &an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 cua Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

Cac néi dung khac cua quyét dinh so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan df?ln toi cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; )

- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- Cuc Thi hanh 4n dén sy tinh Vinh Long;
- Nguoi khoi kién;

- Nguoi bi kién;

- Luu VP, HS.

Lé Thanh Van



