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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY XUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 02/2018/DS-ST
Ngay: 03/01/2018. ,
“V/v Tranh chap quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN MY XUYEN

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ai My;

Cdc Hi tham nhén dan: 1. Ong Bui Anh Dic.

2. Ong Tang Trung Bao.

- Thw ky phién toa: Ong T6 Vin Pang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén My
Xuyén, tinh Soc Trang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ba Ma Qué Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 01 nam 2018, tai tru s Toa 4 an nhan dan huyén My Xuyén, tinh
Soc Trang xét XU so tham cong khai vy an thu 1y sO 23/2013/TLST-DS ngay 28 thang
5 nam 2013 vé tranh chap quyén sir dung dat theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
62/2017/QDBST-DS ngay 06 thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1955 (c6 mit).

Pia chi: S6 18 ap TMQ, x& NT, huyén MX, tinh ST.

- Bi don: Ong Pham Thanh T, sinh nim 1973 (c6 mat).

Dia chi: S6 194 4p TMQ, x4 NT, huyén MX, tinh ST.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thj O, sinh nim 1975.

2/ Ba Tran Mong T, sinh nam 1977.

3/ Ong Tran Vin H, sinh nim 1980.

4/ Ong Tran Van T, sinh nim 1978.

5/ Ong Tran Van P, sinh nam 1983 (c6 mit).

Cung dia chi: S6 18 4p TMQ, x& NT, huyén MX, tinh SX.

6/ Ong Lé Vian U, sinh ndm 1955 (c6 mat).

Dia chi: 4p TMQ, x& NT, huyén MX, tinh ST.

7/ Ba Lé Ngoc H, sinh nam 1974 (c6 mat).

Dia chi: S6 194 4p TMQ, x4 NT, huyén MX, tinh ST.

8/ Ba Lé Thi B, sinh ndm 1952 (c6 mat).

Pia chi: S6 80 ap TMQ, x& NT, huyén MX, tinh ST.

Ba Tran Thi O, ba Tran Mong T, ong Tran Van H, éng Tran Van T cing iy
quyén cho ba Nguyen Thi X (theo gidy uy quyén ngay 14/3/2013).

9/ Ong Nguyen Van C, sinh nam 1956

Dia chi: Ap TMQ, xa NT, huyén MX, tinh ST.
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Ong Nguyén Vin C ity quyén cho éng Pham Thanh T (theo gidy 1y quyén ngdy
22/7/2014) (c6 mat).

11/ Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhéanh
huyén M¥ Xuyén.

Pai dién theo uy quyén: Ong Huynh Céng T - Pho giam dbe
NHNN&PTNTVN — Chi nhanh huyén MX (theo gidy oty quyén s6 112/UQ.NHNo.MX
ngay 09/8/2017 ctia Giam d6c NHNN&PTNTVN — Chi nhanh huyén MX) (c6 mat).

Pia chi: S6 10 - 10A dudng Lé Loi, 4p CT, thi trAn MX, huyén MX, tinh S T.

- Nguwoi lam chung:

1. Ba Tran Thi B, sinh nam 1952 (c6 don xin ving mit).

Dia chi: S6 107 ap TMQ, x4 NT, huyén MX, tinh ST.

2. Ong Pham Vin H, sinh ndm 1951 (c6 don xin ving mat).

Pja chi: Ap TMQ, xa NT, huyén MX, tinh ST.

3. Ong Lé Van P, sinh nam 1965 (c6 don xin vang mit).

Dia chi: S6 15, 4p TMQ, xa NT, huyén MX, tinh ST.

4. Ong Tran Van T, sinh nam 1978 (c6 don xin ving mit).

Dia chi: Ap TMQ, xa NT, huyén MX, tinh ST.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 10/01/2012, cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an ciing nhu tai phién tda hdm nay, nguyén don ba Nguyén Thi X trinh bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chip 13 cua cha chéng ba tén Tran Minh Q, nam
1974 cha chong ba c6 cho vo chdéng ba canh tac téng cong 1a 1.800m*. Pén ngay
28/7/1994 thi duoc Uy ban nhan dan huyén MX cip gidy ching nhan quyén st dung
dat do chong cua ba 1 6ng Tran Vin T (C) ding tén. Nam 1996 thi 6ng Lé Van U lap
duong nudce, ba X khong dong y. Pén nim 1997 dng U tu ¥ ddo duong nudc khac
trong thira 144 dé trong 1a. Pén ngay 23/12/2002, chbng ba X lam gidy tay chuyén
nhuong cho 6ng T 01 cong dat (tuong duong 1. 300m?) trong thira 144 véi gia 01 cay
vang 24k, con lai 500m’ nhung 6ng T da chiém va st dung ludn dudng nudc nay lién
v6i thira 144 va cap thira dat s6 129. Pén nam 2003 6ng T lap duong nude lai (bao
gdm dudng nude ba X su dung tur tru’éc day va dudng nuée trude day ong U dao dé
trong 14 nén maéi doi ra 500m?), 500m? dat nay 6ng T cho ngudi ta mudn.

Thira dat 144 6 6ng T nhan chuyén nhuong cta ba X giap song, trudc day nha nudc
c6 nao vét va sén dat dudi 10ng song 1én bo dat nay, nhung chi giap voi phan dat chir
khong lam anh huong dén dién tich ma 6ng T nhan chuyén nhuong cta ba X.

Sau khi do dac thuc té, hién nay phan dat tranh chap (A) la 184,1m? va phan
dat tranh chip (B) 1a 311,4m? cd tong dién tich 1a 495.5m’. Nay ba X yéu cau Toa &n
giai quyét budc 0ng T hoan tra cho ba dién tich dét theo do dac thuc té 1a 495.5m? tai
thira 144 toa lac tai ap TMQ, xa NT, huyén MX, tinh ST.

- Tai cdac bién ban hoa gzal ngay 10/10/2013, ngay 18/8/2017, cdc loi khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn VA tai phién toa hém nay, bi don éng Pham Thanh T
trinh bay: Ngay 23/12/2002 chong ba X 1a 6ng Tran Vian T chuyen nhugng mao thira
dat cho ong, ong T viét gidy tay chuyén nhuong 01 cong dat, gla chuyen nhugng la
5.500.000 dong, khong c6 do dac, khong c6 cam ranh, 6ng T néi néu du thi ong T
hudng, néu thiéu thi 6 ong T chiu va khong chira lai 500m” nhu ba X trinh bay. Phan dat
nay lién véi duong xudng ctia me vo ong 1a ba Lé Thi B (Ngudn gdc dudng xudng nay
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c6 san tir xwa do 6ng Lé Vin U st dung, sau d6 6ng U ‘nhuong lai cho me vo 6ng la ba
L& Thi B). Sau nay, ba Lé Thi B cho lai 6ng du:orng xuong nay sir dung. Trudce day ong
Tran Vin C thué canh tac, nay da hét hop ddng nén ong Tran Vin C khdng canh tac
nita. Hién nay, 6ng T da cho ong Nguyén Vin C thué voi thoi han 01 nim dén thang
02/2015 thi hét han. Sau d6 dng T tiép tuc ky hop dong véi ong Nguyén Van C cho
thué thém 03 nam dén thang 02/2018, gia 3.000.000d6ng/nam va dng C da tra du tién
thué dat.

Phan dat nhan chuyén nhuong ciia ba X giap song, sau khi nha nuée 1am kénh
thﬁy loi, chi nao vét, khong c6 muic vao dét thit nén khong c¢6 anh hudng téi dién tich
dat.

Sau khi Toa an do dac, dién tich thuc té phan dat tranh chap giita 6ng va ba X
gdém duong xudng (A) 1a 184,1m* va phan dat tranh chap (B) 1a 311,4m? tong cong la
495.5m* Nay 6ng T khong dong V tra 495,5m’ dat theo yéu cau khoi kién cua ba X, vi
ong khong c6 chiém dat, dat nay 6ng chuyén nhuong cta vo chong ba X.

- Tai cdac bién ban hoa giai ngay 10/10/2013 ngay 18/8/2017, cdc loi khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa hom nay nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan éng Lé Van U trinh bay: Ngudn goc phan dudng xudng dang tranh chap 1a
ctia cha rudt 6ng tén Lé Van K sir dung tir 1au doi, sau khi cha 6ng chét d¢é lai cho 6ng.
Pén nam 1992 do khong thuén tién viéc canh tac nén 6ng U nhuong lai cho ba Lé Thi
B sir dung, tir d6 6ng khong c6 tro lai st dung hay canh tac gi trén phan dat nay nira.
Nay ba Nguyén Thi X n6i 6ng lap dudng nudc chiém dat 1a khong dung.

- Tai cac bien ban hoa giai ngay 10/10/2013, ngay 18/8/2017, cac loi khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa hon nay Nguoi co quyen loi, nghia vu
lien quan Lé Thi B trinh bay: Phan duong xudng da c6 san tir nam 1972 — 1973, cua
cha chong ba 1a 6ng Lé Vin K st dung dé cho ghe, xudng di. Sau khi 6ng K chét thi
giao lai cho 6ng U sir dung. Pén nam 1992 ong Lé Vian U ban cho ba nén nha va
duong xudng ndy. Do phan duong xudng nam giita 02 phan dat cua ba X, ba X théy
khong thuan tién cho viéc Canh tdc nén mdi sang nhuong mot phan dat tur duong xuodng
cho dén hét m¢é song cho con ré ba 1a Pham Thanh T. Con phan dat cat ngang tiép giap
v6i duong xudng 1 cua éng U nhuong lai cho ba. Pén nam 2001 ba cho con ba 1a Lé
Ngoc H (vo ong T), hién nay vo chong 6 ong T, ba H da dung phan dat nay dé dao ao
nudi tom su, ké bén phan dat ndy con c6 nén nha cta vo chong o ong T tu xua cho dén
nay khong co thay doi vi tri, trén dat chi c6 mot dudng nude duy nhat ra kénh thay loi
va phan dudng xudng. Theo 10i trinh bay cta ba X néi 6ng Pham Thanh T chiém dét 1a
khong ding. Nén ba khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cia ba X.

- Tai cac bién ban hoa gidai ngay 10/10/2013, ngay 18/8/2017, cac loi khai
trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa hém nay nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan Lé Ngoc H trinh bay:

Vao nam 1992, chi cua ba la 6ng L€ Van U cho me cua ba la ba L¢ Thi B su
dung mot phan dat va duong Xuong Pén nam 2001 ba BUi cho ba phan dat tai thua
170 va duong xudng dé Vo chdng ba str dung. Nam 2002, khi ba Nguyen Thi X dang
ky gidy ching nhan quyén sir dung dat ba X chuyen nhuong cho vo chong ba thira dat
sO 144 cua ba X giap voi du:ong xuodng, luc chuyen nhuong dat khong co do dac, ba X
khong hé no6i chira lai 500m?, bo ranh thi van con nguyén tir trude cho dén nay khong
c6 thay ddi, khi Nha nudc nao vét long song thi khong anh huong dén phan dat ma ba
va ong T chuyén nhuong cua ba X, vo chong ba sir dung dao ao dé nudi tom su dén
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nay van gitt nguyén hién trang. Qua do dac thuc té hai phan dét tranh chap c6 tong
dién tich thyc té 1a 495.5m?. Nay ba X cho rang 6ng Tung chiém sir dung dudng xudng
1a khong dung, ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia ba X.

- Tai bién ban hoa giai ngay 18/8/2017, cac loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa hom nay nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Tran Van P
trinh bay: Khi cha, me 6ng 1a dng Tran Vin T va ba Nguyen Thi X chuyen nhuong dat
cho dng T thi 6ng 19 tudi, 6ng T nodi gia dinh ong chuyen nhuong dat méo cho ong T,
khong do 1a khong phu hop, vi to chuyén nhuong dit giita cha dng 12 6ng Tran Vin T
va 6ng T chi thé hién chuyen nhuong 01 cong dat, c6 do dac nhung khéng ghi bao
nhiéu mét. Con phan dat duong xudng thi gia dinh ong duoc cap gidy chimg nhén
quyén s dung dat. Nay qua dién tich do dac thue té hi¢n nay hai phan dit tranh chap
giita ba Nguyén Thi X va éng T 1a 495.5m?. Ong yéu cau 6ng T tra lai 495.5 m” cho ba
Nguyén Thi X.

- Tai bién ban hoa gidi ngay 18/8/2017, cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, 6ng Hupnh Céng T - Pai dién theo 1y quyén ciia NHNN&PTNTVN - Chi nhanh
huyén MX trinh bay: Viéc tranh chip giita ba Nguyén Thi X va 6ng Pham Thanh T
khong lam anh huong gi dén hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san ma 6ng
Tran Van T (chong ba X) di ky véi NHNN&PTNTVN - Chi nhanh huyén MX nén
Ngan hang khong c6 ¥ kién va khong yéu cau gi.

- Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 30/8/2017 éng Nguyén Van C trinh bay: Ong
v0i 6ng Pham Thanh T da ky hop dong thué dét thoi han thué 1a 03 nam dén thang
02/2018. Thué vaéi gia 3.000. OOOdong/nam tra tién hang nim. Nay phan dat nay tranh
chap véi ba X thi .6ng khong co y kién gi. Khi ndo Toa an giai quyét thi ong sé& tra lai
cho 6ng T. Con tlen thué dat thi 6ng va ong T s€ ty thoa thuan voi nhau khong yéu cau
Toa an giai quyét. Ong C van _gilr nguyen viéc uy quyen cho 6ng Pham Thanh T duoc
toan quyén thay mat ong quyét dinh tat ca cac van dé trong viéc giai quyét vu an theo
gidy y quyén ngay 22/7/2014.

- Tai phién toa hém nay, Kiém sdt vién trinh bay y kién:

1. Vé t6 tung: Trong qué trinh thu 1y va tai phién toa hdm nay, Tham phan va
Hoi dong xét xur, cac duong sy di thuc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan
Su.

2. Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 9
Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; Diéu
271; khoan 1, 3 Piéu 273 va biéu 280 cta Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; Piéu 48
va diém d khoan 1 Dicu 12 cia Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hoi; Ap dung Khoan 1 Diéu 136 cua Luat dat dai 2003: Khong
chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi X Ve viéc yéu cau éng Pham Thanh T
tra lai phan dét co dién tich 495,5 m? tai thira 144 gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 C 703711 cap ngay 28/7/1994 toa lac tai 4p T MQ, xa NT, huyén M Xuy, tinh S T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
Ve to tung:
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[1] Tai phién toa hom nay, nhitng nguoi lam chimg ba Tran Thi B, dng Pham
Vin H, 6ng Lé Van P, 6ng Tran Van T da duoc tri¢u tap hop 1€ va c6 don xin Véng mat
tai phién toa. Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an ba B, 6ng H, 6ng P, 6ng T da
co 101 khai, nén viéc vang mat cua ho khong anh huong dén viéc xét xu. Do do, Hoi
ddng xét xir ap dung khoan 2 Diéu 229 Bo luat té tung dan su, tién hanh xét xir ving
mat nhiing nguoi lam chl'mg néu trén.

[2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Vian C do c6 thué phan
dat tranh chdp, nén Toa an dua 6ng C vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan. Nay 6ng C khong con canh tac trén phan dat nay nira va khong
c6 lién quan trong vu 4n, Hoi dong xét xir théng nhat xac dinh 6ng Tran Van C khong
phai 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay.

[3] Tai phién toa, ba X thay d6i yéu cau khoi kién do trude day ba khai kién
yéu cau 6ng Pham Thanh T tra cho ba phan dat chiém 1a 500m® nhung qua tham dinh,
do dac thyc té thi tong dién tich dit tranh chap 13 495,5m” nén ba thay ddi yéu cau khoi
kién, chi yéu cau éng T tra cho ba dién tich 495,5m? dit tai thira 144 gidy chimg nhén
quyén st dung dit sé C 703711 cap ngdy 28/7/1994 toa tai ap TMQ, x& NT, huyén
MX, tinh ST. Xét thay, viéc thay doi yéu cau khoi kién ctia ba xa khong vuot qua yéu
cau khoi kién ban dau duogc quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 Bb luat to tung dan su, nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

Vé ndi dung:

[1] Nguyén don, ba Nguyen Thi X trinh bay: Phan dat tai thira 144 da dugc Uy
ban nhan dan huyén MX cap giay chu’ng nhan quyén st dung dat s6 C 703711 cap
ngay 28/7/1994, c6 dién tich 1.800m* do chdng ba 1a dng Tran Van T ding tén. Vao
nam 2002 ba va 6ng Tran Van T c6 1am gidy viét tay chuyén nhuong cho dng Pham
Thanh T 01 cong dat voi gia 1a 5.500.000 dong, phan dat nay lién voi duong nudc
(duong xuong) ciia ba Lé Thi B, ba B cho 6ng T sir dung. Sau dé, ong T cubc lap
duong xuong 1am vudng nudi tdm. Thoi gian sau khi ong T chét, ba X phat hién dlen
tich dét trong thira 144 duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 1.800m?,
chuyén nhuong cho 6ng T 01 cong dat trong duong 1.300m?, 14 con du lai 500m2,
nhung ong T chiém st dung hét thira dat s6 144 1a nhiéu hon dién tich nhan chuyén
nhuong theo do dac thuc té 14 495.5 m? nén tai phién toa hom nay ba X yéu cau ong T
phai tra cho ba 495,5m?” dat tai thira 144 néu trén.

[2] Bi don, 6ng Pham Thanh T khong dong ¥ tra 495,5m’ dit theo yéu cau khoi
kién cua ba X, vi 6ng khong c6 chiém dat, dt nay ong chuyén nhuong cua vo chong
ba X vao ngay 23/12/2002 do chong ba X 1a 6ng Tran Vian T viét gidy tay chuyén
nhuong mao cho ong 01 cong dat, khong c6 do dac, khong c6 cam ranh dat va khong
chira lai 500m® nhu ba X trinh bay. Phan dat nay hen v6i duong xudng ctia me vo ong
1a ba Lé Thi B (Nguon goc duong xudng nay ¢ san tir xua do ong Lé Vin U st dung,
sau d6 ong U nhuong lai cho me¢ vo 6ng 1a ba Lé Thi B). Sau nay, ba Lé Thi B cho lai
ong T duong nudce (duong Xuong) nay st dung.

[3] Ong Lé Van U cho rang phan dét tranh chap duong xudng (A) 1a ca cha
6ng (Lé Van K), 6ng di thdy cha 6ng sir dung dudng nudc tir khi ong con nho, dung dé
cho xudng ra, vao. Khi cha éng chét, ong str dung duong xudng dén nim 1992 thi
nhuong lai cho ba Lé Thi B, hién nay duong xudng do 6ng T (con ré ba B) dang sir
dung. Ba B ciing thong nhét theo 15i trinh bay ctia 6ng Lé Vin U. Ba B 14 chi dau cta
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6ng U, dudong nude ndy c6 tir rat 1au khi ba vé 1am dau da c6 roi. Nam 1992 ba chuyén
nhuong ctia 6ng U va sau d6 dé lai cho con ré 1a Pham Thanh T sir dung.

[4] Can cir vao cOng van tra 101 cua Uy ban nhan dan huyén MX sé
373/UBND-VP ngay 06/7/2012 (BL 121): Thura dat tranh chap s6 144 duogc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat ngdy 28/7/1994, viéc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat /dung trinh tu va theo quy dinh cua phap ludt, tai thoi diém cap dai tra nén
khoéng thé hién sé do cu thé timg canh, chi tinh ty 1é theo quy dinh (tai thoi diém do6).

[5] Sau khi thim dinh, do dac thyuc té phan dit tranh chip giita ba X va éng T
gdm 2 phan, véi tong dién tich 1a 495.5m? cu thé:

[5.1] Phan dt tranh chip dudng xudng (A), tong dién tich 184,1m?% c6 sb do
nhu sau:

- Huéng Dong giap phén datong T dang sir dung, co sd do 46m.

- Hudng Tay giap phan dat ba Nguyén Thi X dang str dung, c6 sd do 46m.

- Huéng Nam glap phan dét cua ong T, ¢o so do 4m.

- Hudng Bic gidp kénh thuy loi (s6ng), c6 s6 do 4m.

[5.2] Phan dit tranh chép (B), tong dién tich 31 1,4m?, ¢ sb do nhu sau:

- Hudng Dong giap kénh thuy loi, co s6 do 8,3m.

- Huéng Tay giap phan dat ong T dang st dung, c6 s6 do 8,3m.

- Huéng Nam giap phan dat ctia ong T, ¢ s6 do 37,5m.

- Huéng Bac giap phan dat ong T dang st dung va dudng xudng, c6 sd do 4m
+33,5m.

Theo két luan dinh gia thi phan dat tranh chap c6 gia tri 13 17.719.000 dong

dong.

[6] Cong van tra 10i s6 272/CNVPPKDD ngay 15/6/2016 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén MX (BL 339): Bé xé4c dinh dién tich tranh chap giita ba
X va 6ng T c6 dién tich 184,1m” va 311,4m? thudc thira dat s6 may thi phai thuc hién
nghiép vu do dinh vi. Nhung dinh vi phai thyc hién ¢ nhimg noi da thanh lap ban d6
dia chinh chinh quy, c6 hé toa do va gidy chimg nhan quyén su dung dat duoc cap theo
ban db chinh quy. Truong hop glay ching nhan quyén suir dung dat ctia ong Pham
Thanh T va ba Nguyén Thi X duogc cap dai tra sir dung ban db ty 1& 1/5000 chua c6 hé
toa d9, nén khong du co s dé xac dinh phan dat tranh chap thudc thira nao.

[7] D6i v6i canh hudng tay ciia phan dat duong xuﬁ)ng dang tranh chap (A)
tiép giap voi phan dat ba X dang su dung, theo ba X cho rang giap thua 129, nhung
theo luoc do giai thira dugc thé hién trong gidy chimg nhén quyén st dung dat da cap
cho 6 ong T thi canh hudng tay cua thua 144 lai tiép giap voi thira 196, theo cong van tra
101 s0 366/UBND - VP ngay 07/6/2017 (BL 437) thi thura 129 Uy ban nhéan dan huyén
MX khong cap cho ong T, viéc Gidy chung nhan quyen st dung dat cta ong T c6 thua
dat s6 129 1a do 13i trong qua trinh bién tap va in gidy ching nhan quyén st dung dat
cho dng T; Theo ban dd dia chinh, thira 129 va thira 196 (giap hudng tay cua thua 144)
& hai vi tri khac nhau, c6 su khac nhau tai bang liét ké va lugc dd giai thura ty 1€ do quy
dinh ctia Tong cuc Dia chinh (nay 1a B Tai nguyén va Moi truong) vé cach danh sd
thira trong ban d6 dja chinh.

[8] Phan dat 6ng T st dung (chuyén nhuong ciia ba X) thudc thira dat s6 144,
téng dién tich thyc té 1 1.126,9m?, ¢6 s6 do tir cAn nhu sau:

- Hudng Pong giap kénh co sé do 37,6m.

- Hudng Tay giap phan dat tranh chap (A), c6 s6 do 41m.
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- Hudng Nam giap phan dét tranh chap (B) c6 sé do 32,7m.

- Hudng bac giap rach 13 (song) co sd do 25,5m.

Trong qua trinh giai quyét vu an (BL 361, 362, 380, 398, 491, 492) ciing nhu
tai phién tdoa hom nay, nguyén don ba Nguyén Thi X va bi don 6ng Pham Thanh T déu
thira nhan, phan dit tai thira 144 6ng T nhan chuyén nhuong cta ba X va éng T, trudc
day Nha nudc co nao vét, sén dat dudi long song 1én bo dat nay 1am kénh thuy loi,
nhung chi giap voi phan dat chi khong 1am anh huong dén dién tich ma ong Tung
nhan chuyén nhuong cua ba X.

[9] Phan dat dng T dang st dung, do ba B chuyén nhuong ctia 6ng U va ting
cho dng T (C), tiép giap doan tranh chip duong xudng, dién tich 1.788,7m?, co sb do
cac canh nhu sau:

- Hudng Pong gidp nén nha cta 6ng T va phan dat tranh chap (B), co sb do
36m.

- Huong Tay giap phan dat ciia ba X, c6 sb do 34, 3m.

- Huong Nam glap dat 16 giao thong nong thon, €0 s6 do 50,8m.

- Huéng Bic gidp dat cua ba X, giap dudng xudng tranh chép, giap dat ong T,
c6 s6 do 51m.

[10] V& chtng cu:

[10.1] Nguyén don ba Nguyén Thi X cung cap glay ching nhan quyen st dung
dat thira 144, to ban do s6 02, dién tich 1a 1. 800 m 2 do chdng cua ba 1a 6ng Tran Van T
(C) dung tén. Ngoai ra ba X khong cung cép thém ching ctr gi dé chimg minh dién
tich dat thira da ban cho ong T.

[10.2] Bi don Pham Thanh T cung cdp t& sang nhugng dat ngay 23/12/2002
giita ong va 6ng Tran Van T ky (BL 50). Tai to sang nhugng dat ghi “T6i Tran Van T
c6 sang cho Pham Thanh T 01 cong dat bang tién 13 5.500.000d...”, khong néi 1 sd do
cac canh 1a bao nhiéu, khong thé hién ban tai thira nao, dién tich la bao nhiéu. Ba
Nguyén Thij X thira nhan ba va 6ng T déng ¥ chuyén nhuong dat cho 6ng Pham Thanh
T 01 cong tai thira 144, ba X cling xac dinh khi ban ciling khong noéi rd s6 do cac canh
la bao nhiéu. Hon nita, khi chuyén nhuong thira dat s6 144 cta 6ng T, ba X thi 6ng T
st dung ludn ca phan duong xudng. Pén nim 2003 ong T thué xe cudc lap duong
xudng dé lam vudng nudi tom, nhung khong co tranh chap. Pén nam 2011 khi ba B
lam thi tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi phan dat (C) cho 6ng
T, thi ba X cho rang thtra dit 144 cua ba duoc cip 1.800m®, chuyén nhuong cho ong T
01 cong la twong dwong 1.300m” nén con thira 500m” dit tai thira 144 va khoi kién yéu
cau ong T phai tra lai phén dat thira cho ba.

[10.3] Vé phan dit tranh chdp dudng xudng (A): Theo 16i khai cua nhiing
ngudi lam chimg 1a ba Lé Thi B, 6ng Pham Vin H, ong Lé Van P, ong Tran Vian T déu
trinh bay (BL 427, 428, 431, 434): Viéc chuyen nhuong dat giira ong Tron, ba X va
6ng T ho khong chimg kién truc tiép, khong biét vo chong ba X chuyén nhuong cho
ong T dién tich bao nhicu cling khong biét chuyén nhuong thira dit nao; Vé nguon gbe
phan duong xudng tranh Chap co tu trudc nam 1959, do ba con & xO6m c6 nhu cau st
dung lay nudc va dua xudng ra, vao rudng. Sau ndy vo chong 6ng Tran Van T, ba X
Nguyen Thi X sur dung va 6ng L& Van U ciing c6 sur dung duong xudng nay. Pén khi
vo chong ba X chuyén nhugng dat cho ong T thiong T st dung dudng xudng nay dén
nay. Ngoai ra, ong L& Vian P va 6ng Tran Vian T 1a ngudi ky ching kién viéc thoa
thuan cam ranh dét (tai to thoa thudn 1ap ngay 16/5/2011 (BL 44)) giitaba X va ong T
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trinh bay (BL 432, 434, 435): Viéc thoa thuan cam ranh do ba X va éng T da tu thoa
thuan v6i nhau, sau d6 dem to thoa thuan dén dé cho ong T va ong P ky xac nhan.

[11] Nhu vay, ¢6 co so xac dinh phan dat 6ng T nhan chuyén nhuong mao cia
ba Nguyén Thi X tai thira 144 ghi la 01 cong dat, khong do dac, khong cam ranh. Theo
dién tich do dac thuc te dang st dung la 1. 126 9m + 184,1m? (phan dét tranh chap
duong xuong (A)) thi tong dién tich 1a 1.311m? gén tuong dwong mot cong tam cay
(1.300m?). Nén ba X cho riang phan dét tranh chap (A) dién tich 184,1m? 1a dat du ma
ba da chira lai khi chuyén nhuong 1 khong c6 co sd.

[12] V& phan tranh chép (B) theo nhiig ngudi 1am ching ong Lé Vin P trinh
bay: Du:(‘)’ng nudc nay co tlr xua, & xom ai ¢6 nhu cau thi sir dung, khong ai ngin can
(BL 432), ng Tran Vian T trinh bay: Nguf)n géc duong nudc nay do ong Tran Minh Q
cho ong L€ Van K (cha ru¢t 6ng U) mot mieng dat khoang 2000m?, dng K dao du:0’ng
xudng st dung mot thoi gian thi ong K chét nén ong L& Van U st dung va sang
nhuong lai cho ba B st dung. Sau do, ba B cho vg chong ong T st dung. Tai cong van
s6 272/CNVPPKDD ngay 15/6/2016 (BL 339) cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén MX tra 161 khong du co s¢ dé xac dinh phém dat tranh chép nay thugc thira
nao. Nhung qua thé hién tai so do vi tri do dac thuc té (BL 322) thi phan dat tranh chap
(B) nam trong thira dat cua ba B cho vg chong ong T va thira dat nay cat ngang tlep
giap thira 144 va duong xudng tranh chap (A), nén ba X cho rang phan dét tranh chap
(B) 1a phan dat thugc thira 144 cua ba con thira va yéu cau 6ng T tra phan dat tranh
chap (B) doan tiép giap nay la khong co co so.

[13] Tir nhitng nhan dinh trén, yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi X vé viéc
yéu cau 6ng Pham Thanh T tra lai dién tich dat 14n chiém 495,5m? tai thira 144, gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 C 703711 cap ngay 28/7/1994 toa tai 4p TMQ,
XaNT, huyén MX, tinh ST la khong c6 can clr chép nhan.

[14] D6i voi NHNN&PTNTVN - Chi nhanh huyén MX di nhén thé chap cua
ong Tran Vin T (chong ba X) quyén st dung dat s6 C 703711, cap ngay 28/7/1994,
trong d6 c6 thira dat sb 144 dang tranh chip giira ba Nguyén Thi X va ong Pham
Thanh T. Nhung tai phién toa hom nay, ong Huynh Cong T - Pai dién theo Gy quyén
cia NHNN&PTNTVN - Chi nhanh huyén MX trinh bay: Viéc tranh chap giita ba X va
ong T khong lam anh huong gi dén hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san ma
ong Tran Vian T (chong ba X) da ky voi Ngan hang nén Ngan hang khong co ¥ kién va
c6 khong yéu cau, nén Hoi dong xet xu khong dat ra xem xét.

[15] P6i véi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C da ky
hop dong véi 6ng Pham Thanh T thué phan dat dang tranh chép. Nay khong c6 y kién
gi. Khi nao Toa 4n giai quyét thi ong s€ tra lai dat. Con tlen thué dét thi 6ng va éng T
s& tu thoa thuan véi nhau khoéng yéu cau Toa an giai quyét (BL 476, 477), nén Hoi
dong xét xtr khong dit ra xem xét.

[16] V& chi phi dinh gia: LA 2.866.778 dong do yéu cau ba Nguyén Thi X
khong dugc chdp nhan nén ba X phai chiu, ba X da ndp du.

[17] V& 4n phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu an phi 1a 885.950 dong
theo quy dinh tai Piéu 147 cia Bo luat to tung dan sy va theo phap Iénh sé
10/2009/UBTVQH12 ngay 27.02.2009. Tuy nhién theo Piéu 48 ciia Nghi quyét sb
326/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh

...truong hop theo quy dinh cua Phap lénh an phi, Ié phi Toa an nam 2009 ma duvong
sw, nguoi bi két an phai chiu dn phi, 1é phi Toa dn nhung theo quy dinh ciia Nghi quyét
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nay thi dwong sw, nguoi bi két an khéng phai chlu hodc dwoc mién, giam an phi, I¢ phi
Toa an thi dp dung quy dinh cua Nghi quyét nay”. Nguyén don, ba Nguyen Thi X, sinh
nam 1955 1a tir 60 tudi tro 1én, 1a nguoi cao tudi (theo quy dinh tai Piéu 2 Luat nguoi
cao tudi s6 39/2009/QH.12 ngay 23/1 1/2009) va thudc truong hop duoc mién ndp tién
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét s 326/UBTVQH14
ngay 130/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi.

[18] DPéi voi y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phéap ludt cua Ho1 dong
xet xur va Thu ky phién toa; Viée chap hanh phap luat cia nguoi tham gia td tung tai
phién toa va y kién vé viée giai quyét vu an cua Kiém sat vién tai phién toa hom nay 1a
co can cu, Ho1 déng xét XU chép nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:

Ap dung khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Piéu 147; Diéu 271; khoan 1, 3 Diéu 273 va Piéu 280 cua B luat t6 tung dan
su nam 2015; Diéu 48 va dlem d khoan 1 Piéu 12 ciia Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cita Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Ap dung khoan 1 DPiéu 136 cta Luat dat dai 2003.

Tuyén x1r:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ba Nguyén Thi X vé
viéc yéu cau ong Pham Thanh T tra lai phan dét c6 dién tich 495,5 m? tai thira 144 gidy
chtmg nhén quyén str dung dat s6 C 703711 cip ngay 28/7/1994 toa tai 4p TMQ, x&
NT, huyén MX, tinh ST,

2. V& chi phi dinh gi dét tranh chap: Ba Nguyén Thi X phai chiu 14 2.866.778
dong, ba Xa da ndp xong.

3. V& 4an phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi X duogc m1en ndp tién 4n phi dan
su so thAim. Nhu vay, ba Nguyen Thi X dugc hoan tré lai s tién tam ung an phi da ndp
250.000 dong theo bién lai thu s6 004105 ngay 01/02/2012 cta Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén My Xuyén.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy;
thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyen an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Tring giai quyét lai theo thu tuc
phlc tham.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKS nhan dan huyén M§ Xuyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; da ky

- TAND tinh Soc Trang;

- Chi cuc T.H.A dan sy huyén My Xuyén,

- Luu ho so.

Nguyén Thi Ai My
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