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Quyét dinh giam ddc thAm
So: 47/2020/DS-GDT

Ngay 07-7-2020

VIV Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phdn Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dan cdp cao tgi Pa Ning gom c6:

Ph6 Chanh an - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Diing.

Cac Tham phan: Ong Lé Ty va 6ng Nguyén Thanh Long.

- Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi Huong - Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Lé Van Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 07/7/2020, tai tru sé, Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang md phién toa
giam doc tham xét x\r vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat” gitra:

1. Nguyén don: Ong Tran Van Th, sinh nim 1972; cu tri: Khu phd X, thi trin
G, huyén G, tinh Quang Tri.

2. Bi don: Ong Tran Vin N, sinh nim 1971; cu trG: Khu phd X, thi trin G,
huyén G, tinh Quang Tri.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- C)ng Tran Van D, sinh nam 1939;

- Ba Mai Thi L, sinh nam 1976;

- C)ng Tran Vin T, sinh nim 1962;

Cung cu tra: Khu phd X, thi trdn G, huyén G, tinh Quéng Tri.

- Uy ban nhan dan huyén G, tinh Quéang Tri; dia chi: khu phé K, thi trin G,
huyén G, tinh Quang Tri; dia chi: thi tran G, huyén G, tinh Quang Tri. Nguoi dai dién
theo phap luat: ong Truong Chi Tr— Chi tich Uy ban nhan dan huyén G, tinh Quang Tri.

NOI DUNG VU AN:
Thira dat s6 123, to ban d6 s6 15, tai thi tran G, huyén G c6 ngudn goc 1a cia
6ng Tran Van P (b6 cta 6ng Tran Vin N) da duoc Uy ban nhan dan huyén G, tinh



Quang Tri cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat sé O 888309 ngay 06/7/1999 véi
dién tich 1a 439m? (mot s6 tai lidu thé hién 1a 459m?). Pén nam 2002, 6ng D chuyén
nhuong cho con 1a 6ng Tran Vin N, 6ng N tién hanh cép d6i gidy chimg nhan quyén
stt dung dat nhung dén nay van chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
moi (buat luc 94).

Thira dat sb 124, t& ban dd s 15, tai thi trin G, huyén G co nguén géc la cua
6ng Tran Vin T. Ngay 06/7/1999, 6ng T dugc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Quang
Tri cap gidy ching nhan quyén st dung dat co sé vao sd6 00094/QSDD/287-Qb/UB
ddi voi thira dat trén véi dién tich 341m2, tai thi trin G, huyén G, tinh Quang Tr1 (but
luc 48). Theo 10i khai ctia dng Th va 6ng T thi vao nim 2003, 6ng T chuyén nhuong
cho 6ng Th thira dat nay, tuy nhién luc d6 hai bén chi viét gidy tay; nam 2012, hai
bén méi 1ap hop dong chuyén nhuong; dén ngay 19/9/2012, 6ng Th duoc cip ddi
gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat nhan chuyén nhugng néu trén
(but luc 57).

Thura dat sb 125, to ban d6 sd 15, tai thi trin G, huyén G la ctuia 6ng Tran Vin
Th, di duoc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Quéang Tri cap gidy chimg nhan quyén st
dung dit vao ndm 2001 v&i dién tich 1a 4.059m? (bat luc 105 — 107).

Nguyén don 6ng Tran Vian Th cho riang, qua trinh st dung 6ng N di 14n chiém
dién tich dat tai thira dat so 124 néu trén nén nam 2014 6ng Th khiéu nai yéu cau Uy
ban nhan dan thi tran G giai quyét. Tai Bién ban lam viéc ngay 19/9/2014, 6ng N
thira nhan c6 lan chiém dét ctia 6ng Th va dong ¥ thio d& cac cong trinh trén dat dé
tra lai quyén st dung dat cho dng Th trudc ngay 01/3/2015 (bat luc 05-07). Ngay
22/9/2014, Uy ban nhan dan thi tran G ra Quyét dinh vé viéc cong nhan hoa giai
tranh chap dat dai gitta 6ng N va dng Th. Tuy nhién, dén thang 11/2014, 6ng N thay
d6i ¥ kién rang, Ong van ddng ¥ tra dat cho dng Th nhung yéu cau 6ng Th phai hoan
lai khoan tién ma 6ng N d3 xay dung trén dién tich dat tranh chap. Ong Th khéng
ddng y nén thang 12/2014, dng Th da khéi kién yéu cau Toa an giai quyét (but luc 08-13).

Bi don ong Tran Vin N cho rang, nguon gbc dién tich dat ma Ong dang sir
dung trudce day 1a do Hop tac x3 Lac T4n giao cho bd cua 6ng 1a ong Tran Vin D st
dung, canh tac tir ndm 1982 dén nay. Gia dinh 6ng d3 lam tron nghia vu v6i Hop tac
xd va Nha nudc theo quy dinh cta phép luat. Ong Tran Van D d3 trong cdy ¢ phia
Pong thira dat, co hang rao cdy xanh, 14 ranh gigi lién ké véi ho 6ng Tran Van T.
Nam 2001, Ong 1ap gia dinh nén cha 6ng da lam thu tuc tdng cho Ong T bo dién tich
thira dat. Nam 2002, Ong lam mdt gian nha doc ndi véi bép va dao mot giéng nudc.
Niam 2008, Ong xdy thém chudng heo va nha tam. Nam 2009, Ong xay thém chudng
bo va trong cay cbi trén dat. Qua trinh xay dung cac cong trinh trén dat déu tuan thu
theo ranh gi6i cii, khong ai tranh chip va co ¥ kién gi. Nam 2012, 6ng Th méi nhan
chuyén nhuong tir 6ng Tran Vin T. Nhu viy, cac cong trinh ma Ong xay dung trén
dat co tir trude khi 6ng T chuyén nhuong cho dng Th. Tir nim 2014 dén nay, 6ng Th
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da can cu trén gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia Uy ban nhan dan huyén G cip
dat va cho rang Ong 14n chiém dat nén 6ng Th d3 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ong phai tra lai dat cho dng Th 13 khong c6 co sd. Do 6ng Th khai kién Ong lan
chiém dit nén Ong m&i biét cac quyét dinh hanh chinh cip gidy ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng Th c6 anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta minh nén yéu
cau Toa an nhan dan huyén G dua Uy ban nhan dan huyén G vao tham gia t6 tung voi
tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an, dong thoi xem xét hiy
Quyét dinh s6 2735/QD- UBND 19/9/2012 cua Uy ban nhan dan huyén G cép cho
6ng Tran Van Th (do 6ng Th nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Tran
Van T).

- Uy ban nhan dan huyén G c6 Céng vin s6 936/UBND-TN ngay 19/7/2017
gri cho Tda an ¢6 ndi dung: viée do dac, thanh 1ap ban do dia chinh dbi véi thia dat
124, t ban d6 s6 15, tai thi trin G véi dién tich 341m® dit cua ong Tran Van T 1
khong dtng véi vi tri, hién trang, dién tich sir dung dat, dan dén viéc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Van Th nhan chuyén nhuong tir ong Tran Vian
T 1a khong ding véi vi tri, hién trang, dién tich st dung dat; dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phép luét.

- Ong Tran Vian T trinh bay: Ong chuyén nhuwong cho dng Th dién tich 341m?
c¢6 ranh gidi: phia Pong 6ng giap dat 6ng Th, phia Bac giap dat 6ng Th, phia Nam
giap duong khu vuc, phia Tay giap dat 6ng N c6 xac dinh ranh gidi hang rao cay
chua mét (hang rao cay xanh nay do 6ng T va dng N chong chung dé phan dinh ranh
gioi thira dat gitta hai bén). Trudc day, trén phan dit nay, dng T chi canh tac trong
khoai, sin ngin ngdy va hién dng Th dang trong cay cao su. Ong T khang dinh phan
dat da chuyén nhuong cho 6ng Th 14 tir hang rao cdy chua mét huéng vé phia Pong
va nam trén dién tich dat 6ng Th da trong cao su hién nay. Viéc 6ng Th khoi kién 6ng
N cho rang dién tich dat ma 6ng T chuyén nhuong cho 6ng Th nam phia trong hang
rao cdy chua moét trén dién tich dat ma 6ng N di xay dung nha va cong trinh phy 13
khong dung su that.

- Ong Tran Van D trinh bay: dién tich dat dang tranh chép giita ong Tran Vin
Th va dng Tran Van N ¢6 ngudn goc do Hop tac xa Lac Tan di cap cho ong B. Ong
P st dung dat hop phap va khong c6 tranh chap véi cac ho lién ké. Pén nam 2002,
Ong cho con trai 1a éng N sir dung. Nam 2012, dng T chuyén nhuong thira dat s6
124, t& ban d6 s6 15 cho 6ng Th nhung khi 6ng Th lam gidy ching nhan quyén st
dung dat lai dugc cap chong 1én dat cua 6ng N dang st dung nén dng Th dua vao d6
dé khoi kién ong Nam. Do d6, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién
cta 6ng Th.

- Tai Ban 4n dan sy so tham sb 02/2017/DS-ST ngay 14/9/2017, Tda &n nhan
dan huyén G, tinh Quang Tri quyét dinh:



Cién cir vao khodan 9 Diéu 26, Piéu 34; khodn 1 Diéu 35; khodn 1 Piéu 157 Bo
luat T6 tung ddan su; khoan 2 Piéu 101; diém b khodan 1, diém b khodn 2 Diéu 106
Luat Pat dai nam 2013; Cén cir vao khodan 1 Diéu 27; Piéu 34 Phap lénh An phi, Ié
phi Toa dn cia Uy ban thwong vu quoc héi sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27
thang 2 nam 2009, xu:

Hity bé gid tri phdp 1y ciia quyét dinh cap dat s6 2735/0P-UBND ngay
19/9/2012 va Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat s6 BK 061418 ngay 19/9/2012 ciia
Uy ban nhan dan huyén G vé viéc cdp dat cho éng Tran Van Th tai Khu phé X, thi
tran G, huyén G, tinh Qudng Tri.

Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Van Th vé viéc yéu cau Toa
dan budc éng Tran Van N phdi trd lai dién tich ddt ma 6ng N da lan chiém ciia 6ng Th
la 341m? ¢6 tri gid khodng 40.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi tham dinh va
théng bao quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luét.

- Ngay 25/9/2017, nguyén don 6ng Tran Vin Th khéng co toan bd ban an so tham.

- Tai ban an dan sy phtc tham sb 24/2017/DS-PT ngay 28/12/2017, Toa &n
nhan dan tinh Quang Tri quyét dinh:

Can cir vao khoan 1 Diéu 308 ciia Bé ludt t6 tung dan sy 2015, khong chd'p
nhdn khdng cdo ciia nguyén don éng Tran Van Th, gitt nguyén ban én so tham sé
02/2017/DSST ngay 14/9/2017 cua toa an nhan ddan huyén G, tinh Quang Tri.

Ngoai ra, Toa 4n cap phuc tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung,
quyén va nghia vu thi hanh an cta cac duong su.

- Ngay 03/6/2018, nguyén don 6ng Tran Van Th c6 don dé nghi Chanh an Toa
an nhan dan cip cao tai Pa Nang xem xét khang nghi theo thu tuc giam ddc tham ddi
v6i Ban an phuc tham néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi gidm doc tham sé 22/2020/KN-DS ngay
12/6/2020, Chanh 4n Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning dé nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cép cao tai Pa Ning xét xtr giam ddc tham; hiy toan bd Ban
an dan sy phuc thim sb 24/2017/DS-PT ngay 28/12/2017 ctia Toa an nhan dan tinh
Quang Tri va Ban 4n dan sy so tham s6 02/2017/DS-ST ngay 14/9/2017 ciia Toa an
nhan dan huyén G, tinh Quang Tri; giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén G,
tinh Quang Tri giai quyét lai theo thu tuc so thdm, dang quy dinh cua phap luat.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da
Néng dé nghi Hoi dong xét xir giam ddc tham chap nhan khang nghi cua Chanh an
Toa &n nhan dan cip cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n tién hanh do dac va xéac dinh dién tich dat

6ng N dang quan 1y, sit dung c6 dién tich khoang 800m?, tuy nhién dién tich dat ma



trude day ong B duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dét va da chuyén quyén st
dung cho 6ng N tai thira dat s6 123 chi 1a 439m?. Nhu vay, dién tich dat thuc té ong
N dang quan 1y, sit dung du rat nhidu so véi dién tich dat duoc cép trén gidy chimg
nhan quyén sir dung dt nhung chua dugc 1am 6. Trong khi d6, vé ranh giéi dét tranh
chép 13 hang rao cay xanh (cay chua mot), theo 10i trinh bay cta can bo dia chinh do
dac (bat luc 309), mot s6 nguoi 1am chimg 14 hang x6m (but luc 313, 314) thi hang
rao trén hién hiru tir trude dén nay; con ddi v6i dng Tran Van T, khi khai vé ranh giodi
thira dat s6 124, td ban do sd 15 (chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin Th) voi thira dat
s6 123, to ban do s 15 thi khong thong nhét, trong d6 co 101 khai 6ng T xéac dinh dng
N 14n chiém dit cua 6ng Th, c6 101 khai 6ng T lai cho ring 6ng N khong l4n chiém
dat cua 6ng Th (bat luc 66-67, 312). Do d6, trén co sé gidy chimg nhin quyén sir
dung dat d3 duogc cap doi véi cac thira dat s6 123, 124 va 125 néu trén, dong thoi cin
ctr vao két qua do dac thuc té va cac tai lidu, chimg ctt khac c6 tai hd so vu an, 18 ra
Toa 4n hai cap phai dong thoi 1am r6 vé vi tri, dién tich dat thyc té ciia ca ba thira dat
trén, trong d6 can phai xem xét, tham dinh tai chd dién tich dat thuc t& ma 6ng Th st
dung ddi voi thira dat sd 125, twong tng hay chénh 1éch (nhiéu, it) so véi dién tich
dat duoc cong nhan theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 00178 QSDD/1146
ngay 22/5/2001 ctia Uy ban nhan dan tinh Quang Tri, tir 46 xac dinh thira dat s6 124
(lién k&) thuc té & vi tri ndo, trong hay ngoai phan dién tich du néu trén ma dng N
dang str dung, két hop voi cac tai lidu, ching ctr lién quan khac dé danh gia mot cach
toan dién, vitng chic khi xem xét yéu cau doi lai quyén st dung dat ciia 6ng Th.

Do viy, can phai hiy toan bd ban an dan sy phtic thim va Ban an dan sy so
tham néu trén; giao hd so vu an cho Tda an nhan dan huyén G, tinh Quéang Tri giai
quyét lai theo thu tuc so tham, dung quy dinh ctia phap luat.

Khi giai quyét lai vu an, Toa 4n can chii ¥ Piéu 33 ctia Luat Hon nhan va gia
dinh quy dinh vé tai san chung cua vo chong; trong truong hop quyén sur dung dat 13
tai san chung cta vo chong thi phai dua vo, chong cac bén vao tham gia t6 tung véi
tu cach 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vy an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 343 va Diéu 345 Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

1. Huy toan bd Ban 4n dan sy phuc tham sé 24/2017/DS-PT ngay 28/12/2017
cia Toa an nhan dan tinh Quang Tri va Ban an dan sy so tham sé 02/2017/DS-ST
ngay 14/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén G, tinh Quang Tri, vé vu an “Tranh chap
quyén sir dung ddt” giita nguyén don 1a 6ng Tran Van Th véi bi don 1a 6ng Tran Van
N; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Tran Vin D, ba Mai Thi L, 6ng Tran
Vin T va Uy ban nhan dan huyén G, tinh Quang Tri.



2. Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén G, tinh Quang Tri giai quyét so
tham lai theo ding quy dinh cta phap luat.
Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay Hoi dong giam ddc tham ra
quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
- T0a an nhan dan huyén G, tinh Quang Tri (02 bin  PHO CHANH AN-CHU TQA PHIEN TOA
kém theo hd so vu an); )
- Toa &4n nhan dan tinh Quéang Tri (dé biét);
- VKSND cép cao tai Da Nang (dé biét);
- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh Quang
Tri (dé thi hanh);
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: Phong Luu trir; Phong GPKT vé DS-LD-

KDTM va h so vu 4n. Nguyén Vin Diing



