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“V/v Tranh chap hop dong chuyen
nhuwong QSD dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6- PA NANG

-Thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:

Tham phéan- cha tea phién toa: Ong Nguyén Cong Min.

Cac Hgi tham nhan dan: Ong Pham Pinh Hoang va 6ng V& Vian Thanh.

-Thuwe ky phién toa: Ong H6 Quéc Viét- thu ky TAND Khu vuc 6-Da Nang.

~ -Dagi di¢gn VKSND Khu vuc 6-Da Ning tham gia phién toa: Ba Phan Thi T-

Kiém sat vién.

Ngay 12/12/2025, tai tru s¢ TAND Khu vuc 6-Pa Nang xét xir so tham cong
khai vu an dan sy thu ly so 56/2022/TLST-DS ngay 04/7/2022 vé “Tranh chap hop

dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu o
23/2025/QbXXST-DS ngay 19/3/2025 gitra cac duong su:

1-Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1952 va ba Nguyén Thi T1,
sinh nam 1953; dia chi thon H, xa T, thanh pho Ba Nang (x& B, huyén T, tinh Quang
Nam cii).

Nguoi dai dién theo uy quyén Cia nguyén don: Ong HO Van S, sinh nim
1982; dia chi thon H, x& T, thanh pho Pa Nang.

2-Bj don: Ong Tran Van L, sinh ndm 1965; dia chi tai thén B, xa T, thanh phé
ba Nang (xa B, huyén T, tinh Quang Nam cil).

3-Nhitng nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan dén vu an:
-Ong Tran Cong A, sinh nim 1984.

-Ba L& Thi T2, sinh nim 1986.

-Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1963.

-Ba Tran Thi Thay L1, sinh nim 1991.

-Ba Tran Thi B1, sinh nim 1994.

-Ong Tran Vin V, sinh ndm 1998.

Péu co dia chi tai thon B, x& T, thanh phd Pa Nang.
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Dai dién nguyén don c6 mat tai phién toa. Bi don, nhitng ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan vang mat tai phién toa.

NOQI DUNG VU AN:

[1]-Yéu cdu khdi kién cia nguyén don:

Ngay 29/10/2001, dng Nguyén Vian B va ba Nguyén Thi T1 c¢6 nhan chuyén
nhuong cia 6ng Tran Vin L mot phan thira dat s6 11 to ban d6 14 thon B, xa B.
Phan dat chuyén nhuong c6 chiéu ngang giap dudng Thanh Nién dai 07m, chiéu dai
kéo vé phia sau hét thira dat. Hai bén c6 1ap gidy viét tay vé viéc chuyén nhuong dat
va c6 xé&c nhan cua Ban nhan dan thén B, x4 B. Gia chuyén nhuong 06 chi vang va
hai bén c6 viét gidy giao nhan vang.

Pén ngay 11/11/2015, 6ng Tran Van L viét lai gidy chuyén nhuong dat co
chung thuc cia UBND xa B ghi cu thé véi noi dung: Chuyén nhugng mot phan
quyén str dung dat ngang 07m, dai 26m tai thira s6 11 to ban d6 14, s6 giay chung
nhan QSD dat L709478 toa lac tai thon B, x4 B, huyén T, tinh Quang Nam c0 t can
phia Pong giap nha 6ng Tran Cong C, phia Tay giap duong T, phia Nam giap nha ba
Lé Thi B2, phia Bac giap phan dat con lai cia 6ng Tran Vin L.

Pén nay, dng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi T1 nhiéu lan yéu ciu nhung
6ng Tran Vian L khong 1am céc thu tuc tach thira dat dé chuyén nhuong. Ong B va
ba Thuong yéu C1 Toa an giai quyét budc ong Tran Van L phai thyc hién nghia vu
chuyén nhugng d6i voi phan dat da thoa thuan chuyén nhuong trudc day. Truong
hop 6ng Tran Vin L khong dong ¥ chuyén nhuong thi bugc 6ng Tran Van L phai tra
lai 06 chi vang (loai vang 96) da nhan va boi thuong thiét hai theo mirc do 16i cua
6ng B 1a 10% va ong L 1a 90%. Gia tri QSD déat (dién tich 331,9m?) da duoc dinh
gia ngay 25/4/2024 13 2.000.000d/m’ ddi voi dét trong cay lau nam.

[2]-Y kién cua bj don:

Ong Tran Van L thira nhan c6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Vin
B mot phan thira dat so 11 to ban d6 so 14 thon B, xa B vei gia 06 chi vang. Ong L
o ky vao giay thoa thuan chuyén nhuong dat Iap ngay 29/10/2001 va giay thoa
thuén ngay 11/11/2015. Dén nay do Nha nuéc m¢ duong Thanh Nién va ngudi dan
lan dat nén thutra dat chuyén nhuong cho 6ng B khong con nén ong L khong thyc
hién nghia vu chuyén nhuong dat cho ong B.

[2]-Y kién cia nhitng nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vy an:

2.1-Y kién cua ba Nguyén Thi R:

Ba Nguyén Thi R 1a vo 6ng Tran Van L. Thoi diém 6ng L chuyén nhuong dat
cho 6ng Nguyén Vian B, ba R dang di lam ¢ TP H6 Chi Minh. Khi ba R vé thi co
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nghe 6ng L ndi da ban dat cho 6ng B véi gia 06 chi vang. Ba R yéu cau Toa an giai
quyet su viéc theo quy dinh caa phap luat.
2.2-Y kién 6ng Tran Cong A va ba Lé Th; T2:

Ngay 23/7/2018, vo chdng 6ng Tran Cong A va ba L& Thi T2 ¢6 nhan chuyén
nhuong cta ho dng Tran Van L thira dat s6 321 to ban d6 s6 17 thon B, xa B, huyén
T, tinh Quang Nam cii, dién tich 1590,7m? Ngay 27/8/2018 Vin phong dang ky dit
dai huyén T di chinh Iy bién dong va cong nhan QSD dét cho 6ng A va ba T2 ddi
Véi thira dat néu trén.

Sau khi TAND huyén Thing Binh cii t6 chiic tham dinh dién tich dét tranh
chéap giita 6ng Nguyén Van B va 6ng Tran Van L thi 6ng A va ba T2 mai biét viéc
trude day ong B ¢6 nhan chuyén nhuong tir 6ng L mot phan thira dat (ngang 7m, dai
hét thira dat) va dién tich dat nay hién nam trong thira dat ong A, ba T2 da duoc cap
gidy chting nhan QSD dat. Ong A va ba T2 yéu cau Toa an giai quyét theo ding quy
dinh cua phép luat.

2.3-Y kién cua cac dng ba Tran Thi Thay L1, Tran Thi B1 va Tran Van V: Ba
L1, ba B1 va 6ng V da dugc Toa an thdng bao thu ly vu an, triéu tap tham gig cac
phién hop cong khai chirng cir va hoa giai nhung khong c¢6 van ban tra 1oi y kién va
khdéng tham gia cac phién hop va phién toa.

[6]-Y kién cuia kiém sat vién:

TAND Khu vyc 6-Da Nang thu Iy vu 4n 1a ding tham quyen. Tham phan
duoc phan cong giai quyét vu an thu:c? hién cac thu tuc to tung, xac dinh tu cach to
tung theo dung quy dinh; thoi han Chl.!én bi xét xur, viéc chuyén ho so cho Vign Kiem
sat nghién ctru dugc dam bao. Hoi dong xét xi thug hién céc,hoat dong to tung t;;i
phién toa theo dung quy dinh. Nguyén don, 6ng Tran Cong A, ba Lé Thi T2 chap
hanh dung quy dinh cua phap lut khi tham gia to tung. Céc 6ng ba Tran ,Vén L,
Nguyen Thi R, Tran Thi Thay L1, Tran Thi B1 va Tran Van V khong chap hanh
dung quy dinh cua phap luat khi tham gia tb tung, Vang mat tai phién toa khong co ly
do. Viéc xét xir ving mit bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a
diang quy dinh cua phéap luat.

V& noi dung vu 4n dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khei kién cua
nguyén don, tuyén bd hop dong chuyén nhugng QSD 182m? (7x26m) giita 6ng Tran
Van L véi 0ng Nguyen Van B, ba Nguyen Thi T1 vo hiéu; buoc 6ng L tra lai cho
ong B,Nba T1 06 chi vang va boi thuong thiét hai theo ty I€ 10i cia 6ng B, ba T1 la
20%, loi cua 6ng L la 80%.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao céc tai liéu, chimg cir da dwgc xem xét tgi phién toa va két qud
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1]-Vé tha tuc t6 tung:
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Cac 6ng ba Tran Van L, Nguyén Thi R, Tran Thi Thay L1, Tran Thi B1 va
Tran Van V da duoc Toa &n triéu tap hop 18 dén lan thir 2 nhung van vang mit tai
phién toa. Vi vy viéc xét xtr vang mat cac duong su ndy 1a dung quy dinh tai Diéu
227 Bo luat t6 tung dan su.

[2]-Vé tu cach td tung ctia nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Cac 6ng ba Nguyén Thi R, Tran Thi Thay L1, Tran Thi B1, Tran Van V 1a cac
thanh vién trong ho gia dinh 6ng Tran Vin L; 6ng Tran Cong A va ba Lé Thi T2 I
ngudi hién nay dung tén trong glay chang nhan QSD dit nén la nhitng nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan dén vu én.

[3]-Vé quan hé phap luat va tai san tranh chap:
3.1- Quan hé phap luat tranh chap:

Theo hd so dia chinh 1ap theo Nghi dinh 64/CP, thira s6 11, t& ban db s6 14 xa
B cii dugc UBND huyén T cii cap gidy chang nhan QSD dat cho ho gia dinh 6ng
Tran Vin L vao nim 1997. Theo hd so co so dit liéu ving D huyén T do S TN-MT
tinh Q cii 1ap thi thira dat c6 s hiéu thra 321, to ban d6 s6 17 x4 B cil.

Trong quéa trinh sir dung dat, ong Tran Van L2 ¢6 chuyén nhugng mot phan
thira dat cho vo chong 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyén Thi T1 (van ban lap nam
2001 ghi chiéu ngang 07m, chiéu dai hét thara dat). Nam 2018, ong L2 da chuyén
nhuong toan b thira dat trong d6 co phan dién tich da chuyén nhuong cho 6ng Tran
Cong A va ba Lé Thi T2- viéc chuyén nhuong QSD dat di hoan thanh va ong A, ba
T2 da duoc cip gidy chirng nhan QSD dit.

Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi T1 khaoi kién yéu cau 6ng Tran Van B3
tiép tuc thuc hién hop dong, néu khong dong y thi tuyén bd hop dong chuyén
nhuong QSD dat vo hiéu.

Viéc tranh chap giira cac bén xuat phat tir viéc chuyén nhugng QSD dat nén
quan hé phép luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dat”

3.2-Tai san tranh chap:

~ Theo Manh trich do dia chinh s6 01 ngay 13/01/2025 cua Vian phong B phan
dat tranh chap c6 dién tich theo hién trang la 331,9m?

Theo gidy thoa thuan ban dat 1ap ngay 19/01/2001, hai bén thoa thuan dién
tich dat chuyén nhuong chiéu ngang 07m, chiéu dai hét thuea dat. Dén ngay
11/11/2015, hai bén c6 1ap lai gidy ban dét vai dién tich 12 07x26m. Tai phién toa dai
dién nguyén don cho rang viéc 1ap lai gidy ban dat ngay 11/11/2001 1a dé tién hanh
tha tyc tach thira dat dé chuyén nhuong, d6ng thoi theo hudéng dan cia co quan
chuy&n mdn thi thira dat c6 mot phan nam trong hanh lang an toan giao thong duong
bo nén da ude lwong va ghi phan dat chuyén nhuong 1a 07x26m nhung thuc té 1a
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chuyén nhugng chiéu ngang 07m, chiéu dai tr mat giap duong kéo ve phia sau hét
thira dat.

‘Cain ctr vao Céc tai ligu da thu thip duoc va y kién cua cac bén, Hoi dong xét
xu thay rang nam 2001 khi chuyén nhuong QSD dét, cac bén da thong nhat y chi la
chuyén nhuong phan dat chi€u ngang giap dwong dai 07m, chicu dai tir phan tiep
giagp duong dén het thura dat ve phia sau. Do vay, tai san cac bén tranh chap lién
quan dén hop dong chuyén nhugng QSD dat la dién tich 331,9m” thugc thira s6 321,
to ban d6 s6 17 xa B cii.

[4]-Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

4.1-Céc noi dung nguyén don, bi don thira nhan va thong nhat:

Thira dat c6 s6 hiéu thira 321, to ban dd s6 17 xa B cii (theo hd so cap gidy
ching nhan QSD dét theo Nghi dinh 64/CP 1a thua s6 11 to ban d6 s6 14) thudc
quyén sir dung cua ho gia dinh ong Tran Van L. Ngay 19/10/2001, 6ng L chuyén
nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi T1 phan thira dat c6 kich
thugc 07m, dai hét thira dat vai gia 06 chi vang. Viéc chuyén nhuong QSD dét chi
lap gidy viét tay, chua lam cac thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap lut.
Ong L d3 nhan du 06 chi vang tir 6ng vo chong 6ng B, ba T1.

4.2-Céc noi dung giita nguyén don va bi don khong thong nhat:

Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi T1 cho rang phan dét chuyén nhuong
hién nay nam hoan toan trong thtra dat ho ong Tran Van L chuyén hugng cho vo
chong 6ng Tran Cong A, ba Lé Thi T2.

Ong Tran Vin L cho rang phan dat chuyén nhuong hién nay da bi thu hoi dé
Mo rong duong Thanh nién di qua X& B va nhimg nguoi st dung dat lien ke lan
chiém nén trén thuc té khoéng con.

4.3-Can cir vao cAc tai liéu c trong ho so, 10i khai cua cac duong sy, két qua
xép minh nhitng ngu’(‘yi su dung dat lien ké va thuc trang thira dat, Hoi dong xét xur
thay co du co so dé ket luan:

Ngay 19/10/2001, 6ng Tran Van L chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén
Van B, ba Nguyén Thi T1 mot phan thira dat sé thia 321, to ban d6 s6 17 xa B cii
(kich thudc 07m, dai hét thira dat) véi gia 06 chi vang (loai vang 96)- viéc chuyén
nhugng QSD dat chi 1ap gidy viét tay, chua lam cac thu tuc chuyén nhuong theo
quy dinh caa phap luat. Ong L dd nhan da 06 chi vang tir dng vo chong 6ng A, ba T1
nhung chua giao dat cho vo chdng 6ng B, ba T1. Viéc 6ng L chuyén nhuong dat va
nhan 06 chi vang ba Nguyén Thi R la vo 6ng L ¢6 biét nhung khong phan doi.

Pén ngay 11/11/2015, hai bén c6 1ap lai gidy ban dat véi dién tich 12 07x26m
dé tién hanh cac tha tuc chuyén nhuong nhung gip nhiéu tré ngai nén chua thuc
hién dugc. Pén nam 2018, 6ng L chuyén nhuong toan bo thira dat cho vo chong dng
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Tran Cong A, ba Lé Thi T2 trong d6 c6 phan dat da chuyén nhuong cho 6ng B, ba
T1.

Trong qué trinh xac 1ap va thuc hién viéc chuyén nhuong sir dung dat, cac bén
khong thuc hién céc thi tuc theo quy dinh cua phap luat nhu: khong 1ap hop dong co
cdng ching, ching thuc; khong ding ky viéc chuyén nhugng QSD dat, khong thuc
hién cac nghia vu tai chinh nén di vi pham phép luat vé dit dai. Hon nita dién tich
nay hién nay dng Tran Cong A, ba L& Thi T2 da nhan chuyén nhuong va di duogc
cap gidy ching nhan QSD dét nén d6i twong cua hop ddng khdng con.

Vi vay, khong c6 cin cit dé cong nhan hop dong ma can tuyén bd hop dong
chuyén nhuong QSD dat vo hiéu va xu ly hau qua theo quy dinh cta phép luat.
Trong do:

-Bugc 6ng Tran Van L tra lai cho 6ng Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi T1 06
chi vang 96 da nhan.

-Vé 16i cua cac bén 1am cho hop ddng vo hiéu: Hop dong bi vo hiéu do 15i cua
ca hai bén, trong d6 xac dinh I8i cua 6ng Tran Van L 1a 80%, 13i cua vo chong dng
Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi T1 la 20%.

-Thiét hai duoc xac dinh: Gia tri dién tich dat chuyén nhuong 1a 331,9m? x
2.000.000d/m? (theo két qua dinh gia ngay 25/4/2024) = 663.800.000d. Thiat hai 12
663.800.000d - 76.020.000d (gia tri 06 chi vang 96 tai thoi diém niém yét ngay
12/12/2025) = 587.780.0004.

-Nghia vu bdi thuong: Can cir vao mirc d6 181 cua cac bén di duoc xac dinh,
6ng Tran Van L phai bdi thuong cho 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi T1 Ia
470.224.000d.

[5]-Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 6.000.000d, ong Nguyén
Vén B da nop tam ing. Can ctr vao muc do 16i cua cac bén, ng Tran Van L phai tra
cho 6ng Nguyén Van B 1a 4.800.0004.

[5]-Vé an phi:

Ong Tran Vin L 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 236 Luat dat dai ndm 2024; khoan 1 Diéu 129, Biéu 500, 501,
502 B9 luat dan sy nam 2015; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy
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ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh “VE muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s
dung an phi va I¢ phi Toa an”, tuyén xt:

[1]-Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyén Thi
T1, tuyén bd hop dong chuyén nhwong QSD dat 1ap ngay 19/10/2001 giira 6ng Tran
Vin L va vo chéng 6ng Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi T1 mot phan thira dat s6
thira 321, to ban dd s6 17 x4 B cii (dién tich 331,9m?) vé hiéu.

Buoc 6ng Tran Vian L ¢ nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén
Thi T1 06 chi vang (loai vang 96) da nhan.

~ Bugc 6ng Tran Vin L boi thuong thiét hai do hop dong chuyen nhuong QSD
dat vo hiéu cho dng Nguyeén Van B, ba Nguyen Thi T1 la 470.224.000d (Bon tram
bay muoi tri€u hai tram hai muoi bon ngan dong).

~_ Ong Tran Van L c6 nghia vy tra cho 6ng Nguyén Van B, ba Nguyén Thi T1
sO tién ‘chi phi tham dinh tai cho, dinh gia tai san la 4.800.000d (Bon triéu tdm tram
ngan dong).

~ Truong hop cham thuc hién nghia vy tra tién thi 6ng Tran Van L phai tra I3
doi vaéi so tien cham tra twong Gng vai thoi gian cham tra theo quy dinh tai Bicu 357
Bo luat dan sy nam 2015.

[2]-Vé an phi dan su so tham: Ong Tran Van L dugc mién.

[3]-Vé quyén khang cdo: Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi T1 ¢6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (ngay
12/12/2025). Ong Tran Van L va nhiing ngudi co quyen loi va nghia vy lién quan co
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an.

[4]- Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan-chi tea phién toa
-TAND TP Pa Nang
-VKSND KV6-Pa Nang
-Phong THADS KV6-Pa Nang
-Nhitng nguoi tham gia té tung
-Luu HS, VP Nguyén Cong Min






