TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 427/2024/HC-PT
Ngay 20 — 5 —-2024
Vv “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh viee thu héi va
béi thwong dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tiu
Cdc Tham phdn: Ong Phan Ptic Phuong
Ba Pham Thi Duyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Ha - Thu kY Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign kiém st nhan dén cap cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Tan Cudng - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 22 thang 4 va 20 thang 5 nam 2024, tai Tru s6 Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuic tham cong khai vy an hanh chinh thu
ly s6: 1149/2023/TLPT-HC ngay 27 thang 12 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh trong linh viec thu hoi va boi thwong dat”. Do Ban an hanh chinh
so tham s6 117/2023/HC-ST ngay 22 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau b1 khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phtc tham sb: 661/2024/QD-PT ngay
11 thang 3 nam 2024, gifta cac duong su:

1. Ngwoi khéi kign: Ba Tran Thi Thuy D, sinh nim 1992; Dja chi: T6 A,
khu pho T, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat);

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi khoi kién: Ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1984; Dia chi: Khu ph6 Q, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
mat).

2. Ngwoi bi kign: Uy ban nhan dén thi xa P; Dia chi: Qudc 16 E, phuong
P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguoi bi kién:

2.1. Ong V& Manh H — Pho truéng phong T3 (c6 mit);

2.2. Ong Pham Hoang V — Chuyén vién phong T3 (c6 mit);

2.3. Ong Pham Doan N - Truéng phong nghiép vu, Trung tim phat trién



quy dat (vang mat, c6 don xin xét xtr vang mit);
2.4. C)ng Lé Thanh T — Chu tich UBND phuong P (Véng mat).

2.6. (A)r}g To6 Van Q — Cong chirc Pia chinh — Xay dung- D6 thi - Moi truong
phuong P (vang mat).

3. Ngwoi co quyen lgiva nghia vy lién quan: Ong Luu Ngoc H1, sinh nim
1985 (chong ba Tran Thi Thuy D); Dia chi: S6 B duong T, phudng P, thi xa P,
tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit);

- Nguoi khang cao: Nguoi bi kién - UBND thi xa P.
NOI DUNG VU AN:

1. Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, ngwoi khéi kign, nguwoi dai dién
theo uy quyén cua nguoi khoi kién trinh bay:

Ba Tran Thi Thuy D 1a chu st dung 1.500m? dat nong nghiép bi thu hoi dé
lam du an Ha tﬁng k¥ thuat khu tai dinh cu P, phuong P, thi xa P (dot G). Ngay
20 thang 4 nam 2022, UBND thi xa P ra Quyét dinh phé duyét kinh phi bdi thuong,
hd trg s6 571/QD-UBND véi mirc gia bdi thudng vé dat 1a 1.308.000 dong/m>.

Theo Quyét dinh sé 2798/QD-UBND ngay 15 thang 9 nim 2020 cia
UBND tinh B (goi tat 1a: Quyét dinh 2798) vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé boi
thudng khi Nha nudce thu hoi dat thye hién du an Ha tang k¥ thuat khu tai dinh cu
P, phuong P, thi xi P; don gia 1.308.000 dong/m? duoc ap dung cho dit nong
nghiép thudc vi tri 05 ctia duong phia Pong khu tai dinh cu 44ha va nhiing tuyén
duong nhra, bé tong c6 chiéu rong tir 04m trd 1én.

Tuy nhién, thira dit cia ba D ndm gan duong T hon dudng P va nhing con
duong nhua, bé tong 04m trd 1én khac. Cu thé: cach duong T khoang 115m, cach
duong nhya 08m gan nhat 13 hon 140m. Nhu vay, UBND phai ap dung muc gia
bdi thuong theo don gia dat ndng nghiép thudc vi tri 05 cta duong T, twong duong
1.400.000 d6ng/m?>.

Ngoai ra, UBND thi xa P su dung chung thu tham dinh gia d3 qua thoi han
dé tinh murc boi thuong, dan dén viéc muc gia boi thuong ap dung cho gia dinh
ba D qua thap so véi gid boi thuong cac du an khac & cac khu vyc xung quanh,
gdy ra su thi€u cong bang, thi€éu minh bach trong viéc thu hoi dat, gay anh huong
nghiém trong dén quyén va lo1 ich hop phap cua ba D.

Nay, nguwoi khoi kién yéu cau Toa dn gidi quyét:

- Huy Quyét dinh s6 571/QD-UBND ngay 20 thang 4 nam 2022 cua UBND
thi xa P vé viéc phé duyét kinh phi bdi thu’ong, hd trg, tai dinh cu cho ba Tran Thj
Thuy D dé dau tu xay dung du an Ha ting k¥ thuat khu tai dinh cu P, phuong P,
thi xa P (dot 7);

- Bu6c UBND thi xa P:

+ Phai x4c dinh lai vi tri dat ctia ba Tran Thi Thuy D bi thu héi 1a thudc vi
tri 05, duong T;



+ Phai khao sat lai gia dé tinh boi thuong cho gia dinh ba Tran Thi Thuy D.
Gi4 khao sat phai tuong duong véi gia thi truong, phai cao hon gia dat dugc phé
duyét tai Quyet dinh 2798;

+ Giao 01 16 dat ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 Quyét dinh sb
52/2014/QD-UBND ngay 31 thang 10 ndam 2014 cua UBND tinh B.

2. Qua trinh tham gia 10 tung tai Toa dan, ngwoi bi kién - UBND thi xd P
trinh bay:

2.1. Boi véi yéu cau xdc dinh lai vi tri dat cia ba Tran Thi T huy D bi thu
hoi la vi tri 05, duwong Truong Chinh:

Piém 1 (Boi thuong vé dat) muc I Quyét dinh s6 571/QD-UBND ngay 20
thang 4 nam 2022 cia UBND thi xa P quyét dinh:

Boi thuong dit nong nghiép bang tién: Pon gia quyén st dung dat néng
nghiép duong phia Pong khu tai dinh cu 44ha va nhiing tuyén duong giao thong
trong d6 thi dugc trai nhua, bé tong co chiéu rong long dudng tir 04m trd 1én thudce
Puong L - Hé s6 0,5 - Vi tri 05, v6i don gia 1.308.000 dong/m?.

Cin ctr so d0 vi tri dat do Trung tdm K vé&, x4c nhan ngay 26 thang 7 nim
2023; d6i chiéu voi ho so dia chinh, ban d dia chinh thi thita dat s 76, to ban d6
s6 69 thude phuong P dugc xac dinh 1a vi tri 05 cia duong T (c6 khoang cach
ngan nhat tinh tir tAm thira dat dén duong T) theo diém b khoan 1 Diéu 4 Quyét
dinh s6 38/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12 nim 2019 cia UBND tinh B quy
dinh bang gia cac loai dat dinh ky 05 nam (01/01/2020 - 31/12/2024) trén dia ban
tinh Ba Ria — Viing Tau.

Do do, Quyét dinh s6 571 ctia UBND thi xa P ¢6 sai sot vé viéc xac dinh vi
tri dat. UBND thi xa ghi nhan nd1 dung khaoi kién ctia hd dan, tr}J:(‘)'ng hop 1}6 dan
dong y rat noi dung khoi kién thi UBND thi x4 s€ thyc hién diéu chinh b6 sung
Quyét dinh s6 571 cho dung véi thuc té 1a thira dat s6 76, to ban d6 s6 69 thudc
phuong P dugc xac dinh 1a vi tri 05 cua duong T.

2.2. Poi véi yéu cau khdo sat lai gia dat twong dwong theo gid thi trirong:

Can ctr Quyét dinh 2798 vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh boi thuong
khi Nha nudce thu hoi dat thuc hién du 4n Ha tang k¥ thuat khu tai dinh cu E,
phuong P, thi xa P, ngay 20 thang 4 nam 2022, UBND thi xa P ban hanh Quy¢t
dinh s6 559/QD-UBND vé vi¢c thu hoi dat ctia ba Tran Thi Thuy D dang st dung.

Ngay 20 thang 4 ndm 2022, UBND thi xa P ban hanh Quyét dinh s6
571/QDB-UBND phé duyét kinh phi boi thu’(‘mgz ho tro cho ba D.‘ Tai Quyét g’[jnh
nay, UBND thi xa P can ctir Quyét dinh 2798 dé lam co s¢ tinh boi thuong vé dat
nong nghiép.

Nhu vy, Quyét dinh 2798 da khao sat gid dat thyc té, do d6 UBND thi xa
P cdn ctr Quyét dinh 2798 dé ap gia boi thuong vé dat la dung quy dinh.

Cin ctr quy trinh bdi thudong theo quy dinh cua Luat Pit dai thi sau khi c6
gia dat cu thé do UBND cap tinh quyét dinh thi UBND thi xa ma1 c6 can ctt phap



ly dé 1ap, tham dinh, niém yét cong khai va 1y ¥ kién ngudi dan vé phuong an
boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Sau khi hoan tat thu tuc nay thi UBND cép ¢6 thAm
quyén quy dinh tai Diéu 66 Luat Dat dai naim 2013 quyét dinh thu hoi dat, quyét
dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu trong ciing mot ngay.
Quara soat cac quy dinh cua Luat DAt dai nam 2013 va Nghi dinh s6 47/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phu thi khong cé quy dinh vé viéc ban
hanh quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu phai trong
thoi han 06 thang co hi¢u lyc cua chung thu tham dinh gia dét; chi quy dinh b01
thudng bang tién theo gia dat cu thé ctia loai dat thu héi do UBND cap tinh quyet
dinh. Chung thu cia don vi tu van tham dinh gia d4t chi 1a tai liéu co lién quan dé
UBND tinh tham khdo, xem xét va sau d6 UBND tinh quyét dinh phé duyét gia
dat cu thé theo thim quyén ddi vai timg du an. Ching thu thim dinh gia dat khong
phai 13 can cir dé ap gia boi thuong dat.

Ba D yéu cau khao sat lai gia dat c6 mirc bdi thuong theo gia thi trudng
nhung khong dua ra dugc tai liéu chimg minh gia dat do UBND tinh phé duyét
thap hon muc gia dét thi trudng nhu ba trinh bay.

Mit khéc, thoi gian nay tinh hinh dich bénh Covid-19 dang c6 dién bién hét
sttc phirc tap trén ca nude. Nha nudc nhiéu 1an ap dung bién phap gidn cach x4
hoi nén cong tac thu hoi dit noi riéng va nhiéu cong viéc khac cua U, ca nudc bi
dong bang, dinh tré, nén anh hudng rat 1on dén cong viée thuc hién, kéo dai thoi
gian thyc hién hon so véi ké hoach. Pong thoi, tinh hinh bién dong ting gia dat
trong khoang thoi gian nay hoan toan khong thé xay ra do dich Covid-19 dang
hoanh hanh, khong c¢6 nhiéu giao dich dat dai xay ra trong giai doan khé khin
chung nay, tham chi nhiéu noi trén dia ban thi xa P ndi riéng va ca nudce noi chung
c6 gia dat giam hon so v6i nim trude do.

Khoan 2 Diéu 74 Luat Dt dai naim 2013 vé nguyén tic bdi thuong vé dat
khi Nha nuéce thu hoi dit quy dinh: “Viéc boi thwong duoc thuc hién bcfng viéc
giao ddt c6 cing muc dich sir dung véi loai dat thu héi, néu khéng cé dat dé boi
thwong thi dwoc boi thuong bang tién theo gid dat cu thé cia logi ddt thu hoi do
UBND cdp tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat.”

Cum tir “thoi diém” & day quy dinh khong 18, “thoi diém” nay dugc hiéu 1a
cling ngay, cung thang, ciing nim, hay cing thdi diém thyuc hién dy an. Tai cling
mét du an cac hd dan cé dat thu hoi phai duoc boi thuong, hd tro va cac chinh
sach nhu nhau. Ho dan cho rang muc gia boi thuong thap hon gi thi truong nhung
khong dua ra dugc tai liéu chirng minh cho viéc nay.

2.2.1. Truong hop twong tw da dwoc Toa an nhan ddn tinh Ba Ria — Viing
Tau tuyén xur bac don khoi kién, ban dn da co hiéu lyc phap ludt:

Ban 4n so tham s6 58/2023/HC-ST ngay 25 thang 5 ndm 2023 ctia Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong
linh vire boi thuwong dat dai” (vu kién cua 6ng Lé Van B, sinh nam 1976; Dia chi:
T6 A, khu phd T, phuong P, thi x3 P, tinh Ba Ria - Viing Tau) di tuyén xir bac
toan bd yéu cau khoi kién cua ong L& Van B.



2.2.2. Cac truong l’z,o’p o tinh chat twong ty da duoc Chu tich UBND tinh
B giai quyét bac don khiéu nai:

- Quyét dinh sO 1316/Qb-UBND ngay 05 thang 6 nam 2023 cua Chu tich
UBND tinh B vé viéc giai quyet khiéu nai ciia ong Nguyén Xuéan B1; Dia chi: T6
A, khu phd T, phuong P, thi xa P (1an hai).

- Quyét dinh sO 1289/Qb-UBND ngay 30 thang 5 nam 2023 cua Chu tich
UBND tinh B vé viéc giai quyet khiéu nai ctia ong Lé Van L1; Dia chi: T6 A, khu

phé T, phudng P, thi xa P (1an hai).

- Quyét dinh s6 727/Qb- -UBND ngay 31 thang 3 nam 2023 cua Chu tich
UBND tinh B vé viéc giai quyet khiéu nai ciia ong Bui Van V1; Dia chi: T6 A,
khu phd T, phuong P, thi xa P (1an hai).

- Quyét dinh s6 480/QD-UBND ngay 15 thang 3 ndm 2023 ctia Chi tich
UBND tinh B vé viéc giai quyét khi€u nai cuia 6ng Po6 Van T1 (l1an hai).

2.2.3. Gid ddt ciia mét s6 dw an cung dia ban phuwong P tqi thoi diém nam
2022:

UBND thi x3 P cung cap mot sd quyét dinh phé duyét gia dat cy thé nim
2022 da dugc UBND tinh phé duyét nhu sau:

- Quyét dinh s6 3629/QD-UBND ngay 25 thang 11 nim 2022 ctia UBND
tinh vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh boi thudong khi thu hdi dat dbi voi
phén dién tich dét con lai chua 1ap phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu tai
du an Ha téng k¥ thuat khu tai dinh cu P, phuong P, thi xa P.

- Quyét dinh s6 3267/QD-UBND ngay 21 thang 10 nim 2022 ctia UBND
tinh vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh boi thudong khi thu hdi dat dbi voi
phén dién tich dét con lai chua 1ap phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu tai
du an BPuong quy hoach T d6 thi ma61 P (doan qua phuong M, phuong P, phuong
T), thi xa P.

- Quyét dinh s6 2740/QD-UBND ngay 06 thang 9 nam 2022 cia UBND
tinh vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh boi thuong khi thu hdi dat dbi voi
phén dién tich dét con lai chua 1ap phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu tai
du 4n Tram bién ap A va duong day d4u ndi, phuong P, thi xa P.

* Poi v6i du an Ha tang k¥ thuét khu tai dinh cu P, UBND thj xa thuc hién
khao sat lai gia dat va dugc UBND tinh phé duyét gia dat cu thé tai Quyét dinh sb
3629/QD-UBND ngay 25 thang 11 nam 2022. Qua so sanh voi Quyét dinh 2798
thi UBND thi xd nhan thay 02 dy an khong c6 su chénh léch, khong c6 su bién
dong 16n vé gia dat, cu thé:

+ Puodng loai 3, hé $6 0,5, vi tri 05 tai Quyét dinh s6 3629/QD-UBND ngay
25 thang 11 nam 2022 c6 don gia 1.330.000 ddng/m?, trong khi d6 tai Quyét dinh
2798 ¢6 don gia 1.308.000 dong/m>.



+ Dudng loai 3, vi trf 05 tai Quyét dinh s6 3629/QD-UBND ngay 25 thang
11 nam 2022 co6 don gia 1.420.000 dong/m?, trong khi do tai Quyét dinh 2798 ¢
don gia 1.400.000 dong/m?.

* So sanh v6i 02 du an duoc UBND tinh phé duyét gia dat cu thé tai Quyét
dinh s6 3267/QD-UBND ngay 21 thang 10 nam 2022 va Quyét dinh s 2740/QP-
UBND ngay 06 thang 9 nam 2022, tai myc gia dat nong nghiép tai 02 dy an lan
can trén, d6i v6i 02 tuyén duong: duong loai 3 va duong loai 3, hé so 0,5 (cung
loai duwong, d6 rong duong, két cau ha tang ky thuat so voi cac tuyen duong tai
Quyét dinh 2798) thi gia dat khong c6 nhiéu chénh léch, khong co bién dong 16n
so voi gia dat tai Quyét dinh 2798.

Nhu vay, gia dat trén dia ban thi xa P trong khoang thoi gian phé duyét kinh
phi boi thuong cho ba D khong c6 sy bién dong 1on so voi thoi diém UBND tinh
ban hanh Quyét dinh 2798.

2.3. Poi voi yéu cau giao 01 16 ddt o:

Trén dién tich 1.5(,)0m2 (}ét nong nghiép thu hdi, ba D khong duoc bdi
thuong dat ¢ hodc giao dat ¢, ho trg giao d~ﬁt & do khong co6 dat ¢ thu hoi, khong
c6 nha ¢ giai téa, khong phai di chuyén cho 6.

~ Theo khoan 2 Piéu 79 Luat Dét dai ndm 2013 va khoén 4 Diéu 6 Nghj dinh
50 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu thi UBND thi xa P
thu hoi dat cua ba D 1a dat nong nghiép, khong c6 nha ¢ giai toa nén khong phai
di chuyén ch6 0. UBND thi xa P nhan thay da tinh dung, tinh du chinh sach boi
thuong, ho trg cho ba Tran Thi Thuy D theo quy dinh.

Piéu 22 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2014/QD-UBND
ngay 31 thang 10 nam 2014 cia UBND tinh quy dinh:

“Diéu 22. Xem xét hé tro giao ddt ¢

2. Truong hop khi thu héi dat ciia hé gia dinh, cd nhan dd dp dung cdc
khoadn boi thuong, ho tro theo quy dinh tai Piéu 5 Quy dinh nay va khoan 1 Piéu
nay; hodc doi véi truong hop thu hoi nhiéu dat néng nghiép ma hé gia dinh, cd
nhdn van con khé khian vé ché & va c6 nhu cau vé dat & thi UBND cdp huyén cdn
cir vao quy dat ¢ hodc nha & va tinh hinh thuc té tai dia phuong, quyét dinh giao
ddt ¢ hodc nha & theo tham quyén.”

Theo quy dinh trén thi tham quyén xem xét hd trg giao dat & thuéc UBND
cap huyén. Theo d6, ngay 24 thang 02 ndm 2022, Hoi dong boi thudng, hd tro, tai
dinh cu thi x3 d3 hop xét phap 1y phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cta
cac ho dan co6 dat thu hdi thude du an. Tai cudce hop nay, Hoi déng da két luan ba
D khong du diéu kién dé duoc hd tro giao dat ¢. Nhu vay, vé chinh sach hd trg
giao dat & d6i v6i ba D da duge Hoi dong bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thi xa
xem xét ngdy 24 thang 02 nim 2022 theo tham quyén. Do d6, UBND thi xi P
khong hd trg giao dat & cho ba D 1a ding quy dinh.



_Ttr nhiing co so néu trén, UBND thi xa P dé nghi Toa an khong chap nhéan
yéu cau khoi kién ctia ba D d6i véi yéu ciu khao sat lai gia dat va yéu cau giao 01
16 dat o.

3. Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan éng Lwu Ngoc HI trinh bay:
Dién tich dat 1.500m? thira sé 76, t& ban do sé 69 thudc phudng P, thi xa P 1a tai
san riéng cua ba Tran Thi Thiy D do nhan tang cho tu cha me. Ong H1 dong ¥
moi quyét dinh khoi kién cta ba D va xin ving mat tai tit ca cac budi xét xir ciia
Toa an.

Bin dn hanh chinh so thdm sé 117/2023/HC-ST ngay 22 thing 8 nim
2023 cua Toa an nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau quyét dinh:

Can ctr diém b khoan 2 Diéu 193 Luat TS tung hanh chinh; ap dung diém a
khoan 3 Piéu 69, khoan 2 Diéu 74 Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 22 Quyét
dinh s6 52/2014/QD-UBND ngay 31 thang 10 nim 2014 cia UBND tinh B; diém
b khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh s6 38/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12 nam 2019
ctia UBND tinh B; khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi,

Tuyén xu:
Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Thuy D:

- Huy mot phan (huy Mu’c 1 - Boi thudng vé dat; huy Muc 3 vé hd trg giao
dat ¢ tai Di€u 1) Quyet dinh s6 571/QD-UBND ngay 20 thang 4 nam 2022 cua
UBND thi x& P v€ viéc phé duyét kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cho ba
Tran Thi Thuy D (dia chi: Ap A, P, L, Dong Nai) dé thu hoi dat giao cho Ban

Quan 1y du an Pau tu xay dung thi xa P dau tu xay dung du 4n Ha tang k¥ thuat
khu tai dinh cu P, phuong P, thi xa P (dot 7);

- Bu6c UBND thi xa P:

+ Xac dinh lai vi tri dat bi thu hdi ctia ba Tran Thi Thuy D dé bdi thudng,
ho tro vé dat;

+ Xac dinh lai gia dat cy thé dé boi thudng cho ho ba Tran Thi Thuy D.

- Kién nghi UBND thij x4 P xem xét giao 01 16 dit & m&i cho ho ba Tran
Thi Thuy D dé€ 6n dinh cudc song.

Ngoai ra, 4n so thAm con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su theo quy dinh.

Ngay 22 thang 9 nim 2023, ngudi bi kién 1a UBND thi xa P do éng Nguyén
Van T2 la nguoi dai dién theo phap luat cua UBND thi xa P c6 don khang céo
mot phan ban an so tham, cu thé: Khang cdo phan an so thim chip nhan yéu cau
cug ngugl kho1 kién, budc ngu:q’l bi kién 1a UBND thi xa P xac dinh lai gia dat cu
thé dé boi thuong cho ho ba Tran Thi Thuy D.

Ly do khang cao: Nguoi bi kién V?m trinh bay nhu ndi dung trinh bay tai
khoén 2.2 cia phan [2] n01 dung an so tham da néu trén.

Nguoi bi kién khang cdo yéu cau Toa an cap phuc thim stra mot phan an
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so tham theo huéng: Bac yéu cau khéi kién ctia ba Tran Thi Thuy D vé xé4c dinh
lai gia dat cu thé dé boi thuong.

Tai phién toa phiic thim hém nay:

- Nguoi khéi kién 6 khang cdo ving mdt tai phién toa phiic tham.

- Ngwoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguwoi khoi kién Ba Nguyen Thi L
trinh bay: Nguoi khoi kién van gitr nguyén yéu cau khoi kién, dong v véi quyét
dinh cua an so tham, khéng dong ¥ véi cac 1y do va yéu cau khang cdo cia nguoi
bi kién; dong thoi, dai dién nguoi khai kién con cung cap ching ctr 1a Quyét dinh
s6 385/Qb- UBND ngay 06 thang 02 nam 2024 cua Chu tich UBND tinh B vé
viée giai quyét khiéu nai (1an 2) ctia 6ng Vi Van Q1; Pia chi: Khu phé P, phudng
P, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau. Noi dung quyét dinh 13: “Céng nhén néi dung
yéu cdu khdao sdt lai gid dat dé boi thwong ciia éng Vii Vin Q17, véi lap luan:
UBND thi xa P thuc hién khong dung quy dinh cua Ludt Pt dai nam 2013, khong
kip thoi theo quy dinh ciia phdp ludt (thoi diém thu hoi ddt va thoi diém ban hanh
gid dat boi thuwong cdch nhau gan 18 thang). Do @6, viéc ong Vil Van Q1 khiéu
nai yéu cau khao sat lai gia dat tai thoi diém thu hoi dat dé bdi thuong vé dat 1a
co co sO.

Chu tich UBND tinh B ciing d4 thira nhan thoi diém ban hanh quyét dinh
thu hoi dat va thoi diém ban hanh quyét dinh ap gia boi thuong vé dat cach nhau
18 thang 1a khong dung quy dinh; trong khi truong hop cta ba D thi thoi diém
phé duyét gia dat dé thyc hién du an theo Quyét dinh 2798 1a ngay 15 thang 9 nam
2020 va thoi diém thu hdi dat ciia ba D theo Quyét dinh sé 559/QD-UBND ngay
20 thang 4 nam 2022 la cach nhau 19 thang tir 46 cung ngay nguoi bi kién ban
hanh Quyét dinh 4p gia boi thuong vé dat s6 571/QD-UBND ngay 20 thang 4 nim
2022 1a khong dang quy dinh, nén nguoi bi kién phai c6 trach nhiém khao sat lai
gia dat. Vi thé, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cao cta nguoi bi kién, giir
nguyén an so tham.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguwoi bi kién trinh bay:
Bao luu quan diém d3 trinh bay ¢ cip so tham cung cac 1y do va yéu cau khang
c4o ciia ngudi bi kién nhu da néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang
c4o0 ctia nguoi bi kién, stra 4n so tham, bac yéu cau cua ngudi khai kién vé yéu
cau khao sat lai gia dat.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan déin cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
phat biéu quan diém gidi quyét vu an:

- Vé t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thy 1y dén
thoi diém hién nay thdy rang Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham
gia t6 tung dd chap hanh ding quy dinh cta Luit T6 tung hanh chinh, khong c6
vi pham.

- Vé noi dung: Toa an cap so tham d3 xem xét, danh gia toan dién chimg
cu; quyet dinh cta Toa an cap so tham 13 c¢6 can ctr, dung quy dinh cua phap luat.

Tai cap phuc thim khéng c6 cin cir ndo méi nén dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang cdo ctia nguoi bi kién, gitt nguyén an so thim.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai liéu, chirng cur co trong ho so vu an, két qua tranh tung
tai phién toa va y kién cua Vién kiém sat nhdan ddan cdp cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh, Hoi dong xét xur nhan thay:

[1] Pon khang cdo cua nguoi bi kién con trong han luat di,nh va hop 1€ duoc
xem x¢€t tai cap phuc tham theo quy dinh tai Di€éu 206 Luat T6 tung hanh chinh
nam 2015.

Nguot dai dién hop phap cua nguoi bi kién, nhiing ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho ngudi bi kién c6 don xin xét x(r vang mit va ving mit 1an
thir hai khong c6 1y do. Can cir Diéu 225 Luat T tung hanh chinh, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr vang mit 1a dang quy dinh.

[2] Toa 4n cp so tham xéac dinh ddi twong khéi kién, thAm quyén giai quyét
va thot hi¢u khai kién 1a dung theo quy dinh tai Dieu 30, Diéu 32, khoan 2 Diéu
116 Luat To6 tung hanh chinh.

[3] V@ trinh tu, thAm quyén ban ha‘tn}l quyét‘ dinh: Quyét dinh s 571/QD—
UBND duogc ban hanh ding trinh tur va tham quyén theo quy dinh cua Luat Dat
dai nam 2013.

[4] Xét khang cao cua nguoi bi kién:

[4.1] Dbi v6i yéu cau xac dinh lai vi tri dat ctia ba Tran Thi Thuy D bi thu
hoi 1a vi tri 05, duong Truong Chinh:

Piém 1 (Boi thuong vé dat) muc I Quyét dinh s6 571/QD-UBND ngay 20
thang 4 nam 2022 cia UBND thi xa P quyét dinh:

BOi thuong dit nong nghiép bang tién: Pon gia quyén st dung dat néng
nghiép duong phia Pong khu tai dinh cu 44ha va nhiing tuyén duong giao thong
trong d6 thi dugc trai nhua, bé tong co chiu rong long dudng tir 04m trd 1én thudce
Puong L - Hé s6 0,5 - Vi tri 05, v6i don gia 1.308.000 dong/m?.

Piém b khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh s6 38/2019/QD-UBND ngay 20 thang
12 nam 2019 cia UBND tinh B vé bang gi4 céc loai dat dinh ky 05 nam (01 thang
01 nam 2020 — 31 thang 12 ndm 2024) trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau quy
dinh: “Trong truong hop thira dat khéng c6 16i ra hop phdp dén dwong chinh thi
vi tri ddt dwoc xac dinh la vi trl 05 cia dwong chinh gcfn nhat (co khodng cdch
ngdn nhdt tinh tir tim thiva ddt dén dwong do), nhwng c¢é mike gid khéng cao hon
mikc gid vi tri 05 thap nhdt tinh theo cdc thira dat c6 16i ra hop phdp lién ké truc
tiép véi thira ddt nay”.

Cin ctr so d0 vi tri dat do Trung tdm K vé&, x4c nhan ngay 26 thang 7 nim
2023; d6i chiéu voi ho so dia chinh, ban d6 dia chinh thi thira dat s 76, to ban do
50 69 clia ngudi khoi kién bi thu hdi thudce phuong P dugc xac dinh la dat co vi
tri duong loai 3 - vi tri 05 cua duong T - theo Quyet dinh 2798. V& phé duyét gia
dat cu thé dé tinh boi thuong khi Nha nudc thu hdi dat thuc hién du an Ha tang
k¥ thuat khu tai dinh cu P, phuong P, thi xd P, c6 gia dat boi thuong 1a 1.400.000
d6ng/m?. Do d6, tai diém 1 (Boi thuong vé dét) ctia Quyét dinh s6 571/QD-UBND
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ngay 20 thang 4 nam 2022 cua UBND thi xa P ¢6 sai sot vé viée xac dinh vi tri
dat va chinh nguoi bi kién cung thtra nhan ¢6 viéc sai sot nay (tai tleu muc [2.1]
muc [2] ctia ndi dung an so tham) nén Toa so tham chip nhan yéu cau khai kién
nay cua nguoi khaoi kién 1a c6 can cu.

[4.2] Dbi v6i yéu cau khao sat lai gia dat twong duong theo gid thi trudng,
x¢ét:

Ngay 20 thang 4 nam 2022, UBND thi x4 P ban hanh Quyét dinh sb
559/QD-UBND vé viéc thu hdi dat ciia ba Tran Thi Thuy D. Ngay 20 thang 4 nim
2022, UBND thi x& P ban hanh Quyét dinh s6 571/QD-UBND phé duyét kinh phi
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cho ba Tran Thi Thuy D 1a cin ¢t Quyét dinh 2798
vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh boi thuong khi Nha nude thu hdi dat thuc
hién du an Ha téng ky thuét khu tai dinh cu P, phuong P, thi xa P. Gia dat nong
nghiép tai Quyét dinh 2798 thi don gia vi tri 05 dat nong nghiép 1.308.000
d6ng/m?. Nhu nhéan dinh tai tiéu myc [4.1] vira néu trén thi thira dat s6 76, to ban
d6 s 69 ciia nguoi khoi kién bi thu hoi thude phuong P dugc xac dinh 1a dat nong
nghiép c6 vi tri duong loai 3 - vi tri 05 cua duong T - theo Quyét dinh 2798, co
gia dat boi thuong 13 1.400.000 dong/m?, tinh dén khi UBND thi x P ban hanh
Quyét dinh thu hoi dat sé 559/QD-UBND ngay 20 thang 4 nim 2022 14 sau 19
thang, nhung sau d6 dén ngay 25 thang 11 nam 2022, UBND tinh B m&i ban hanh
Quyét dinh sd 3629/QD-UBND. Vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh boi
thudng cho cac ho dan con lai thudc du an ndy (ciing du dn thu héi dat cia ba
Trdn Thi Thity D nhung Quyét dinh 2798 la phé duyét gia ddt cu thé dé tinh boi
thwong khi Nha nwéc thu héi dit thwe hign dw dn Ha tang ky thudt khu tdi dinh
cw P, phuong P, thi xd P; con Quyét dinh sé 3629/0D-UBND la phé duyét gid
ddt cu thé dé tinh boi thwong khi thu héi dit déi véi phan dién tich dit con lai
chwa ldp phwong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cw tai dw dn Ha tang ky thudt
khu tdi dinh cw P, phwong P, thi xa P - tic 02 giai doan khac nhau), vé vi tri dat
cling tuong duwong nhu vi tri dat thu hdi ctia ba D (vi tri 05, dudng loai 03 - theo
duong T) thi gia dat boi thudng theo Quyét dinh sé 3629/QD-UBND 1 1.420.000
déng/m?, ¢ tang 20.000 dong/m? so véi Quyét dinh 2798. Tuy nhién, tai thoi
diém ban hanh Quyét dinh sd 559/QD-UBND ngay 20 thang 4 nim 2022 cua
UBND thi x4 P thi Quyét dinh 2798 van dang con hiéu Iyc thi hanh, chua c6 quyét
dinh nao thay thé quyét dinh nay. Con Quyét dinh s6 3629/QD-UBND la dé thuc
hién ddi véi phr:fm d4t con lai ma trudce day chua dugc 1ap phuong an boi thuong
nén khong lién quan va khong thé ap dung cho phan dat da 1ap phuong an boi
thuong va ciing khong thé dem Quyét dinh s6 385/Qb- UBND ngay 06 thang 02
nim 2024 cta Chu tich UBND tinh B vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Vo
Vin Q2 1a ngudi bi thu hdi dit & dy an Khu cong nghiép C III dé so sanh. Do do,
viéc UBND thi xa P cin ctr vao Quyét dinh 2798 dé bdi thuong cho ba D dbi voi
dién tich dat thu héi 1.500m? theo gia dat quy dinh tai Quyet dinh 2798 1a phu hop
nhung do xac dinh sai vi tri nén Hoi d6ng xét xir da chip nhan yéu cau cta ngudi
khéi kién theo nhan dinh tai tiéu muc [4.1] néu trén.

Vi the, Ho1 dong xét xr chap nhan mot phan dé nghi cua DPai dién Vién
kiém sat; chap nhan mot phan khang cao ctia nguoi bi kién, stra an so tham, bac
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yéu cau cua ngudi khoi kién vé yéu cau khao sat lai gia dat dé tinh bdi thuong
phai tuong duong véi gia thi truong (nhung nguoi bi kién phai xac dinh lai vi tri
dat dé boi thuong nhu nhan dinh tai tieu muc [4.1] néu trén).

[5] Vé an phi hanh chinh phtc tham: Do khang cao dugc chép nhan nén can
ctr khoan 2 Diéu 34 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi Toa an, UBND thi xa P khong phai ndp an
phi; hoan tra UBND thj xa P 300.000 dong tién tam tng an phi theo Bién lai thu
tam (mg an phi, 18 phi Toa an s6 0006255 ngay 03 thang 10 nim 2023 ciia Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

[6] Quyét dinh khac cua ban 4n so thim vé kién nghi UBND thi x P xem
xét giao 01 16 d4t & mai cho ho ba Tran Thi Thuy D dé 6n dinh cudc séng, vé an
phi so thim khéng c6 khang céo, khang nghi ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét
thot han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 30, Diéu 32, Diéu 116, diém b khoan 2 Diéu 193, Diéu 206,
Dicu 225, khoan 2 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015;

Cian ctr Luat Pat dai nim 2013; diém b khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh sd
38/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12 nam 2019 cua UBND tinh B; khoan 2 Pidu
34 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan khang cao ctia Uy ban nhan dan thi x4 P, tinh Ba Ria — Viing
Tau, stra mot phan an so tham.

2. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Thuy D: Hay
mot phan (huy Muc 1 (Phan I): Bdi thuong vé dat) tai Didu 1 caa Quyét dinh sb
571/Qb-UBND ngay 20 thang 4 nam 2022 cua Uy ban nhan dan thi xa P vé viéc
phé duyét kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cho ba Tran Thi Thuy D (dia
chi: ApA,P, L, Dong Nai) dé thu hoi dat giao cho Ban Quan ly du an Pau tu Xay
dung thi xa P dau tu xay dung du 4n Ha tang ky thuat khu tai dinh cu P, phuong
P, thi xa P (dot G).

3. Budc Uy ban nhan dan thi x3 P xac dinh lai vi tri dat bi thu hdi cua ba
Tran Thi Thuy D dé bdi thuong, hd trg vé dat.

4. Bac yéu cau cua ba Tran Thi Thuy D vé yéu cau Uy ban nhan dan thi xa
P phai khao sat lai gia dat dé tinh bdi thuong cho gia dinh ba Tran Thi Thuy D.
Gia khao sat phai twong dwong véi gia thi truong, phai cao hon gia dat dugc phé
duyét tai Quyét dinh s6 2798/QD-UBND ngay 15 thang 9 nim 2020 cta Uy ban
nhan dan tinh B.

11



5. V& 4n phi hanh chinh phuc tham: Uy ban nhan dan thi xa P khong phai
ndp an phi; hoan tra Uy ban nhan dan thi xd P 300.000 dong tién tam tng an phi
theo Bién lai thu tam ng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0006255 ngay 03 thang 10 nim
2023 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

6. Quyét dinh khéac ciia an so tham vé kién nghi Uy ban nhéan déan thi xa P
xem xét giao 01 16 d4t & mai cho ho ba Tran Thi Thuy D dé 6n dinh cudc séng;
vé 4n phi hanh chinh so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

7. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh,;

- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau,

- Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau

- Cac duong su (3);

- Luu VT (5), HS (2), 20b, (TK-PH)

Nguyén Vin Tiru
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