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VIV tranh chép hop dong mua bdn
can ho, hop dong thué va quan

Iy can hé, hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Cong Phuong.

- Cdc Tham phan: Ba V& Thi Hong Thu.
Ong Nguyén Thanh Tuén.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong la Thu ky Toa an nhéan

dan tinh Binh Dinh.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Pinh: Ba Lé Thi Van -

Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh xét
xu phic tham cong khai vu an dén su thu ly so: 232/2022/TLPT-DS ngay 09
thang 12 ndm 2022 vé tranh chap hgp dong mua ban cén hd, hop dong thué va
quan 1y can hg, hgp dong tin dung.

Do Béan 4n dan sy so thAm s6: 303/2022/DS-ST ngay 29 thang 09 ndm
2022 cua Toa &n nhan dan thanh pho Q bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sd: 40/2023/QD-PT ngay
02 thang 3 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi Bich H; dia chi: S6 nha 66 duong C, thanh pho
P, tinh G.

’ Dai dién h,ap phap cua ba Cao Th; Bich H: Anh Hoang Minh T; dia chi:
S6 118/ duong so 8, phuong 11, quan G, Thanh Pho H 1a dai dién theo uy quyen
(Van ban uy quyén ngay 08/04/2021); c6 mat.

- Bi don: COng ty C6 phan Téap doan F; dia chi: Tang 29, tda nha BA, so
nha 265, duong C, phuong D, quan C, Thanh Pho H.
Pai dién theo phdp ludt ciia bi don: Ba Bui Hai H1 - Tong Giam dbc

cong ty C6 phan Tap doan F. Hién nay da thay thé nguoi dai dién theo phép luat
la 6ng Lé Tién D - Téng Giam dbc Cong ty; vang mit.



Pai dién theo ity quyén cua bi don: Chi Pang Thi L, chi Tran Thi Hong
N; dia chi: Cong ty Luat TNHH C — Tang 3, khu van phong toa nha F Landmark
T, duong L, phuong M2, quan N, Thanh Pho H (Gidy t uy. quyén ngay 19 thang 8
ndm 2022). Hién nay chi bang Th1 L, chi Tran Thi Hong N di chdm dat uy
quyén theo Cong van sb: 91/2022/CV-SMIC ngay 30/10/2022 cua Cong ty Luat
TNHH C.

- Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty C6 phan F Q Golf & Resont; Khu s6 4, khu du lich bién Nhon
Ly — Cat Tién, Xa N, thanh pho Q, tinh BD.

Dai dién theo phap ludt cia bi don: Ba Bui Hai H1 - Tong Giam déc
Cong ty Co phan Tap doan F. Hién nay da thay thé nguoi dai dién theo phap luat
la 6ng LE Tién D - Tong Giam doc Cong ty; vang mat.

Dgi dién theo iy quyén: Chi Tran Thi Hong N; dia chi: Cong ty Luat
TNHH C — Tang 3, khu van phc‘mg toa nha FLC Landmark T, duong L, phuong
M2, quan N, Thanh Pho H (Giay Gy quyén ngay 26 thang 09 nam 2022).

2. Ngn hang Thuong mai C6 phan Phat tricn Thanh Phé H (HDBank);
tru s6: SO nha 25 B, duong N, phuong B, Quan 1, Thanh Pho H.

Pai dién hop phép cia HDBank: Anh Ly Thanh V va anh Nguyén Viét
H2; dia chi: Tang 5, s6 nha 69, duong P, phuong 7, Quan 3, Thanh Pho H 1a dai
dién theo ty quyén (Gidy uy quyén sd 2504/2022/UQ ngay 26 thang 09 nim
2022); anh Viét c6 mat.

3. Ong Lé Thanh S; cu tra tai: 66 Cach Mang Thang 8, thanh phd Pleiku,
tinh Gia Lai; c6 don yéu cau xét Xt ving mit.

- Nguroi khang cao: Cong ty Co phan’ Tap doan F 1a bi don va Ngan hang
Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh Pho H 1a nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu
lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Cao Thi Bich H 1a anh Hoang
Minh T trinh bay:

Hop dong mua ban cin hé Dy an THE FL COASTAL HILL s6
18A12B/2018/HDMBCH-THE COASTALHILL ngay 05/01/2018 gitra Cong ty
C6 phan Tap doan F (tit 1a F) va ba Cao Thi Bich H ddi vé6i can ho sb 12B, tang
08A, Zone 1, dién tich 40m? , thudéc Du an Khu du lich sinh thai FL Q, tai Khu
kinh t& N, Xa N, thanh phd Q, tinh BD. Gia ban can ho chua bao gdm kinh phi
bao tri phan so hitu chung 13 2.441.501.700 dong (dd bao gom VAT); ba H da
thanh toan duoc 95% gid ban cin hd voi so tién 13 2.319.426.020 dong. Thoi
diém ban giao can hg du kién vao Quy IV/2018, c6 thé duoc gia han tdi da hai
1an, mdi lan khong dugc cham qua 45 ngay, viéc chdm ban giao phai dugc 1ap
thanh vin ban gui dén bén mua trong d6 néu rd 1y do cham ban giao. Pén nay,



cong trinh dy 4n ndy chua hoan thanh va bén ban van chua ban giao cin hd cho
bén mua la vi pham hop dong.

Mit khac, sau khi ky két Hop dong, F da thay doi dia chi tru s ghi trong
hop dong 1a tang 5, Toéa nha FLC Land Mark T, duong L, phuong M2, quan
Nam T, thanh phd H sang dia chi ting 29, Toa nha BA, sé nha 265, dudng C,
phuong D, quan C, thanh phé H, nhung khong thong bao cho nha dau tu (ba H)
biét theo thoa thuan tai Diéu 16 cua Hop ddng. Ngay 06-4-2021, ba H gui cho F
Gidy thong béo vé viéc don phuong cham dat hop ddong mua ban cin ho nhung
khong duoc F giai quyét.

Nay can ctr vao cac Diéu 8.2,12.2.1,12.2.2,12.4.3, 15.1.3, 15.3 cua Hop
d6ng mua ban cin ho s6 18A12B ngay 05/01/2018 va Diéu 428 cua Bo luat Dan
su ndm 2015, ba H yéu cau Toa 4n tuyén bd cham dirt hop d6ng mua ban cin ho
va yéu cau F thanh toan cho ba H tong so tién 1a 3.732.444.680 dong gom céc
khoan sau: Tién mua cin ho da thanh toan 14 2.319.426.020 dong; tién phat vi
pham 8% tinh trén gia ban cin ho 1a 195.320.000 dong; tién lai chdm ban giao
cin ho (tam tinh tir ngay 30/3/2019 dén ngay 29/9/2022) theo lai suat cho vay ky
han 12 thang ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét
Nam (BIDV) 10%/nam 1a: 2.319.426.020 dong x 10%/12 thang x 150% x 42
thang = 1.217.698.660 dong. Ba H xin rat yéu cau boi thudng thiét hai tuong
g vai s6 tién cho thué can hd cin cr trén gia tinh tién thué tir ngay 01/7/2019
dén hét ngay 31/12/2020 1a 333.000.000 dong.

Do di thanh toan dugc 95% gia ban cin ho nén ba H d4 ky két véi Cong
ty C6 phan F Q Golf & Resort (sau ddy viét tat 1a F Q) Hop dong thué va quan
ly tai san s6 18A12B/2018/HDTCH-THE COASTALHILL ngay 15/6/2018 doi
v6i tai san hinh thanh trong twong lai 12 can ho s6 12B néu trén. Gia tinh tién
thué 13 2.219.547.000 dong; gia thué tra cho bén cho thué trong moi trudng hop
s& khong thip hon 10% gid tinh tién thué/nam. Thyc té, ba H chwa nhin ban
giao can ho nhung di nhan tién thué cta F Q tir luc ky Hop dong thué dén ngay
01/7/2019 véi s6 tién 1a 168.310.909 dong; tir d6 dén nay chua nhan dugc thém
khoan tién thué ndo. Tuy nhién, ba H khong yéu cau gi d6i v6i Hop dong thué
nay vi khi Hop dong mua ban can hd chdm dut thi Hop dong thué cling duong
nhién cham dut. Cho nén, ba H khong dong y véi yéu cau doc lap cia F Q
nhung ty nguyén hoan tra cho F Q s6 tién thué da nhan 1a 168.310.909 dong.

Pé ¢6 tién mua cin ho F, vo chong ba H, 6ng S co thé chap can ho s6 12B
néu trén dé vay HDBank s tién twong Ung véi 60% gid ban can ho la
1.464.901.020 dong, thoi han vay 180 thang (tir ngay 15/6/2018 dén ngay
15/6/2023), theo Hop dong tin dung s6 11932/1SMN/HDTD ngay 12/06/2018.
Pén ngay 29/9/2022, ba Hai, dng Son con ng HDBank goc 1.302.008.466 dong,
1ai trong han 128.081.907 ddng, 1di qua han 11.259.493 ddng, tong cong la
1.441.349.866 dong. Ba H thong nhat vdi cac yéu cau doc lap cua HDBank lién
quan dén khoan vay néu trén.

Viée F lay Iy do khach quan la do anh huong ndng né cua dich bénh
Covid-19 nén cham tién do ban giao la khong dung vi thoi gian ban giao du kién
can ho la Quy 1V/2018 va cham nhat la ngay 30-3-2019. Trong khi d6, doi vai
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dich Covid-19, Bo Y té ban hanh Quyét dinh 219/QD-BYT ngay 29/01/2020 vé
viéc bd sung bénh viém dudng ho hap cip do chung méi cua vi-rat Corona
(nCov) gy ra vao danh muc cic bénh truyén nhiém nhom A theo quy dinh tai
Luat Phong, chéng bénh truyén nhiém nim 2007. Bén ngay 01-02-2020, Thu
tuéng Chinh pht ban hanh Quyét dinh sé 173/QD-TTg vé viéc cong bd dich
viém duong ho hip cdp do ching méi cua vi-rat Corona giy ra la dich bénh
truyén nhiém tai Viét Nam, thoi diém xay ra dich 1 tir ngay 23/01/2020. Téi
ngay 11/3/2020 (theo gid Viét Nam), T6 chirc Y té Thé giéi (WHO) di tuyén bd
dich bénh viém duong hé hip cip Covid-19 do ching méi cua vi-rat Corona
(SARS-CoV-2) 1a mét dai dich toan cau. Mai dén ngay 01/4/2020, Thu tudng
Chinh phu méi ky Quyet dinh s6 447/QDb- -TTg vé viéc cong bd dich Covid-19
trén pham vi toan qudc, thay thé cho Quyét dinh s 173/QDb-TTg. Nhu vay, ké
tr ngay 01/4/2020 thi Viét Nam méi chinh thirc cong b6 dich trén pham vi toan
quoc.

Ngoai ra, F con néu Iy do phai thyc hién quyét dinh cta co quan c6 tham
quyén lién quan dén viéc kinh doanh san pham cin ho khach san (condotel) dé
khong chip nhan yéu cau chidm dut hop dong va boi thuong, phat vi pham cua
ba H 1a khong c6 co sd, boi vi 1y do nay khong lam anh huong dén tién do xay
dung va khong dung su that. Theo Piéu 1.3 cla Hop déng, muc dich sir dung
can ho 1a dé & va kinh doanh du lich - bén mua dugc st dung can ho dé cho bén
ban hoac bén thur ba do bén ban chi dinh thué khai thac kinh doanh phu hop vai
quy dinh. Ngay tir thoi diém ky két hop dong, bén ban da cho bén mua biét 1a
can ho duoc dung vao muc dich kinh doanh du lich. Hon nita, theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién trén dat s6
CN 536342 (s6 vao s6 cap GCN: CT07540) do So Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Pinh cap cho FLC vao ngay 18/06/2019, thi muc dich st dung cua
dién tich dat 57.718,1m? tai Khu kinh té Nhon Hoi, xa Nhon Ly, thanh phé Quy
Nhon chi dugc str dung vao muc dich kinh doanh du lich, phuc vu luu tra cho du
khach, khong hinh thanh don vi ¢ va khong duoc dang ky ho khau thuong tra.
Theo Cong van s6 1590/BQL-QLQHXD ngay 15/12/2017 cta Ban Quan 1y khu
kinh té tinh BD c¢6 van ban thong bao den FLC vé cac cong trinh du diéu kién
dua vao kinh doanh gém 04 cong trinh t6 hop nha & khach san (condotel) 14 The
F Coastal Hill Parkl, Park 2, Park 3, Park 4. Cac tai liéu, chirmg ¢t ma F cung
cap nham chting minh F bi 4nh huéng do chinh sach thay d6i c6 co quan cé
tham quyén déu xay ra trude thoi diém ky hop dong mua ban véi nguyén don.
Cho nén, ly do ma F néu ra la khong c6 co so.

Pai dién theo Uy quyén cia bi don Cong ty Co phan Tap doan F 1a chi
Pang Thi L trinh bay:

Trong qué trinh thyc hién hop dong, do nhing su kién bat kha khang: Do
phai thuc hién quyét dinh cia co quan c6 tham quyén lién quan dén viéc kinh
doanh san pham cin ho khach san (condotel) dan dén chu dau tu phai thay d6i
ké hoach xay dung, kinh doanh; déng tho1 do anh hudong nang né cua dich bénh
Covid-19 dan dén viéc ban giao cian ho cho khach hang chua thé tién hanh theo
du kién. Do d6, viéc cham ban giao can hd khong thé 1a can cir dé nguyén don
khoi kién yéu cau cham dut hop dong va bdi thuong thiét hai. Can cir Diéu
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12.4.3 cta Hop dong mua ban cin ho s6 18A12B/2018/HPMBCH-THE
COASTALHILL ngay 05/01/2018, khoan tién phat 8% dugc tinh trén gia ban
cin ho chua bao gém cac khoan thué phai nép (néu c6). Cho nén, nguyén don
yéu cau vé khoan tién phat 8% trén gia ban cin ho di bao gom 10% thué VAT,
tuong duong véi 195.320.000 dong 13 khéng c6 co so.

Cin ct Piéu 15.3 cia Hop dong mua ban ghi nhan viéc tinh 13i cham ban
giao can ho trong trudng hop bén mua yéu cAu chdm dut Hop dong mua ban
dugc tinh dén thoi diém cham dat Hop dong mua ban. Do ngay 06/4/2021
nguyén don dd giri Thong bao yéu cau cham dut hop ddong mua ban nén viée
tinh 13i chdm ban giao phai duoc tinh dén thoi diém ngay 06/4/2021. Cho nén,
nguyén don yéu cau tinh 13i chdm ban giao dén ngay xét xir 13 khéng phu hop.

Nguyén don di ky Hop dong thué voi bén thir ba 13 FL Q va thu tién thué
ké tir thoi diém trude khi ban giao cin ho; cho nén, thiét hai vé tién thué khong
phu thudc vao viéc ban giao can ho. Nguyén don yéu cau chim dat hop dong
trai phap ludt thi phai c6 nghia vy hoan tra tién thué va boi thuong thiét hai theo
yéu cau doc lap cua F Q. Tap doan F ludn mong mudn duoc tiép tuc hop dong
voi khach hang, nhung nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, F dong y
thanh ly hop dong véi diéu kién nguyén don doéng ¥ cho F hoan tra gbc sau 06
thang ké tir ngdy 299/2022 va khong thanh toan céc khoan tién khac. Ngoai ra, F
khong chap nhan yéu cau chidm dut Hop dong mua ban cin hd néu trén cia
nguyén don va yéu cau doc lap caa HDBank vé xtr 1y ké bién phat mai tai san
thé chap.

Tai Pon yéu cau doc lap gui cho Toa an nhan ngay 12 thang 9 nim 2022
va trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo y quyén cta nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan F Q Golf & Resort 1 chi Tran
Thi Hong N trinh bay:

Nguyén don va F Q da ky két Hop dong thué va quan 1y tai san sd
18A12B/2018/HDTCH-THE COASTALHILL ngay 15/6/2018. Theo do,
nguyén don di dong ¥y cho F Q thué can ho sd 12B va huodng tién thué tir thoi
diém nguyén don thanh toan du 95% gia ban cin ho cho F theo Hop déng mua
ban. Thot han thué tinh tr ngay nguyén don thanh toan du 95% gia ban can ho
hodc tinh tir ngdy cac bén ky Hop dong thué 1a cing ngay 15/6/2018 dén ngay
cubi cung cua thoi han hoat dong du an theo Gidy chung nhan dau tu sé
4370744030 cia Uy ban nhan dan tinh BD cap ngay 24/4/2015. F Q da tra tién
thué cho nguyén don tinh tir nim 2018 dén nay véi tong so6 tién 1a 168.310.909
dong. Theo thoa thuan tai Hop dong thué, trong thoi han thué néu trén, nguyén
don khong dugc don phuong cham dit hgp dong trong bat ky trudng hop nao.
Tuy nhién, khi chwa hét thoi han cia Hop dong thué, nguyén don da khoi kién
yéu cau Toa an tuyén chdm dit Hop dong mua ban cén ho voi F; viée cham dut
Hop d6ng mua ban khién cho F Q khong thé tiép tuc thuc hién Hop ddng thué
lai can ho theo thoa thuén gitta cac bén. Thoi diém nguyén don yéu cau chim
dut Hop dong mua ban cian ho cling chinh 13 thoi diém nguyén don di don
phuong chdm dut Hop dong thué véi F Q.



Viéc don phuong cham dat Hop dong thué 13 vi _pham nghia vu cta bén
cho thué vé viéc dam bao thoi han thué quy dinh tai Diéu 5 cia Hop ddng thué.
Can ctr cac khoan 10.2, 10.3 Piéu 10 cua Hop d6ng thué, FLC Quy Nhon dugc
ap dung cac ché tai lién quan do hanh vi cham dat Hop dong thué trai phap luét
ctia nguyén don, cu thé: F Q yéu cau nguyén don hoan tra so tién thué da nhan
168.310.909 dong. F Q xin rit yéu cau bdi thudng sb tién 256.400.000 ddng
tuong Gmg voi gia tri cac dém nghi ma nguyén don da sur dung, tlen 1ai phat sinh
va tién phat 8% gia tri phan nghia vu bi vi pham. Déi véi yéu cau doc lap cua
HDBank, F Q théng nhit nhu y kién cta F va khong ¢ yéu cau gi khac.

Tai Bon yéu cau doc lap dé ngay 25 thang 4 nam 2022 va trong qua trinh
giai quyét vu an, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién (HDBank)Thanh phd H la
anh Ly Thanh V trinh bay:

HDBank di cho ba Cao Thi Bich H va 6ng L& Thanh S vay tong sé tién la
1.464.901.020 dong theo Hop ddng tin dung s6 11932/18MN/HDTD ngay 12-
06-2018, D& nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan ng sé 11932/18MN/HDTD
DNGN-KUNN/CN/01 ngay 15/06/2018, thoi han vay 1a 180 thang, 13i suat cho
vay c¢d dinh hogc diéu chinh va 13i phat duoc quy dinh cu thé trong Khé wdc nhan
ng s6 11932 ngay 15/06/2018. Muc dich vay la dé mua can ho s6 12B, tang
08A, Zone 1, dy an The FL Coastalhill, tai xa N, thanh phd Q, tinh BD. Tai san
bao dam cho khoan vay la toan bo cac quyeén tai san va quyén loi khac cia bén
théchap phét sinh tir Hop dong mua ban cin ho sé6 18A12B/2018/HDTCH-THE
COASTALHILL ngay 15/6/2018 va cac Phu luc kem theo duoc ky két gitta F va
ba H d6i v6i can ho so 12B, theo Hop ddong thé chap quyén tai san sb
09665/18MN/HDPBP ngay 12/06/2018 va Thoa thuan hop tac (v/v thé chap tai
san va quan ly/xa ly tai san thé chip tai ngan hang) sé 583/2018/TTBB-FLC-
KH ngay 12/06/2018. Trong qua trinh thuc hién hop déng, ba H va éng S da vi
pham phuong thurc, thoi han tra ng theo thoa thuan khi khong thuc hién nghia vu
tra no 14i dén han thanh toan vao ngay 25/11/2021, mic du Ngan hang da nhiéu lan
d6n doc, moi 1am viéc. Cho nén, HDBank cd yéu cau doc lap dé nghi Toa an giai
quyét nhu sau:

Yéu cau ba H, 6ng S phai thanh todn mét lan toan bd no géc va lai cho
HDBank véi sé tién tam tinh dén ngay 29/09/2022 1a 1.441.349.866 dong, trong
d6: No gde 1a 1.302.008.466 ddng, no 13 trong han 1 128.081.907 déng, no 13i quéa
han 14 11.259.493 dong.

~Yéu cau ba H, dng S phai tiép tuc thanh toan so tien 13i phat sinh doi véi
SO tien no con lai theo murc 1ai suat thoa thuén trong Hop dong tin dung va Khe
udc nhan no ké tir ngay 30/09/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop ba H, ong S khong thyc hién dung nghia vu trd ng thi
HDBank duoc quyen yéu Cau co quan ¢o tham quyén phat mai tai san thé chap
theo Hop ddng thé chap quyén tai san sb 09665/18MN/HDBD ngay 12/06/2018
va Thoa thuan hop tac (v/v thé chap tai san va quan ly/xu ly tai san thé chap tai
ngan hang) s6 583/2018/TTBB-FLC-KH ngay 12/06/2018 dé thu hdi no vay.



Néu so tién phat mai tai san the chap néu trén khong du thanh toan hét
khoan no thi HDBank c6 quyén yéu ciu co quan c6 tham quyen xtr ly céc tai san
khac thudc quyén sé hitu, st dung caa ba H va 6ng S dé tiép tuc thu hdi ng vay
theo quy dinh cua phap luat hoic ba H, dng S van phai c6 nghia vu tra hét khoan
no.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Thanh S trinh bay:

Ong 1a chong cua ba Cao Thi Bich H. Ngay 15/6/2018, v chong ong c6
lién hé vay HDBank sd tién 1a 1.464.901.020, thoi han vay 180 thang. Ngan
hang nay dugc chu dau tu (FLC) chi dinh theo thoa thuan lién két trugc do gitra
chu dau tu va Ngén hang cung hd trg cho cac nha dau tu vay tién mua cin ho
cia F. Tai san thé chip 1a can ho hinh thanh trong tuong lai ky hi¢u 18A12B
thudc dy anThe FL Coastalhill va trudec mat duge bao dam bang ban chinh Hop
dong mua ban can ho ma ba H ky két voi F. Thuc té, Ngan hang da giai ngan
khoan tién trén dé thanh toan cho F theo de nghi ctia vo chdng 6 ong. Hién tai, vo
chdng 6ng con ng HDBank tong cong s6 tién 1 1.302.008.450 dong.

Ngay khi chao ban du an, FL d3 quang cdo, cam két 1a khi vo chong 6ng
mua can ho thi tién thué cin ho s& dugc dam bao thanh toan déy du, nhanh
chong, kip thoi dé tao diéu kién cho vo chong 6ng dung tién thué nay thanh toan
cho khoan vay HDBank néu trén. Tuy nhién, F khong gitt ding cam két vé tién
dd ban giao can hd va cham thanh toan tién thué cin ho, gay kho khan cho vo
chong ong trong viéc tra ng HDBank va 1am anh hudng dén doi séng cua vo
chong 6ng, din dén viéc tranh chép tai Toa an. Can ho ma s6 18A12B ma ba H
dung tén mua la tai san chung cua vo chong 6 ong, dé vo 6ng dung tén trén Hop
d6ng mua ban dé tao thuan loi trong giao dich. Tién mua can ho 1a cua vg chong
ong. Muc dich mua cin ho nay 1a dé c6 thém thu nhap dong tién hoc cho céc
con. Nay quyén loi cia vo chong 6ng bi xdm pham, cin ¢ Hop déng mua ban
ma vo ong phai dimg don khoi kién dé thanh 1y hop dong véi F nham 14y lai tién
dé tra no cho Ngan hang. D& nghi Toa 4n cin ctr trén don khai kién dé giai
quyét bao vé quyén loi hop phap cua vo chong 6ng theo quy dinh cua phap lut.
Do vudng ban thoi gian nén 6ng xin duoc ving mit tat ca cac budi hoa giai, 1am
viée, tri¢u tap cuia Toa cling nhu cac phién toa xét xir.

Bén 4n dén sy so thim so: 303/2022/DS-ST ngay 29/09/2022 ciia Toa an
nhan dan thanh pho Q da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Cao Thi Bich H.

1.1. Tuyén bd chidm dat Hop dong mua ban cin ho Du an THE FL
COASTAL HILL sé 18A12B/2018/HPMBCH-THE COASTAL HILL ngay
05/01/2018 gitta Cong ty C6 phan Tap doan F (bén ban) va ba Cao Thi Bich H
(bén mua), Hop dong thué va quan 1y tai san s6 18A12B/2018/HPTCH. THE
COASTALHILL ngay 15/6/2018 gitra ba Cao Thi Bich H (bén cho thué) va
Cong ty C6 phan F Q Golf & Resort (bén thué) déi véi can ho sb 12B, ting 08A,
Zone 1, dién tich 4Om2, thuoc Du an Khu du lich sinh thai F Q, tai Khu kinh té
Nhon Hoi, xi N, thanh ph4 Q, tinh BP.



1.2. Budc Cong ty Co phan Tap doan F c¢6 nghia vu thanh toan cho vo
chéng ba Cao Thi Bich H, dng L& Thanh S cac khoan tién gém: Tién mua céin
ho di thanh toan 1a 2.319.426.020 ddong; tién phat vi pham hop dong la
177.563.760 d(‘A)ng; tién 13i cham ban giao can ho 1a 1.217.698.660 déng; téng
cong 1a 3.714.688.440 dong.

Th(‘ri han thanh to‘én cac khoan tién néq trén duogc thuc hién theo khoan
15.3 bicu 15 cua Hop dong mua ban can hg s6 10623 ngay 27/01/2018 la trong
vong 60 ngay, ké tir ngay cham dut hop dong (ngay ban an, c6 hi€u luc phap
luat).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Cao Thi Bich H
vé tién phat vi pham hop dong la: 17.756.240 dong.
3. Pinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau boi thuong thiét hai so tién
333.000.000 dong tuong tng voi tieén cho thué can hd ma ba Cao Thi Bich H da
rut.

-4 Chép nhén yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Phét
trien Thanh pho H.

4.1. Budc vo chong ba Cao Thi Bich H, 6ng L& Thanh S c6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phd H s tién
1.441.349.866 dong, trong d6: No goc 1a 1.302.008.466 dong, no 13i trong han 1a
128.081.907 ddng, no 1ai qua han 13 11.259.493 dong.

Vo chong ba H, 6ng S con phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo 1i suét
thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 11932/18SMN/HPTD ngay 12-06-2018, Pé
nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan ng s6 11932/18MN/HDTD DNGN-
KUNN/CN/01 ngay 15/06/2018, ké tir ngay 29/9/2022 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng.

4.2. Budc Cong ty Co phan Tap doan F c6 nghia vu chuyén khoan hoic
thanh toan truc tiép cac khoan tién phai tra cho ba H, ong S da tuyén trén vao tai
khoan cua ba Hai, 6ng Son mo¢ tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién
Thanh pho H. Ngén hang Thuong mai Co phan Phat tr1en Thanh phd H duoc
toan quyén xtr 1y thu hdi no bang cac khoan tién nay, néu khong du thi bang cac
ngudn thu ciing nhu tai san hop phap khac ctia ba Hai, 6ng S ma phap luat cho
phép cho dén khi thu hoi hét no.

5. Ghi nhén sy ty nguyén cua b,E‘l (;ao Thi Bich H hoan tra cho Cépg ty Co
phan F Q Golf & Resort dugc nhan s6 tién thué can ho 1a 168.310.909 dong.

6. Dinh chi xét x&r d6i v6i phan yéu cau doc lap vé boi thuong gid tri cac
dém nghi dudng ma nguyén don da sir dung voi so tién 256.400.000 dong, tién
1ai phat sinh va tién phat 8% gia tri phan nghia vu bi vi pham ma Coéng ty C6
phan F Q Golf & Resort da rut.

_ Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi dan sy so thim va
quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 07/10/2022 F khang cdo toan bo ban an. Yéu cau cap phuc tham
xem xét giai quyét ddi v6i yéu cau cua nguyén don vé thanh toan khoan tién
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phat 8% 195.320.000 dong va d6i voi yéu cau ciia nguyén don vé viéc thanh
toan 13i cham ban giao cin ho tir ngay 30/9/2019 dén 29/9/2022 tuong duong sb
tién 1.200.000.000 ddng, theo ding quy dinh ctia phap luat dé bao vé quyén va
loi ich hop phéap cua bi don.

Ngay 12/10/2022, HDBank khang cdo mot phan ban an. Yéu cau cép
phuc thdm giai quyét: Truong hop ba cao Thi Bich H, ong Lé Thanh S khong
thuc hién ding nghia vy tra ng thi HDBank duoc quyen yéu Cau co quan ¢
tham quyén phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyen tai san s6
09665/18MN/HDBD ngay 12/06/2018 va Thoa thuan hop tac ve viéc thé chap
tai san va quan ly/xt ly tai san thé chap tai ngan hang s 583/2018/TTBB-FLC-
KH ngay 12/06/2018 dé thu hdi no vay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BD phat biéu y kién:
- V& T tung: Trong giai doan xét xur phuc tham, nguoi t1en hanh té tung
va ngudi tham gia t6 tung thuc hién dang quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong x€t X (HDXX) chap nhan
khang céo ctia HDBank, dinh chi xét xtr phuc thAm ddi v6i yéu cau khang céo
cua F. Stra 01 phan ban an so tham theo huong chap nhéan cho HDBank duoc xur
ly tai san thé chdp, theo Hop ddng thé chap quyén tai san sd:
09665/18MN/HDBD ngay 12-06-2018.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an nhan dan tinh BD d4 triéu tap hop 1, nhung F van
Véng mat tai phién toa lan thir hai khong vi su kién bat kha khang hoac tré ngai
khach quan nén coi nhu FLC tir bé khang cdo ctia minh. HDXX phtc tham cin
ctr vao khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat t6 tung dan su dinh chi xét xir phiic tham
d6i voi yéu cau khang co cua F.

[2] Xet khang cao cua HDBank, HDXX thay rang: Cac thoa thuan giira
cac bén tai Hop dong tin dung, Dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no, Hop
dong thé chap quyén tai san lién quan dén can ho s6 12B ¢o gia tri vu tién thap
hon Hop dong mua ban can ho, Phuy luc hop dong va tai myc 3.3 cua Thoa thuan
hop tac 03 bén thi trong moi truong hop dan dén viéc chidm dut Hop déng mua
ban can ho khong lam cham dut quyén s& hiru, dinh doat ctia F dbi véi can ho sb
12B. Mit khac, s6 tién ma vo chéng ba H, 6ng S phai c6 nghia vu thanh toan
cho HDBank it hon s6 tién ma F phai c6 nghia vu thanh toan cho vg chong ba
H, ong S va HDBank ciing da dugc dam bao thu hdi no béng viéc F phai cé
nghia vy chuyén khoan hoac thanh toan truc tiép cac khoan tién phai tra cho ba
H, 6ng S vao tai khoan cua ba H, 6ng S m¢ tai HDBank va HDBank dugc toan
quyén xir 1y thu hdi ng bang cac khoan tién niy, néu khong du thi bang cac
ngudn thu ciing nhu tai san hop phap khac cua ba H, 6ng S ma phap luat cho
phép cho dén khi thu hoi hét ng. Hon nita, khi 3 cham dat Hop dong mua béan
cin ho thi quyén Vé tai san nay khong con la cua ba H, dng S nira va trong qua
trinh thi hanh 4n néu F khdng thanh todn hoic thanh toan khong day da cho vo
chdng ba Hai, 6ng Son thi vo chdng ba H, 6ng S van cé quyén yéu ciu co quan
thi hanh &n dan su thu hoi no tir cac ngudn, tai san khac cia F dé dam bao cho
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viée thu hoi no ctia HDBank. Do do, cap so tham khong ghép nhén cho HDBank
yéu céu co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap (can ho so6 12B hinh
thanh trong tuong lai) d€ thu hoi no cia HDBank 1a c6 co sé.

[3] Tai phién toa phtc tham, dai dién theo uy quyén ctia ba Cao Thi Bich
H c6 don xin mién an phi cho ba Hai. Xét thiy, tai thoi diém xét xir phiic thim
ba H d3 1a nguoi cao tudi nén theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét sd: 326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi khda X1V thi ba H dugc mién an phi.

[4] Tt nhimg phan tich trén, xét thiy khang céo cia HDBank 1a khong co
can ctr nén khong duge HDXX chip nhin. Yéu ciu dugc mién an phi cua ba H
1a ¢6 cin ctr nén dugc HDXX chap nhéan. Stra ban an so tham vé phan an phi dbi
vo1 ba Cao Thi Bich H.

[5] Vé an phi dan sy so thé}m: Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12,
khoan 2 Di€u 26 cua Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Quoc hoi thi:

- Ba Cao Thi Bich H dugc mién, 6ng Lé Thanh Son phai chiu 28.064.153
d6ng nhung duoc khiu trir vao 52.579.560 dong tién tam Gng an phi di ndp,
theo cac Bién lai thu s6: 0003331 va sd: 0003332 ngay 24 thang 12 nim 2021 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Q nén vo chong ba H, dng S con duoc
hoan tra lai 24.515.407 dong.

- F phai chiu 300.000 dong an phi vé cham dut hop dong va 106.293.768
dong an phi vé thanh toan hop dong mua ban can hg, tong cong la 106.593.768
dong.

- HDBan khéng phai chiu an phi dan su so tham nén d}rc_rc hoan tra lai
26.561.520 dong tién tam ung an phi da ndp, theo Bién lai thu s6: 0003885 ngay
12 thang 5 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Q, tinh BD.

- F Q Golf & Resort khong phai chiu an phi dan su so tham nén duogc hoan
tra lai 4.207.772 dong tién tam ung 4n phi d ndp, theo Bién lai thu sd: 0004886
ngay 16 thang 9 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Q, tinh BP.

[6] Vé an phi dan su phtic thdm: Theo quy dinh tai Diéul48 cua bo luat to
tung dan su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s: 326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi khda XIV thi Cong ty cd
phan tap doan FLC va Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phd H
mdi bén phai chiu 300.000 dong.

[7] V& chi phi t0 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd la
3.000.000 dong, FLC phai chiu chi phi nay. Ba Cao Thi Bich H dé tng chi xong
nén F phai hoan tra cho ba Hai 3.000.000 dong.

[8] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan thu phap luat cua nhimg nguoi
tién hanh t6 tung, tham g1a t6 tung tai cap phiic tham 1a phu hop véi nhan dinh
cia HDXX. Y kién vé viéc giai quyét vu an 1a c6 mot phan phu hop véi nhan
dinh cua HBDXX.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 DPiéu 147, khoan 2 Diéu 148, Piéu 157, Khoan 3 Piéu
296, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat TS tung Dan su ndm 2015;

Can ctr cac diéu 3, 108, 117, 295, 298, 299, 317, 319, 323, 398, 430, 431,
483, 484, 488 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Cin cu cac Diéu 91, 95, 98 cta Luat cac to chire tin dung;

Céq 01'1, diém & khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26, khqén 1 Piéu 29 cua
Nghi quy@t so6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi.

Tuyén xir:

Pinh chi xét xtr phuc tham dbi v6i yéu cau khang céo ctua Cong ty CO
phan Tap doan F. Khong chap nhan khang cdo khang cdo cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan Phét trién Thanh phd H. Stra Ban 4n déan sy so tham sé:

303/2022/DS-ST ngay 29/09/2022 cta Toa én nhan dén thanh phé Q, tinh BD
ve€ phan an phi do1 véi ba Cao Thi Bich H.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba Cao Thi Bich H.

1.1 Tuyén bé chdm dut Hop dong mua ban cian ho Du an THE FL
COASTAL HILL sé 18A12B/2018/HPMBCH-THE COASTAL HILL ngay
05/01/2018 gitta Cong ty Co phan Tap doan FLC (bén ban) va ba Cao Thi Bich
Hai (bén mua), Hop dong thué va quan 1y tai san s6 18A12B/2018/HPTCH.
THE COASTALHILL ngay 15/6/2018 giita ba Cao Thi Bich H (bén cho thug)
va Cong ty C6 phan FL Q Golf & Resort (bén thué) d6i véi can ho s6 12B, tang
08A, Zone 1, dién tich 40m?, thudc Dy 4n Khu du lich sinh thai F Q, tai Khu
kinh t& N, x& N, thanh phd Q, tinh BP.

1.2 Budc Cong ty Co phan Tap doan F c¢6 nghia vu thanh toan cho vo
chf’mg ba Cao Thi Bich H, 6ng Lé Thanh S cac khoan tién gém: Tién mua cin
ho di thanh toan 1a 2.319.426.020 ddng; tién phat vi pham hop dong la
177.563.760 ddng; tién 13i cham ban giao cin ho 1a 1.217.698.660 dong; téng
cong 1a 3.714.688.440 dong.

1.3 Thoi han thanh toan cac khoan tién néu trén duoc thuc hién theo
khoan 15.3 Piéu 15 cta Hop dong mua ban cin ho s6 10623 ngay 27/01/2018 14
trong vong 60 ngay, ké tir ngay cham dut hop dong (ngdy ban an, c6 hiéu lyuc
phap luat).

o 2. Khong chép nhafm‘ mot phr:fm yéu cau lghéi kién cua ba Cao Thi Bich H
vé tién phat vi pham hop dong la: 17.756.240 dong.

3. Dinh chi xét xir doi v&i phan yéu cau boi thuong thiét hai s6 tien
333.000.000 dong twong g vai tién cho thué can ho ma ba Cao Thi Bich H da
rat.

-4 Chép nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Thuong mai Co phan Phat
trién Thanh pho H.
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4.1. Budc vo chong ba Cao Thi Bich H, 6ng L& Thanh S c¢6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phé H s tién
1.441.349.866 dong, trong d6: No gbe 1a 1.302.008.466 dong, no 1ai trong han
1a: 128.081.907 ddng, no 1di qua han 1a: 11.259.493 dong.

Vo chong ba H, 6ng S con phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo 13i suat
thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 11932/18MN/HDTD ngay 12-06-2018, Dé
nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no sé 11932/18MN/HPTD DNGN-
KUNN/CN/01 ngay 15/06/2018, ké tir ngay 29/9/2022 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng.

4.2. Budc Cong ty Co phan Tap doan F c6 nghia vu chuyén khoan hoic
thanh toan tryc tiép cac khoan tién phai tra cho ba H, 6ng S da tuyén trén vao tai
khoan ctia ba H, 6ng S mo tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh
ph6é H. Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phd H duoc toan
quyén xt ly thu hdi ng bang cac khoan tién nay, néu khong du thi bang cac
ngudn thu cling nhu tai san hop phap khac cta ba H, 6ng S ma phép luat cho
phép cho dén khi thu hoi hét no.

q 5 Ghi nhan su ty nguyén cua ba Caq Thi Bich Hai hoan tra cho Cépg ty
Co phan F Q Golf & Resort dugc nhan so6 tién thué can ho 1a 168.310.909 dong.

6. Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau doc lap vé boi thuong gia tri cac
dém nghi dudng ma nguyén don da sir dung voi s tién 256.400.000 dong, tién
1ai phat sinh va tién phat 8% gia tri phan nghia vu bi vi pham ma Cong ty C6
phan F Q Golf & Resort da rut.

7. V& an phi, chi phi t6 tung khéc:

7.1 V& an phi dan sy so tham:

‘ - Ba Cao Thi Bich H dugc mién, 6ng Lé Thanh S phai chiu 28.064.153
dong, nhung duoc khau trr vao 52.579.560 dong ti€n tam Umg an phi da ndp,
theo cac Bién lai thu s6: 0003331 va s0: 0003332 ngay 24 thang 12 nam 2021 tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho Q nén vo chong ba H, dng S con duoc
hoan tra lai 24.515.407 dong.

- Cong ty C6 phan Tap doan F phai chiu 106.593.768 dong.

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phé H
26.561.520 dong tién tam Gng an phi da ndp, theo Bién lai thu s6: 0003885 ngay
12 thang 5 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Q, tinh BD.

- Hoan tré cho Cong ty Co phan F Q Golf & Resort 4.207.772 dong tién
tam ng an phi da ndp, theo Bién lai thu s6: 0004886 ngay 16 thang 9 nam 2022
tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho Q, tinh BD.

7.2 V& 4n phi dan sy phuc thém: Cong ty Co p}~1§n Tap doan F va Ngan
hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh pho H m6i bén phai chiu 300.000
dong, nhung dugc khau trr vao 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp, cac
Bién lai thu s6: 0002844 ngay 08/11/2022 va so: 0002868 ngay 09/11/2022 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Q.
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7.3 Vé chi phi té tung khéc: Cong ty C6 phan Tap doan F phai hoan tra
cho ba Cao Thi Bich H 3.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

8. V& quyén, nghia vu thi thanh an:

8.1 Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢6 hi¢u lyc phap lut (d6i v6i cac
truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an)
hodc ké tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan sy ndm 2015.

8.2 Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BD; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP. Q;

- CCTHADS TP. Q;
- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa dan su.

Vo Cong Phuong
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