_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Df:)c léjp — Tw do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 67/2025/HC-PT
Ngay 21 — 8 — 2025
V/v Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong
linh vuc quan 1y dit dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Thiy;
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Cuc;
Ba Nguyén Thi Thity Hoa.

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Tién - Thu ky Toa Phuc tham Toa 4n
nhén dan t6i1 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign cong té va kiém sit xét xii phiic tham tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pham Minh Son - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa Phiic thAm Toa 4n nhan dan t6i
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu
ly s6: 504/2025/TLPT-HC ngay 12 thang 6 nam 2025 vé viéc “Khi€u kién hanh
vi hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.

Do Bin 4n hanh chinh so tham s6 26/2025/HC-ST ngay 24 thang 02 nim
2025 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 409/2025/QD-PT ngay
01 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguoi khéi kién: Ong DS Qudc H, sinh nam 1972; (c6 mit)

Cu tra: C L, Phuong A, Quén A, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la C L,
phuong P, Thanh pho HO Chi Minh).

Nguoi dai dién oy quyén ngay 17/01/2024: Ba Ngb Vi Van H1; (c6 mat)

Cu trt: 526/15 K, phuong L, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a
5 K, phuong H, Thanh pho HO Chi Minh).

2. Nguoi bi kién: Vian phong Dang ky dat dai Thanh phd H

Tru s6: A P, phuong G, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién phdp ludt: Ba Bui Thi Bich T — Giam dbc (vang mit)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:



Ba Lé Thi E — Phé Giam d6c Chi nhanh Van phong Dang ky it dai huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh; (c6 mat)

Ba Tran Thi Mai H2 — Chuy@n vién Chi nhanh Vian phong Ding ky Pat dai
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. (ving mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba D5 Thi Thu H3, sinh nim 1974; (ving mit)

Cu tri: 51 C6 B, phuong C, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a 51
C6 B, phuong B, Thanh phd HO Chi Minh).

3.2 Ba Luong Pinh Thay V, sinh nim 1974; (vang mit)

Cu tri: C L, Phuong A, Quan A, Thanh phdé HO Chi Minh (nay 1a C L,
phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh).

4. Ngwoi khang c4o: Ong DS Québc H — ngudi khoi kién.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi khoi kién ong Po Quéc H trinh bay:

Ngay 17/02/2023, 6ng nhan chuyén nhuong dién tich 487,05m? (632,95m?
- dién tich 145,9m? dat theo Quyét dinh thu hoi dat sé6 810/QD-UBND ngay
15/5/2019 ciia Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé HO Chi Minh) thuéc mot
phan thira 638, to ban dd sb 33 tai thi trdn C, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh
ctia ong Van Hung T1 (viét tat ong T1), ba Phan Thi Thay D theo Gidy chtng
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat (viét
tat Gidy CNQSDP QSHNO&TS) sé CK 399724 (Sb vao s6 cap GCN: CH 00535)
ngay 15/01/2018 ctia Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (viét tat
UBND huyén C) duoc Chi nhanh Vin phong Ping ky DPat dai huyén C, Thanh
phd H6 Chi Minh (viét tat Chi nhanh Van phong DPKPP huyén C) cap nhat bién
dong ngay 26/12/2019.

Ngay 15/4/2021, 6ng ndp 1é phi truéc ba nha dat theo Thong bao ngay
15/4/2021 cta Chi cuc thué huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 06/3/2023, 6ng ndp ho so chuyén nhuong, dang ky cap nhat bién dong
va dugc Chi nhanh Vian phong PKPD huyén C phic dap tai Vin ban sb
1283/CNCG ngay 17/3/2023 vé hoan tra hd so vi UBND huyén C cip Gidy
CNQSDD QSHNO&TS s6 CK 399724 ngay 15/01/2018 cho ong T1 c6 mot phan
ranh gidi va dién tich ngoai thuc té hién ba DS Thi Thu H3 (viét tit ba H3) dang
str dung khong pht hop v6i gidy ching nhan néu trén.

Ngay 07/4/2023, 6ng giri don khiéu nai dén Chi nhanh Vin phong DPKDD
huyén C nhung van chua tra 10i.

Khong dong y, ong khdi kién yéu cau Toa an tuyén bd hanh vi ciia Chi
nhanh Van phong PKDD huyén C tur chéi thuc hién dang ky bién dong ho so
chuyén nhuong quyén str dung dat theo Bién nhan sd 27661 12023000224 ngay
06/3/2023 va budc Van phong dang ky dat dai Thanh pho H (viét tat Vin phong
DKDD Thanh pho) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Van ban s6 1076/VPDK-CNCG ngay 17/02/2025, dai dién nguoi bi kién
trinh bay:



Chi nhanh Vin phong PKPD huyén C tiép nhan hd so nhan chuyén nhuwong
dat ctia 6ng H. Qua tham tra ho so va d6i chiéu thong tin luu trir dugc biét: ngay
17/9/2020, Uy ban nhan dan thi trdn C, huyén C (viét tit UBND thi tran C) t6
chuc hoa giai tranh chép quyén sir dung dat gitra 6ng T1 véi ba H3 hién dang sir
dung dién tich 75,4m? thuoc Giay CNQSDD QSHNO&TS s6 CK 399724 ngay
15/01/2018 nhu’ng khong thanh va huong dan viéc tranh chap dén Toa an nhan
dan céac cap giai quyét theo khoan 1 Dleu 236 Luat Dt dai nam 2024. Ong T1
khéng thuc hién ma chuyén nhuong quyén st dung dét cho 6ng H.

Chi nhanh Vén phong DKDD huyén C ban hanh Van ban 5O 920/CNCG
ngay 28/02/2023 hoan trd ho so cho o6ng H theo Dbicu 1la Thong tu so
33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia B T2.

Do do, dé nghi Toa 4n can ctr quy dinh phap luat c6 lién quan dé xem xét
giai quyét, dam bao vy kién dugc giai quyet thong nhat, dung thoi gian, dung quy
trinh thu tuc va ndi dung theo quy dinh. Pong thoi, xin ving mit tham gia t tung
tai Toa an.

Ban ti khai ngay 16/8/2024, ba Luong Pinh Thity V (viét tat ba V) trinh
bay: Ba 1a vo 6ng H; ba thong nhat viéc khai kién ctia chong 1a 6ng H.

Tai Ban dn hanh chinh so tham s6 26/2024/HCST ngay 24 thang 02 nam
2025, Toa an nhan dan Thanh phé Hoé Chi Minh da quyét dinh:

Can ct diem a khoan 2 Diéu 193, Dicu 194, Diéu 206 va Dicu 213 ctia Luat
T6 tung hanh chinh ndm 2015; Luat Dat dai nam 2013; khoan 1 Piéu 32 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Béc yéu cau khoi kién cua 6ng DS Québc H vé viéc:

- Tuyén hanh vi cua Chi nhanh Van phong Bang ky Pt dai huyén C, Thanh
ph6 Ho Chi Minh tur chdi dang ky bién dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Bién nhan s6 2766112023000224 ngay 06/3/2023 trai quy dinh phap luat.

- Bugc Van phong Dang ky Pit dai Thanh phé H - Chi nhanh huyén C cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dit theo phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, phan thi hanh &n va quyén khang céo
theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, nguoi khai kién 6ng D6 Qubc H ¢ don khang céo
toan bd ban 4n so tham.

Tai phién tda phuc tham, 6ng DS Quéc H ¢6 ngudi dai dién theo ty quyén
la ba Ngb Vi Van H1 trinh bay van giit nguyén yéu cau khang céo.

Ba Ngo Vil Van HI trinh bay: Ban 4an so tham chua 1am 13 cin ct tir chdi
cap nhat, trong khi hd so ctia dng H da thuc hién xong nghia vu tai chinh, da duoc
cap nhat trén ho so roi, dong thoi tai Van ban s6 1283/CNCG ngay 17/3/2023 cua
Chi nhanh Van phong DPKDD huyén C khong xéac dinh ¢6 tranh chéap dé tir chbi
cip dat. Toa an cap so tham cho rang éng H co biét tranh chép giita 6ng T1, ba
H3 thong qua bién ban hoa giai khong thanh 1a chua da can ctr, 6ng H khéi kién
vu an hanh chinh chi yéu cAu xem xét viéc cap nhat hd so r6i ma van tir chbi giai
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quyét ho so, ra glay ching nhén la dang hay sai vi tai thoi diém o6ng H yéu cau
khong ¢ cin cir vé viée c6 tranh chip dat dai, viéc thu 1y vu an dan sy tai Toa an
nhan dan huyé¢n Can Gid 1a méi phat sinh sau d6. Nguoi bi ki¢n da thuc hién vuot
qua nhiém vu cong vu. Trudng hop tir chbi cap nhat thi nghia vu tai chinh cta éng
H ciing chua duoc giai quyét. Tir d6 dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang
cao cua ong H.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi bi kién 1a ba Lé Thi E
trinh bay: Chi nhanh Vian phong DPKPD huyén C tir chéi cap nhat bién dong cho
ong H 1a ding quy dinh vi ngay 17/9/2020 da c6 bién ban hoa giai khong thanh
do c6 tranh chap dat giira ong T1 voi ba H3.

Pai dién Vién cong to va kiém sét xét xi phuc thdm tgi Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién tda phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vy an:

V& viéc tuan theo phép luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va viéc chap hanh phéap luat cua cac duong
su 1a ding quy dinh phép luat t6 tung hanh chinh.

V& noi dung: Chi nhanh Vian phong bang ky Pit dai huyén C, Thanh phd
Hb Chi Minh tir chdi dang ky bién dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
6ng H dung quy dinh. Ong H khang cio nhung khong cung cap duoc tai liéu
chtng ctt méi 1am co s& cho yéu cau khang cdo, ban an so tham xét xir 13 ¢6 can
ctr, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khéng co ciia 6ng H, gitt nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sat phat biéu y kién, sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xu xét thay:

[1] V¢ hinh thic: Pon khang céo ctia 6ng DS Quéc H 1am trong thoi han
luat dinh, hinh thac pht hop quy dinh cua phap luat nén dugc Hoi dong xét xur
xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Vé noi dung:

Ong o Quéc H khoi kién yéu cau tuyén bb hanh vi ciia Chi nhanh Vin
phong Dang ky Pit dai huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh tir chdi ding ky bién
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 487,05m?, thudc mot phan thira 638, to
ban d6 s6 33 tai thi tran C, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh do 6ng H nhéan
chuyén nhuong cua 6ng Van H4 T1 la trai quy dinh phap luat; bugc Van phong
Ping ky Pt dai Thanh phd H - Chi nhanh huyén C cép gidy ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng H theo phap luat.

Xét thay, theo noi dung Bién ban hoa giai ngdy 17/9/2020 cua UBND thi
tran C ghi nhan: “Ngay 01/7/2020, UBND thj tran c6 nhdn don tranh chdp dat
dai dé ngay 30/6/2020 cua 6ng Van Hung T1, ngi dung tranh chdp phan dién tich
dat 75,4m? véi ba D6 Thi Thu H3 . . vi phan dat nay c6 nguon gocdo 6 ong
T1 nhdn chuyén nhwong va du’ac UBND huyén cap GCN so CH 00535 ngay
15/01/2018. Nay 6ng T1 do dac xdc dinh lai ranh dat dé lam hang rdo thi phat
hién ba D6 Thi Thu H3 xdy hang rdo lan qua dat cia éng T1 ...”. Nhu vay, trong
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phan dién tich dat ong T1 ky chuyén nhuong cho 6ng H c6 mot phan dat dién tich
75,4m? 6ng T1 dang tranh chip véi ba H3; dugc UBND thi trin C lap Bién ban
hoa giai khong thanh ngay 17/9/2020 va dé ‘nghi cac bén duong su khai kién tai
Tda an c6 thAm quyén dé giai quyet tranh chap. Ong T1 khong thuc hién viéc khoi
kién, biét dat dang c6 tranh chdp nhung ngay 10/9/2020 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho éng H 1 trai v6i quy dinh phap luat.

Tai Bién ban kiém tra 1ap ngay 24/02/2023 do Chi nhanh Vin phong DPKPD
huyén C lap, c6 su hién dién cua 6ng H ghi nhan: “ . Vé hién trang: 1 phan dat
trong 1 phan mdi che tole do ba P6 Thi Thu H3 dang sw dung. Qua kiém tra nhdn
thdy cé 1 phan ranh gi6i, hién trang, khéng phit hop véi GCN sé CH 00535 ngay
15/01/2018.”.

Tai phién toa so tham, 6ng H ciing thira nhan biét viéc tranh chip mot phan
dién tich dat néu trén gitta ong T1 véi ba H3 duoc hoa giai tai cAp xa ngay
17/9/2020; viéc 6ng H nhan chuyén nhuong 487,05m? dat cua 6ng T1 ngay
10/9/2020 dugc thuc hién bang gidy, tay; khong duoc cong ching, chimg thuc;
khéng du co so xac dinh thoi diém lap gidy chuyén nhuong; hién nay van dang
dugc xac dinh 13 tai san c¢6 tranh chdp. Chi nhanh Vin phong Dang ky Pt dai
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh tir chdi dang ky bién dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén cho 6ng H 1a ¢6 can ct, phu hop véi quy dinh phap
luat.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xt xét thay khong cé can clr chap
nhan khang céo caa nguoi khai kién 6ng B Qubc H; can giir nguyén ban an so
tham.

[3] Do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng D6 Quéc H phai
chiu an phi hanh chinh phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh; Luat Dat dai nam 2013;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé miic thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ciia nguoi khoi kién ong DS Qudc H.

Giit nguyén Ban an hanh chinh so tham s 26/2024/HCST ngay 24 thang
02 nam 2025 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1/. Bac yéu cau khai kién cua ong D6 Qudc H vé viée:

- Tuy€n hanh vi cua Chi nhanh Van phong Bang ky Pit dai huyén C,
Thanh pho H6 Chi Minh tur chéi dang ky bién dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat theo Bién nhan s6 2766112023000224 ngay 06/3/2023 trai quy dinh
phap luat.

- Bugc Vian phong Bang ky Pit dai Thanh phé H - Chi nhanh huyén C cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat theo phap luat.



2/. An phi hanh chinh so tham Ong D4 Quéc H chiu an phi 300.0004d (Ba
tram nghin dong). Puoc trir vao sé tién tam ndp theo Bién lai thu sb 04050 ngay
15/5/2024 cua Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Ong D4 Quéc H
da nop di so tién.

Ong D6 Québc H tu nguyén chiu chi phi t6 tung sb tién 5.000.000d (Nam
triéu dong) theo Quyét dinh xem xét, tham dinh tai chd s6 11915/QD-TDTC ngay
12/8/2024 ctia Toda an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

3/. An phi hanh chinh phtic tham: Ong Do Qudc H chiu 4n phi 300. 000
ddng (Ba tram nghin dong); dugc trir vao sé tién tam ndp theo Bién lai thu sb
0070239 ngay 21/3/2025 cua Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.
Ong D3 Québc H d3 ndp du sb tién.

4/. Ban an hanh chinh phic thdm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan ti cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- THADS TP.HCM,;

- Buong su (4);



