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Bén an sd: 01/2022/DS-ST
Ngay: 05/01/2022
“V/v Tranh chd'p hop do”‘ng dat coc va phat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU - TP PA NANG

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Hing
- Cdc Héi tham nhén dan: Ong Trinh Vin Bao
Ba Nguyén Thi Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Khuiat Duy Toan - Thu ky T0a 4n nhan dan quéan Lién
Chiéu, thanh ph6 Da Ning.

Dai di¢n Vién kiém sdt quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Niang tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Vin Thu - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2021 tai tru s& TOa an nhan din quan Lién Chiéu xét xir so
tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 27/2021/TLST-DS ngay 04/3/2021 vé véc “Tranh chdp
hop déng dat coc va phat coc ” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 50/2021/QbXX-
ST ngay 02/7/2021; Quyét dinh hodn phién toa so: 43/QDST-DS ngay 29/9/2021.

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Téi, sinh nim 1985. Pia chi: SO 56 duong
Duong Bich Lién, phuong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning. Nguoi dai
dién theo ty quyén: Ong Tran Phwéc Khanh, sinh nim 1983. Pia chi: K368/79 Hoang
Diéu, quian Hai Chau, thanh phd Da Ning (Theo gidy uy quyén ngay 21/6/2021), c6 miit.

- Bi don: Ong Huynh Manh Hiéu, sinh nim 1977. Pia chi: T6 28, Hoa Phd,
phuong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning, ving mit.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Té Loan, sinh nim 1977.
Dia chi: T 28 Hoa Pha, phuong Hoa Minh, quéan Lién Chiéu, thanh phé ba Nezmg, meg
mat.

NOI DUNG VU AN:
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* Tai don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don
ong Nguyén Van Téi, dai dién theo vy quyén cia nguyén don éng Tran Phuéc Khdanh
trinh bay: Ngay 09.8.2019 6ng Nguyén Vin Tdi va 6ng Huynh Manh Hiéu c6 ky hop
déng dit coc thoa thudn mua ban nha, dat tai thira dat sd 175, to ban dd s6 321, dién tich
106,7m’ tai dja chi: K113/H77/5 dudng Hoang Vin Thai, quan Lién Chiéu, thanh phd
Pa Néng. Theo ndi dung hai bén thoa thuan thi 6ng Hiéu ban nha, dit nén trén cho ong
Téi véi gid 2.000.000.000d. Ong Téi di dit coc cho ong Hiéu sd tién 300.000.000d, hen
trong vong 30 ngay (dén ngay 09.9.2019) hai bén ra céng chimg nhung 6ng Hiéu khong
dén coéng chimg nhu di cam két, du ong Téi da tim moi cach lién lac véi ong Hiéu
nhung khéng duoc. Nay 6ng Hiéu vi pham hop ddng, 6ng Tdi yéu cau 6ng Hiéu tra lai
tién coc di nhan 300.000.0000d va phat coc sé tién 300.000.000d. Tong cong dng Hiéu
phai tra cho 6ng T6i sd tién 600.000.000d.

* Bi don 6ng Huynh Manh Hiéu va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi To Loan: Trong qua trinh giai quyét vu an TOa 4n da niém yét cac thu tuc to tung dé
ong Hiéu, ba Loan c6 mit tai Toa an va c¢6 ¥ kién phan hdi dbi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don nhung ong Hiéu, ba Loan khong c6 ¥ kién phan hoi.
* Tai phién toa Vién kiém sat nhan dan quin Lién Chiéu, thanh phd Da Ning phat

biéu quan diém giai quyét vu an:

Viéc tudn theo phdp ludt t6 tung:

Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir va ciia Hoi dong dong xét
xu, Thu ky phién toa:

Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da xac dinh tu cach tham gia
td tung dung quy dinh tai Piéu 68 BLTTDS; Viéc xac minh, thu thap ching ct, giao
nhén chimg cir ding quy dinh tai cac diéu tir 93 dén 97 BLTTDS; Viéc thu 1y, thoi han
giai quyét va viéc téng dat, thong bao cac vin ban té tung duoc thyc hién dam bao ding
trinh ty, tha tuc theo quy dinh tai Diéu 195, 196, 203 BLTTDS. Tai phién toa, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa di tuan theo ding cac quy dinh cia BLTTDS vé viéc xét Xir so
tham vu 4n.

Viéc tudn theo phdp ludt té tung ciia ngwoi tham gia t6 tung dan sy trong qud
trinh gidi quyét vu dn, ké tir khi thu Iy cho dén triée thoi diém Hoi dong xét xir nghi dn:

Trong qué trinh Tda an thu 1y gidi quyét vu 4n nguyén don theo quy dinh tai Diéu
70, 71, 73, 234 BLTTDS. Con bi don, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan da thuc

hién cac quyén va nghia vu khong tham gia qua trinh t6 tung, vang mat tai cac phién
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hop, phién toa 1a khong thuc hién cac quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh tai
Diéu 70, 72, 73, 234 BLTTDS.

Vé ndi dung vu dn: Tai phién toa Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu, thanh
phé Pa Nang dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 ciia BLTTDS, Piéu 328 BLDS. Chip nhén toan bo yéu cau khai
kién cua nguyén don. Budc bi don phai thanh toan cho nguyén don tong sb tién dit coc
va phat coc 1a 600.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, ching cwr co trong hé so vu én dwoce tham tra tai
phién toa, HDXX nhdn dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Theo nhu don khai kién
nguyén don ong Nguyén Vin Téi khoi kién bi don 6ng Huynh Manh Hiéu, sinh nim
1977, ¢6 noi cu tri: To 28 Hoa Phu, phudong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa
Nﬁng tra sb tién phat coc 300.000.000d va phat coc 300.000.0004, téng cong sb tién
600.000.000d. Vi vay Hoi dong xét xir can ¢ vao quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat td tung Déan su xac dinh quan hé
phap luat 1a “Tranh chdp hop dong dit coc va phat coc” va vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

[1.2] Vé su vang mit cta bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Toa an
triéu tap va téng dat hop 1& Quyét dinh dwa vu an ra xét xur, Quyét dinh hodn phién toa,
thong bao mé lai phién tda cho bi don é6ng Huynh Manh Hiéu va ngay 18.10.2021 Toa
an da thong bao bod sung ba P Thi T6 Loan tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan va triéu tap ba Loan tham gia to tung tai phién toa nhung
ong Hiéu, ba Loan van vang mat khong c6 1y do. Vi vay cin cit vao khoan 2 Piéu 227
B luat to tung dan su, Toa 4n xét Xt vang mat bi don ong Huynh Manh Hiéu va nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Db Thi T Loan.

[2] V& noi dung vu an: Ngay 09.8.2019 6ng Nguyén Van Téi va ong Huynh Manh
Hiéu ¢6 ky hop déng dit coc thoa thuin mua ban nha, dat tai thira dat s 175, to ban dd
s6 321, dién tich 106,7m” tai dia chi: K113/H77/5 duong Hoang Vian Thai, quan Lién
Chiéu, thanh ph6 Da Nang. Theo ndi dung hai bén théa thuan thi ong Hiéu ban nha, dat
nén trén cho 6ng Téi voi gia 2.000.000.000d. Ong Téi da dat coc cho dng Hiéu sb tién
300.000.000d, hen trong vong 30 ngay (dén ngay 09.9.2019) hai bén ra cong ching.
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Trong trudng hop dén thoi han quy dinh ma bén mua khoéng mua thi mat tién coc, bén
ban khong ban thi phai bdi thudng gap doi. Hoi dong xét xir xét thay ndi dung hop dong
néu trén 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat. Vao thoi diém ky két hop dong cac bén
duong su khong ai bi ép budc, vi vay hop dong néu trén ¢ hiéu lyc phap luat theo quy
dinh tai Piéu 1117 va Diéu 119 cta B luat dan su. Vé nguyén tic cac bén phai thuc
hién nghia vu nhu dd cam két trong hop dong. Hoi dong xét xtr xét thiy: Viéc éng Hiéu
cam két trong thoi han mot thang tir ngay 09.8.2019 dén ngay 09.9.2019 6ng Hiéu phai
ra cong chimg chuyén nhugng nha, dit cho ong Téi. Tuy nhién theo 10i khai cta nguyén
don 6ng Hiéu khong ra cong chimg. Pong thoi theo xac minh cta Toa an thi dén ngay
27.11.2020 thi 6ng Hiéu mdi x6a chap tai Ngan hang vi vay c¢6 cin clr cho riang éng
Hiéu di vi pham hop ddng. Trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng bi don vang mat vi vay
Hoi dong xét xtr khong c6 co s& dé xem xét ¥ kién cta bi don. Hoi dong xét xtr can cir
VA0 C4C tai lidu, chimg ctr cia nguyén don dé giai quyét vu an. Xét thay viéc cam két dat
coc chi mdt minh 6ng Hiéu ky véi 6ng Tdi khong lién quan dén ba B Thi T6 Loan 1a
Vo Ong Hiéu. Hoi déng x€ét Xt can cur vao 328 B0 luat dan su. Chép nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van Téi, budc ong Huynh Manh Hiéu phai tra cho 6ng
Nguyén véi téi tién coc va phat coc 1a 600.000.000d.

Tai phién toa y kién phat biéu vé noi dung giai quyét vu an Vién kiém sat khong phi
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xr nén khong duoc chép nhan.

An phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc Tda an chip
nhan nén bi don phai chiu an phi dbi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don duge Toa an
chap nhan véi s6 tién 30.000.000d.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 Khodn 2 Diéu 227, 228 clia B luat To tung dan su;

Cac Diéu 117, 119 va Diéu 328 ctia B¢ lut dan su;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung én phi va 1¢ phi Toa dn ciia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi.

Tuyén Xxir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Nguyén Van Téi doi
v6i bi don 6ng Huynh Manh Hiéu vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc va phat coc”.
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2. Tuyén b Hop dong dit coc dé ngay 09.8.2021 giita 6ng Huynh Manh Hiéu va
ong Nguyén Vin T&i khong con hiéu luc phap luét.

3. Budc 6ng Huynh Manh Hiéu phai trd cho ong Nguyén Vian Té&i so tién
600.000.0004 (Sdu tram triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n co don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi
hanh 4n khong thi hanh day du sé tién phai thi hanh an, thi nguoi phai thi hanh 4n con
chiu khoan tién 1di cta sd tién cham thi hanh, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy 2015 tuong Gng v6i thoi gian cham thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong.

4. V& an phi dan sy so thim:

Bi don 6ng Huynh Manh Hiéu phai chiu 4n phi din su so thim sé tién
30.000.000d (Ba muoi triéu dong).

Nguyén don 6ng Nguyén Vin Téi khong chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra lai
cho 6ng Nguyén Van Tai s6 tién tam tng an phi 14.000.000d (Mudi bon triéu dong) da
ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Lién Chiéu, thanh phé ba Nﬁng theo Bién lai
thu s6 0004991 ngay 01.3.2021.

5. Quyén khang cdo: An xtr cong khai so thim bao cho nguyén don biét c6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan vang mit c6 quyén khéng cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhéan hoic niém
yét ban an tai dia phuong noi cu tra.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duge thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc dwong su; Tham phén - Chi toa phién toa

- VKSND qudn Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS Q. Lién Chiéu;

- Luru ho so.

Pham Thanh Hung



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chi toa phién toa

Thanh vién Hji dong xét xir Tham phan - Chu toa phién toa
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