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“Vé viéc tranh chap hop dong

tin dung, hop dong thé chap”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH GIANG, TINH HAI DUONG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong BUi Quy Long

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Huy Diéu;

2. Ba Pham Thi Tuan.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Hai Loan - Thu ky Toa 4an nhan dan
huyén Ninh Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Ninh Giang tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Trung- Kiém sat vién

Ngay 25 thang 9 nam 2020 tai Tru sé Toa 4n nhan dan huyén Ninh Giang xét xir
so tham, cong khai vy an thy 1y s6 01/2020/TLST- KDTM ngay 16 thang 7 nim 2020
vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung, hop dong thé chap”, theo quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 01/2020/QDST- KDTM, ngay 25/8/2020, Quyét dinh hodn phién toa sb
01/2020/QBST- KDTM, ngay 11/9/2020 giira cac duong su:

Nguyén don:Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (VCB)

Dia chi: 198 Tran Quang Khai, phudng Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, thanh phd
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nghlem Xuén T- Chu tich HDQT.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Xuan Cao C- Giam d6c Ngan hang
TMCP Ngoai Thuong Viét Nam- chi nhanh Hai Duong.

Pai dién theo ty quyén lai: Ong Bui Quéc Hoang M- Phé trudng phong phu
trach phong giao dich Ninh Giang. C6 mat.

- Bi don: Ong Pham Vin N, sinh nim 1984 va ba Nguyén Thi T, sinh nim 1989.
Ving mit lan hai.

Nhitng ngwdi cé quvén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Tién T, sinh nam 1954
va ba Poan Thi B, sinh nam 1959 va 6ng D6 Vian H, sinh nim 1963.

Péu ¢ dia chi: thén M, xa H, huyén N, tinh Hai Duong.

Ong T uy quyén cho ba B tham gia td tung tai Toa an. (dng H c6 mat, ba B ving
mat).

NOI DUNG VU AN
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Tai don khéi kién dé ngay 21/5/2020, ban tu khai cling nhu tai phién toa, nguoi
dai dién theo uy quyén cua Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam VCB (goi tat
la Ngan hang) éng Bui Qudc Hoang M trinh bay:

Ngan hang va 6ng Pham Vin N va ba Nguyén Thi T ky két cac Hop dong cip
tin dung nhu sau:

Hop ddng cho vay theo han muc sé 17031/HDTD/PGDNG/VCBHD, ngay
22/02/2017 v6i ndi dung cu thé nhu sau: Han murc vay von: 500. 000.000 ddng; Muc
dich sir dung von: Bo sung von luu /dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh; Thoi
han cho vay: 08 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay Ngan hang giai ngan von vay duoc
ghi trén tung gidy nhan no; Thoi han rat von: 12 thang ké tir ngay Hop dong tin dung
c6 hiéu luc; Lai suat cho vay trong han: 8,5% duoc diéu chinh theo thong bao lai suat
cho vay cua Ngan hang tai thoi diém giai ngan vén vay, dugc ghi trén ting gidy nhén
no va co dinh trong suot thoi han vay cta khoan ng; Poi véi no gbc qua han, 1ai suat
qua han la 140% lai suét cho vay trong han; Tra ng: No 1ai: 03 thang/lan trong vong
07 ngay ké tir ngay 26 cta thang dén han; No gbc: tra ng goc vao ngay dén han duoc
ghi trén gidy nhan no hodc ghi thoi diém khéc theo thoa thuan bang vin ban gitta cac
bén.

Hop dong cho vay theo han muc s6 NG.18068/HDTD/VCBHD, ngiy
29/03/2018 v&i nd1 dung cu thé nhu sau: Han muc vay von: 500.000.000 déng; Han
mirc vay von trén da bao gom Du no vay ctia Khach hang tai VCB chi nhanh Hai Duong
theo Hop dong cho vay theo han mirc s6 17031/HDTD/TGDNG/VCBHD ky ngay
22/02/2017; Muc dich st dung von: Kinh doanh thirc dn chin nuéi, dich vu van tai
hang hoa bang xe 6 t6 bién kiém soat: 34C- 128.52 va 34C- 100.36, trong pham vi Nha
nudc cho phep; Thot han cho vay: 08 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay Ngan hang
giai ngan von vay duoc ghi trén timg gidy nhan no; Thoi han rat von: 12 thang ké tir
ngay Hop dong tin dung co hi¢u lyc; Lai suat cho vay trong han: 8,5% dugc diéu chinh
theo thong bao lai suat cho vay cua Ngan hang tai thot diém giai ngan von vay, duoc
ghi trén ting glay nhén ng va o dinh trong sudt thoi han vay cia khoan ng; Lai sut
ng qua han: Déi véi no goc qua han, 1ai suat qua han 1a 140% lai suat cho vay trong
han; Tra ng: No 1ai: 01 thang/lan trong vong 06 ngay ké tir ngay tlep theo ngay Ién
phiéu bill 13i, ngay 1én phiéu bill lai 1a ngay 26 hang thang; No goc: tra ng goc vao
ngay dén han dugc ghi trén gidy nhan no hodc ghi thoi diém khéc theo thoa thuan bang
van ban gilra cac bén.

Pé dam bao cho khoan vay trén dng N, ba T va 6ng Pham Tién T, ba Poan Thi
B, 6ng Pd Vin H da ty nguyén thé chap tai san cy thé nhu sau:

Hop d(‘mg thé chap s6 16054/HDTC/PGDNG/VCBHD ngay 28/3/2016 va da
dugc déng ky giao dich dam bao ngay 28/3/2016. Tai san thé chap la Quyen sur dung
dat theo GCNQSDD va s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai thira dat sd 571,
572, 575, t& ban do s6 5; dién tich 360m2 (gdm: dat & 300m2, dat ao KTGD 60m?) tai
xa H, huyén N, tinh Hai Duong va tai san gan lién voi dt theo gidy CNQSDPD sd
B358784, vao s cip gidy chimg nhan sé 1212/QSDB/HP do UBND huyén Ninh
Giang cap ngay 07/9/2001 cho 6ng Pham Tién T.

Hop dong thé chap s6 17031/HDTC/PGDNG/VCBHD ngay 22/02/2017 va da
dugc ding ky giao dich dam bao ngay 27/02/2017. Tai san thé chap 1a Quyén st dung
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dat theo GCNQSDD tai thura dat s6 390, t& ban d6 sb 50; dién tich 154m? (gém dat &
152m?, dat CHN 02 m?) tai xa H, huyén N, tinh Hai Duong va tai san gin lién vé6i dat
theo gidy CNQSDD s0 Cb 711752, vao sO cap gidy ching nhan s6 CH00499 do UBND
huyén Ninh Giang cip ngay 22/11/2016 cho ong DS Van H.

Qua trinh thuc hién cac Hop ddng tin dung noi trén, bén vay da vi pham nghia
vu hoan tra no gdc 1a thanh toan tién 13i cho Ngan hang. Tinh dén ngay xét xir bén bi
don con ng Ngan hang:

+ No gbc: 500.000.000 dong;

+ No 1ai trong han: 109.289.688 dong;

+ No 131 qua han: 33.701.918 dong

+ Téng cong ca gdc va 13i 1a: 642.991.606 dong

- Budc 6ng Pham Vin N va ba Nguyén Thi T phai thanh toan toan b s tién no
la 642.991.606 dong (trong d6 sb tién gdc 500.000.000 dong; 14i trong han la
109.289.688 ddong va 1di qua han 1a 33.701.918 dong) va 1ai tinh theo Hop dong tin
dung ké tir sau ngdy xét xir so thAm 25/9/2020 tinh dén ngay bi don thanh toan dugc
khoan vay trén.

- Yéu cau Toa an tuyén xtr 1y tai san thé chap ¢ trén dé dam bao nghia vu thanh
toan néu 6ng N, ba T khong tra toan bd cac khoan no trén theo dung han.

Bi don 6ng Pham Vian N, ba Nguyén Thi T vang mit tai noi cu tri nén Toa an
khong tién hanh lam viéc theo trinh tu t6 tung dugce. Khong c6 10i khai ciia 6ng N, ba
T trong ho so vu 4n.

Nhing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay:

Ba Poan Thi B 1a nqueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Pham Tién T trinh bay:
Ba nhat tri phan trinh bay cta nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang vé hop
dong tin dung, hop dong thé€ chap. V& hién trang tai san th€ chdp van giit nguyén nhu
khi da th€ chap.

Hién nay, do ng nan nhiéu nén vo chong N, T bo tron khoi dia phuong, thi thoang
dién thoai vé nha nén ba dugc biét vo chéng N, Tkhong co chd & 6n dinh, nay day mai
d6 nén ba khong biét duoc dia chi cu thé vo chong N, Thién nay ¢ dau. Qua dién thoai
ba c6 trao doi voi anh N, chi T vé viéc Ngan hang khoi kién ra TAND huyén Ninh
Giang v6i yéu cau budc vo chong N, T tra toan bo sb tlen gbc, 13i trong han, 1ai qua
han. Khi nhén dugc théng bao thu ly vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching cur va hoa giai, Quyét dinh dua vy an ra xét xtr, Quyét
dinh hoan phién toa va gidy triéu tip ba déu thong bao cho anh N, chi T biét thoi glan
dia diém nhu Toa an triéu tdp. Anh N, chi T c6 trao d6i hién nay khong c6 cong an viéc
lam va nho vg chong ba dung ra tra ng thay va dé nghi Ngén hang tao diéu kién tra ng
gbc v6i so tién 50.000.000 dong/ nam cho den khi tra hét no; d6i voi khoan tién 1ai
trong han va qua han dé nghi Ngan hang mién vi diéu kién hién nay rat kho khin, no
nan nhiéu mat kha ning thanh toan. Tuy nhién, dai dién phia Ngan hang khong tao diéu
kién, nén ba chap nhan dé Ngan hang xir 1y tai san thé chdp dé thu hoi no cho Ngan
hang. Qua trinh vay han mirc néu trén vo chéng anh N, chi T c6 nho vo chong ba dung
ra thé chap v6i Ngan hang 1a Quyen su dung dat theo gidy ching nhén QSDD, quyén
s0 hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 571, 572, 575, to ban
d6 s 5, dién tich 360m? trong d6 dat & 300m?, dat ao 60m?; tai xa H, huyén N theo
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gidy CNQSDD mang tén 6ng Pham Tién T va ba Poan Thi B. Tai san trén di duoc ky
Hop dong thé chap tai Phc‘)ng cong chimg Hoang Long, huyén Ninh Giang, tinh Hai
Duong va dugc dang ky giao dich bao dam ding quy dinh cta phap luat.

2- Ngu’m co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong 6 Vin Htrlnh bay:

Ong nhit tri phan trinh bay ctia ngudi dai dién theo uy quyén cia Ngan hangvé
hop dong tin dung, hop dong thé chap V¢é hién trang tai san thé chap van giit nguyén
nhu khi da th€ chép. Qua trinh ky két Hop dong vay han murc néu trén vo chong anh
N, chi T ¢6 nh¢ ong ding ra thé chip véi Ngan hang 1a Quyen su dung dat theo gidy
ching nhan QSDD, quyén s& hiru nha & va cac tai san khac gan lién voi dat tai thia
dat s6 390, to ban do s6 50, dién tich 154m? trong do6 dat & nong thon 152m?, dat CHN
02m?; tai xa H, huyén N theo glay CNQSDD mang tén 6ng Nguyén Vin H Tai san
trén da dugc ky Hop dong thé chap tai Phong cong chung Hoang Long, huyén Ninh
Giang, tinh Hai Duong va dugc dang ky giao dich bdo dam diang quy dinh cua phap
luat.

Qua trao doi v6i anh N, chi T qua dién thoai duoc biét hién nay do dich bénh
Covid 19 anh N, chi T khong c6 cong an viéc lam khong c6 kha néng trd ng Ngan hang.
Pé nghi Ngan hang tao diéu kién cho bi don anh N, chi T tra dan s6 tlen da vay Ngan
hang cho dén khi thanh toan hét ng néu khong duoc dé nghi giai quyet theo quy dinh
ctia phap luat. Ong chap nhan dé Ngan hang xir Iy tai san thé chap thu hdi ng cho Ngan
hang.

Dai dién VKSND huyén Ninh Giang tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an déd xac dinh: Toa an nhan
dan huyén Ninh Giang thu ly, giai quyét vu an dang thim quyén, dung thot han t6 tung,
trong qua trinh giai quyet xét xr tai phién toa d tuan theo dung trinh tu to tung, nguyén
don va nguoi c6 quyen lg1, nghia vu lién quan co ban chap hanh dung phap luat tb tung.
Bi don- anh N, chi T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Poan Thi B da
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thtr hai, song van vang mat tai phién toa khong vi su
kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén vu an khong tién hanh hoa giai duoc
va xét xir vang mit bi don 1a dung quy dinh tai cac diéu 207, 227 va Piéu 228 BLTTDS.

Dai dién VKSND huyén Ninh Giang phat biéu quan diém giai quyét vu an: . Bé
nghi Hoi dong xét xir (HDXX): Ap dung: Piéu 317, 318, 319, Diéu 429, Bleu 463,
Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015; Piéu 91, Diéu 95 Luat céac to chuc tin
dung nim 2010; Piéu 306 Luét thuong mai; An 1é s6 08/2016/AL vé xac dinh 13i xuat,
viéc diéu chinh 13i xuat trong Hop dong tin dung ké tu ngay tiép theo ctia ngay xét xir
so tham duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 17/10/2016
va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD- CA ngay 17/10/2016 ciia Chanh an Toa
4n nhan dan toi cao; Diéu 30, 35, 39; khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 147
cia B luat to tung dan sy; DPiéu 26 Luat thi hanh an; Luat phi va 18 phi sb
97/2015/QH13, ngay 25/11/2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
(VCB)

Buoc 6ng Pham Vin N va ba Nguyén Thi T phai thyc hién nghia vu tra ng cho
Ngéan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (VCB)- chi nhanh Hai Duong theo Hop
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d6ng tinh dung s6 17031/HDTD/PGDNG/VCBHD ngay 22/02/2017 va Hop dong tin
dung han mirc s6 18068/HDTD/PGDNG/VCBHD ngay 29/3/2018 dé vay von tai Ngan
hang Ngoai Thuong Viét Nam- chi nhanh Hai Duong, han mirc vay von 1a 500.000.000
ddng; sb no (tinh dén ngay xét xir so tham 25/9/2019) sé tién gdc 500.000.000 dong;
141 trong han 13 109.289.688 ddng va 13i qua han 1a 33.701.918 ddng. Tong cong:
642.991.606 dong (Sau traim bon muoi hai triéu chin trim chin muoi mdt nghin sau
trdm linh sau dong).

Ong Pham Vian N va ba Nguyén Thi T phai tiép tuc thanh toan no 13i phat sinh
d6i voi s6 no con lai ké tir ngdy 25/9/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no.
Truong hop trong Hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh 13i suat cho
vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma dng N, ba T phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho
phu hop voi su diéu chinh 13 xuat cua Ngan hang la phu hop v6i ndi dung an 18 sO
08/2016/AL vé xéac dinh 14i xuat, diéu chinh 13i xuat trong Hop dong tin dung ké tir
ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham.

Trong truong hop 6ng Pham Vian N va ba Nguyén Thi T khong thuc hién duogc
nghia vu tra ng, thi cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (VCB) ¢6 quyen
yéu cau Co quan thi hanh an xu ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap Quyen su
dung dat s6 17031/HDTC/PGDNG/VCBHD ngay 22/02/2017 va Hop dong thé chap
Quyén str dung dét s6 16054/HDTC/PGDNG/VCBHD ngay 28/3/2016 dé thu hoi cong
no cho Ngan hang.

3.Vé an phi: 6ng Pham Vin N va ba Nguyén Thi T phai chju &n phi kinh doanh
thuong mai so tham theo quy dinh cua phap luat. Cu thé: 20.000.000d x 4%
(642.991.606 dong- 400.000.000d6ng) = 29.719.000d0ng (da 1am tron).

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (VCB) sb tién
15.500.000d tam tng 4n phi da ndp tai Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an
s6 AA/2017/0009271 ngay 16/7/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ninh
Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra cong khai
tai phién toa, nghe y kién trinh bay ctia dai dién theo ¢ uy quyén ctia nguyén don, bi don
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Bi don 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi T ving mit tai noi cu
tr, khong thuc hién viéc thong bao noi cu trit méi cho bén cé quyén trong giao dich
dan su. Toa 4n da téng dat hop 1é thong qua me dé dng N 1a ba Poan Thi B va tién
hanh niém yét Thong bao vé viéc thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc
g1ao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa g1a1 Quyét dinh dua vy an ra xét xi,
gidy triu tap 6ng N, ba T dén 1am viéc, tham gia phién hop, phién toa song ong, ba
déu ving mit khong cd ly do; Toa én triu tap hop 1¢ lan thir hai song bi don —6ng N,
ba T va nguoi cod quyen loi, nghia vu lién quan la ba Poan Thi B van vang mat tai phién
toa khong vi su kién bat kha khang hozc trd ngai khach quan nén xét xir vang mit bi
don va ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ding quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 6, Nghi quyet s6 04/2017/NQ-HDTP, ngay 05/5/2020 ctiia Hoi dong tham phéan
Toa an nhan dan t6i cao va khoan 2 diéu 227 BLTTDS.
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2. V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thiy rang: Hop dong cho
vay theo han mirc s6 17031/HDTD/PGDNG/VCBHD, ngay 22/02/2017 va Hop dong
cho vay theo han muc s6 NG.18068/HDTD/VCBHD, ngay 29/03/2018, giita bén cho
vay la Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam, bén vay la 6ng Pham Van N va ba
Nguyén Thi T; Hop dong thé chip sé 17031/HDTC/PGDNG/VCBHD ngay
22/02/2017giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam, bén
thé chdp 1a ong Pham Tién T, ba Poan Thi B va Hop déng thé chip
s616054/HDTC/PGDNG/VCBHD ngay 28/3/2016 giita bén nhan thé chip 1a Ngan
hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam, bén thé chap 1a 6ng B4 Vian H 1a tu nguyén gitra
cac bén, ndi dung va hinh thirc ctia hop dong phu hop voi quy dinh tai Diéu 116, Diéu
117, Diéu 463, Piéu 466 B luat dan su; Piéu 90, Piéu 91, Dleu 93, Piéu 95 Lut cac
t6 chtc tin dung, nén co gia tri phap 1y va 1am phat sinh quyén va nghla vu cua cac bén
trong hop dong.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung: Pai dién nguyén don va nhitng nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan thong nhat: Du ng cii con lai theo Hop dong cho vay theo
han murc s6 17031/HDTD/PGDNG/VCBHD, ngay 22/02/2017 va Hop dong cho vay
theo han murc s6 NG.18068/HDTD/VCBHD, ngay 29/03/2018 tinh dén ngay xét xtr so
tham 25/9/2020 1a 642.991.606 dong (trong do s tién goc 500.000.000 dong; li trong
han 13 109.289.688d0ng va 1ai qua han 1a 33.701.918 ddng). Khoan vay nay cua ong
N, ba T d4 qua han tir ngay 16/01/2019. i chiéu voi cac diéu khoan trong hop dong
tin dung néu trén, 6ng Pham Vin N va ba Nguyén Thi T da vi pham nghia vu thanh
toan theo quy dinh tai Diéu 1, Diéu 4 cia Hop d6ng tin dung.

Cac bi don thong qua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dé nghi Ngan hang
xem xet cho Ong ba tra tra ng goc voi so tién 50.000.000 dong/1 nim cho dén khi thanh
toan hét no; khoan tién 1ai trong han va quéa han dé nghi Ngan hang mién vi diéu kién
hién nay rat khé khan, no ném nhiéu mat kha niang thanh toan, nhung dai dién phia
nguyén don khong d6ng ¥ mién lai. Sau khi xem xét mirc 1i suét tai hop dong tin dung,
cu the 131 xuét cho vay trong han la 8,5%/nam, d6i chiéu vé6i quy dinh cua phap luat
thay rang, muc 14i suat phu hop véi quy dinh cta Piéu 306 Luat thuong mai, nén can
budc 6ng Pham Van N va ba Nguyen Thi T CO nghia vu thanh toan tra toan bo sd tién

gbc, 1di néu trén. Nhu vay tong sb tién goc va ldi dén ngdy xét xir so tham la
642.991.606 dong.

Dbi v6i yéu cau Toa an tuyén xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap s6
17031/HDTC/PGDNG/VCBHD ngay 22/02/2017 giita bén nhan thé chap 13 Ngan
hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam, bén thé chip 13 ong Pham Tién T, ba Poan Thi
B. Tai san thé chap 1a quyén st dung dét tai thira dat s6 571, 572, 575 to ban d6 so 05,
dién tich 360m?(trong d6: dat & 300m?; dat ao nudi NTTS 1a 60m?); Bia chi: tai thon
M, x4 H, huyén N, tinh Hai Dwong va tai san gin lién v&i dat theo gidy CNQSDD sd
B358784, vao so cap gidy chimg nhan s6 1212/QSDB/HP do UBND huyén Ninh
Giang cip ngay 01/12/2004 cho ong Pham Tién T va Hop dong thé chap sb
16054/HDTC/PGDNG/VCBHD ngay 28/3/2016giira bén nhan thé chap 1a Ngan hang
TMCP Ngoai Thuong Viét Nam, bén thé chap 1a 6ng P Van H. Tai san thé chap la
quyén str dung dat tai thira dét s6 390, to ban d6 s6 50, dién tich 154m?*(trong do: dét
& 152m?; d¢at CHN 13 02m?); Dia chi: tai thon M, xa H, huyén N, tinh Hai Duong va tai
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san gan lién voi dat theo gidy CNQSDD s6 CD711752, vao sb cip gidy chimg nhan sb
CH00499 do UBND huyén Ninh Giang cdp ngay 22/11/2016 cho éng DS Vian H.

Nguyén don va nhiitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan déu xac nhan hién
trang tai san thé chap khong c6 g0 thay d6i so v6i khi thé chap. Tai san thé chép trén
dé dam bao  nghia vy trd ng gbc, 14i vay, 14i qua han, phi, phat...cho Hop dong tin dung
han murc s6 17031/HDTD/PGDNG/VCBHD ngay 22/02/2017 va Hop dong cho vay
theo han mirc s6 NG.18068/HDTD/VCBHD, ngay 29/03/2018 (Piéu 1- Hop dong thé
chap). Xét Hop dong thé chap trén dugc 1ap thanh van ban va duoc thiét 1ap tai phong
cong chung. Cac chu thé trong hop dong thé chép déu thira nhan viéc ky hop dong 1a
thoa thuan, tw nguyén phu hop quy dinh tai Diéu 299,317, 320 B0 luat dan su. Sau khi
ky hop ddng thé chép, céc tai san thé chap 1a quyén st dung dat da duoc dang ky giao
dich bao dam duang quy dinh. Can ctr Dleu 323 Bo luat dan su; DPiéu 10 Nghi dinh
163/ND-CP/2006 thi viéc thé chap quyén st dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang
ky thé chap. Piéu 11 Nghi dinh 163/2006/ND-CP Giao dich bao dam cé gia tri phap 1y
ké tir thoi diém ding ky. Thoi diém dang ky duoc xac dinh theo qui dinh cia phap luat
vé ding ky giao dich bao dam. Nhu vay, ndi dung hinh thtrc cia cac hop dong thé chap
déu dam bao quy dinh cua phap lut nén cé gia tri phap 1y.

Nhu vay truong hop bi don khong thyce hién nghia vy thanh toan cho Ngan hang
khi dén han, thi nguyén don c6 quyén yéu cau xur ly doi véi tai san thé chép.

Tu sy phan tich tai li¢u chung cur trén, HDXX xac dinh yéu cau khai kién cua
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam 1a ¢ cin cir, nén dugc chap nhan.

- Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chép nhan nén hoan lai s tién
15.500.000d tam tng an phi Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam da ndp tai
Bién lai thu tién tam (mg an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2017/0009271 ngay 16/7/2020
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ninh Giang.

- Ong Pham Vin N va ba Nguyén Thi T phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham 14 20.000.000d x 4% (642.991.606 dong- 400.000.000dong) = 29.719.000d6ng
(da lam tron) theo quy dinh cta phap luat

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct vao: khoan 3 Diéu 26, Dicu 85, 86, 91; khodn 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu
228; Piéu 144, biéu 147, Diéu 271, biéu 273 B6 luat t6 tung déan su; cac biéu 116,
Diéu 117, Biéu 280; Piéu 299; Piéu 463, Piéu Piéu 466, Diéu 468; Diéu 317, Piéu
318, biéu 322, biéu 323, Diéu 357 Bo luat dan sy; Piéu 306 Luat thuong mai; Diéu
90, Piéu 91, Piéu 95 Luat cic to chuc tin dung; bidu 4, 10, 11, 12 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghl quyét s
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi, quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Xu: Chép nhan yéu cﬁu khéi kién cua Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam (VCB)

1. Budc 6ng Pham Vin N va ba Nguyén Thi T phai trd cho Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam (VCB) s6 ng (tinh dén ngay xét xtr so tham 25/9/2019) s6
tién gbc 500.000.000 dong; 14i trong han 1a 109.289.688 dong va 1di qua han la
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33.701.918 ddng. Tong cong: 642.991.606 ddng (Sau traim bdn muoi hai triéu chin
trim chin muoi mdt nghin sau trim linh sau dong).

Ké tir khi 4n c6 hiéu luc phép luat, bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh
an ma bén phai thi hanh an chua thi hanh cac khoan tién trén thi con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i d6i véi khoan tién no goc con lai, ké tir sau ngay tuyén ban an so tham
(ngay 25/9/2020) dén khi thanh toan hét no theo murc 13i suit tai Hop dong cho vay
theo han mirc s6 1703 1/HDTD/PGDNG/VCBHD, ngay 22/02/2017 va Hop dong cho
vay theo han murc s6 NG.18068/HDTD/VCBHD, ngéy 29/03/2018.

2. Nghia vu tra ng cua ong Pham Van N va ba Nguyén Thi T duoc bao dam bang
tai san thé chép la: Quyen str dung dét theo glay ching nhén QSDD, quyén sO httu nha
¢ va cac tai san khac gan lién voi dét tai thira dat s6 571, 572, 575, t ban do s6 5, dién
tich 360m? trong d6 dat & 300m?2, dt ao 60m>; tai xa H, huyén N theo gidy CNQSDD
mang tén 6ng Pham Tién T va ba Poan Thi B va Quyén st dung dat theo GCNQSDD
tai thira dat s6 390, to ban d6 s6 50; dién tich 154m? (gom: dat & 152m?, dat CHN 02
m?) tai x4 H, huyén N, tinh Hai Duong va tai san gan lién voi dat theo gidy CNQSDD
s6 CD 711752, vao so cap gidy chung nhan sé CH00499 do UBND huyén Ninh Giang
cap ngay 22/11/2016 cho 6ng D6 Vin H.

K& tir khi 4n c6 hiéu luc phéap luat 6ng Pham Van N va ba Nguyén Thi T khong
thyc hién duoc nghia vy tra ng thi cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
(VCB) c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an xu 1y tai san thé chip ¢ trén dé thanh
toan khoan no cta 6ng N, ba T cho cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
(VCB). Néu con thleu 6ng N, ba T phai tiép tuc tra hét s6 no con lai cho Ngan hang.
Neu vuot qua so tién phai thanh toan thi Ngan hang va cac co quan Nha nudc ¢6 tham
quyén phai hoan tra cho  nguoi sir dung hop phap so tién vuot qua d6 1a ong Pham Tién
T va ba Poan Thi B (d4i véi thira dat s6 571, 572 va 575) va éng DS Vian H (d6i véi
thira dat 390).

Néu 6ng Pham Van N va ba Nguyén Thi T thanh toan cac khoan tién trén ch
Ngan hang va khong phai xu 1y den tai san thé chap thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai
cho ong Nguyén va ba Thuy cac gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén dé 6ng
N, ba T tra cho ngudi sir dung hop phap 1a 6ng Pham Tién T, ba Poan Thi B va éng
D3 Vin H.

3.Vé an phi: 6ng Pham Vin N va ba Nguyen Thi T phai chiu 29.719.600 dong
(d3 1am tron) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuwong Viét Nam (VCB) sé tién
15.500.000d tam trmg an phi cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (VCB)
d3 nop tai Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0009271 ngay
16/7/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ninh Giang.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa cd quyen khang cao
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Nguoi 6 quyén l¢1, nghia vu
lién quan c6 mat tai phién toa c6 quyen khang céo phan lién quan dén minh trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Bi don ving mat tai phién toa co quyén
khang cdo ban 4n trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban 4n
dugc niém yét. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén
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khang c4o phan lién quan dén minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban
an hoac ban an duoc niém yét

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan
sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh én theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh én déan su; thoi
hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_ VKSND huyén Ninh Giang: Tham phan - chu toa phién toa
- Chi Cuc THADS huyén Ninh Giang;

- Cdc dwong su; (Pa ky)

-Luweu ho so.

Bui Quy Long



