TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN H Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n sb: 292/2018/DS-ST

Ngay: 08/5/2018 ‘
“VIV Tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H - THANH PHO HO CHi MINH
Véi Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Chung Canh Long
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Pham Vin Chinh
2. Ba Nguyén Thi Kim Lién
Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén H, Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Hién — Kiém sat vién.
Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong V6 Cong Danh — Thu ky Toa an
nhan dan huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

_Ngay 08 thang 5 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén H, Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu én thu 1y s6 184/2016/TLST-DS ngay 22
thang 4 ndm 2016 v€ viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s0 16/2018/QDXXST-DS ngay 12 thang 3 nam 2018 va Quyet dinh
hoan phién toa so 53/2018/QDST-DS ngay 10 thadng 4 nam 2018 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ngan hang Q.

Pia chi: 02 B, phuong C, quan D, Thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén: Ong Vii Thé A (c6 mat)

(Vin ban uy quyén s6 186/UQ-NHNoHM-TH ngay 26/02/2018)

Bi don: Ba Truong Thi Tuyét N, sinh nim: 1963 (ving mit)

Dia chi: 3/205A ap E (trudc day 1a 4p E 1), x4 F, huyén H, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Truwong Thi Thu H, sinh nim 1967 (ving mit)
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Dia chi: 65/13A 4p G, x4 F, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

‘Theo don khoi kién, 101 khai tai Toa an ye‘l tai phién toa, dai dién theo,ﬁy
quyén nguyén don Ngan hang Q (sau day goi tat 1a Ngan hang) la 6ng Vi The A
trinh bay:

Ngay 26/9/2014, ba Truong Thi Tuyet N ¢6 ky hop dong tinh dung s6 6140-
LAV-201403993 voi Ngan hang Q dé giai ngan cho ba Nhung vay sd tién
350.000.000 ddng; 1ai suat 12%/nam, sau d6 13i suat s& dugce diéu chinh 03 thang
mot 1an; thoi han vay 13 60 thang, ké tir ngdy 26/9/2014; muc dich vay 1a bo sung
vbn xay dung va sira chita nha dé 6.

Pé dam bao sb tién vay noi trén cho ba N, ba Truong Thi Thu H ¢6 thé chap
Quyén sir dung dat c6 dién tich 621m? thudc thira 3097, t& ban dd sb 04 toa lac tai
x4 R, huyén T, tinh Tdy Ninh duoc Uy ban nhan dan ‘huyén T, tinh Tay Ninh cap
cho ba Truong Thi Thu H theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru
nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sb CHO01964 ngay 20/10/2011 theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ciia nguoi khac sb 6140-LCL-
2014 01497 ngay 29/9/2014.

Theo nodi dung hop dong, ba N s& tra ng gbc, cu thé: Ngay 26/9/2015 tra
50.000.000 dong, ngay 26/9/2016 tra 60.000.000 dong, ngiy 26/9/2017 tra
70.000.000 dong, ngay 26/9/2018 tra 80.000.000 dong, ngay 26/9/2019 tra
90.000.000 dong va tra 13i hang thang tin trén s6 du thyuc té. Ba N da nhan du s6
tién vay vao ngay 29/9/2014. Trong qué trinh thyc hién hop dong, ba N da tra duoc
mot 1an tién 14 voi so tién 7.000.000 dong. Tuy nhién, ba N da vi pham cam két tra
ng, khong tra tién gdc va 1i 1an nao mic du Ngan hang da nhiéu lan nhac no.

Nay, Ngan hang Q yéu cau Toa an budc ca nhan ba Truong Thi Tuyét N tra s6
tién gdc 350.000.000 dong va tién 13i tam tinh dén ngay xét xtr so tham 13 ngay
08/5/2018 14 163.228.334, tra 1am mdt lan ngay khi ban an, quyét dinh cta Toa an
c6 hiéu luc phap luat. Budc ba Nhung phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh ké tir ngay
09/5/2018 cho dén khi tra hét ng néu trén theo 1ai suat thoa thuan theo hop dong tin
dung s6 6140-LAV-201403993 ngay 26/9/2014.

Truong hop ba N khong tra duge no hodc tra no khong day du thi yéu cau co
quan Thi hanh 4n c6 tham quyén phat méi tai san thé chap 12 Quyén st dung dit c6
dién tich 621m? thudc thira 3097, t& ban do s6 04 toa lac tai xd R, huyén T, tinh
Tay Ninh dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh TAy Ninh cap cho ba Truong Thi
Thu H theo G1éy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan
lién voi dat s6 CHO1964 ngay 20/10/2011 dé tra ng cho Ngén hang nhu thoa thuén
trong hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat cia nguoi
khac sd 6140-LCL-2014 01497 ngay 29/9/2014. Truong hop phéat mai tai san thé
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chép khong da dé tra khoan ng trén thi budc ba N tiép tuc tra sb tién no con thiéu
cho dén khi tra hét no.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh triéu tap bi don 1a ba
Truong Thi Tuyét N; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Truong Thi Thu
H hop 1¢ dén lan thir hai nhung ba N, ba H van viang mét khong c6 1y do nén vu én
khong tién hanh hoa giai dugc va vu an dugc dua ra xét xir cong khai.

Phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén H:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr: Tham ‘phan thyc hién diung nhiém vy, quyen han
dung quy dinh cta phap luat. Viéc cdp, tong dat, thong bao cac vin ban to tung
dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Xac dinh dung ngudi tham gia t6 tung.

Quyét dinh dua vu an ra xét xur dung quy dinh cua phap luat. Hoi ddng xét xtr thuc
hién dung quyén han theo quy dinh cta phép lut.

- Vé chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu an dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: Puong su thyc hién quyén va nghia vu
dung quy dinh phap luat, tuan theo ndi quy phién toa. Puong su c6 ddy du nang luc
phép luat va nang lyc hanh vi t6 tung déan sy.

- V& giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém 4t dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhén toan bo yéu ciu ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
t0a, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé ap dung phép luat: Giao dich dan sy giita Ngan hang va ba N dang
thuc hién thi phat sinh tranh chap, c¢6 ndi dung va hinh thirc pht hop véi quy dinh
ctia BO luat dan sy ndm 2015 nén cin cr vao Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015,
Toa an ap dung quy dinh ctia Bo luat nay dé giai quyét vu an.

[2] Vé quan hé tranh chip va tham quyen giai quyét vu an: Xét don khoi kién
ctiia Ngan hang Q, Hoi dong xét xtr nhan thiy day Ia vu an tranh chap hop dong vay
tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B9 luat t6 tung dan sy va bi don cu tra tai
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh nén thudc tham quyen giai quyet cua Toa an
nhan dan huyén H theo diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B luat
t tung dan sy nim 2015,

[3] V& t6 tung : Trong qua trinh giai quyét vu 4n,Toa an nhan dan huyén H
da tién hanh thi tuc tong dat cic vin ban to tung hop 1& ddi v6i ba Truong Thi
Tuyét N, ba Truong Thi Thu H nhung ba N, ba H van vang mat khong c6 1y do nén
Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir ving mat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
227; khoan 3 Diéu 228 B6 luat té tung dan su ndm 2015.



[4] Xét yéu cau cua duong sy

Xét Hop dong tinh dung s6 6140-LAV-201403993 ngay 26/9/2014 duogc ky
két giita ba Truong Thi Tuyét N v6i Ngan hang Q. Theo thoa thuan cia hop dong,
ba N vay s6 tién 350.000.000 déng; 131 sudt 12%/nam, sau d6 13i suit s& duoc diéu
chinh 03 thang mot lan; thoi han vay la 60 thang, ké tur ngay 26/9/2014; muc dich
vay 1a b6 sung von xay dyung va sira chita nha dé 6.

Pé dam bao sb tién vay noi trén cho ba N, ba Truong Thi Thu H c6 thé chip
Quyén st dung dit c6 dién tich 621m2 thudc thira 3097, to ban d6 s 04 toa lac tai
x& R, huyén T, tinh TAy Ninh duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh TAy Ninh cip
cho ba Truong Thi Thu H theo Gléy chtng nhan quyén str dung dat quyén s hitu
nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sb CHO01964 ngay 20/10/2011 theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cia ngudi khac sd 6140-LCL-
2014 01497 ngay 29/9/2014.

Theo ndi dung hop dong, ba N s& tra no gbc, cu thé: Ngay 26/9/2015 tra
50.000.000 dong, ngay 26/9/2016 tra 60.000.000 dong, ngay 26/9/2017 tra
70.000.000 dbng, ngay 26/9/2018 tra 80.000.000 dong, ngdy 26/9/2019 tra
90.000.000 dong va tra 1ai hang thang tin trén sO du thyc té. Sau khi ky két hop
dong, ba N di nhan du sd tién vay vao ngay 29/9/2014 Trong qua trinh thue hién
hop dong, ba N da tra duoc mot lan 14i vGi 80 tién 7.000.000 dong. Tuy nhién, ba N
dé vi pham cam két tra no, khong tra tién gbc va 1di 1an ndo mic du Ngan hang da
nhiéu 1an nhic no. Cac tinh tiét trén, Toa an da théng bao dén cho ba N, ba H
nhung ba N, ba H van khong c6 y kién phan hoi nén Hoi dong xét xir can clr vao
Piéu 92 ctia Bo luat to tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr xac dinh cac tinh
tiét trén 1a sy that.

Xét trong qua trinh thue hién hop dong néu trén, ba N khdng thanh toén cho
Ngan hang tién gdc va tién 14i 1 vi pham hop dong ma hai bén di ky két thoa thuan
theo quy dinh tai Diéu 466 cua Bo luat dan sy nam 2015 va Luat cac to chic tin
dung nim 2010. Do d6, ba N phai c6 nghia vu thanh toan sé tién gbc va lai phat
sinh dén ngay 08/5/2018 14 513.228.334, gom tién no gdc 350.000.000 dong, tién
1ai trong han 13 146.766.667 dong; tién 13i qua han 13 16.461.667 dong cho Ngan
hang, tra 1am mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Budc ba N phai tiép
tuc tra tién 1ai phét sinh ké tir ngdy 09/5/2018 cho dén khi tra hét no néu trén theo
1ai suat thoa thuin theo hop dong tin dung sd 6140-LAV-201403993 ngay
26/9/2014 duoc ky két giita ba Truong Thi Tuyét N voi Ngan hang Q. Truong hop
ba N khong tra dugc ng hodc tra ng khong day du thi yéu cau co quan Thi hanh an
c6 thim quyén phat mai tai san thé chap 13 Quyén st dung dat c6 dién tich 621m2
thudc thira 3097, t& ban dd s6 04 toa lac tai xa R, huyén T, tinh Tay Ninh dugc ny
ban nhan dan huyén T, tinh T4y Ninh cap cho ba Trwong Thi Thu H theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat sb
CHO01964 ngay 20/10/2011 dé tra ng cho Ngan hang nhu théa thuan trong hop
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dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cua ngudi khac sd
6140-LCL-2014 01497 ngay 29/9/2014. Truong hop phat mai tai san thé chip
khong du dé tra khoan no trén thi budc ba N tiép tuc tra 80 tlen ng con thiéu cho
dén khi tra hét no, 1ai phat sinh do cham tra twong Gng véi sd tién chua thi hanh an
theo yéu cau ciia Ngan hang 1a phu hop v6i quy dinh cta phap luat nén Hoi dong
xét xtr chdp nhan.

Toa an tién hanh Thong bao thu Iy vu an, gidy triéu tap, Thoéng bao phién
hop tiép cén, cong khai chung cur va hoa giai nhung ba N, ba H vang mat khong c6
1y do nén khong thu dugc 101 khai cia duong su. Bé N,baHcoy Véng mat khi Toa
an tricu tap xem nhu ba N, ba H da ty minh tir ché1 thyc hién cé}c quyén loi ich hop
phap. Ba N, ba H phai ganh chiu moi hau qua phap 1y do viéc vang mat cia minh.

~ [5] Xét ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi Hoi
dong xét xur chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don phu hop voi nhan dinh cua
Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

[6] An phi dan su so tham:

Ba N phai chiu én phi trén sO tién phai thanh toan cho Ngan hang Q la
24.529.133 dong

Ngan hang Q khong phai chiu an phi, hoan tién tam ng an phi cho Ngan
hang Q da ndp.

Ba&i cac 1€ néu trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

h Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
92; biéu 147; b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Dicu 228; biéu 271 va Diéu 273 Bo
luat to tung dan su ném 2015; ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

- Diéu 280; Diéu 317; Diéu 318; Didu 463; Diéu 466; Di€u 468; Dicu 470;
Dicu 688 Bo Luafltqdén s nam 2015;

- Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010;

- Luét phi va 1¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ciia Qudc hoi va
Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi;

- Luat Thi hanh an dan su;

1. Chap nhan toan b yéu cau cta nguyén don Ngan hang Q.

~ Bugc ba Truong Thi Tuyét N trd cho Ngan hang Q sb tién 1a 513.228.334
dong (nam tram muoi ba triéu hai tram hai muoi tdm ngan ba tram ba muoi bon
dong), trong d6 ng goc 1a 350.000.000 dong (ba tram nam muoi triéu dong), no 1ai
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trong han 13 146.766.667 dong (mot trdm bén muoi sau triéu bay trim sau muoi
sau ngan sau tram sau muoi bay ddng), no 1ai qua han 1a 16.461.667 ddéng (mudi
sau triéu bdn trim sdu muoi mdt ngan sau trim sau muoi bay dong); viéc tra no
thue hién mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luat tai Co quan Thi hanh an c6
tham quyén.

‘ Téng cong no gdc va no 1di tam tinh dén ngay 08/5/2018 1a 513.228.334
dong (ndm trdm mudi ba triéu hai tram hai muoi tam ngan ba tram ba muoi bon
dong)

Ba Truong Thi Tuyét N con phai tiép tuc tra tién lai phat sinh tinh tur ngay
09/5/2018 dén khi ba N tra hét no gdc theo mirc 13i suat ghi trong Hop dong tin
dung s6 6140-LAV-201403993 ngay 26/9/2014.

Ba Truong Thi Tuyét N khong tra ng hodc tra ng khong dﬁy du theo Hop
d6ng tin dung s6 6140-LAV-201403993 ngay 26/9/2014 thi Ngan hang Q c6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a Quyén st
dung dat co dién tich 621m2 thudc thira 3097, t& ban dod sb 04 toa lac tai x3 R,
huyén T, tinh Tay Ninh dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh cap cho ba
Truong Thi Thu H theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san gan lién v&i dat s6 CHO1964 ngay 20/10/2011 theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cua ngudi khac s 6140-LCL-2014
01497 ngay 29/9/2014 va dugc dang ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky
quyén st dung dat huyén T, tinh Tay Ninh ngay 29/9/2014.

Ba Truong Thi Thu H c6 trach nhiém giao dat va tai san gin lién v6i dat dé
cac co quan chirc nang phat mai tai san dung theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi phat mai tai san, néu tai san phat mai khong du tra ng cho Ngan hang

Q theo Hop dong tin dung sé 6140-LAV-201403993 ngay 26/9/2014 thi ba N co
nghia vy tiép tuc tra khoan no con thiéu cho dén khi tra hét no.

Sau khi ba N tra xong toan bd s6 ng theo Hop dong tin dung s6 6140-LAV-
201403993 ngay 26/9/2014, Ngan Q c6 nghia vu tra cho ba Trwong Thi Thu H ban
chinh cac gidy to sau: Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru s6 hiru
nha & va tai san gan lién v6i dat thira s6 thira 3097, to ban dd s6 04 toa lac tai xa R,
huyén T, tinh Tay Ninh duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh cép cho ba
Truong Thi Thu H theo Glay chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va
tai san gin lién véi dat s CHO01964 ngay 20/10/2011.

Thi hanh 4n tai co quan Thi hanh an ¢ thdm quyén.
2. An phi dén sy so thim:

- Ba Truong Thi Tuyét N phai chju 4n phi dan sy so tham la 24.529.133
dong (hai muoi bon triéu nam trdm hai muoi chin ngan mot tram ba muoi ba dong)
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- Hoan tién tam tmg an phi 10.174.500 dong (mudi triéu mot trim bay muoi
bén ngan nim trim ddng) cho Ngan hang Q theo bién lai thu tién s
AB/2014/0008902 ngay 22/4/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, Thanh
phd Hb Chi Minh.

3. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan sy.

4. Cac duong sy dugc quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir tuyén
an. Truong hop vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao la 15 ngay ké tir ngay
téng dat dugc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND TPHCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. H;

- Chi cuc THADS H. H;
- Duong su;
- Luu: VP, ho so

Chung Céanh Long



