TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phc
Ban an so: 242/2024/DS-PT
Ngay 11 thang 10 nam 2024

VIv tranh chap “Hogp ddng chuyen
nhuong quyen st dung dat, hop dong
thué tai san, hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thiy Ha;

Céac Tham phan: Ong Cao Minh L& va 6ng Nguyén Phuéc Hung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van 1a Thu ky Toa an.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ba Luong Thi Huong
- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 10 ndm 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 140/2024/TLPT-DS ngay 07
thang 6 ndm 2024 ve viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat, hop dong thué tai san, hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 117/2024/DS-ST ngdy 28 thang 3 ndm
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sb: 159/2024/QDPT-DS
ngay 11 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong H6 Vian H, sinh nam 1965;

1.2 Ba Nguyén Ngoc Th, sinh ndm 1971 (C6 mit);

Cung cu trd: S6 170/1, duong TH B, khém BT 5, phuong MP, thanh phé
LX, tinh AG.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Tin E, sinh nam
1992, noi cu trii: ap BP, xa HA, huyén CM, tinh AG la nguoi dai dién theo uy
quyen theo Giay uy quyéen ngay 10/10/2024 (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa nguyén don: Ong Phan Vin
Puoc la Luat su cia Cong ty luat TNHH mot thanh vién Ngoc Phudc thudc
Poan Luat su tinh An Giang (C6 mat).

2. Bi don:

2.1 Ong Duong Hong H2, sinh nim 1958 (C6 mat);
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2.2 Ba Dinh Thi Nh, sinh nam 1960 (C6 mat);

cung cu tra: S6 16 Q2, khém DT 6, phuong MP, thanh phé LX, tinh AG.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ba Bui Tran Pha Thu
la Luat su cia Vin phong Luat su Phu Thu thude Poan Luat su tinh An Giang
(C6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén.

~ Diachi: S6 99, duong Nguyén Thai Hoc ndi dai, phuong My Hoa, thanh
pho Long Xuyén, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap caa Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyen:
Ong Pinh Vin B4o - Chu tich 13 nguoi dai dién theo phéap luat (Xin vang mat).

3.2 Van phong Cong chung Huynh Gia (Trudc day la Van phong Cong
chirng Hoang Gia).

Pia chi: S6 123, duong Nguyén Thai Hoc, phuong My Binh, thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua Van phong Cong ching Huynh Gia: Ba
Nguyen Thi Viét Huynh — Trudng van phong la ngudi dai dién theo phap luat
(Vang mat).

3.3 Ba Duong Pinh Mai Thi Huynh Ng, sinh nam 1996 (C6 mat);

Noi cu tra: S0 16Q2, duong Tran Phi, khom Pong Thinh 6, phuong My
Phudc, thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

4. Nguoi khéang céo: 6ng Ho6 Vin H, ba Nguyén Ngoc Th 1a nguyén don; 6ng
Duong Hong H2, ba Dinh Thi Nh la bi don va ba Duong Dinh Mai Thi Huynh Ng la
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

‘Nguyén don la 6ng Ho Van H va ba Nguyén Ngoc Th ay quyen cho 6ng
Nguyen Tin E trinh bay:

Vao ngay 28/8/2015 6ng HO Vin H va ba Nguyén Ngoc Th ¢d thea thuan
sang nhuong can nha co két cau nén lang xi mang, khung tién ché, vach gach +
tole, gac go, tran lop tole (cén nha chu:a dugc cap giay chirng nhan quyen SO
hitu) gan lién vai phan dat dién tich 56m?, thira dat s6 168, to ban do sé 37, muc
dich str dung dat ¢ tai do thi, toa lac tai phuong My Phuéc, thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang theo Giay chting nhan quyén sir dung dat s6 BD 041310
(s vao sd6 CH 01818) do UBND thanh phé Long Xuyén cap ngay 06/12/2010
cho dng H2 va ba Nh, di duoc diéu chinh bién dong cho éng H, ba Th ngay
16/7/2016. Gia chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a 60.000.000 déng nhung
thuc té cac bén mua béan véi gia 486.000.000 dong.

Nguon goc tai san truée khi nhan chuyén nhuong la do 6ng H2, ba Nh bj
ké bién phat mai tai san tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Long Xuyén
nén 6ng H, ba Th da xuat tién ra dé ong H2, ba Nh tra tién cho Co quan Thi
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hanh &n ldy tai san sang nhuong cho ong ba. Vi chua c6 nhu cau sur dung nén
ong ba cho 6ng H2, ba Nh thué lai nha, dat:

~ Lan 1: cho thué tir ngay 28/8/2015 dén ngay 24/3/2016 gia thué 3.600.000
dong/thang (c6 hop dong céng ching tai Van phong Cong chitng Hoang Gia);

~ Lan 2: cho thue tir ngay 24/3/2016 dén ngay 24/8/2018 gia thué 6.000.000
dong/thang (c6 hop dong bang giay tay).

Vo chong ong H2, ba Nh con viét cam két néu khong tra tién thué nha
hang thang thi dng ba cdé quyeén lay lai nha bat ky 1dc nao.

Do trong thoi gian dai dng H2, ba Nh khéng tra tién thué nha cho 6ng, ba
nén vao ngay 29/01/2019 Vin phong thira phat lai Long Xuyén Iap vi bang vé
viéc 6ng ba giao théng bao cho dng H2, ba Nh yéu cau tra lai nha trong thoi han
15 ngay (dén ngay 14/02/2019 hét han tra nha, dat).

Dé bao vé quyén va lgi ich hop phap caa minh éng H, ba Th yéu cau Toa
an xem xét bugc 6ng H2, ba Nh giao tra can nha va dat nhu trén.

Ngoai ra 6ng H, ba Th con yéu cau ong H2, ba Nh c6 nghia vu tra tién
thué nha, d4t tir ngay 29/01/2019 dén ngay xét xi, mdi thang 6.000.000 ddng
tam tinh tir ngay 29/01/2019 dén ngay 06/12/2023 la 354.000.000 dong.

Bi don 13 6ng Duong Hong H2 va ba Dinh Thi Nh trinh bay:

Ngay 28/8/2015 6ng ba vay cua ong H, ba Th sé tién 30.000.000 dong.
Ong, ba voi 6ng H, ba Th 1ap hop déng cam co tai Van phong Cong ching
Hoang Gia. Ong ba c6 thé chap ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat s6 BD 041310 (CHO01818)
ngay 06/12/2010 do UBND thanh phé Long Xuyén cép cho 6ng, ba dién tich
56m?, thira dat s6 168, to ban d6 s6 37, muc dich sir dung dét ¢ tai do thi, toa lac
tai phuong My Phudc, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.

Khoang théng 9/2015 6ng ba can bo sung von 1am an nén dén nha ong H,
ba Th vay thém s tidn 90.000.000 ddng.

Tong cong 02 lan vay 1a 120.000.000 dong, 14i suat 5%/thang, 6ng ba da
dong 1ai cho ong H, ba Th s6 tién 24.000.000 dong.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 282 quyén so 01TP/CC-
SCC-HPGD ngay 28/8/2015 va Hop dong thué quyén sir dung dat s6 92 quyén
s6 01TP/CC-SCC-HPGD ngay 28/8/2015. Ong ba khong biét va hoan toan
khong Ky tén vao 02 hop dong nay.

Thang 7/2016 6ng H, ba Th tu y 1am tha tuc sang tén Gidy chang nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat trén BD
041310 (CH01818) ngay 06/12/2010 do UBND thanh phé Long Xuyén cap cho
6ng H, ba Th ngay 16/7/2016 (diéu chinh bién dong tai trang 4) dién tich 56m?,
thira dat s6 168, to ban d6 sé 37, muc dich sir dung dat & tai d6 thi, toa lac tai
phuong My Phudéc, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang.

~ Ong ba nhan thay Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét s6 282
quyen so6 01TP/CC-SCC-HDGD ngay 28/8/2015 1a hop dong gia tao thuc chat
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la hop ddng vay co thé chap quyén st dung dat; Hop dong thué quyén st dung
dat s6 92 quyén s6 01TP/CC-SCC-HPGD ngay 28/8/2015 lic nay tai san van
con caa 6ng ba nén khdng co Iy do gi lai phai thué tai san cua ong ba dé st dung
véi gia 3.600.000 déng/thang dén 6.000.000 dong/thang; Gié tri cin nha va dat
cua 6ng ba tri gia 1.500.000.000 ddng khdng ly do gi dng ba phai chuyén
nhuong véi gia 486.000.000 dong.

Do d6, 6ng ba phan té yéu cau Toa &n giai quyét:

1. Tuyén bb vd hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung s6 282
quyén sé6 01TP/CC-SCC-HPGD ngay 28/8/2015 va Hop dong thué quyén sir
dung dat s6 92, quyén s6 01TP/CC-SCC-HPGD ngay 28/8/2015.

2. Yéu cau huy Gidy chitng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khéc gan lién voi dat sé BP 041310 (CH01818) do Uy ban nhan dan
thanh phd Long Xuyén cip ngay 06/12/2010 cho éng H, ba Th (diéu chinh bién
dong tai trang 4) dién tich 56m?, thira dat s6 168, to ban d6 s 37, muc dich sir
dung dat ¢ tai do thi, toa lai tai phuong My Phudc, thanh phé Long Xuyén, tinh
An Giang.

Ong ba dong y tra lai sb tien 120.000.000 dong cho 6ng H, ba Th va
khong dong vy tra Iai.
Ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan:

Van phong cong chiing Huynh Gia trinh bay: Vao ngay 28/8/2015 Vian
phong cdng chung Hoang Gia (Nay la Van phong cong ching Huynh Gia) c6
tlep nhan hé so yéu cau coéng chung 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Duong Hong H2, ba Pinh Thi Nh véi bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng H6 Vian H, ba Nguyén Ngoc Th va Hop déng thué
quyén str dung dat giira bén thué 1a 6ng Duong Hong H2, ba Binh Thi Nh véi
bén cho thué 12 dng HO Vian H, ba Nguyén Ngoc Th.

Qua kiém tra dol Chleu yéu cau coéng ching 02 hop d6ng do cac bén tham
gia giao dich cung cap gom ban chinh, cac van ban giay to co lién quan vé noi
dung, muc dich giao dich thé hién dung y v&i nguyén vong cua cac bén, khong
trai dao duc xa hoi, khong vi pham diéu cam cua phap luat nén Vén phong Cong
ching da soan thao hai hop dong theo yéu cau cia cac bén giao dich. Tai thoi
diém soan thao hop ddng cac bén tham gia giao dich c6 day du nang lyc hanh vi
dan su di tu doc lai va dong y cac noi dung thoa thuan trong hop dong. Cac bén
d3 tu Ky vao timg trang va diém chi vao trang cudi cua hop dong trudc mit
Cong ching vién va Hop dong da dugc Cong chimg vién ky va phat hanh dung
theo quy dinh cua Luét Cong ching ndm 2014 va B¢ luat Dan sy nam 2015. Xet
hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat c6 so cong chang 282 ngay
28/8/2015 va hop doéng thué quyén st dung dat sb cong chung 92 ngay
28/8/2015 giira cac bén giao dich 6ng H, ba Th véi 6ng H2, ba Nh day du cin cir
phap 1y, dang trinh tu thi tuc theo quy dinh tai Piéu 41 Luat Céng ching nim
2014,
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Uy ban nhan déan thanh pho Long Xuyén c6 don dé nghi xét xur ving mat
khong c6 y kien doi véi noi dung yéu cau khoi kign cia nguyén don, cling nhu
yéu cau phan to cua bi don.

Ba Duong Dinh Mai Thi Huynh Ng trinh bay: Ba théng nhat theo trinh
bay va yéu cau cua bi don. Do ban cong viéc ba yéu cau Toa an giai quyet vang
mat trong suot qua trinh t6 tung tai Toa an.

Tai Ban 4n dn sy so tham so: 117/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nam
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang da tuyén xu:

Can cr vao:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dieu 39,
khoan 4 Diéu 85, khoan 2 Dicu 95, Diéu ‘138, bieu 157, khoan 1 bicu 227,
khoan 1 bicu 228, bicu 271, 273, 278 va bBiéu 280 cua Bo luat to Tung dan su;

- Piéu 124, 131 B6 luat Dan sy nam 2015;
- Piéu 471, 476 B6 luat Dan sy nam 2005;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi.

1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khei kién cua nguyén don ong Ho
Van H va ba Nguyen Ngoc Th:

- Budc 6ng Duong Hong H2 va ba Pinh Thi Nh tra lai quyén sir dung dat
56m?, loai dat & tai do thi tai thira dat s6 168, to ban dd sb 37 cua phuong My
Phudc, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang da dugc UBND thanh phé Long
Xuyén cap Giay chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s CH01818 ngay 06/12/2010 cho Duwong Héng H2, Pinh
Thi Nh (Bén ngay 16/7/2016 1am tha tuc chuyén nhuong cho 6ng H6 Van H, ba
Nguyén Ngoc Th theo hd so sb 4989/16) va tai san gan lién véi dat 1a can nha co
dién tich 56m? dwgc giGi han béi cac diém 1,2,3,4 (Thé hién tai Ban trich do
hién trang khu dat do Van phong Dang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén lap
ngay 01/7/2021) véi cau truc nén lang xi mang, vach gach + tole, khung g +
khung st tién ché, san lau gb + mai tole;

- Bugc dng Duong Hong H2 va ba Dinh Thi Nh ¢6 nghia vu tra tiéq thué
nha, dat tor ngay 29/01/2019 den ngay mo phién toa 18/01/2024 véi so tien
354.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia 5ng Duong Hong H2 va ba Dinh Thi Nh:

Tuyén bé vo hiéu:

- Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat ky gira bén chuyen
nhuong 6ng Duong Hong H2, ba Binh Thi Nh véi bén nhan chuyén nhugng 6ng
Ho Van H, ba Nguyen Ngoc Th do Vén phong cong chiing Hoang Gia chung
nhan c6 so6 cong chirng 282 quyén s6 01.TP/CC-SCC-HDBGD, ngay 28/8/2015.

- Hop dong thué quyén str dung dat ky gitra bén cho thué 6ng Ho Van H,
ba Nguyen Ngoc Th véi bén thué 6ng Duong Hong H2, ba Dinh Thi Nh do Van
phong Cong chung Hoang Gia chirng nhan c6 so6 céng chang 92 quyén so
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01.TP/CC-SCC-HDbGD ngay 28/8/2015.
Giai quyét hau qua hop ddng v hiéu:

- Ong Duong Hong H2 va ba Dinh Thi Nh ¢6 nghia vu tra cho ong Ho
Van H va ba Nguyen Ngoc Th so tien goc va lai la 853.416.000 dong (Trong do
goc la 486.000.000 dong va 1ai tinh dén ngay 18/01/2024 1a 367.416.000 dong

- Ong Ho Van H va ba Nguyén Ngoc Th ¢6 nghia vu tra lai ban chinh Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat sb
CHO01818 do UBND thanh phd Long Xuyén cip cho Duong Hong H2, Pinh Thi Nh
ngay 06/12/2010 (Bén ngay 16/7/2016 1am thi tuc chuyén nhwong cho éng HO Vian
H, ba Nguy&n Ngoc Th theo hd so s6 4989/16).

- Ong Duong Hong H2 va ba Pinh Thi Nh duoc lién hé Vin phong bBang
ky dat dai chi nhanh Long Xuyén dé diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh.

6. V& chi phi té tung khac:

- Ve chi phi xem xét, tham dinh tai cho: Ong Ho Vian H va ba Nguyén
Ngoc Th phai chiu 3.994.200 dong chi phi xem Xet, tham dinh tai cho. Ong
Duong Hong H2 va ba Binh Thi Nh da tam ting nén dng H va ba Th c6 nghia vu
hoan lai so tién lai cho 6ng H2 va ba Nh.

- V& chi phi gidm dinh: Ba Dinh Thi Nh va dng Duong Hong H2 phai
chiu 7.050.000 dong.

7. V& an phi dan sy so tham:

Ong Ho Van H va ba Nguyén Ngoc Th phai chiu 18.000.000 dong
(17.700.000 dong + 300.000 dong) an phi dan sy so thdm duoc tri vao 300.000
dong va 8.700.000 dong tien tam tng an phi da nop theo cac Bién lai thu so
0004261 ngay 18/6/2019 va s6 00001219, ngay 07/12/2023 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh pho Long Xuyén. Ong H va ba Th con phai nop thém
9.000.000 @ong an phi dan su so tham.

Ong Duong Hong H2 va ba Dinh Thi Nh 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién
an phi nén dugc mién nghia vu ndp an phi dan su so tham theo quy dinh.

Ngoai ra, an so tham con tuyén quyén khang céo va thi hanh an.

‘Sau khi xét xir so tham, ngay 15 thdng 4 nam 2024 6ng HO Van H va ba
Nguyen Ngoc Th nop Pon khang cao toan by ndi dung ban an, yéu cau giam
dinh giong noi cua 6ng theo quy dinh dé giai quyét vu an duoc chinh xac.

Ngay 01 thang 4 ndm 2024 6ng Duong Hong H2 va ba Binh Thi Nh nop
Don khang cdo toan bo ban an xét xtr ngay 28/3/2024, phic xtr theo husng chap
nhan yéu cau khang cao cua ong ba; ong ba dong y tra so tien 120.000.000 dong
cho nguyén don va khéng dong y tra lai.

Ngay 08 thang 4 nam 2024 ba Duong Dinh Mai Thi Huynh Ng ndp DPon
khang cao toan bg ban an xét xtr ngay 28/3/2024, phuc xu theo hudng chap nhan
yéu cau khang cao cua ba va doan ghi &m ba da ghi dugc tai nha cua dng H va
ba Th cudc ndi chuyén gitra me cua ba va 6ng H dé lam sang to vu an; ba hoan
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toan dong ¥ tra du s tién 120.000.000 dong cho nguyén don (Ba khéng dong y
tra Iai). Tai phién toa phdc tham, ba Ng xin rat toan bo yéu cau khang céo.

Cic duong sy khéc trong v &n khong khang céo va Vién kiém sat khong khang nghi.

Y kién cua Luat su bao vé cho nguyén don: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap
nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don va bac khang cao cua bi don. Budc 6ng
H2, ba Nh tra lai cho dng H6 Van H, ba Nguyén Ngoc Th cin nha gan lién véi
phan dat dién tich 56m?, loai dat & tai d6 thi, thira dat s 168, t& ban do s6 37,
toa lac tai phuong My Phudc, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang theo Giay
ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi
dat s6 CH01818 cap ngay 06/12/2010 cho 6ng H2, ba Nh (Ngay 16/7/2016
chuyén quyén cho 6ng H, ba Th) va budc ng H2 va ba Nh c6 nghia vu tra tién
thué nha, dat tr ngay 29/01/2019 dén ngay xét xt so tham véi sb tién
354.000.000 dong.

Y kién cua Luat su bao vé cho bj don: Chlng tdi thong nhat VGi cac can
clr ma cap so tham nhan dinh dé tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va Hop dong thué quyén sir dung dat clng ngay 28/8/2015 vo hiéu do gia
tao. An so tham budc bi don tra tién theo hop dong vay tai san d6i véi sé tién
486.000.000 dong va tra 13i 1a vi pham Diéu 467 va Diéu 468 cua Bo luat dan
su. Do d6, dé nghi sira ban an so tham, khdng budc bi don tra tién, néu nguyén
don ¢6 yéu cau tra tién thi s& khai kién bang vu an khac.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién tda phét
biéu y kién: Tai giai doan phic tham nhimg ngudi tién hanh té tung va tham gia
t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy va tuan thu
dung phap luét trong qua trinh giai quyét vu &n. Tai phién tda, Hoi dong xét xu
da thyc hién ding cac quy dinh vé phién toa phic tham, dam bao ding nguyén
tac xét xu, thanh phan HDXX, thu ky phién toa va tha tuc phién toa theo quy
dinh cua B luat Té tung dan su. Dé nghi Hoi déng xét xu phdc tham, can cu
khoan 2 Biéu 308 Bo luat t tung dan sy nim 2015 phic X

Chép nhan mot phan khang céo cua 6ng Ho Vian H, ba Nguyén Ngoc Th
va khéng chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng Duong Hong H2, ba Pinh Thi
Nh. Stra Ban &n dan sy so tham s6 117/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phd Long Xuyén vé tién 13i 6ng Duong Hong H2, ba Pinh Thi
Nh phai tra 13 cho 6ng HO Vian H, ba Nguyén Ngoc Th tir ngay 28/8/2015 dén
ngay xét xtr (ngay 28/3/2015) d6i véi sb tién 486.000.000 dong voi 1di sudt
9%/nam 1a 375.435.000 déng, phan con lai cia ban an so tham dé nghi giit
nguyén. Cac duong su phai chiu chi phi té tung, an phi dan su so tham, phuc
tham theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Hb Vian H, ba Nguyén Ngoc Th; 6ng Duong
Hong H2, ba Dinh Thi Nh va ba Duong Pinh Mai Thi Huynh Ng khang cao va
nop tién tam tng &n phi trong thoi han luat dinh (ri€ng 6ng Duong Hong H2 va

ba Pinh Thi Nh dugc mlen nop tién tam tmg an phi do 1a ngudi cao tu0|) nén du
co s& dé xem xét yéu cau khang cao cua cac 6ng ba theo trinh ty phdc tham.
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Ong Ho Van H va ba Nguyén Ngoc Th ay quyen cho dng Nguyén Tin E
theo Glay iy quyén ngay 10/10/2024. Sy uy quyén cua cac duong su phi hop
véi Diéu 85 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén dugc Hoi dong xét xur
chap nhan.

UBND thanh phé Long Xuyén ¢6 yéu cau duoc vang mit tai phién toa
theo Cong vin s6 5049/UBND-NC ngay 19/6/2024, Vin phong Cong chung
Huynh Gia da duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung van vang mit
khong c6 Iy do. Can cir khoan 2, 3 Biéu 296 cua B luat T tung dan sy nim
2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat d6i voi cac duong su.

[2] Vé khang céo cta 6ng HO Van H, ba Nguyén Ngoc Th; éng Duong
Hong H2, ba Pinh Thi Nh va ba Duong Pinh Mai Thi Huynh Ng, Hoi dong xét
Xt xét thay:

[2.1] Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/8/2015
dugc ky két tai Van phong _cong chung Hoang Gia, noi dung hop dong thoa
thuan bén chuyen nhuong (Ong H2, ba Nh) va bén nhan chuyén nhuong (Ong
H, ba Th) d6i véi phan dat dién tich 56m?, thira dat s6 168, to ban dd sb 37, toa
lac tai phuong M§ Phudéc, thanh phé Long Xuyén tri gia 60.000.000 dong, thanh
toan mot lan bang tién mat sau khi ky hop dong.

Hop dong hai bén chi thoa thuan chuyén nhuong dat ma khdng thoa thuan
mua ban cin nha gan lién trén dat. Mac du, hop dong chuyén nhuong ghi tri gia
60.000.000 dong nhung tai Bién nhan nhan tién ngay 28/8/2015 thé hién dng
H2, ba Nh ky nhan caa dng H, ba Th s tién 486.000.000 ddng va qué trinh giai
quyét vu an tai cap so tham, 6ng H2 va ba Nh thira nhan Bién nhan nhan tién
ngay 28/8/2015 do ba Nh viét theo yéu cau cua 6ng H va éng H2, ba Nh cuing ky
tén.

Tai khoan 3 Diéu 3 cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 28/8/2015 ghi “quyén sir dung dat néu trén dugc chuyén giao cho 6ng H,
ba Th ké tir thoi diém 6ng H, ba Th thuc hién xong viéc trudc ba va dang ky
quyén so hitu”. Bén ngay 10/11/2016 6ng H mai thuc hién viéc nop 1é phi trudc
ba nha dat theo Giay nop tién vao ngan sach Nha nudc. Tuy nhién, tai Hop dong
thué quyén sir dung dat ngay 28/8/2015 hai bén lai thoa thuan 6ng H, ba Th cho
6ng H2, ba Nh thué phan dat dién tich 56m?, thoi han thué 06 thang tinh tir ngay
24/8/2015 dén ngay 24/3/2016 véi gia thué 3.600.000 déng/thang 1a trudc ngay
hai bén ky két Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/8/2015 va
tai thoi diém nay ong H2, ba Nh chua phai thuc hién nghia vu giao dat cho 6ng
H, ba Th theo thoa thuan. Mat khéc, sau khi ky hop dong thué dat thi hang thang
6ng H2, ba Nh ciing khong tra tién thué dat theo thoa thuan nén viéc hai bén ky
két Hop dong thué quyen st dung dat ngay 28/8/2015 la khong phu hop véi thyc
te.

Tal phlen toa phdc tham 6ng H2 va ba Nh cho rang éng ba khéng ky vao
Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, Hop dong thué quyén st dung dat
cling ngay 28/8/2015 va Bién nhan nhan tién ngay 28/8/2015. Tuy nhién, tai
Bién ban lay loi khai ngay 25/3/2022 dng H2, ba Nh thira nhan Bién nhan nhan
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tién ngay 28/8/2015 do ba Nh viét va 6ng H2, ba Nh cung ky tén. Tai Két luan
giam dinh s6 4878/KL-KTHS ngay 18/10/2023 cua Phan vién khoa hoc hinh su
tai Thanh phé H6 Chi Minh két luan: “1. Chir ky dung tén Duong Hong H2 trén
c4c tai liéu can giam dinh Ky hiéu tir A1 d&én A3 so véi chir ky dung tén Duong
Hong H2 trén cac tai liéu mau so sanh ky hiéu M2, M4, M5, M6 1a do mot
ngudi ky ra; 2. Chir ky dung tén Pinh Thi Nh trén céc tai liéu can giam dinh ky
hiéu tir A1 dén A3 so véi chir ky dang tén Dinh Thi Nh trén cac tai liéu miu so
sanh ky hiéu M1, M3, M5, M7 1a do mot nguoi ky ra” va tai Két luan giam dinh
s6 4599/KL-KTHS ngay 26/9/2024 cua Phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh
phd HO Chi Minh két luan “Tiéng noi cia ngudi nam trong file &m thanh mau
can giam dinh khong phai tiéng néi cia 6ng HO6 Vian H trong mau so sanh”.

Nhu vay, cip so tham xac dinh Hop d6ng chuyén nhuong quyén si dung
dat va Hop dong thué quyén str dung dat cling ngay 28/8/2015 vé hiéu do gia tao
theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015 va khong chap nhan yéu
cau khai kién cua 6ng H, ba Th yéu Cau ong H2, ba Nh tra lai can nha gan lién
véi phan dat dién tich 56m?, thira dat s6 168, to ban dd sé 37, muc dich st dung
dat & tai do thi, toa lac tai phu:émg M¥ Phudc, thanh phé Long Xuyén, tinh An
Giang va tra tién thué dat véi sb tien 354.000.000 dong 1a co cin cu.

[2.2] Viéc 6ng H2 va ba Nh yéu Cau huy Giay ching nhén quyén su dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lien véi dat 30 BP 041310, s6 vao so
CHO01818 do Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén cip ngay 06/12/2010 cho
6ng H2 va ba Nh, di duoc diéu chinh bién dong cho 6ng H, ba Th ngay
16/7/2016. Xét thay, tai khoan 3 Piéu 105 Luat Dat dai va Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu thi viéc cap lai gidy ching nhan
quyen sir dung dat hodic xac nhan ndi dung bién dong la thu tuc hanh chinh. Do
Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat vo hiéu nén co quan c0 tham
quyén can ctr vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé thyc hién diéu chinh bién
dong hoic cap lai gidy chiing nhan quyén si dung dat phi hop voi két qua giai
quyét cia Toa an. Do d6 6ng H, ba Th phai tra lai cho 6ng H2, ba Nh ban chinh
Giay chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
v6i dat s6 BD 041310, s6 vao s6 CH01818 do Uy ban nhan dan thanh ph6 Long
Xuyén cap ngay 06/12/2010. Ong H2 va ba Nh phai lién h¢ Véan phong Dang ky
dat dai chi nhanh Long Xuyén dé diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép lut.

[2.3] Viéc ba Nh, 6ng H2 cho rang c6 vay cua éng H, ba Th sb tién
120.000.000 dong voi 14i suat 5%/thang va 6ng H2, ba Nh da dong 13i cho 6ng
H, ba Th s tién 24.000.000 dong nhung 6ng H, ba Th khdng thira nhan va ba
Nh, 6ng H2 khéng cung cép dugc chiing ctr chitng minh. Cép so tham, cin cir
vao Bién nhan nhan tién ngay 28/8/2015 do 6ng H2, ba Nh thira nhan do éng
H2, ba Nh cing ky tén dé budc 6ng H2, ba Nh cing c6 nghia vu lién déi tra cho
6ng H, ba Th sé tién 486.000.000 dong la c6 can ci.

[2.4] V& hau qua cua hop dong vo higu, nhu da phan tich trén thi thuc chat

day la hop dong vay c6 thé chap tai san va cac bén co thoa thuén lai suat nhung
khong thong nhat vé muc 14i suat va cd tranh chap vé 14i suat. Cap so tham cin
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ctr vao Piéu 476 Bo luat dan sy nam 2005 dé tinh 1ai d6i vai so tien 486.000.000
dong theo mic 14i suat 09%/nam tinh tir ngay 28/8/2015 dén ngay 18/01/2024 Ia
3066 ngay voi sb tién 14i phai tra 1a 367.416.000 ddng Ia chua chinh xac, giy
thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua dng H, ba Th. Do d6, can tinh I&i tir
ngay 28/8/2015 dén ngay xét xur so tham (Ngay 28/3/2024) 1a 08 nim 07 thang
(486.000.000 dong x 9%/nam x 08 nam 07 thang) Véi s6 tién 375.435.000 dong
la phu hop.

Nhu vy, 6ng H2 va ba Nh cung phai c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng H
va ba Th so tien 861.435.000 dong (gom ng goc 486.000.000 dong va lai la
375.435.000 dong).

[3] Viéc 6ng H2, ba Nh yéu cau giam dinh lai giong noi cua 6ng H tai
Phéan vién khoa hoc hinh su tai Thanh phé Ha Noi, vi giong néi trong doan bang
ghi am khong phai ban gbc. Xét doan bang ghi 4m do dng H2, ba Nh cung cap
dé thuc hién viéc giam dinh, nay lai nai ra khong phai ban goc dé yéu cau giam
dinh lai khong dugc Hoi dong xét xt chap nhan.

[4] B6i voi khang co cua ba Duong Dinh Mai Thi Huynh Ng. Tai phién
tda phic tham, ba Ng xin rit toan bo yéu cau khang cdo. Can ctr khoan 1 Diéu
312 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phic
tham d6i voi yéu cau khang céo cia ba Ng.

[5] Vé chi phi té tung: 6ng H va ba Th da ndop 9.000.000 dong tam wng
chi phi giam dinh giong néi. Do doan bang ghi am khong phai giong ndi cia éng
H nén 6ng H2, ba Nh phai tra lai cho dng H, ba Th sé tién 9.000.000 ddng chi
phi giam dinh.

[6] V& an phi dan su phdc thim: Yéu cau khang céo cua 6ng H, ba Th
duoc chap nhan mot phan nén éng H, ba Th khdng phai chiu &n phi dan su phic
tham, dng H va ba Th dugc nhan lai tién tam wng an phi da nop. Yéu cau khang
cao cia 6ng H2, ba Nh khéng duoc chap nhan nhung ong ba 1a ngudi cao tudi
va c6 don xin mién an phi nén Hoi dong xét xtr théng nhat mién an phi dan su
phlc tham cho 6ng ba. Ba Ng xin rat khang cao tai phién toa nén phai chiu
300.000 dong an phi dan su phic tham, duoc khau trir vao tién tam tng an phi
da nop.

Cac phan khac cua ban an cac duong su khong khang cao va Vién kiém
sat khong khang nghi nén duoc gitr nguyén.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr cap phlc tham dinh chi xét xir
phlc tham ddi véi yéu cau khang céo caa ba Ng; chap nhan mot phan khang céo
cua 6ng H, ba Th va khong chap nhan khang céo caa dng H2, ba Nh. Stra Ban &n
dan sy so tham sb 117/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2024 cua Toa an nhan
dan thanh phd Long Xuyén nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh An Giang. Khéng chap nhan y kién cua Luat su bao vé cho nguyén don va
bi don.

Vi céac & trén,

QUYET PINH:
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1. Can ctr vao:
- Khoan 2 Diéu 308, biéu 313, Biéu 315 cta B luat T4 tung dan sy nam 2015;
- biéu 124, biéu 131 cua Bo luat Dan su nim 2015;

- Diém d khoan 1 Biéu 12, khoan 2 va khoan 6 Dicu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

2. Dinh chi xét xir phlic thim d6i véi yéu cau khang cdo cia ba Duong
Pinh Mai Thi Huynh Ng.

3. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua 6ng H6 Van H, ba Nguyén
Ng Th va khong chap nhan khang céo cua 6ng Duong Héng H2, ba Pinh Thi
Nh. Stra Ban &n dan sy so tham sé: 117/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.

4. Khang chap nhan toan b¢ yéu cau khei kién cua nguyén don la 6ng Ho
Van H va ba Nguyen Ngoc Th:

4.1 Budc 6ng Duong Hong H2 va ba Pinh Thi Nh tra lai cin nha c6 két
cau vach gach + tole, khung gd + sat tién ché, san lau gd + mai tole, nén lang xi
mang gan lién véi phan dat dién tich 56m? thira dat s6 168, to ban dd sé 37,
muc dich sir dung dat ¢ tai do thi, toa lac tai phuong M Phudc, thanh phb Long
Xuyén, tinh An Giang da duoc UBND thanh phd Long Xuyén cap Giay chung
nhan quyeén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
BD 041310, s6 vao s6 CH01818 ngay 06/12/2010 cap cho 6ng Duong Hong H2
va ba Pinh Thi Nh (Pa dugc diéu chinh bién dong tai trang 4 cho 6ng H6 Vin
H, ba Nguyén Ngoc Th ngay 16/7/2016) theo Ban trich do hién trang khu dat do
Vin phong Pang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén lap ngay 01/7/2021 duoc
gidi han boi cac diém 1,2,3,4.

4.2 Bugc 6ng Duong Hong H2 va ba binh Thi Nh ¢6 nghia vu tra ti(:%n
thué nha va dat to ngay 29/01/2019 den ngay 18/01/2024 voi so tien
354.000.000 dong.

5. Chap nhan yéu cau phan t6 cta ng Duong Hong H2 va ba Dinh Thi Nh:

5.1 Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén
chuyén nhuong 1a 6 6ng Duong Hong H2, ba Pinh Thi Nh vai bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng HO Vin H, ba Nguyen Ngoc Th do Vian phong Céng chung
Hoang Gia ching nhan sé 282 quyén s6 01.TP/CC-SCC-HPGD ngay 28/8/2015
vO hiéu;

5.2 Tuyén b Hop dong thué quyén sir dung dat gitta bén cho thué 1a 6ng
Ho Vin H, ba Nguyén Ngoc Th vai bén thué 13 6ng Duong Hong H2, ba Dinh
Thi Nh do Van phong Céng chiing Hoang Gia chiing nhan sé 92 quyén sb
01.TP/CC-SCC-HDbGD ngay 28/8/2015 vé hiéu.

5.3 Ong Duong Hong H2 va ba Dinh Thi Nh cing phai c6 nghia vu lién
doi tra cho 6ng HO6 Van H va ba Nguyen Ngoc Th so tien 861.435.000 dong
(gom ng goc 486.000.000 dong va l&i 1a 375.435.000 dong).

6. Ong Ho6 Van H va ba Nguyén Ngoc Th ¢o6 nghia vu tra lai ban chinh
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Gidy chimng nhan quyen st dung dat quyen s hitu nha ¢ va tai san khac gan lien
véi dat so Bb 041310, so vao so CH01818 do UBND thanh pho Long Xuyén
cap cho Duong Hong H2 va Dinh Thi Nh ngay 06/12/2010, da dugc dieu chinh
bién dong ngay 16/7/2016 cho dng HO6 Vian H va ba Nguyen Ngoc Th theo HO
so' s0 4989/16.

7. Ong Duong Hong H2 va ba Pinh Thi Nh phai lién h¢ Van phong Dang
ky dat dai chi nhanh Long Xuyén dé diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat.

8. V¢ chi phi té tung:

8.1 Ong Duong Hong H2, ba Binh Thi Nh phai tré lai cho 6ng Ho Van H,
ba Nguyen Ngoc Th so tien 9.000.000 dong chi phi giam dinh.

~ 820ng Ho Vin H, ba Nguyén Ngoc Th phai tra cho ba Dinh Thi Nh, ong Duong
Hong H2 s6 tien 3.994.200 dong chi phi xem xét tham dinh tai cho.

8.3 Ba Binh Thi Nh va éng Duong Hong H2 phai chiu 7.050.000 dong.

9. Vé &n phi dan sy so tham:

9.1 Ong Ho Vian H va ba Nguyén Ngoc Th phai chiu 18.000.000 dong an
phi dan su so tham. An phi dugc khau trir vao 9.000.000 dong tién tam tng an
phi da nop theo cac Bién lai thu so 0004261 ngay 18/6/2019 va s6 00001219
ngay 07/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Long Xuyén nén
ong H va ba Th con phai ngp thém 9.000.000 dong an phi dan su so tham.

9.2 Ong Duong Hong H2, ba Binh Thi Nh duoc mién &n phi dan sy so tham.

10. V& 4n phi dan su phtc tham:

lO.lOC)ngA Ho Vin H va ba [\Iguyén Ngoc Th khong phai chiu an phi dan
su phuc tham. Ong H va ba Th moi nguoi dugc nhan lai 300.000 dong tien tam
Ung an phi da nop theo cac Bién lai thu s6 0001956 va so 0001957 cung ngay
03/5/2024 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Long Xuyén, tinh An
Giang.

10.2 Ong Duong Hong H2, ba Binh Thi Nh khdng phai chiu &n phi dan su
phac tham.

10.3 Ba Duong binh Mai Thi Huynh Ngoc phai chiu 300.000 ddng &n phi
dan sy phuc tham. An phi dugc khau trir vao 300.000 dong tien tam tng an phi
da nop theo Bién lai thu so 0001920 ngay 22/4/2024 cua Chi cyc Thi hanh an
dan su thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an chua thi hanh day du khoan tién néu trén thi con phai chiu lai phat

sinh do cham thyc hién nghia vu theo lai Suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015 twong (ng voi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
No1 nhén’: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;
- VKSND tinh An Giang;
- Chi cuc THADS TP.Long Xuyén;
- TAND TP.Long Xuyén;
- Toa Dén sy;
- Phong KTNV va THA;
- Van phong;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.

Tran Thi Thay Ha

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Cao Minh L& Nguyén Phwéc Hung Tran Thi Thay Ha



