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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Ngoé Hong Trinh

Cac Hoi thim nhan dan:

1. Ba Lam Thi Nguyét HO

2. Ba Khuu Lién Dung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ha Trang — Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi T6 N- Kiém sat vién.

Vao ngdy 14 thang 8 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Bac Liéu,
Toda an nhan dan thanh phd Bac Liéu xét xu S0 thAm cong khai vu an thu ly s6:
17/2023/TLST-DS ngay 04 thang 01 nam 2023 vé tranh chip "Hop dong dit coc", theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 94/2023/QDbXX-ST ngay 05 thang 7 nam 2023
gitrta cac duong su:

Nguyén don: Ba Trang Thanh N, sinh nam 1987. Dja chi: S6 5/581, ap G, xa
V, thanh pho B, tinh Bac Li€u. Nguoi dai dién theo iy quyén: Anh Son Chtc P, sinh
nam 1990. Dia chi: Khom 1, phuong H, thi xd G, tinh Bac Li€u va anh Nguyén Huynh

D, sinh ndm 1999. Dia chi: Ap B1, xa Q, huyén D1, tinh Ca Mau, (van ban uy quyén

ngay 16/12/2022).

Bi don: Ba Ngo Thi Kim A, sinh nam 1959; HKTT: S6 C18, khom M, phuong
L, ghémh pho B, tinh Bac Li€u; Cho ¢ hién nay: S6 97 N1, khom M, phuong N3, thanh
pho B, tinh Bac Liéu.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan: Ong Vii Ngoc D, sinh nim 1988. Dia
chi: S6 5/581 ap G, xa V, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

(Ong P va ba Kim A c6 mdt, éng D vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién dé ngay 01/12/2022, cac 10i khai trong qué trinh t0 tung

tai Toa an, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Trang Thanh N 1a anh Son Chuc P,



anh Nguyén Huynh D la nguyén don trong vu an trinh bay: Ba Trang Thanh N va 6ng
Vii Ngoc D c¢6 mbi quan hé vo chdng va co ding ky két hon theo quy dinh phap luat.
Vao ngay 06/10/2022, 6ng D va ba Ngb Thi Kim A c6 thoa thuan bing miéng vé viée
éng D dit coc cho ba Anh sb tién 100.000.000 ddng theo hinh thirc chuyén khoan tir
tai khoan 050024369290, chu tai khoan Vii Ngoc D tai ngan hang Sacombank vao tai
khoan 0321000806206, chu tai khoan Ng6 Thi Kim A tai ngan hang Vietcombank, dé
nhan chuyén nhuong phan dién tich dat cua ba A. Khi thoa thuan thi khong co6 lam
van ban ma chi théa thuan bang 10i néi véi nhau, gia tri dat chuyen nhugng 1a
800.000.000 ddng. Thoi han thyc hién viéc ky ket hop ddng chuyén nhuong la mot
thang sau khi dit coc. Hai bén co thoa thuan 1a néu bén dit coc khong tiép tuc thuc
hién thoa thuan thi bén nhan dit coc hoan tra lai cho bén dat coc 6 tién 100.000.000
dong.

Sau do6 thi 6ng D méi thong bao cho ba N ‘biét vé thoa thuan c}luyén nhuong
nay, lic nay ba N déd nhiéu lan dén gap ba Anh d€ nghi huy bo hop dong dat coc va
xin nhan lai tién dat coc nhung ba Anh khong dong y.

Do ba N va 6ng D 1 vo chdng, 6ng D d3 ty dung tai san chung cua vo chong dé
dat coc ma ba N khong hé hay biét. Pong thoi tai thoi diém éng D dit coc, 6ng D
dang bi bénh rdi loai than kinh (loan dang phan li¢t) nén 6ng D khong thé tu quyét
dinh giao dich cia minh. Ba N c6 yéu cau Toa an ra quyét dinh trung cau giam dinh
cho 6ng Vii Ngoc D 1a chi dé chirmg minh cho yéu cau khai kién cua ba N 1a viée khi
thuc hién giao dich 6ng D dang bi bénh, ba N khong c6 yéu cau Toa 4n tuyén bd anh
D bi han ché hay mat ning lyc hanh vi dan su.

Tai don khai kién, ba Trang Thanh N yéu cau hity thoa thuan dat coc gilra 6ng
Vii Ngoc D va ba Ng6 Thi Kim A; yéu cau ba Anh tra lai cho vg chong ba N va ong
D s6 tién da dat coc 1a 100.000.000 dong. Khong ¢6 yéu cau gi khéc.

* Tai bién ban ghi 16i khai ngay 29/3/2023, cac 15i khai trong qua trinh t6 tung
tai Toa an, ba Ngo6 Thi Kim A 1a bi don trinh bay: Ba vé1 vo ché)ng ba Trang Thanh N
va 6ng Vit Ngoc D khéng c6 quan hé ho hang gi, tir trude dén nay khong co quen biét.
Do ba ¢6 dién tich dat tai ép T, xa V, huyén H, tinh Bac Li€u dang dé nguoi chau tén
Ngb Minh N3 quan Iy va nudi tom. Do ¢6 nhu cau chuyén nhuong dat nay thi D thong
qua N3 din dén gip ba dit vin dé mua dét nay.

Vao ngay 06/10/2022, D dén nha ba Anh tai s6 97 N1, khom M, phuong N3,
thanh phé B dé thoa thuan viéc chuyén nhuong dat. Lic d6, ba va D da thong nhat gia
tri chuyén nhugng 800.000.000 dong, D da dit coc 100.000.000 dong theo hinh thurc
chuyen khoan, thoa thuan trong vong 01 thang ké tir ngay dit coc phai tién hanh viéc
chuyén nhuong. D da chuyén tién cho ba nén giira ba va D thong nhat khong c6 lam
van ban vé hop dong dit coc ndy ma chi thoa thuan bang 10i néi véi nhau va cé thoa
thuan 13 néu D khong mua thi phai mat coc, thoa thuén thdi han thuc hién viée ky két
va chuyén Nong 1a 01 thang sau. Ba xac dinh tai thoi diém thoa thuan véi D, D rat
binh thudng khong hé bi bénh, déng thoi gitta ba va D khong c6 sy thoa thuan N phia
nguyén don trinh bay N trén la “néu bén dat coc khong tié}? tuc thuc hién thoa thudn
thi bén nhdn dat coc hoan tra lai cho bén dat coc sé tien 100.000.000 d&ng”. Ba Anh
chi thoa thuan giao dich vai D va D da vi pham thoa thuén thi phai méat coc nén ba
Anh khong ¥ voi yéu cau khai kién cia ba N, khong yéu cau gi khac.
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* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Vii Ngoc D di duoc téng dat hop
1¢ Nng ving mit va khong trinh bay y kién.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién theo y quyén ctia nguyén don trinh bay: Déi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don thi nay nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khai kién vé
viéc yéu cau bi don tra lai cho ba N va ong D sb tién 50.000.000 déng. Nguyén don
chi yéu ciu huy bo thoa thuan dit coc ngay 06/10/2022 do vo hiéu va dé nghi budc bi
don tra lai cho ba N s6 tién 50.000.000 déng Déi voi yéu cau giam dinh tam tham doi
v6i ong Vi Ngoc D do gia dinh khong mu6n lam anh huong dén ong D nén nay ba N
khong yéu cau giam dinh tdm than dbi véi ong D.

- Bi don ba Ngo Thi Kim A trinh bay: Ba xac dinh néu _hién nay phia nguyén
don dong ¥y tiép tuc thyc hién hop dong da thoa thuan thi ba van c6 thé tiép tuc thuc
hién hop déng, néu nguyén don van xac dinh yéu cau hity hop dong thi ba khong dong
¥ véi toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Céac duong sy khong cung cip thém tai liéu, chimg cr ndo khac va khong yéu
cau Toa an tri¢u tap nguoi lam chirng, ngudi tham gia té tung khéc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Liéu phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luit: Qua nghién ctru cac tai li€u co trong hé so vu 4n,
tir khi thu 1y dén phién toa hom nay Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa va
nhimg nguoi tham gia to tung da thuc hién day du cac tha tyuc t6 tung theo ding quy
dinh ctia phéap luat vé t6 tung dan sy nén Vién kiém sat khong co kién nghi gi.

- V& viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr: Pinh chi mot phan yéu cau
khoi kién cta nguyén don do rat yéu cau Vé viéc budc ba Ngo Thi Kim A tra s tién
50.000.000 dong. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Trang Thanh N dbi véi
ba Ng6 Thi Kim A vé viéc huy hop dong dit coc ngay 06/10/2022 va yéu cau ba Anh
tra lai sb tién da dit coc 1a 50.000.000 dong

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg cr c6 trong ho so vu an di duge tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, quan diém phat biéu cua
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Liéu. Ho1 déng xét xtir nhan dinh no1
dung vu kién N sau:

[1] V& quan hé tranh chap va thdm quyén giai quyét: Pay 1 tranh chip vé Hop
dong dit coc theo quy dinh khoan 3 Piéu 26 ctua Bo luat T tung Dan sy ndm 2015.
Bi don c6 dia chi tai dia ban thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu nén nguyén don ndp
don khéi kién tai Toa an thanh phé Bac Liéu va duoc Toa an thanh phé Bac Liéu giai
quyét 13 theo dung thim quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 ctia BO luat T6 tung Dan su nam 2015,

[2] Vé su vang mit ciia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan tai phién toa:
Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan da dugc tong dat hop 1& 1an thtr 2 nhung vang
mat nén can ci diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat T tung Dan sy nam 2015, Hoi
ddng xét xir xét xtr vang mit ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan.



[3] Vé viée rat mot phﬁn yéu cau khoi kién: Can ct Piéu 5, khoan 2 Piéu 71 Bd
luét to tung dan su; nguyén don co quyén rut mot phﬁn yéu cau khoi kién. Vi vay, Hoi
ddng xét xir chdp nhan yéu cau rat mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé
viéc yéu cau ba Ngo Thi Kim A tra sé tién 50.000.000 dong.

[4] Xét thoéa thuan dat coc gitta 6ng Vii Ngoc D va ba Ng6é Thi Kim A: Mac du
ong D khong co ¥ kién trinh bay, tuy nhién ca nguyén don va bi don déu thira nhan 1a
gitra ong Vi Ngoc D va bi don c¢6 thoa thuan dat coc voi nhau vé cu thé 1a: Vao ngay
06/10/2022, 6ng D va ba Ngo Thi Kim A c6 thoa thuan bang miéng vé viéc ong D dit
coc cho ba Anh sb tién 100.000.000 dong theo hinh thirc chuyén khoan tir tai khoan
ctia ong D vao tai khoan cua ba A, dé nhan chuyén nhuong phan dét ciia ba A. Khi
thoa thuan thi khong c¢6 lam van ban ma chi thoa thuan miéng voi nhau, thdéa thuan gia
tri dat chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong va thoi han dé thyc hién viéc ky két va
chuyén nhuong 14 01 thang ké tir ngay dat coc ngay 06/10/2022 day 14 tinh tiét da
dugc cac duong su théng nhét nén cin ¢t khoan 2 Piéu 92 Bo luat T tung dan su,
Hoi dong xét xir chap nhan ndi dung nay.

[5] Xét vé hinh thuc cua hop dé)ng dat coc, théy r.';“mg: Can ctr Piéu 328 BO luét
Dan sy 2015, khong quy dinh diéu kién vé hinh thac cua Hop déng dat coc nén vé
hinh thirc su thoéa thuan bﬁng 161 no6i vé viee dit coc gitta 6ng Vi Ngoc D va ba Ngo
Thi Kim A phu hgp véi quy dinh phap luat.

[6] Xét vé nodi dung cua thoa thuan dit coc giita 6ng Vil Ngoc D va ba Ngo Thi
Kim A, nguyén don cho rang khi thoa thuan véi bi don, 6ng D bi bénh tim than va sd
tién 100.000.000 dong dung dé dit coc 1a tai san chung cta vo chong ma khi 6ng D
dat coc da khong co y kién ddng ¥ cua nguyén don nén thoa thuan nay la vo hiéu nén
ba N yéu ciu hiy thoa thuan dit coc va yéu cau ba Anh tra lai s0 tién 100.000.000
d6ng, bi don khong dong ¥ v6i ¥ kién nay ctia nguyén don, thdy rang:

[6.1] Pbi véi viéc nguyén don cho réng khi thoa thuén voi bi don, ong D bi
bénh tAm than, khong du ning lyc dé giao két hop dong véi bi don. Trong qua trinh t&
tung Toa an da ra Quyét dinh trung cau giam dinh tdm than cta ong D, tuy nhién tai
Cong van sb 145/PYTT ngay 04/7/2023 ctia Trung tAm phap y tdm than khu vuc Tay
Nam B6 cung cép, gia dinh D khong dua D dén dé Trung tdm tién hanh giam dinh noi
tri va tai phién toa, nguoi dai dién cta ba N ciing xac dinh khong c6 yéu cdu giam
dinh tdm than v6i D nita nén hién nay ddi véi v kién trinh bay nay phia nguyén don
khong dua ra dugc chimg clr chimg minh la 6ng D khong du nang luc dé giao két hop
dong nén Hoi dong xét xir khong chap nhan ¥ kién nay.

[6.2] D6i véi viéc nguyén don cho rang so tién 6ng D dung dé thyuc hién hop
dong dat coc 100.000.000 dong 1a tai san chung cta vo chong, khi ong D dung tién
nay dé giao dich voi bi don ma khéng co ¥ kién ctia nguyén don nén thoa thuan giao
dich nay 13 vo hiéu, thiy rang:

Tai Diéu 32 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh:

1. Trong giao dich véi nguoi thir ba ngay tinh thi vo, chong la ngueoi ditng tén
tai khoan ngan hang, tai khodan chung khoan dwoc coi la nguoi co quyén xdc lap, thuc
hién giao dich lién quan dén tai san do.



2. Trong giao dich véi nguwoi thir ba ngay tinh thi vo, chong dang chiém hitu
déng san ma theo quy dinh ciia phdp ludt khéng phdi dang ky quyén sé hitu dwoc coi
la nguoi ¢é quyén xdc Idp, thwe hién giao dich lién quan dén tai san dé trong truong
hop Bo ludt dan sw co quy dinh vé viéc bdo vé nguoi thir ba ngay tinh.

Va tai khoan 1 Diéu 101 B luat Dan sy nam 2015 ¢ quy dinh:

1. Truong hop hé gia dinh, té6 hop tdc, t6 chirc khdc khong c6 tw cach phdp
nhdn tham gia quan hé dan sw thi cac thanh vién ciia hd gia dinh, té hop tdc, t6 chirc
khéc khéng cé tw cach phdp nhan la chii thé tham gia xdc ldp, thwe hién giao dich dén
sw hodc uy quyén cho nguoi dai dién tham gia xdac lap, thuc hién giao dich dan su.
Viéc vy quyén phdi dwoc Idp thanh vin bdn, triv truong hop cé théa thudn khéc. Khi
c6 sw thay doi nguoi dai dién thi phdi théng bdo cho bén tham gia quan hé dan sw
biét.

Truong hop thanh vién cia hd gia dinh, t6 hop tdc, té chirc khdc khéng cé tir
cach phdp nhan tham gia quan hé dan si khéng dwoc cdc thanh vién khdc ity quyén
lam nguoi dai dién thi thanh vién do la chu thé cuia quan hé dan sw do minh xac ldp,
thuce hién.

[6.3] Nhu vay, 6ng D da dung ; s tién trong tai khoan c6 tén 6ng D dé giao dich
dat coc voi ba A nén 6ng D o quyén xac 1ap, thuc hién giao dich lién quan dén sb
tién trong tai khoan do ong D dimg tén. Ngoai ra, ong D ciing ¢6 quyén xac 1ap, thuc
hién giao dich lién quan tai san voi tu cach 1a dai dién ho gia dinh, néu trong truong
hop ba N khong dong y viéc xac 1ap giao dich nay thi 6ng D ciing ¢6 quyén tu minh
xac 1ap, thuc hién giao dich. Vi vay, ban than 6éng D co quyén xac 1ap, thuc hién giao
dich dat coc vo1 ba Kim A vdéi tu cach ca nhan 6ng D hay véi tu cach dai dién ho gia
dinh nén thoa thuan dat coc ngay 06/10/2022 1a dung quy dinh phap luat nén c6 hi¢u
luc nén budc cac bén phai c6 nghia vu thuc hién.

[6.4] Xét vé ¥ kién nguyén don trinh bay vé viéc: C6 thoa thuan “néu bén dat
coc khong tié}? tuc thuc hién thoa thudan thi bén nhan dat coc hoan tra lai cho bén dat
coc sé tién 100.000.000 dong”, tuy nhién bi don khong thira nhén co6 thoa thuan nay,
phia nguyén don khong dua ra dugc ching ctr chimg minh vé van dé nay nén Hoi
ddng xét xir khong chip nhan ¥ kién nay.

[6.5] V& viéc thuc hién hop dong thiy rang Can ctr khoan 2 Diéu 328 Bo luét
Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Truwong hop hop dong dwoc giao két, thiee hién thi tai
san dat coc dwoc tra lai cho bén dat coc hodc dwoc triv dé thuce hién nghia vu tra tién;
néu bén dat coc tir chéi viée giao két, thuee hién hop do”‘ng thi tai san dat coc thudc vé
bén nhdn dat coc; néu bén nhdn ddt coc tir choi viéc giao két, thue hién hop déng thi
phdai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tien twong dwong gid tri tai san
dat coc, trie truong hop co thoa thugn khac”. Nhu vay, thoi han thuc hién hop déng la
01 thang ké tlr ngdy dat coc ngay 06/10/2022, tuy nhién dé nghi huy hop dong khong
dugc chdp nhan nén bugc 6ng D phai tiép tuc thuc hién theo thoa thuan Nng khi dén
han ong D da khong tiép tuc thyuc hién thi xem nhu 6ng D da tu chéi viéc giao két,
thue hién hop d6ng thi tai san dit coc thudc Ve bén nhan dat coc vi vay, yéu cau cua
ba N yéu cau ba Kim A tra lai mot phan sb tién d3 dit coc 1a 50.000.000 dong la
khéng c6 co so chip nhén.



[7] Nhu d3 nhan dinh trén, d6i v6i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa thi Ho1 dong xét xir chap nhan toan bo dé nghi.

[8] V& an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don khong duoc chap nhén nén
nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gid ngach 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET DPINH:
- Can ql’x vao Diéu 5; kho‘én 2 Diéq 71; khoér} 3 Piéu 26; khoé‘ln 1 Piéu 35; diém
a khoan 1 Di€u 39; khoan 2 Dieu 92; Di€u 218; diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat
To tung Dan sy 2015;

- Can ct vao Diéu 328 va Diéu 429 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cén cir vao khodn 1 Diéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh v€ murc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Dinh chi mot ph'?m yéu cau khoi kién cua ba Trang Thanh N\d(‘)i vo1 ba Ngo
Thi Kim A V§: viéc yéu cau ba Ngo6 Thi Kim A trd lai mdt phan s6 tién da dat coc la
50.000.000 dong.

2. Khong chép nhén yéu cau khai kién cua ba Trang Thanh N ddi véi ba Ngod
Thi Kim A vé viéc yéu cau huy thoa thuan dat coc gitra ong Vi Ngoc D va ba Ngo
Thi Kim A vio ngay 06/10/2022 va yéu cau ba Ngo Thi Kim A tra lai cho ba Trang
Thanh N sb tién d3 dit coc 1a 50.000.000 dong.

3. V& an phi dan su S0 tbém: Ba Trang Thanh N phai chiu 300.000 dong. Ba N
dd nop tam ung an phi so tién 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0008276 ngay
27/12/2022 cua Co quan thi hanh an dan sy thanh phé Bac Li€u dugc chuyén thu an
phi.

Céc duong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 16.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bac Liéu; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND thanh Tp. Bac Liéu;
-CCTHADS Tp. Bac Liéu;
-Duong su;

-Luu HS.

Ngé Hong Trinh






