TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH b Péc lap - Twdo - Hanh P

Banansd:  /2023/DS-PT
Ngay: 18-9-2023

VIv: “Tranh chap quyén s dung
dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH P

- Thanh phan Hgi dang xét xi P tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa:  Ong Nguyén Vin Buc

Céac Tham phan: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Vian Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Pham Khanh Thanh - Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh b.

- Pgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh B: dng Tran Minh Cong - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thdng 9 nam 2023, tai Tru s& Toa &n nhan dan tinh b, xét xir P
tham cong khai vu an thy Iy s6: 163/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 8 nam 2023,
vé viéc “Tranh chdp quyén vé 16i di va yéu cdau hity quyét dinh c& biét ciia co
quan, té chirc”.

Do ban an dan sy so tham s6: 75/2023/DS-ST ngay 13/7/2023 cia Toa an
nhan dan huyén H, tinh B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir P tham sb: 172/2023/QD-PT ngay 22
thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong V6 Thanh P, sinh nam 1975, dia chi: Thén Tan Hiép, xa Tan Van,
huyén H, tinh b.

1.2. Ong Loc Van Phic N, sinh nam 1970, dia chi: Thén Tan Loi, X3 Tan
Vin, huyén H, tinh .



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don: Luat su V3 Thi
Kiéu T - Van phong Luat su A - Toc Poan Luat su Thanh phé M, dia chi: 37/3
Nguyén Théi S, Phuong 4, quan V, Thanh phé M

2. Bi don: Vo chong 6ng Tran Thanh T1, sinh nam 1983; ba Nguyén Thi,
sinh nam 1983, dia chi: Thon Lién Trung, xa Tan Ha, huyén H, tinh .

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén H, tinh B; dia chi: Thi tran Dinh Vin, huyén
H, tinh B

Nguoi dai dién theo phap luat: dng Hoang Sy B — chic vu: Chu tich

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Minh A — chic vu: Pho cha
tich

3.2 Ba Nguyén Thi Thanh T1, sinh nim 1964; trt tai: Ap , X4 X Puong,
huyén Cam My, tinh Bong Nai

3.3 Vo chong 6ng Hoang Thanh N2, sinh nam 1977; ba La Hoang Q, sinh
nam 1978, dia chi: Thén Tan Tan, xa Tan Van, huyén H, tinh b.

3.4 Ba Tran Thi N2 Oanh, sinh ndm 1981; cu tra tai: thén Tan Hiép, xa Tan
Van, huyén H, tinh b

3.5 Ba Hung Phi Léng, sinh nam 1968; cur tra tai: thon Tan Loi, X& Tan
Van, huyén H, tinh b

Nguoi khang céo: nguyén don 6ng V& Thanh P va éng Loc Van N; Quyét
dinh khang nghi P tham s6 05/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/7/2023 cua Vién
truong Vién kién sat nhan dan huyén H

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh gidi quyét vu dn dong nguyén don éng Vé
Thanh P, 6ng Léc Van N cung trinh bay: Ong P la chi sir dung dién tich Toc céac
thura 52, 93, 96, 98, 205, to ban dd 09, toa lac tai thdn Tan Loi, xa Tan Van,
huyén H, dat da dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Pé di vao cac
thira dat trén, tir nam 1998 ong phai di qua mot con dudng mon trén dién tich dat
ctia ba Nguyén Thi Thanh T1 Téc mot phan thia 27 to ban d6 09 x3 Tan Van,
huyén H (lién ké thira dat cia 6ng); 6ng N 1a chii str dung dién tich Toc thira 142
to ban do 09 toa lac tai thén Tan Loi, x4 Tan Van, huyén H, dat da duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat, ngudn gbc dat la 6ng khai phé tir nim 1992,
Pé di vao dién tich dat trén, tir nam 1993 ong phai di qua mot con duong mon
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trén dién tich dat caa ba Nguyén Thi Thanh T1 Toc mét phan thia 27 to ban dd
09 xa Tan Van, huyén H (lién ké thira dat caa 6ng).

Ngay 25/8/2005, 6ng P va ong N c6 théa Tan mua cta ba Nguyén Thi
Thanh T1 dién tich dat 16i di co chiéu rong 3m Toc mot phan thira dat sb 27 to
ban d6 s6 09 xd Tan Vin do ba T1 st dung véi gia 1a 12.000.000d dé mé rong
161 di. Sau d6 mot thoi gian, ba Nguyén Thi Thanh T1 chuyén nhuong quyén sir
dung dit cho vo chong dng Hoang Thanh N2, ba La Hoang Quyén. Ngay
18/4/2019, vo chdng 6ng Hoang Thanh N2 chuyén nhuong lai dat nay cho 6ng
vo chong Tran Thanh T1, ba Nguyén Thi X. Khi chuyén nhuong dét thi vo
chéng 6ng N2, ba Quyén c6 xac dinh vai vo chéng 6ng T1, ba X vi tri con
duong di vao vudn cia cac 6ng nhung trong gidy chung nhan quyén st dung dat
cua vo chong 6ng T1, ba X chua thuc hién thi tuc ding ky bién dong dat dai vé
161 di trén. Sau khi nhan chuyén nhuong thi vo chong dng T1, ba X da dua may
muc dao hét con duong, khdng cho ho cac 6ng vao chim soéc vuon. Ngay
06/5/2019, cac ong di lam don kién nghi 1én Uy ban nhan dan xa Tan Vin, qua
kiém tra x4c nhan c6 mot con dudng di qua thira 27 to ban do 09 xa Tan Van,
huyén H c6 chiéu rong 3m. Ngay 27/5/2019, Uy ban nhan dan xa Tan Van,
huyén H da to chac hoa giai vu viéc nhung khong thanh. Cac thira dat caa dng P
va cua 6ng N bi vay boc bai cac thira dat khac ma khdng co 16i di ra duong cong
cong nén 6ng P va dng N phai mua 16i di c6 chiéu rong 3m, tai thira s6 27, lién
ké voi dat ctia cac 6ng, Toc to ban d6 s6 9 x3 Tan Vin va day ciing 13 16i di duy
nhat qua vuon cua cac 6ng Tan tién va an toan nhat. Trudc day, ong P va dng N
c6 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét xac dinh vi tri 16i di qua theo hién trang
trude day, budc vo chong 6ng T1, ba X phai gianh 16i di qua theo hién trang
trude day. Qua két qua do dac c6 dién tich 101m? Toc mot phan thira 27 to ban
d6 sb 09 toa lac tai thdn Tan Loi, x4 Tan Vin, huyén H. Cac 6ng thong nhat véi
két qua do dac va két qua dinh gia tai san. Di véi viéc thoa Tan gitta 6ng P, 6ng
N voi ba Nguyén Thi Thanh T1 vé con dudng di 3m, chiéu dai giap sudi dé di
vao dat cua 6ng (theo gidy viét tay ngay 24/8/2005) thi cac 6ng khdng c6 yéu
cau gi d6i v4i ba Nguyén Thi Thanh T1 trong vu an nay.

Po d6, éng P va dng N yéu cau budc vo chdng 6ng T1, ba X phai danh 16i
di qua cho ciac dong nguyén don co dién tich 101m?, Toc mot phan thia 27 to
ban d6 s 09 toa lac tai thon Tan Loi, xd Tan Van, huyén H; dong thoi, do toan
bo dién tich thira 27, to ban dd s6 09, toa lac tai thon Tan Loi, xd Tan Van,
huyén H da cap quyén sir dung dat cho vo chong ng Hoang Thanh N2, ba La
Hoang Quyén, di duoc diéu chinh sang tén vo chéng 6ng Tran Thanh T1, ba
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Nguyén Thi X ngay 18/4/2019, trong khi 16i di nay hai gia dinh dong nguyén
don da st dung tur l1au va mua lai cia ba Nguyén Thi Thanh T1 tir ndam 2005,
viéc cap gidy chung nhan quyén s dung dat cho vo chdng 6ng T1, ba X 1a
khong dtng hién trang sir dung dat. Nén ddng nguyén don 6ng P, 6ng N yéu cau
Toa &n xem Xét tuy@n hay mot phan gidy ching nhan quyén su dung dat sb
BU336841 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 18/6/2014 ding tén vo chng
6ng Hoang Thanh N2, ba La Hoang Quyén, di dugc diéu chinh sang tén vo
chéng 6ng Tran Thanh T1, ba Nguyén Thi X ngay 18/4/2019 ddi véi dién tich
dat 101m2 Toc mot phan thira dat 27 to ban d6 09 xa Tan Vin, huyén H do gidy
ching nhan quyén st dung dat da cp Ién phan dat 16i di cua cac ddng nguyén
don.

Bi don vo chéng 6ng Tran Thanh T1, ba Nguyén Thi X trinh bay: Ngay
18/4/2019, vo chong 6ng, ba cd nhan chuyén nhuong dién tich dat thia 27 to
ban do s6 09, toa lac tai thén Tan Loi, x4 Tan Vin, huyén H caa vo chong 6ng
Hoang Thanh N2, ba La Thi Quyén. Dién tich dat nay trudc day la cua ba
Nguy@&n Thi Thanh T1 hién nay dang sinh séng & huyén Cam Puong, tinh Bong
Nai. Vo chong 6ng N2, ba Quyén nhan chuyén nhuong lai dat tir ba Nguyén Thi
Thanh T1. Khi nhan chuyén nhuong thi vo chong 6ng, ba thay c6 01 16i mon di
gitra dat. Ong N2, ba Quyén c6 trao do6i V6i vo chong dng, ba do6 chi 1 16i di N
rong khoang 50cm qua thira 27 dé vao dat cua 6ng P va dng N. Sau khi nhan
chuyén nhuong dat thi vg chong 6ng, ba c6 Té may dao, san 14p mat bang, 1ap
qua 16i mon gitra vuon ndy. Khi san 14p mat bang thi vo chéng dng, ba co chira
01 16i di giap ranh, gidp thira dat 138 cua ba Lé Thi Thién cé chiéu rong 3m cho
6ng P va 6ng N di vao vuon, 16i di nay 1a Tan tién nhung éng P, 6ng N van yéu
cau di 16i mon trude day nén vo chong 6ng, ba khong dong .

Trudc yéu cau khoi kién caa 6ng P, 6ng N budc vo chong 6ng phai tra lai
16i di qua c6 dién tich 101m? Toc mot phan thira 27 to ban dd s6 09 toa lac tai
thon Tan Loi, x4 Tan Van, huyén H thi vo chong ong, ba khong dong y. Vo
chdng dng, ba chi déng y cho 6ng P, 6ng N ma 16i di thang giép ranh dat ba Lé
Thi Thiéng c6 chiéu rong 03m, chiéu dai thang toi sudi dé bat cdng qua subi chir
khong di cua vao dat cua vo chong 6ng, ba nhu hoa d6 do vé& cua chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén H 16i di co dién tich 189m2. V6i yéu cau khaoi kién
cua dong nguyén don 6ng P, 6ng N thi vo chong 6ng, ba khong dong Y.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Hung Thi Léng trinh bay: Ba la
vo cua 6ng Loc Van N. Ba théng nhat véi toan bo y kién va yéu cau caa 6ng N.
Ngoai ra, ba khong c6 y kién b sung gi thém.
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Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi N2 Oanh trinh bay:
Ba 14 vo cta 6ng V& Thanh P. Ba théng nhat véi toan bd y kién va yéu cau cua
6ng P. Ngoai ra, ba khong c6 y kién bd sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vor chéng ng Hoang Thanh N2, ba
La Hoang Quyén trinh bay: Vo chong dng N2, ba Quyén cd nhan chuyén
nhuong dién tich dat thira 27 to ban d6 s6 09 xa Tan Vian cua ba Nguyén Thi
Thanh T1. Hai bén di thanh toan hét tién va nhan dit s dung. Khi nhan chuyén
nhuong dat nay thi ba Nguyén Thi Thanh T1 c6 théng nhat vai vo chéng 6ng, ba
c6 16i di chéo qua thira dat dé di vao cac thira dat bén trong c6 6ng P va éng N.
Tur khi vo chdng dng, ba nhan chuyén nhuong dat nay thi cac ho bén trong déu
st dung di lai 16i di nay, khong c6 tranh chap; phan dat 16i di van duoc cap trong
gidy chirng nhan quyén str dung dat cho ba T1 sang cho vg chdng 6ng, ba. Viéc
6ng P, 6ng N cd nhan chuyén nhuong phan dat 16i di tir ba Nguyén Thi Thanh
T1 cu thé thé nao thi 6ng, ba khong rd. Sau khi canh tac dit dugc khoang 04
nam dén nam 2019 thi v chong éng, ba chuyén nhuong lai dat nay cho vo
chéng 6ng T1, ba X; cac bén da thanh toan du tién va giao dat st dung 6n dinh.
Theo vo chong ong, ba duoc biét, sau khi nhan chuyén nhuong dat thira 27 thi
vo chong dng T1, ba X ¢6 san ui lai mat bang va 1am 16i di ven thira dat nén phét
sinh tranh chap. Nay ong, ba xac dinh khong con lién quan gi dén thia dat nay,
khdng c6 tranh chap hay yéu cau gi trong vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Thanh T1 trinh
bay: Su viéc da qua rat nhiéu nam dén nay ba khong con lién quan gi dén noi
dung tranh chap trong vu an nay. Ba yéu cau Toa an xem xét giai quyét cho cac
duong su va dé nghi khdng triéu tap ba dén Toa an vi ba khong thé di lai duoc.

Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan UBND huyén H trinh bay: Ngay
11/4/2014, dng L& X T4, ba Ngd Thi Huong 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho vo chong 6ng Hoang Thanh
N2, ba La Hoang Quyén ddi vai toan bo dién tich 1a 4.001m2, Toc thira dat s6
27, to ban d6 dia chinh s 09, x4 Tan Van (dién tich s6 ha). Hop dong chuyén
nhuong duge Vin phong Cong chung Vian Long cong chimng, sé cdng ching
5/57, quyén sd 03 TP/CC-SCC/HPGD. Ong Hoang Thanh N2, ba La Hoang
Quyén, dugc UBND huyén H cap gidy ching nhan quyén st dung véi dién tich
la 4.001m? Toc thira dat s6 27 to ban d6 dia chinh s6 09 xd Tan Vin. Ngay
18/6/2014, 6ng Hoang Thanh N2, ba La Hoang Quyén dugc Uy ban nhan dan
huyén H cap giay ching nhan quyén sir dung dat s6 BU 336841.



Ngay 01/4/2019, 6ng Hoang Thanh N2, ba La Hoang Quyén tiép tuc 1ap
Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cho éng
Tran Thanh T1, ba Nguyén Thi X d6i véi toan bo dién tich 4.001m? Toc thira
dat sb 27 to ban @6 dia chinh s6 09 xa Tan Van, tir d6 xay ra tranh chap véi cac
ho 6ng V6 Thanh P va 6ng Loc Van N.

Thanh phan hé so va trinh ty, thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua 6ng L& X T4, ba Ngb Thi Huong cho éng Hoang Thanh N2, ba La Hoang
Quyén, duoc Uy ban nhan dan huyén H cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat
cho éng Hoang Thanh N2, ba La Hoang Quyén la thyuc hién dtng theo quy dinh
tai Diéu 23 Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua bo Tai
nguyén va Mbi trudng Quy dinh vé Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat; thanh phan hd so va trinh ty, thu
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cia 6ng Hoang Thanh N2, ba La Hoang
Quyén cho dng Tran Thanh T1, ba Nguyén Thi X, duoc thuc hién dung theo quy
dinh tai Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu caa Luat dat dai.

Quan diém cua Uy ban nhan dan huyén H vé con duong di ma cac ho dang
tranh chap tai thira dat sé 27, to ban dd dia chinh s6 9, x3 Tan Van nhu sau: Viéc
Uy ban nhan dan huyén H cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat dbi véi dién
tich 4.001m2 Toc thira dat s6 27 to ban do dia chinh sé 09, xa Tan Vin cho ong
Hoang Thanh N2, ba La Hoang Quyén Ia thyuc hién dting theo quy dinh tai Piéu
23 Thong tu sb 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua bo Tai nguyén va
Moi truong Quy dinh vé Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat; sau d6 ong Hoang Thanh N2, ba La Hoang
Quyén tiép tuc lap thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Tran
Thanh T1, ba Nguyén Thi X ngay 01/4/2019, dugc Chi nhanh Vin phong Ding
ky Dat dai H, dinh chinh cho phép chuyén nhuong tai trang 4 ngay 18/4/2019 14
thuc hién dung theo quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu caa Luat dat dai.
Tuy nhién, dé bao vé quyén va loi ich cho cac bén duong su, Uy ban nhan dan
huyén H tién hanh kiém tra ho so dia chinh va hién trang quyén st dung dat doi
véi thira dat s6 27, to ban d6 dia chinh sé 09, xa Tan Van kém theo Hoa dd do
dac hién trang cia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén H cho thay:
Con dudng ma céc ho 6ng V6 Thanh P, dng Loc Van N cho rang di qua thira dat
s6 27 to ban do dia chinh s6 09 xa Tan Vin 1a khong co co sd. Boi 18, kiém tra
hd so dia chinh cua thira dat s 27, to ban db dia chinh s6 09 xd Tan Vin (duoc
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do dac theo ban do s6 héa nam 2006) thi khong thé hién con dudng di qua thira
dat s6 27 to ban d6 dia chinh s6 09 x4 Tan Van, huyén H. Viéc cac ho tu y mo
duong di qua dat nha nguoi khac ma chua dugc chu sir dung dt cho phép dong
¥ va chua dugc cac co quan Nha nude ¢6 tham quyén cho phép 1a hanh vi chiém
dat. UBND huyén H d& nghi Toa &n nhan dan huy@n H can xac minh 1am rd viéc
cac ho sir dung dat trugc khi chuyén nhuong cho 6ng Tran Thanh T1, ba
Nguyén Thi X cd thoa Tan m¢d duong di chung hay khong dé xem xét giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat.

Toa an tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban &n dan su so thim sb: 75/2023/DS-ST ngay 13 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén H, tuyén xu:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa 6ng V8 Thanh P, 6ng Loc Van
N vé “Tranh chdp quyén vé léi di”” v6i v chong ong Tran Thanh T1, ba Nguyén
Thi X.

Cong nhan dién tich dat 189m?2, Toc mot phan thira 27 to ban do dia chinh
s 09, dat toa lac tai thon Tan Loi, x4 Tan Van, huyén H, tinh B da duoc cap
quyén st dung dat s6 BU336841 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay
18/6/2014 dtng tén vo chong 6ng Hoang Thanh N2, ba La Hoang Quyén, di
dugc diéu chinh bién dong sang tén vg chong 6ng Tran Thanh T1, ba Nguyén
Thi X ngay 01/4/2019 lam duong di chung (CO6 trich luc hoa d6 thira dat kém
theo).

Hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra vo chong
6ng Lé X T4, ba Ngd Thi Huong véi vo chong 6ng Hoang Thanh N2, ba La
Hoang Quyén (thuc té 1a hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Nguyén Thi Thanh T1 véi vo chong 6ng Hoang Thanh N2, ba La Hoang Quyén)
d6i vé6i dién tich dat 161 di 1a 189m?, Toc mot phan thira 27 to ban do dia chinh
s6 09, dt toa lac tai thon Tan Loi, xa Tan Van, huyén H, tinh B, hop dong duoc
cong chung tai Van phong cong chiing Van Long (nay 1a Van phong cong ching
Ngb Vian Thao) s6 5/57, quyén s6 3 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/4/2014; Huy
mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra vo chong ong
Hoang Thanh N2, ba La Hoang Quyén vai vo chong ng Tran Thanh T1, ba
Nguyén Thi X ngay 01/4/2019 ddi véi dién tich dat 16i di 1a 189m?, Toc mot
phan thira 27 to ban d6 dia chinh s6 09, dat toa lac tai thon Tan Loi, x4 Tan Vin,
huyén H, tinh B. Uy ban nhan dan huyén H va Chi nhanh vin phong diang ky dat
dai huyén H cin ctr vao ban an, quyét dinh cia Toa an c6 hiéu luc phép luat
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dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai giay chang nhan quyén sir dung
dat phu hop vai két qua giai quyét cua Toa an.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé &n phi, quyén khang co va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26/7/2023 cua nguyén don 6ng V6 Thanh P va 6ng Loc Van N khang
cao Ban &n dan sy so tham.

Ngay 26/7/2023 Vién truong Vién kién sat nhan dan huyén H ban hanh
Quyét dinh khang nghi P tham s6 05/QDKNPT-VKS-DS d6i véi Ban an dan su
so tham s6: 75/2023/DS-ST ngay 13/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén H.

Tai phién toa hdm nay,
Nguyén don 0ng V0 Thanh P va dng Loc Van N giir nguyén khang cao.

Pai dién Vién kiém séat gitt nguyén Quyét dinh khang nghi P tham s
05/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/7/2023 cua Vién truong Vién kién sat nhan dan
huyén H

Bi don 6ng Tran Thanh T1 va ba Nguyén Thi X khdng dong y khang céo
ctia nguyén don va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén H
dé nghi giit nguyén Ban an so tham

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B phéat biéu: Vé thu tyc té tung Tham
phan, Hbi dong xét xir thuc hién ding cac quy dinh caa Bo luat té tung dan sy,
cac duong su ciing di chap hanh day du gidy bao cua Toa an, thuc hién ding
quyén va nghia vu ctia minh tai phién téa P tham. Vé noi dung: Qua nghién cau
hd so vu 4n va qua tranh tung céng khai tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir
can ctr khoan 03 Biéu 308 B6 luat t tung dan sy, hay Ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an da triéu tap hop 18 ba Nguyén Thi Thanh T1
dén tham gia phién toa lan thir hai nhung vang mat khong c6 ly do; Bi don ba X
va nhitg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 nguoi dai dién theo uay
quyén caa Uy ban nhan dan huyén H, ba Oanh, vo chéng 6ng N2, ba Quyén c6
don dé nghi giai quyét vang mat. Do d6, Hoi dong xét xtr can cu khoan 2 Diéu
296 Bo luat t6 tung dan su 2015 dé tién hanh xét xir vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chip: Xuat phat tir viéc nguyén don 6ng P 1a chu six
dung dién tich dt Toc céc thira 52, 93, 96, 98, 205 td ban do 09, toa lac tai thén
Tan Loi, xa Tan Van, huyén H va 6ng N la chu st dung dién tich Toc thira 142
to ban d6 09, toa lac tai thén Tan Loi, x4 Tan Vin, huyén H cho ring vao nim
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2005 cac éng da thoa Tan nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dat Toc thira
27, to ban d6 09, x4 Tan Vian, huyén H 1am 15i di tir ba T1 nhung sau d6 ba T1
chuyén nhuong dat cho dng N2, ba Quyén va dng N2 ba Quyén chuyén nhuong
lai ¢4t cho vo chéng 6ng T1, ba X thi v chong éng T1, ba X d4 san Iap 1am
thay doi hién trang 16i di. Vi vay, éng P, 6ng N yéu cau budc vo chong 6ng T1,
ba X phai tra lai 161 di qua thira dat 27 to ban d6 09 xa Tan Vin, huyén H, dat da
dugc cap quyén su dung dit dung tén 6ng vo chdng dng T1, ba X; dong thai,
d6ng yéu cau hay mot phan giay chang nhan quyén st dung dat thira 27 da cap
cho vo chdng dng T1, ba X d6i voi dién tich dat 16i di tranh chap. Con bi don vo
chéng 6ng T1, ba X cho rang da chira mét 16i di khac cho dng P va 6ng N sir
dung nén khong dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén don nén cac bén phat
sinh tranh chap. Toa 4n cap so thim xac dinh quan hé tranh chép 1 “Tranh chap
quyén vé 16i di va yéu cau hiiy quyét dinh ca biét ciia co quan, t6 chirc” 13 c6 can
cu.

[3] Xét khang céo cua nguyén don 6ng V6 Thanh P, 6ng Loc Vin N thay
rang:

[3.1] Nguyén don 6ng P va 6ng N cho rang, vao nim 2005 6ng P va 6ng N
c6 viét gidy tay nhan chuyén nhuong cia ba Nguyédn Thi Thanh T1 dién tich dat
“chiéu ngang 3m, chiéu dai giap susi” véi gia 1a 12.000.000d. Qua trinh st dung
dat khu vuc nay trong thoi gian dai 6n dinh, khong cd xay ra tranh chap. Sau
Khi, ba Nguyén Thi Thanh T1 chuyén nhuong thira dat 27 cho 6ng N2, ba
Quyén. Khi chuyén nhuong dat cac bén co théng nhat 12 giira thira dat c6 16i di
danh cho céc ho co dat phia bén trong di lai 16i di nay. Tuy nhién, khi lam thu
tuc chuyén nhuong dat cho 6ng N2, ba Quyén thi ba Nguyén Thi Thanh T1 chwa
thuc hién tach phan dat 161 di da thoa Tan véi 6ng P, 6ng N; khéng yéu cau co
quan nha nudc ¢d tham quyén céng nhan phan dat nay lam duong di chung, cap
nhat bién dong theo quy dinh caia phéap luat ma lam tha tuc chuyén nhuong toan
bo thira dat 27 cho 6ng N2, ba Quyén va dng N2, ba Quyén da dugc cap quyén
st dung s6 BU 336841 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 18/6/2014. Pén
nam 2019 6ng N2, ba Quyén tiép tuc chuyén nhuong dat thira 27 cho dng T1, ba
X nén diéu chinh sang tén quyén st dung dat cho 6ng T1, ba X ngay 18/4/1019
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap cho dng N2, ba Quyén. Theo
6ng N2, ba Quyén thi khi chuyén nhuong dat cho éng T1, ba X thi hién trang 16i
di van giit nguyén cho céc bén sir dung va éng, ba da thong nhat véi ong T1, ba
X 1a trén dat c6 16i di qua. Vo chong dng T1, ba X ciing thira nhan trén dat c6 16i
di vao phan gitra thira dat va cac bén cung xac dinh, qua tinh tiép quan st dung
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dat nay, ong T1, ba X c6 san i mit bang thira dat va 1am lai 161 di méi doc theo
bién thira dat. Nhu vay, co co so xac dinh, trén mot phan thira dat 27 to ban db
09 xa Tan Vin, huyén H di c6 16i di cho cac ho bén trong thira dat trong d6 co
6ng P, 6ng N di qua 6n dinh tir thoi diém ba Nguyén Thi Thanh T1 dang quan
ly, str dung dét thira dat 27 cho dén nay. Tuy nhién, sau khi 6ng T1, ba X nhan
chuyén nhuong dat thira 27, tiép quan dat tir ndm 2019 d4 san lap tac dong lam
thay ddi hién trang con dudng di nén cac bén phat sinh tranh chap.

[3.2] Qua xem xét tham dinh tai chd va do dac thi xac dinh, phan 16i di cii
trude ddy s& cit ngang chéo qua thua dat 27, hién trang dang trong khoai lang,
c6 dién tich 12 101m2 Bén canh d6, hién trang dt ¢ mot 16i di khac doc theo
mép thira dat 27 giap thira dat 138 cua ba Lé Thi Thiéng, co6 dién tich 1a 189m?,
cua theo thura dt ndi dén 16i di duong noi bo qua cac thira dat caa cac ho su
dung dét bén trong.

Ban than 6ng P va 6ng N yéu cau doi lai 16i di chéo qua thira dét trude day,
con 6ng T1, ba X chi dong y cho éng P, dng N di 16i di doc theo thura 27 (giap
thira dat 138, to ban dd 09 cua ba Lé Thi Thiéng) va 6ng P, 6ng N phai tu 1am
thém phan néi qua sudi dén 1a dén thira dat caa ong Loc Van N dang st dung dat
bén trong (thanh duong thang).

Xét thay, néu str dung 16i di truéc day theo yéu cau caa 6ng P, ong N dé
lam 151 di chung s& anh hudng dén hiéu qua caa viéc s dung dét tai thira 27, 16i
di nay sé& chia thira dat 27 1am hai phan tach biét. Do d6, anh huang trong viéc
st dung dat cua vo chong dng T1, ba X. Béi vai y kién caa 6ng T1, ba X mac du
c6 thién chi tao 16i di cho 6ng P, 6ng N nhung dé 6ng P, 6ng N tu cai thién dé
lam 151 di thang qua sudi véi dia hinh phan sudi tiép giap thang 16i di nay la
triing, 6 chiéu rong mat triing 16n nén rat khé thuc hién va néu thyc hién sé ton
nhiéu chi phi va cong stic. Trong khi do, 16i di hién trang cong theo thira dét 27
ndi dén phan dat do 6ng P, 6ng N da dat céng qua sudi, tiép giap véi 16i di noi
bo tai cac thira dat bén trong nén phu hop va Tan tién nhat; cac duong su khong
can phai cai tao hay dau tu gi thém ciing dam bao cho 16i di chung cua cac hd.
Hién trang 16i di nay di duoc sir dung 1am 16i di qua trong thoi gian qua (tir nim
2019 dén nay), hién trang c6 d6 dat, da soi, bé mat twong dbi chac chan, bang
phang dam cho cho ngudi va xe di lai van chuyén phan bén, néng san an toan.

Tt nhitng phan tich néu trén, cip so tham chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién caa dng P, dng N vé viéc yéu cau 16i di qua Toc mot phan thura 27 to
ban d6 s6 09 xa Tan Vian 1a ¢6 co sd. Bong thoi dé dam bao quyén st dung dat
6n dinh, hiéu qua cho cac bén; han ché tdi thiéu chi phi thi can cong nhan 15i di
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nhu hién trang c6 dién tich 189m?2 Toc mot phan thira 27 to ban d6 sb 09 x& Tan
Vin 12 16i di chung cho cac ho ¢6 6ng P va 6ng N 1a phi hop.

[3.3] Bdi véi yéu cau huy mot phan gidy chitng nhan quyén st dung dat s6
BU336841 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 18/6/2014 dtng tén vo chong
6ng Hoang Thanh N2, ba La Hoang Quyén, duoc diéu chinh sang tén dng Tran
Thanh T1, ba Nguyén Thi X ngay 18/4/2019 ddi véi dién tich dat 101m? Toc
mot phan thira dat 27 to ban d6 09 xa Tan Van, huyén H thi thiy rang: Ong P,
6ng N str dung dat tir nhitng nam 1992, khi ba T1 chuyén nhuong dat cho ong
N2, ba Quyén nam 2014 (thoi diém nay dit ba Nguyén Thi Thanh T1 nhan
chuyén nhuong cta vo chong 6ng L& X T4, ba Ngd Thi Huong nén khi thuc
hién tha tuc chuyén nhuong thi vo chong 6ng Lé X T4, ba Ngd Thi Huong ky
hop ddng chuyén nhuong cho vo chong dng Hoang Thanh N2, ba La Hoang
Quyén vé thu tuc) va ong N2, ba Quyén chuyén nhugng dat cho 6ng T1, ba X
nam 2019 khong 1am thu tuc tach thira dt dé tach phan dat 16i di ra, diéu chinh
thanh 16i di chung trén ban do dia chinh ma cac bén thuc hién chuyén nhuong
toan b thira dat 27 nén cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba
Nguyén Thi Thanh T1 véi 6ng N2, ba Quyén va giita 6ng N2, ba Quyén véi ong
T1, ba X vo hiéu mot phan ddi véi phan dién tich dat 16i di nay theo két qua do
dac ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén H dugc xac dinh theo thuc
té 14 189m? Toc mot phan thira 27 to ban db s6 09 xa Tan Van. Do vay, viéc 6ng
P, dng N yéu cau Toa an tuyén hiy mot phan gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 BU336841 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 18/6/2014 dung tén vo
chéng 6ng Hoang Thanh N2, ba La Hoang Quyén, di duoc diéu chinh bién dong
sang t&n vo chong 6ng Tran Thanh T1, ba Nguyén Thi X ngay 01/4/2019 tuong
ing vai phan dat 16i di 1a khong can thiét ma can ctr vao Ban an, Quyét dinh c6
hiéu lrc phap luat cia Toa &n dé Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén H
diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap theo ding phan dat thyc té
c4c bén giao dich theo cac hop dong chuyén nhuong 1a dling quy dinh phép luat.

Viéc xem xét hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo chong
ong T4, ba Huong véi 6ng N2, ba Quyén nam 2014 va hop ddng chuyén nhugng
quyén str dung dat gitra dng N2, ba Quyén véi 6ng T1, ba X nim 2019 dé lam
co s& cho co quan Nha nudc ¢d tham quyén vé dat dai diéu chinh gidy chung
nhan cap quyén str dung dat cho éng T1, ba X khi cong nhan 16i di cho ong P,
6ng N qua mot phan thira 27 to ban d6 09 x4 Tan Vin 1a pha hop quy dinh phap
luat.
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[4] Dbi vai Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén H thi thiy rang: Qua trinh str dung dat, vao nim 2005 gitta 6ng P, dng
N vai ba T1 c6 thoa Tan vé viéc ba Nguyén Thi Thanh T1 chira lai mét 16i di
chung cho ho éng P va éng N c6 dién tich dat “chiéu ngang 3m, chiéu dai giap
suoi” véi gia 1a 12.000.000d. Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su déu
thira nhan tir trude dén nay tai mot phan thira dt 27 da c6 161 di cho cac ho bén
trong c6 6ng P, dng N di qua va sir dung 6n dinh, khdng tranh chap. Viéc 6ng
T1, ba X cai tao lai dat va tao lai 161 di khac dé phu hop véi viéc st dung dat cua
minh ciing trén co sé hién trang sir dung dat thira 27 dé c6 16i di chung cho 6ng
P, 6ng N nén viéc Vién kiém sat dé nghi 6ng V& Thanh P, 6ng Loc Van N phai
thanh toan cho voc hong 6ng Tranf Thanh T1, ba Nguyén Thi X gia tri quyén su
dung dat 14 22.680.000d 1a khong cé can ci chap nhan.

[5] T nhitng phan tich trén, khang cao cua nguyén don 6ng VO Thanh P,
6ng Loc Van N va Khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
H 1a khong c6 co so chap nhan, can giir nguyén ban an so tham theo hudng da
nhan dinh trén.

[6] VVé chi phi t& tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd vé, do vé& va
dinh gié tai san tranh chap 1a 3.639.000d, 6ng Loc, 6ng N da ndp va da duoc
quyét toan xong. Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan nén bi
don 6ng T1, ba X phai chju toan bo chi phi té tung néu trén 1a phu hop.

[7] Vé an phi:

- V& &n phi dan su P tham: Do khang cao khdng duoc chap nhan nén 6ng
V& Thanh P va 6ng Loc Van N phai chiu an phi dan su P tham theo quy dinh.

- V& 4n phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chap nhan nén budc vo chong 6ng Tran Thanh T1, ba Nguyén Thi X phai chiu
300.000d (Ba tram nghin d6ng) an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 01 Piéu 308 Bo luat té tung dan su.

Can ctr vao Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac T, mién, giam, T, nop, quan ly va
sur dung an phi va Ié phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng V6 Thanh P, 6ng Loc Van N
va khang nghi s6 05/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/7/2023 cua Vién truong Vién
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kiém sat nhan dan huyén H. Giir nguyén Ban &n so tham sé: 75/2023/DS-ST
ngay 13/7/2023 cta Toa an nhan dan huyén H,

Tuyén x1r:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng V8 Thanh P, 6ng Loc
Vian N vé “Tranh chdp quyén vé 16i di” véi vo chong dng Tran Thanh T1, ba
Nguyén Thi X.

Cong nhan dién tich dat 189m?, Toc mot phan thira 27 to ban d6 dia chinh
s 09, dat toa lac tai thén Tan Loi, xd Tan Van, huyén H, tinh B di duoc cap
quyén st dung dat s6 BU336841 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay
18/6/2014 dtng tén vo chong 6ng Hoang Thanh N2, ba La Hoang Quyén, di
dugc diéu chinh bién dong sang tén vg chong 6ng Tran Thanh T1, ba Nguyén
Thi X ngay 01/4/2019 lam duong di chung (CO6 trich luc hoa d6 thira dat kém
theo).

Hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra vo chong
6ng L& X T4, ba Ngd Thi Huong véi vo chong 6ng Hoang Thanh N2, ba La
Hoang Quyén (thuc té 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Nguyén Thi Thanh T1 véi vo chong 6ng Hoang Thanh N2, ba La Hoang Quyén)
dbi véi dién tich dat 161 di 1a 189m?, Toc mot phan thua 27 to ban dd dia chinh
sb 09, dat toa lac tai thdn Tan Loi, xa Tan Vin, huyén H, tinh B, hop dong dugc
cong ching tai Van phong cong ching Van Long (nay 1a Van phong cong ching
Ngb Van Thao) s6 5/57, quyén so6 3 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/4/2014; Huy
mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra vo chong ong
Hoang Thanh N2, ba La Hoang Quyén vai vo chong ng Tran Thanh T1, ba
Nguyén Thi X ngay 01/4/2019 di véi dién tich dat 16i di 1a 189m?, Toc mot
phan thira 27 to ban d6 dia chinh s6 09, dat toa lac tai thon Tan Loi, X4 Tan Van,
huyén H, tinh B. Uy ban nhan dan huyén H va Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén H cin ctr vao ban an, quyét dinh cia Toa an c6 hiéu luc phép luat
dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai giay chang nhan quyén sir dung
dat phi hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

2. V& chi phi t tung: Budc vo chong ong Tran Thanh T1, ba Nguyén Thi X
phai thanh toan cho 6ng V& Thanh P s tién 1.819.500d (Mot triéu tam tram
mudi chin nghin nim trim dong); thanh toan cho dng Loc Van N sé tién
1.819.500d (Mot triéu tam trim muoi chin nghin nim trim d6ng) chi phi xem
xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gi4 tai san.

3. Vé an phi:
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Budc 6ng V6 Thanh P va 6ng Loc Van N mdi ngudi phai chju 300.000d &n
phi dan su P tham duoc trir vao sb tién 300.000d theo bién lai T tam wng an phi
s6 0014936 va 0014937 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén H.

Budc vo chong 6ng Tran Thanh T1, ba Nguy&n Thi X phai chiu 300.0004
(Ba trdm nghin dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng V& Thanh P 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam tng
an phi da nop, theo bién lai T tién tam Gng an phi, 1& phi Toa a4n sé 0006854
ngay 06/8/2019 cuaa Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén H.

Hoan tra cho 6ng Loc Van N 300.000d (Ba trdam nghin dong) tién tam tng
an phi da nop, theo bién lai T tién tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0006855
ngay 06/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an Déan su huyén H.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa Tan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an P tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU P THAM
- VKSND tinh b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;
- Phong KTNV&THA,;

- Buong sy; (08)

- Luu ho so vy an.

Nguyén Vin Dic
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P6 Manh Hung Lé Thi Van Nguyén Thanh T1
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