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- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lai Phudc Truong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V6 Hoang Thu

2. Ba Nguyén Ngoc Thuy

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén BC, Thanh phé HCM.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhéin din huyén BC, Thanh phé HCM tham gia
phién toa: ba Phan My Dung — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nim 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén BC, Thanh phd
HCM xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé: 46/2022/TLST-DS ngay 25 thang
02 nim 2022 vé “Tranh chip hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gin lién véi dat” theo Quyét dinh dwa vy 4an ra xét xir so:
946/2024/QDST-DS ngay 11 thang 11 ndm 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
799/2024/QPST-DS ngay 10 thang 12 nam 2024, Quyét dinh tam nglng phién toa
s6: 05/2025/QD-TNPT ngay 07 thang 01 nam 2025; Quyét dinh tam dinh chi giai
quyét vu an s 04/2025/QDST-DS ngay 05/02/2025; Théng bao md lai phién toa
s6 490/TB-TAHBC ngay 24 thang 02 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa sb
142/2025/QDST-DS ngay 18 thang 3 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nam: 1981

Pia chi: T6 A, phuong TL, thanh phd TN, tinh TN.

Dia chi lién hé: S6 B, L6 C, Du an khu dan cu AS, phuong TH, Quan M,
Thanh phé HCM.



Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Viét C, sinh
nam: 1998, dia chi thuong tra: LC 3, xa TN, huyén DL, tinh LD (c6 mat).

Nguoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Lé Thi P,
sinh ndm 1979, thuéc Vin phong luat su L& P, Poan luat su Thanh phdé HCM (c6
mat).

- Bi don: Ba Ngd Thi Diém H, sinh nim 1982
bia chi: X QT, Phuong Y, quan GV, Thanh phé HCM.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: ba Nguyén Thuy D, sinh nim:
1984; DPia chi: Buong D, Phuong E, quan BT, Thanh phé HCM (c6 mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vii Chi C, sinh ndm 1994, dia chi: S6 K Hoa Binh, Phuong L, Quén
P, Thanh phé HCM (c6 don xin ving mit)

2. Ba Binh Thi Kim E, sinh nam 1955, dia chi: Ap G, x& VLB, huyén BC,
Thanh phd HCM (cé don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 17/0112022, cdc bdn tw khai, bién bdn hdo gidi va
tai phién toa so tham nguyén don ba Pham Thi T do 6ng Nguyén Viét C la ngueoi
dai dién hop phép trinh bay:

Thong qua ngudi quen ba Pham Thi T duoc biét ba Ngo Thi Diém H ¢6 nhu
cau ban nha, dat tai dia chi: Ap G, xd VLB, huyén BC, Thanh phé HCM thudc
thira dat sb 876, to ban d6 s6 98, xa VLB, huyén BC nén ba T da gip ba H trao doi
vé viéc mua ban cin nha trén. Sau khi trao ddi hai bén thong nhat gid chuyén
nhuong 13 2.570.000.000 (Hai ty ndm trim bay muoi triéu dong). Ngay 16/3/2021,
ba T dit coc cho ba H sb tién: 1.470.000.000 (Mot ty bdn trim bay muoi triéu
d6ng) bang hinh thirc chuyén khoan. Hai bén hen ngay 24/3/2021 s& dén Phong
cong chimg sb 4 ky hop dong dat coc. Cung ngdy, ba T tdi xem cin nha, thoi diém
nay cin nha dang sira chita, xdy dung thém tang 2. Ba H cam két nha xay dung
dung quy dinh, khong vi pham gi va co thé hoan cong.

Ngay 24/3/2021, ba T va ba H da ky két hop dong dit coc s6 005922 do Vin
phong Cong chimg s 4, TP. HCM chimg nhan. Theo d6, ba T 1a bén dit coc dé
dam bao cho viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat tai dia
chi: Ap G, xa VLB, huyén BC, Tp. HCM (Thira dat s6 876, Td ban d6 s6 98) theo
Gidy ching nhan Quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb CN 660766, sb vao sd cip GCN: CH 05485 do UBND huyén BC, TP.
HCM cap ngay 24/10/2013, cip nhat bién dong ngay 18/5/2020.
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Sau khi ky hop dong dit coc ba T giao thém cho ba H sé tién: 600.000.000
ddng (Sau tram triéu ddng) va ba H giao ban chinh Gidy ching nhan Quyén st
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé CN 660766, sd
vao s6 cap GCN: CH 05485 do UBND huyén BC, TP. HCM cép ngay 24/10/2013
chobaT.

Ngay 25/3/2021 ba H ban giao cin nha trén cho ba T nhung thuc té van chwa
& duoc vi nha van dang sira chita. Dén dau thang 4/2021, ba T va me 1a ba Dinh
Thi Kim E don vao sinh séng tai can nha cho té1 hi¢n nay.

Ngay 22/4//2021, ba T giao tiép cho ba H sé tién: 100.003.900 (Mot tram
triéu khong tram 1¢ ba nghin chin tram dong).

Ngay 23/4//2021, ba T giao tiép cho ba H s tién: 33.383.900 (Ba muoi ba
triéu ba trim tdm muoi ba nghin chin trim dong).

Ngoai ra, do ba H lap thiéu ndi thit trong nha, nén hai bén thoa thuan ba T
tu mua thém phan noi that con thiéu, so tién 44.112.200 (Bén muoi bon tridu mot
tram muoi hai nghin hai trim dong) ba T phai bo ra s& coi nhu tién ba T dit coc
cho ba H.

Nhu vdy, tong s6 tién ma ba T da giao cho ba H Ia: 2.247.500.000 (Hai
ty hai trim bon muoi bay triéu ndm trim nghin dong).

Sau d6, hai bén nhan thay hop dong dit coc ngay 24/3/2021 ¢ nhiéu diéu
khoan chua 6 rang nén ngay 14/10/2021, tai Phong cong chimg s6 4, TP. HCM,
hai bén ky bién ban 1am viéc thong nhét viéc hiy hop dong dit coc s6 005922 ngay
24/3/2021 dé ky hop ddng dit coc moi. Hai bén thoa thuin chuyén toan b tién ba
T da dat coc va thanh toan theo hop déng dat coc ngay 24/3/2021 thanh tien dat
coc theo hop déng mdi. Do do, tai Bién ban lam viéc va hop déng dit coc mai sb
014780 ngay 14/10/2021, hai bén théng nhat ghi nhan tong sb tién ba T da dit coc
cho ba H la: 2.247.500.000 (Hai ty hai trim bén muoi bay triéu nim trim nghin
dong).

Sau d6 trong qua trinh thuc hién thu tuc hoan céng nha, ba T mdi phat hién
ra phan 16n dién tich thira dat s6 876, to ban dd 98 thudc dat giao thong, mdt phan
nho dién tich thudc dat dan cu hién hitu 6n dinh. Sau khi tim hiéu, ba T biét réng
nha dat nam trong quy hoach dudng giao thong thi s& khong thé xin gidy phép xay
dung va hoan cong, trai nguoc hoan toan vdi nhirng thong tin ba H cung cap va
cam két véi ba T. Viéc nay cho thiy ba H di vi pham nghiém trong nghia vu cta
bén nhan dat coc trong vi¢c cung cép thong tin vé méanh dit va tai san trén dat. Ba
T da nhiéu lan lién hé yéu cau ba H tra lai tién dat coc nhung ba H khong c6 thién
chi hop tac. Do vay, ba T da khoi kién yéu cau:



1. Tuyén chdm dut hop dong dit coc chuyén nhugng quyén st dung déat va
tai san trén dat s6 014780, do Van phong cong chung sé 4, TP. HCM chirng nhan
ngay 14/10/2021 giita ba Pham Thi T va ba Ngo Thi Diém H;

2. Yéu ciu ba Ng6 Thi Diém H tra lai s6 tién ma ba Pham Thi T da dit coc
la: 2.247.500.000 ddng va chiu phat vi pham sé tién: 2.247.500.000 dong. Tong
cong, ba H phai tra cho ba T s tién: 4.495.000.000 dong (Bén ty bdn traim chin
muoi lam triéu dong).

Tai phién toa hom nay, Pham Thi T xin rat lai mot phﬁn yéu cau khoi kién
khong yéu cau ba H phai tra khoan tién phat coc (phat vi pham) 1a 2.247.500.000
dong.

Pong thoi thay doi yéu cau khéi kién nhu sau:

1. Tuyén hiy bo hop ddéng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san trén dat sé6 014780, do Van phong cong ching s 4, TP. HCM chtng nhan
ngdy 14/10/2021 giita ba Pham Thi T va ba Ngé Thi Diém H;

2. Yéu ciu ba Ng6 Thi Diém H tra lai sb tién ma ba Pham Thi T di dit coc
la: 2.247.500.000 dong

- Tai phién toa so tham hém nay bi don ba Ngé Thi Diém H do ba Nguyén
Thay D 1& Nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vao ngay 24/3/2021, gitra ba Ngo Thi Diém H véi ba Pham Thi T c6 ky két
v6i nhau hop dong dit coc s6 005922 lap tai Phong cong ching sb 4 dé dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai dia chi Ap G, x& VLB, huyén BC, Thanh
phé HCM, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6 CH05485 do Uy ban nhan dan huyén BC cip ngay 24/10/2013.
Gi4 chuyén nhuong 2 bén thoa thuan 1a 2.570.000.000 dong. Pong thoi ba T dat
coc cho ba H sd tién 2.000.000.000 dong.

Ngay 14/10/2021 ba T yéu cau ba H ky hay bo hop dong dit coc ndi trén va
yéu cau Ba H ky lai hop dong dit coc s6 014780 (cung ngay). Theo d6 ba T da dit
coc voi tong so tién 1a 2.247.500.000 dong.

Phia ba H d ban giao toan bo gidy td nha dat va ban giao nha dét tai dja chi
Ap G, xa VLB, huyén BC, Thanh phé HCM cho ba T tir ngay 25/3/2021. Pén
ngay 18/10/2021 theo yéu ciu cta ba T, ba H da ky hop dong uy quyén dbi voi
thira dat trén cho 6ng Vi Chi C theo hop dong cong ching s6 018062 do Vin
phong cong chig Pam Sen cong chig ching thuc.

Noi dung hop dong uy quyén ndi trén thi 6ng Vii Chi C dugce quyén thay
mit ba Ngb Thi Diém H dé ky két cac hop dong dit coc, hity bo hop dong dit coc,
ky két hop déng chuyén nhuong, tdng cho... va dugc nhan toan bo s6 tién tir giao
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dich lién quan dén bat dong san toa lac tai Ap G, x4 VLB, huyén BC, Thanh phd
HCM, theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién voi dat s CH05485 do Uy ban nhan dan huyén BC cap ngay 24/10/2013.
Viéc ba H ky hop dong ty quyén cho 6ng Cudng 1a thyc hién theo yéu ciu cua ba
T dé thay thé cho hop ddng chuyén nhugng, dong thdi cac bén ciing da hoan thanh
viéc giao nhan tién coc, hoan tat viéc ban giao nha va cac gidy to phap 1y lién quan
tir ngay 15/4/2021 cho thdy hop ddng dit coc giita hai bén di thuc hién xong. Ba H
d3 nhan 2.247.500.000 dong (hon 2/3 gia tri), ddng thoi ba H d ban giao toan bd
nha dit, cac gidy to c6 lién quan dén nha dit cho ba Pham Thi T vao ngay
25/3/2021. Pay dugc xem 13 su chuyén hoa tir hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat sang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi nha
va dét toa lai tai dia chi Ap G, x VLB, huyén BC, Thanh phé HCM, theo giy
chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién v6i dat sb
CHO05485 do Uy ban nhan dan huyén BC cap ngay 24/10/2013.

Cian ¢t khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy nim 2015 (c6 hi¢u luc nam 2017)
quy dinh: “Giao dich déan sw dd dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy
dinh bdt budc ve cong chirng, chitng thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it
nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc
bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu lec cia giao dich do. Trong trieong hop
nay, cac bén khong phai thwc hién viéc cong chirng, chirng thuce”.

Do d6 yéu cau huy hop ddng dit coc sé 01478 1ap ngay 14/10/2021 tai
Phong cong chimg s6 4 cua ba T 1a khong ¢6 co s¢. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhdn toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa hom nay ba Nguyén Thay D 1a Nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia ba Ba Ngo Thi Diém H xin rat yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau ba Pham Thi T
tiép tuc thanh toan cho ba Ngo Thi Diém H sb tién con lai 1a 322.500.000 dong.

- Tai ban tw khai ngay 26/8/2022 Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng
Vii Chi C trinh bay nhu sau:

Ong 13 ngudi duoc ba Pham Thi T va ba Ngo Thi Diém H dong y dimng tén
trén hop dong ty quyén sé 00018062, do Vin phong cong chimg Dam Sen (nay la
Vin phong cong chimg Nguyén Thi Sau) chimg nhan ngay 18/10/2021. Tai thoi
diém ky két hop dong ty quyén ca ba T va ba H déu c6 mit tai Van phong cong
ching Pam Sen va cho t6i dugc biét: cidn c vao hop dong dit coc ngay
14/10/2021, ba H d3 nhan coc tir ba T sb tién 2.247.500.000 dong dé dam bao cho
viéc chuyén nhuong nha dit s6 Ap G, xa VLB, huyén BC, TP.HCM cho ba T. Ba
H cho biét can nha moi xay thém tang 2 va dang thuc hién thi tuc hoan cong, dong
thoi cam két rang viéc xay thém nay 13 hoan toan hop phép, nha dat néu trén khong



vi pham xay dung, quy hoach, 14n chiém dia gidi hay bt ky vi pham nao khac lién
quan dén dat dai. Chinh vi vy, ba T, ba H ay quyén cho 6ng lam thu tuc hoan
cong dbi véi can nha sé Ap G, xd VLB, huyén BC va sau khi ong thyc hién xong
thi tuc hoan cong thi ba H s& chuyén nhuong nha dit néu trén cho ba T. Tuy nhién,
dé dé phong viéc ba H ban ma khong thé thuc hién viéc chuyén nhugng nén ba H
va ba T thong nhat dé ba H ty quyén cho 6ng dugc toan quyén thyuc hién viéc mua
ban, chuyén nhuong, tang cho ddi voi nha dat néu trén.

Tuy nhién, tai thoi diém ky két hop dong Gy quyén thi 6ng di cam két véi ba
T vé viéc chi sir dung hop dong ty quyén dé thuc hién thu tuc hoan cong va khong
st dung vao muc dich mua ban, chuyén nhuong, tang cho. Cho dén thoi diém hién
tai ong chua thyuc hién viéc chuyén nhuong, tdng cho nha dat sd Ap G, xa VLB,
huyén BC cho bét ky ai.

Trong qua trinh thuc hién thu tuc hoan cong, ong di dé nghi cap ching chi
quy hoach d6i v6i nha dat néu trén va duoc Phong quan 1y d6 thi huyén BC tra 10i
bang vin ban s6 1160/QLDT ngay 05/11/2021 véi ndi dung nhu sau: “Theo do,
can cit D6 dan quy hoach phén khu 1y 16 1/2000 khu dén cw phia Tay Quéc 16 1- khu
II, xd& VLB, huyén BC dwoc UBND TP.HCM phé duyét kem Quyét dinh sé
4790/0D-UBND ngay 04/9/2013, vi tri khu dat thudc chirc ndang quy hoach: phdn
I6m dién tich ddt thudc dat giao thong (@wong Lién khu 6-6 c6 16 gidi 30m), mét
phd‘n nhé dién tich thuéc dat dan cu hién hitu on dinh (co ky hiéu l6 chirc nang I1I-
D2)”.

Ngay sau khi nhdn dugc van ban trd 161 cia Phong quan 1y d6 thi 6ng da
théng bao cho ba T vé tinh hinh thuc hién coéng viéc va duoc ba T yéu cdu tam
dung thuc hién cac thu tuc lién quan ddi v6i nha dat sd Ap G, xa VLB, huyén BC.
Moi cong viéc lién quan ba T sé& tu giai quyét véi ba H. Tir d6 dén nay, ong khong
thuc hién bat ky cong viéc ndo lién quan dén nha dat sé Ap G, xa VLB, huyén BC.
Pong thoi 6ng cling chua nhan bat ky khoan thu lao ndo lién quan dén viéc uy
quyén néu trén, ciing nhu khong c6 bat ky tranh chip, khiéu nai nao lién quan dén
ba T vabaH.

- Tai bién ban ldy 101 khai ngay 06/10/2022 Nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién
quan ba Pinh Thi Kim E trinh bay:

Ba la me rudt ctia ba Pham Thi T, hién tai chi co ba vaba T séng tai nha sd
Ap G, x3 VLB, huyén BC. Ba khong biét gi vé viéc mua ban nha giita ba T va ba
H, ba chi dén day sdng cung con gai. Viéc ba T khoi kién ba H yéu cau hay hop
ddng dat coc mua ban giita ba H v6i ba T va yéu cdu ba H tra lai tién coc va tién
phat coc tong cong 1a 4.495.000.000 ddng thi ba khong co v kién gi. Day 1a viéc



ctia ba T va ba H khong lién quan gi dén ba, ba ciing khong c6 y kién hay yéu cau
gi khac.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén BC phdt biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu 4n ciia Tham
phan va ctia Hoi ddng xét xtr ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr vao nghi an da dam bao cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy. Viéc
tuan theo phap luat t6 tung ctia nguoi tham gia t tung: Tir khi thu 1y vu 4n ciing
nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da theo dung quy dinh tai Piéu 70, 71, 73
ctia BO luat to tung dan su.

Vé n6i dung giai quyét vu an: Tai phién tdoa hom nay ba Pham Thi T c¢6 don
xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc ba T khong yéu cau ba H phai tra so
tién phat coc 13: 2.247.500.000 déng. Pong thdi Bi don ba Ngb Thi Diém H do ba
Nguyén Thuy D 1a Nguoi dai dién theo Gy quyén xin rat yéu cau phan té vé viéc
yéu cau ba Pham Thi T tiép tuc thanh toan cho ba Ngo Thi Diém H sé tién con lai
14 322.500.000 dong

Viéc rit mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don va rit yéu cau phan t6
cua bi don 1a hoan toan ty nguyén. Vi vay, dé nghi Ho1 déng xét xtr dinh chi mot
phan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don va dinh chi yéu cau phan té cta bi don
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua BO luat TH tung dan su.

Dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén
don: - Huy bo hop dong dit coc ngay 14/10/2021 gitta ba Pham Thi T va ba Ngb
Thi Diém H do Phong cong chimg s6 4, Thanh phd HCM ching nhdn, sd cong
chtng 014780, quyén sb: 10/2021TP/CC-SCC/HPGD.

- Budc ba Ngo Thi Diém H tra cho ba Pham Thi T sb tién dit coc la:
2.247.500.000d (Hai ty hai trim bon muoi bay triéu nim trim nghin dong) ké tur
khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Vé an phi: duong sy chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phéap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Ba Pham Thi T khoi kién yéu ciu yéu cau hay hop dong dit coc s6 01478
lap ngay 14/10/2021 tai Phong cong chimg sd 4 va yéu cau ba Ngb Thi Diém H
phai tra lai tién dit coc 1a 2.247.500 dong phat sinh tir hop dong dit coc ma hai bén
ky két vao ngay 14/10/2024. Bi don ba Ngo Thi Diém H yéu cau phan t6 yéu ciu
ba T phai tra tiép sb tién chuyén nhuong nha dit con thiéu 1a: 322.500.000 ddng.
Nhu vay, day 1a tranh chap vé hop ddng dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
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diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan sy, vu an thudc thaAm quyén giai quyét
cua Toa 4n nhan dan huyén BC.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Pinh Thj Kim E va 6ng Vi Chi
C c6 don xin xét xtr vang mit. Can c&r khoan 1 Diéu 228 Toa an van tién hanh xét
XU vu an.

Tai phién tdoa hom nay, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don thay
d6i yéu cau khai kién 13 yéu cau Toa an tuyén hiy bo hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat s6 014780, do Vin phong cong
chtng s6 4, TP. HCM chting nhan ngay 14/10/2021 giita ba Pham Thi T va ba Ngd
Thi Diém H. Viéc thay doi yéu cau nay khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién
ban dau nén dugc chap nhan.

[2] Xét yéu cdu khdi kién ciia nguyén don:

[2.1] Tai phién toa hom nay ba Pham Thi T ¢6 don xin rat mdt phan yéu cau
khoi kién nhu sau: Ba T khong yéu cdu ba H phai tra sd tién phat coc 1a:
2.247.500.000 dong. Viéc rGt mot phan yéu cau khoi kién nay 13 hoan toan tu
nguyén nén Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khoi kién nay ctia ba Pham
Thi T theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T tung dan su.

[2.2] Cin cr vao cac ching clr ¢6 trong hd so vu an va 1oi thira nhan cia
cac duong su c6 co s& xac dinh nha, dat tai dia chi: Ap G, xa VLB, huyén BC,
Thanh phd HCM thudc quyén so hitu, st dung ctia ba Ngo Thi Diém H theo gidy
chtrng nhin quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gin lién véi dat
56 vao s6 cadp GCN: CH05485 do Uy ban nhan dan huyén BC cap ngay 24/10/2013
cap nhat bién dong ngay 18/5/2020. Ba H va ba T d3 thoa thuin viéc chuyén
nhuong nha, dit s6 Ap G, xd VLB, huyén BC voi gid chuyén nhugng la
2.570.000.000 dong. Ngay 24/3/2021 hai bén da ky hop dong dit coc mua ban nha
dat néu trén. Pén ngay 14/10/2021 ba T va ba H di théng nhéat hiy bo hop dong
dit coc ngay 24/3/2021 dong thoi cung ngay 14/10/2021 ba T va ba H ky két lai
hop dong dat coc dé dam bao viéc giao két va thuc hién hop dong mua ban, chuyén
nhuong toan bo can nha va quyén st dung dét tai dia chi: Ap G, x& VLB, huyén
BC, Thanh phé HCM theo hop ddng dit coc sd chimg: 014780 duoc cong ching
tai Phong cong ching sé 4, Thanh phé HCM. Gia chuyén nhuong van la
2.570.000.000 dong va tién dat coc la: 2.247.500.000 dong, sb tién con lai 1a
322.500.000 déng s€ thanh toan ngay khi hoan tat thu tuc dang ky quyén s& hitu sur
dung nha, dit néu trén cho ba T.

Thoi han dit coc ké tir thoi diém hop dong dit coc dugc cong ching cho
dén hét ngay 24/3/2023. Ba Ngo Thi Diém H thira nhin di nhan cua ba T sé tién
2.247.500.000 dong. Ba H va ba T déu thira nhan toan bo nha, dét tai dia chi: Ap
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G, X4 VLB, huyén BC, Thanh phé HCM thi ba H di ban giao cho ba T vao ngay
25/3/2021 va hién nay nha, dat ndy dang do ba T quan Iy, str dung.

Tuy nhién, hét thoi han dit coc (24/3/2023) thi ba T va ba H van chua tién
hanh ky két hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy
dinh ctia phap luat. Theo nhu nguyén don trinh bay 1y do khong tién hanh ky hop
d6ng mua ban nha va chuyén nhugng quyén st dung dat duoc 1a do can nha Ap G,
xa VLB, huyén BC khong thé thuc hién thu tuc hoan cong duoc phﬁn 16n dién tich
dat cua thira dat s6 876, to ban do 98 thudc quy hoach dit giao thong va phan nha
ba H xay dung khong phu hgp voi quy hoach.

Hoi dong xét xir xét thiy, cin ctr vao gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CH05485 do Uy ban nhdn
dan huyén BC cap ngay 24/10/2013 thi thira dat s6 876, to ban d6 98 dia chi: xa
VLB huyén BC c6 dién tich dat 13 51,5m? tai san gan lién v6i dat 13 cin nha s6 Ap
G, x4 VLB, huyén BC c6 dién tich xay dung 1a 40,1m?, dién tich san 1a 40,1m? két
cau: 01 ting (nha cip 4), twong gach, méi tole, cot gach, nén gach men. Vao nim
2020 ba H c6 don xin stra chira nha va dd duge Uy ban nhan dan xa VLB, huyén
BC chép thuan cho ba H dugc stra chita nha véi hang muc stra chita nhu: nang nén,
ning mai cong trinh nha ¢ (Cong vin sé 4521/UBND ngay 27/10/2020). Tuy
nhién, tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 06/10/2022 va ban v& so d6 nha
dat do Trung tAm do dac ban d6 1ap ngay 12/7/2023 thi can nha Ap G, xd Vinh
Loc B, huyén BC c¢6 hién trang: 02 tﬁng, tuong gach, san BTCT, c¢dt BTCT, mai
ton, tong dién tich san xay dung 13 150,4m?. Nhu vy, ba H di khong sira chira nha
theo dting ndi dung xin phép stra chita ma ba H da xay dung mai toan bo can nha
va cho dén nay thi cin nha Ap G, x4 VLB, huyén BC van chua duoc hoan cong.
Nhu vay, tai thoi diém ba H va ba T ky hop dong dit coc mua ban nha va chuyén
nhuong nhuong quyén st dung dat thi cin nha Ap G, xd VLB, huyén BC chua
duoc co quan nha nude c¢6 thAim quyén cong nhin quyén sé hitu.

Tai bién ban d6i chat ngay 28/02/2023 ba H thira nhan ngay 18/10/2021 da
lam gidy uy quyén cho 6ng Vit Chi C dé ong Cudng tién hanh lam cac thi tuc hoan
cong nha. Tuy nhién theo 6ng Vi Chi C trinh bay thi trong qua trinh lam thu tuc
hoan céng 6ng di dé nghi cip ching chi quy hoach ddi véi nha dat néu trén va
dugc Phong Quan 1y d6 thi huyén BC cung cap thong tin phan 16n dién tich dat cta
thira dat s6 876, to ban dd 98 ndm trong quy hoach dat giao thong.

Tai cong van s6 4255/QLDT ngay 11/9/2023 cua Phong Quan ly d6 thi cung
cap thong tin quy hoach thi thira dit s6 876, to ban do s6 98 xa VLB, huyén BC vi
tri khu dat c6 phan 16n dién tich khoang 46,6m? thudc chirc ning quy hoach dit
giao thong (dudng du phong c6 16 gidi du kién 30m). Hoi dong xét xir xét thiy, ba
Ngo Thi Diém H di vi pham cam két tai diém b, ¢ khoan 1 Diéu 8 cua hop dong
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dat coc ngay 14/10/2021 d6 1a ba H da khong thong tin ding vé tinh trang quy
hoach cuia thira dat va can nha da vi pham xay dung.

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Dét dai va diém a khoan 1
Piéu 118, 119 Luat Nha ¢ quy dinh vé diéu kién ctia nha ¢ khi tham gia giao dich
mua ban 13 phai c6 gidy ching nhin theo quy dinh cua phap luat va bén ban, bén
chuyén nhuong phai 13 chi s& hitu. Do hién trang tai san c6 thay ddi so véi gidy
chtng nhén, vi vay dé ky két duoc hop déng chuyén nhuong nha dat néu trén thi
phai hoan tat thi tuc hoan cong cin nha va phai cap nhat bién dong s¢ hiru d6i véi
can nha trén. Khi giao két hop dong dat coc ba T ciing di biét hién trang nha chua
hoan cong nhung van chap nhan dit coc. Pong thoi ca ba T va ba H déu thong nhat
dé cho 6ng Vii Chi C 1am thu tuc hoan cong. Tuy nhién, trong qua trinh 1am thu tuc
hoan cong nha thi ca ba T va ba H déu khong c6 su phdi hop voi nhau dé clng
thio g&, khic phuc nhitng khé khin dé thyc hién thu tuc hoan cong nha. Khi tién
hanh dit coc mua nha dat néu trén ba T ciing khong tim hiu cu thé phap 1y cia
thira dat trude khi tién hanh giao két hop dong dit coc nén 16i thude vé ca ba T va
ba H.

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 5 cta hop ddéng dit coc quy dinh:
Bén ba H c6 nghia vy phai tra lai toan bo sb tién dit coc cho ba T néu “da hét thoi
han dat coc nhung nha dat khong thoa man mot trong cac diéu kién dé mua ban,
chuyén nhwong theo quy dinh ciia phdp ludt vi bdt cit Iy do gi”. Vi viy, nay ba T
khoi kién yéu cau huy bo hop ddng dit coc va yéu cau ba H phai tra lai s6 tién dit
coc la 2.247.500.000 déng la hoan toan c6 co s& chép nhan. Thoi han tra tién 1a
ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

[3] Hién nay toan bd nha, dét tai dja chi: Ap G, x& VLB, huyén BC dang do
ba T quan Iy, sir dung va c6 ba Pinh Thi Kim Ela me ba T dang sinh song tai cin
nha nay. Vi vay, sau khi ba H thanh toan du sb tién dat coc 1a 2.247.500.000 déng
thi ba Pham Thi T va ba Dinh Thi Kim Ec6 trach nhiém thu don db dac va tra lai
toan bo nha, dat tai dia chi Ap G, xd VLB, huyén BC, Thanh phé HCM cho ba
Ng6 Thi Diém H.

Déng thoi ba Pham Thi T c¢6 trach nhiém tra lai cho ba Ngo Thi Diém H ban
chinh gidy chtirng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 BN 660766, sé vao sé cdp GCN: CH05485 do Uy ban nhan din
huyén BC cép ngay 24/10/2013 khi nhin du tién tir ba H.

[4] Xét yéu cau phdn t6 cia ba Ngé Thi Diém H yéu cau ba Pham Thi T
phdi thanh todn sé tién mua ban nha con thiéu la 322.500.000 dong.

Tai phién toa so thim hom nay Bi don ba Ngo Thi Diém H do ba Nguyén
Thiy D 1a Nguoi dai dién theo ty quyén xin rat yéu cau phan té vé viéc yéu cau ba
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Pham Thi T phai thanh toén tiép s tién mua ban nha dit tai dia chi: Ap G, x&
VLB, huyén BC, Thanh phé HCM véi s6 tién 1a: 322.500.000d (Ba trim hai muoi
hai triéu nim trim nghin ddng). Viéc rt yéu cau phan t6 ndy cua bi don 1a hoan
toan ty nguyén nén Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau phan t6 ndy cua ba Ngo Thi
Diém H theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cla Bo Luat T tung dan sy

[5] Vé dn phi: Ba H phai chiu an phi trén s6 tién tra cho ba T Ia:
72.000.000d + 2% (2.247.500.000d -2.000.000.000d) = 76.950.000 dong.

Ba T khong phai ndp an phi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 3 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 228,
khoan 2 Diéu 244, Diéu 273 ctia Bo luat TS tung dan su 2015;

- Can ctr Diéu 385, 401, 423, 427 cua B0 luat Dan su 2015.

- Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

- Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Tuyén xu

I. Chap nhian mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi T.

1. Hay bo hop ddng dit coc ngay 14/10/2021 giita ba Pham Thi T va ba Ngo
Thi Diém H do Phong cong chimg s6 4, Thanh phd HCM ching nhdn, sd cong
chtrng 014780, quyén sd: 10/2021TP/CC-SCC/HPGD.

2. Budc ba Ngo Thi Diém H tra cho ba Pham Thi T s6 tién dat coc la:
2.247.500.000d (Hai ty hai trim bon muoi bay triéu nim trim nghin dong) ké tur
khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Céc bén Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy ¢6 thAm quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi duge thi hanh an (d6i véi
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo
mirc 141 sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B6 luat Dan sy 2015, trir trudng
hop phap luét c6 quy dinh khac.

3. Ngay sau khi ba Ngoé Thi Diém H di thanh toan du s tién 2.247.500.000
ddng cho ba Pham Thi T thi:
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- Ba Pham Thi T c¢6 trach nhiém tra lai cho ba Ng6 Thi Diém H ban chinh
gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb BN 660766, sb vao s6 cip GCN: CH05485 do Uy ban nhan dan huyén
BC cap ngay 24/10/2013.

- Ba Pham Thi T va ba Dinh Thi Kim E c6 trach nhiém thu don d6 dac va tra
lai toan bo nha, dit tai dia chi Ap G, x4 VLB, huyén BC, Thanh phd HCM cho ba
Ng6 Thi Diém H.

I1. Binh chi mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Pham Thi T vé viéc yéu cau
ba Ngb Thi Diém H phai tra so tién phat coc 1a: 2.247.500.000d (Hai ty hai trim
bén muoi bay triéu nim trim nghin dong).

I11. Pinh chi yéu cau phan t6 ciia ba Ngo Thi Diém H vé viéc yéu cau ba
Pham Thi T phai thanh todn tiép sé tién mua ban nha dat tai dia chi: B2/30 Ap 2,
x4 VLB, huyén BC, Thanh phé HCM v&i s6 tién 1a: 322.500.000d (Ba trim hai
muoi hai triéu nim trim nghin dong).

IV. V& an phi dan sy so tham:

1. Ba Ngo Thi Diém H phai nop an phi 1a: 76.950.000 déng (Bay muoi sau
triéu chin trim nim muoi ngan déng) duogc trir vao s tién tam Gng an phi ma ba H
d3 nop 1a: 8.062.500 dong (Tam triéu khong trim siu muoi hai nghin nim trim
ddng) theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s 0005912 ngay 22/8/2024
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén BC. Ba Ngo Thi Diém H con phai nop thém
tién 4n phi 1a: 68.887.500d (S4u muoi tdm triéu tAm trdim tdm muoi bay ngan nim
trim dong).

2. Tré lai cho ba Pham Thi T sb tién tam tmg 4n phi di nop 13: 56.247.5004
(Nam muoi sau triéu hai trim bon muoi bay nghin ndm tram dong) theo bién lai thu
tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0040564 ngay 11/02/2022 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén BC.

V. V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang cao trong thoi han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su
vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

VI. Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
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Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.BC;
- CCTHADS H.BC;
- Céc duong su;
- Luu VT, ho so.
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