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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi D1 xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Van.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ba Nguyén Thi Thu Van — Gi4o vién huu tri.

2/ Ba Pham Ta Nhi — Can b huu tri.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Duy L2 — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Di An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh pft(f Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Ngoc Vuong — Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 17/4 va ngay 24/4/2024 tai tru s¢ Toa an nhén dan thanh
pho6 Di An, tinh Binh Duong xét xu so' thdm cong khA4 vy an dan sy thu ly so:
07/2023/TLST-DS ngay 03/01/2023 vé viéc “Tranh chap hop D1 chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tranh chap hop D1 tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
x€t xur s0: 54/2024/QDXXST-DS ngay 23 thang 02 N1 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th1 H1, sinh N1 1986; thudng tra: SO 8/19
khu ph6 Th, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong; (C6 mét tai phién toa
ngay 17/4/2024, vang mat tai phién toa ngay 24/4/2024).

Nguo1 dai dién hgp phap cua ba HI: Ong Nguyén Hoang T2, sinh N1 1980;
dia chi: S6 8/19 khu pho Th, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong. (C6 mdt).

- Bj don: Ong L& Hoang T1, sinh N1 1984; thuong tri: S0 42/5/1 L, Ph,
quan G, Thanh pho Ho6 Chi Minh; cho &: S6 564/25/3 Pham V, Phuong X, quan
G, Thanh phd H6 Chi Minh. (C6 mait tai phién toa ngdy 17/4/2024, vang mit tai
phién toa ngay 24/4/2024).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu L3 quan:

1/ Ong Nguyén Vian P1, sinh N1 1988; dia chi: B6.15 Chung cu Flora
Novia, duong Pham Vin D1 phuong L, Thanh ph6 Th, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Co yéu cau giai quyét ving mat)



2/ Ba Du’orng Thi Thay H2, sinI~1 N1 1984; thuong tra: 42/5/1 L, Phuong X,
qué}n Q, Thanh pho H6 Chi Minh; cho c"r,: 5@4/25/3 Ph, Phuong S, quan G, Thanh
pho H6 Chi Minh. (Cé yéu cau giai quyét vang mat).

3/ Ngan hang TMCP QI; dia chi: tru s¢: Tang 1 va tang 2, Toa nha SA -
11A P, phuong B, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi lién lac: Tang 6, Toa
nha P, s6 26 U, Phuong F, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Thl V, ba Kha Cam Phl, ong Lé
Xuén Th5; Cung dia chi L3 lac: Ngan hang TMCP Q1; S6 26 U, Phuong F, quan
B, Thanh pho H6 Chi Minh. (Ba Ph ¢6 mat).L2

4/ Ba Nguyén Thi H2, sinh N1 1978;

5/ Ong Tran Vin N1, sinh N1 1974;

Cung dia chi: S6 17A/12 khu pho Nh, phuong D, thanh pho D, tinh Binh
Duong. (Co6 y€u cau giai quyet vang mat).

6/ Ong Nguyép Hoang Thl, sinh N1 1982; thuong tru: S6 8/19 khu phd Th,
phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong. (Vang mat).

7/ Ba T6 Thi Ch2, sinh N1 1949; thuong tra: S6 8/19 khu phd Th, phuong
Di An, thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong. (C6 mat).

8/ Ong Nguyén Phi L2, sinh N1 1955; thuong tru: Sb 8/19 khu phé Th,
phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong. (C6 yéu cau giai quyét vang mat).

9/ Ong Nguyén Hoang T2, sinh N1 1980; dia chi: S6 8/19 khu pho Th,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong. (C6 mat).

10/ Ong Truong Vin N4, sinh N1 1977.

11/ Ba Lé Thi A4, sinh N1 1980.

~ Cung dia chi: S6 92/6/5 Nguy, khu pho 5, phuong B, thanh ph6 Th, Thanh
pho HO6 Chi Minh. (Vang mat).

12/ Ba Nguyén Thi Hong L3; dia chi: SH 8/19 khu phé Th, phuong D,
thanh phé D, tinh Binh Duong; (C6 yéu cau giai quyét ving mit).

13/ Vin phong cong chimg Tran Thl V, tinh Binh Duong; dia chi: Duong
Tr, khu phé T, phudng P, thanh phé D, tinh Binh Duong. (C6 yéu cau giai quyét
ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va loi khA4 trong qua trinh giai quyét vu dn nguyén
don, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la ong Nguyén Hoang T2 trinh bay:

Qua nguoi quen gioi thiéu ba HI gap dugc 6ng Nguyén Vin D1 1a nguoi co
nhu cdu nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau mot thoi gian thoa thuén gia
ca va nguoi dimg tén trén hop D1 chuyén nhuong quyén sir dung dat thi vao ngay
10/5/2021 ba H1 va 6ng L& Hoang T1 ky két hop P1 dat coc voi ndi dung ong T1
dat coc 200.000.000 b1 dé nhéan chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thtra
2197, to ban d6 sb 48 theo gidy chimg nhan quyén str dung dét c6 sb phat hanh
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CX899023, dia chi thira dat khu phé Théng Nhét 1, phuong Di An, thanh phd Di
An, tinh Binh Duong voi gia chuyén nhuong 13 6.600.000.000 P1. Thoi han dit
coc 1a 30 ngay ké tir ngay ky hop D1 dat coc. Ngay 03/6/2021 ba HI va 6ng Lé
Hoang T1 ky két hop P1 chuyen nhuong quyén sir dung dit tai Vin phong Cong
chung Tran Thl Vii; gia chuyen nhuong ghi trong hop D1 la 300.000.000 D1
theo yéu cau ctia 6ng P1 nhim muc dich dong thue it.Sau khi ky hop D1 chuyén
nhu’orng ong Lé Hoang T1 da dugc ding tén trén glay chtng nhin quyén st dung
dat. Sau d6, ngay 18/6/2021 ba H1 va ong Nguyén Van D1 (nho 6ng Lé Hoang
T1 ding tén dum) da ky két hop D1 chuyén nhuong quyén sir dung dat bang giay
tay d6i véi quyén sir dung dat néu trén, gia chuyén nhuong thuc té ddi v6i thira
dat s6 2197, t& ban do sb 48 toa lac tai khu phé Théng Nhit 1, phuong Di An,
thanh phd Di An, tinh Binh Duong 13 6.200.000.000 D1 (di bao gdm toan b tai
san gn lién voi dat).

Theo thoa thuén thi ong Nguyén Vin D1 phai Thl toan hét sé tién chuyén
nhuong 14 6.200.000.000 P1. Tuy nhién, dén nay éng D1 chi méi Thl toan dugc
sb tién 2.700.000.000 D1, con 3.500.000.000 D1 s& Thl toan theo timg dot dugc
ghi nhan trong Vi bang s6 1196/2022/VB-TPLDA ngay 24/11/2022. P4 qua han
Thl toan nhung 6ng D1 van khong Thl toan tién, ba HI goi 6ng T1 thi 6ng T1
cho rang déy 1a viéc cua 6ng P1. Viéc dun day trach nhiém trong viéc Thl toan
tién di anh huong dén quyén va loi ich cua ba H1. Mit khac, trong hop D1
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 009383 ngay 03/6/2021 duoc Vian phong
cong chuing Tran Thl V ching thuc ghi gia tri 1a 300.000.000 D1 trong khi d6 gia
trj thyc té chuyén nhuong 1a 6.200.000.000 P1 dé nhiam tron thué 13 vi pham
phap luat. Do d6, hop P1 chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 03/6/2021 giira
ba H1 va 6ng T1 1a vo6 hiéu.

Tai phién toa nguyén don xac dinh: Sau khi ky hop P1 chuyén nhuong
quyén st dung d4t cho ong D1 (do ong T1 dung tén dum) thi nguyén don biét 6ng
D1 sir dung toan bo tai san niy dé thé chap cho ngan hang. Ong T1 ciing 1a nguoi
dung tén hop D1 tin dung va hop D1 thé chip tai san. Sau khi ky hop P1 chuyén
nhuong thi ngay 04/6/2021 Ngan hang TMCP Quoc Dén da giai ngan cho 6ng L&
Hoang T1 vay sd tién 3.000.000.000 P1, s6 tién nay ngan hang di chuyén truc
tiép vao tai khoan ngan hang cua ba Nguyén Thi Th1 H1. Ngay sau d6 ba H1 da
chuyen hét sb tién nay vao tai khoan ngan hang ca nhén cua ong Nguyén Vin D1.
Thuc té quan hé gitra ba H1 va 6ng D1 ban dau 14 giao dich vay tai san: Do ba H1
can tién dé tra ng cho Ngan hang TMCP A Chau nén da tim dén 6ng D1 dé vay
tién, dé bao dam cho khoan vay thi ba H1 va 6ng D1 da ky hop P1 chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi véi toan bo thiru dat s6 2197 cho éng 1. Ba H1
P1 ¥ cho 6ng B1 dé cho dng Lé Hoang T1 dung tén dum, sau d6 6ng T1 dung tén
hop P1 tin dung va thé chap tai san cho ngan hang. Vi vay, sau khi Ngan hang
TMCP Quéc Dan chuyén sb tién 3.000.000.000 P1 vao tai khoan ca nhan thi
ngay 1ap tirc ba H1 da chuyén toan bd s tién nay cho 6ng D1. Sau khi hoan tat
cac thu tuc, do ba H1 khong c6 kha nang trd ng cho 6ng P1 nén da théa thuan
chuyén nhuong ludn toan bo tai san cho 6ng P1. Vi vay, ba H1 va ong D1 da ky
lai véi nhau hop P1 chuyén nhuong quyén st dung dit vao ngay 18/6/2021.
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Trong hop P1 nay hA4 bén di thoa thuan lai gia chuyén nhuong thuc té 1a
6.200.000.000 P1; 6ng P1 da Thl toan 2.588.000.000 P1. Han cudi dén ngay
30/8/2021 thi 6ng D1 phai Thl toan cho ba H1 toan b s tién con lai. Do ong D1
khong Thl toan dung hen nén ngay 24/11/2022 ba HI va 6ng D1 da dén Vin
phong thtra phat lai Di An lap Vi bang s 1196/2022/VB-TPLDA ngay
24/11/2022, x4c nhan sd tién dd Thl toan cua hop P1 chuyén nhuong quyén sir
dung dat 13 2.7000.000.000 P1 va ong P1 con phai thuc hién nghia vy Thl toan
1a 3.500.000.000 D1. Tuy nhién sau khi lap vi bang cho dén nay 6ng D1 chi méi
thyc hién Thl toan thém sd tién 100.000.000 D1. Vi vay, tai phién toa nguyén
don xac dinh s6 tién 6ng D1 da Thl toan la 2.800.000.000 P1; sb tién chuyén
nhugng chua Thl toan 1a 3.400.000.000 D1.

,Dé dam bao quyén loi ctia minh nguyén don khoéi kién yéu cau Toa an giai
quye€t:

1. Tuyén bd Hop P1 chuyén nhuong quyén str dung dat s6 009383 ngay
03/6/2021 dugc Van phong cong ching Tran Thl Vi ching thuc 1a v6 hiéu do
gia cach.

2. Yéu ciu 6ng Lé Hoang T1 phai tra lai cho ba H1 quyén sir dung dé:[
thugc thira 2197, to ban do s6 48 theo gidy ching nhén quyén sir dung dat c6 so
phat hanh CX899023, dia chi thtra dat khu phd Thong Nhat 1, phuong Di An,
thanh pho Di An, tinh Binh Duong dé ba quan 1y st dung.

3. Ba Hl P1 y tra lai cho ong Nguyén Vin D1 sb tién di nhan 1a
1.000.000.000 D1 d3 nhan. Do day 1a 16i cua déng Lé Hoang T1 trong viéc lam
hop P1 chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ba H1 khong c6 trach nhiém phai
bodi thuong.

Truong hop Toa an giai quyet cong nhan hop P1 chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi dé nghi giai quyét nghia vu phat sinh cua hop D1 theo quy dinh cua
phap luat, ngudi thuc hién nghia vu phai tra tién 13i do cham thuc hién nghai vu
theo quy dinh. Budc 6ng D1 phai co trach nhiém tra cho nguyén don s tidn
chuyén nhuong con thiéu thi nguyén don méi P1 ¥ ban giao tai san dé phat mai
néu 6ng T1 khong tra no cho Ngan hang TMCP Q1.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP Q1 thi nguyén don khong
D1 y phat mai tai san vi viéc thim dinh cia Ngan hang khong dung quy dinh cua
phap lud do 6ng T1 la ngudi ding tén sO dat khong c6 mat tai thoi diém ngan
hang tham dinh tai san thé chap.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Lé Hoang Tl trinh
bay:

Ong T1 va ong D1 c6 quan hé quen biét. Khoang thang 5/2021 ong D1 bao
v6i ong T1 méi mua duge mot miéng dat & Di An va nho ong T1 dung tén dum
dé sau d6 lam thi tuc vay ngan hang dum cho ong P1 thi ong T1 Bl y. Vi vay,
ngay 10/5/2021, 6ng T1 da ky hop D1 dat coc (V/v chuyén nhuong quyén sir
dung dat) v6i ba H1 d6i véi thira dat s6 2197, toa lac tai phudng Di An, thanh phd
Di An, tinh Binh Duong; gid thoa thuan trong hop D1 dat coc 1a 6.600.000.000
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D1 va dimg tén ky hop D1 chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i ba H1 tai Van
phong cong chimg Tran Thl Vil vao ngay 03/6/2021. Tat ca giao dich L3 quan
dén thira dat s6 2197 déu do 6ng P1 thuong lugng voi chu dat va quyét dinh, ong
chi dén ky tén. Nhitng thoa thuén cu thé ké ca v€ gia ca mua ban nhu thé nao déu
do 6ng P1 trao d6i véi ba H1. Vi vay gia thuc té chuyén nhuong thira dat nhu thé
nao thi 6ng khong biét. Sau khi ky hop D1 chuyén nhuong thi ong T1 va vo da
thé chip toan bo tai san dé vay tién cua Ngan hang TMCP Quoc Dan (goi tat la
Ngén hang NCB), ngay 04/6/2021 Ngan hang NCB da chuyen truc tiép sd tién
3.000.000.000 P1 vao tai khoan ciia ba H1. Ong T1 khong b1et trude khi ky hop
P1 chuyén nhuong thi 6ng P1 di giao cho ba H1 bao nhiéu tién, s tién con lai 1a
bao nhiéu. Hién tai thi 6ng diung tén vay cho 6ng D1 tai Ngén hang TMCP Ql
(VIB) s6 tlen 5.600.000.000 D1 va thé chap tai san 1a quyén st dung dat thudc
thira dat s6 2197, to ban d6 sb 48 toa lac tai khu phd Théng Nhat 1, phuong Di
An, thanh pho Di An, tinh Binh Duong dé dam bao khoan vay. Hang thang ong
P1 chuyén tién cho ong dé tra cho Ngén hang. Pbi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong T1 dé nghi giai quyet theo quy dinh cua phap luat, nghia vu phat
sinh tir hop D1 chuyén nhuong déu do ong P1 chiu trach nhiém véi ba HI. Péi
v6i yéu cau doc lap ctia Ngan hang: Thoa thuan dung tén dum va vay tién dum
giita 6ng va 6ng D1 khong cho Ngan hang biét, viéc ky hop P1 tin dung va thé
chap tai san déu tu nguyén nén moi trach nhiém phat sinh L3 quan dén hop D1 tin
dung va hop P1 thé chap ong s& chiu trach nhiém véi Ngan hang va P1 y voi yéu
cau doc lap ctia Ngan hang TMCP QI1. Truong hop khong tra duoc no thi 1y
phat mai tai san thé chap dé xtr 1y ng. Ngoai khoan tién vay theo hop P1 tin dung
thi xuat phat tir hop P1 tin dung, 6ng T1 con mod 02 thé tin dung v6i Ngan hang:
Mot thé han mirc 150.000.000 P1 6ng T1 dua cho 6ng 1 gitr va 01 thé han muc
50.000.000 D1 6ng T1 giit. Viéc md thé xuat phat tir khoan vay theo hop P1 tin
dung ma vo chong ong d3 ky két nén Ngan hang yéu cau xu Iy no phat sinh theo
hA4 thé tin dung nay ong T1 khong c6 ¥ kién gi.

Ong chi 14 ngudi dung tén dum o6ng D1 nén khong biét thuc té thira dét
chuyen nhuong cic bén déng thué, phi cho nha nuéc nhu thé nao. Ong D1 L3 hé
tat ca cac thu tuc, ong T1 chi giap va ky hop P1 véi ba HI mot 1an tai vin phong
cong chimg, viéc dng dimg tén hop D1 dum cho ong D1 va thé chap tai san ba H1
déu blet ma khong phan d6i gi. Trong vu 4n nay 6ng khong yéu cau Toa an giai
quyét gi L3 quan dén nghia vu phat sinh gitta 6ng va ong DI, néu khong thoa
thuan duoc thi sé giai quyét bang mot vu an khac.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu L3 quan co yéu cau
doc lap Ngan hang TMCP Q1 va nguoi dai dién hop phap la ba Kha Cam Phung
trinh bay:

Ngan hang TMCP Q1 (goi tit 1a VIB) da ky voi 6ng Lé Hoang T1 va ba
Duong Thi Thuy H2 cac Hop P1 tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop P1 tin dung s6 1591558.22 ngay 11/5/2022 v6i néi dung: VIB cho
ong L¢ Hoang T1 va ba Duong Thi Thuy H2 vay s6 tién 5.600.000.000 D1; d¢
bu dap tién nhan chuyén nhugng bat dong san tai thira dat s6 2197, to ban do so
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48, khu phé Théng Nhit 1, phuong Di An, thanh phé Di An, tinh Binh Duong.
Thoi han vay: 360 thang, tir ngay tlep theo ngay khoan tin dung giai ngan dén
ngay 18/05/2052; lai sut tai thoi diém giai ngan: 9.7%/N1. Lai suat nay 1a 1ai
suat wu dai va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan
khoan tin dung. Hét thoi han wu dai noi trén, 13i suat s& duoc didu chinh lai 03
thang mot lan bang 13i suit co s& cong bién do 3.5%/N1. Hoan tra khoan Tin
Dung gbc: Sau thoi gian an han: hang thang vao ngay 25; m01 thang tra
15.556.000 D1, thang cubi tra s du no gdc con lai. Ky tra no gbc dau tién vao
ngay 25/06/2022 Ngay tra 13i: hang thang vao ngay 25; ky tra 1di dau tién ngay
25/06/2022.

Ngay 18/05/2022, VIB da giai ngan cho ong L& Hoang T1 va ba Duong
Thi Thay H2 theo don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sb 4147855.22
v6i sb tién 5.600.000.000 P1 theo diing yéu cau cua khach hang va phu hop véi
hop D1 tin dung.

The tin dung: Can ctr Pé nghi phat hanh Thé tin dung quéc té; Yéu cau
cung cap dich vu thé tin dung va cc van ban cta 6ng Lé Hoang T1 ky voi VIB
ve viéc sir dung thé tin dung. Ngay 19/5/2021, VIB D1 y cap thé tin dung cho
ong L& Hoang T1, loai thé: VIB HAPPY DRIVE; han muc thé: 150.000.000 B1;
131 suét, phi: theo Ban chép thuan vé diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin
dung VIB. Ngay 30/5/2022, VIB D1 y cép thé tin dung cho ong Lé Hoang T1,
loai thé: REWARD UNLIMITED; han muc thé: 50.000.000 P1; 13i sut, phi:
theo Ban chap thuan vé diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung VIB.

Tai san bao dam cho khoan vay la quyen str dung dat va tai san gin lién
v6i dat tai thira dat s6: 2197, to ban do sb 48, dia chi: Khu pho Théng Nhét 1,
phudng Di An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong, tai san gan lién voi dat 1a nha
o theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat s6 phat hanh: CX 899023, s6 vao sd cadp GCN: CS 20085 do S
Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cip ngay 27/01/2021, cip nhat bién
dong gan nhat ngay 15/06/2021 dimg tén ong Lé Hoang T1. Tai san nay duoc thé
chap tai VIB theo Hop D1 thé chip quyén sir dung dat sé cong chimg: 009718,
Quyén s6: 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Tran Thl V,
tinh Binh Duong coéng ching ngay 17/5/2022. Viéc thé chap va dang ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh ctia phéap luat.

Qua trinh thuc hién hop D1:

Can ctr diém 9.1.3 khoan 9.1 Diéu 9 Hop D1 thé chip quyén sir dung dat
sO 5859554.22.625 ngay 17/05/2022 thi Bén B (Bén thé chap) s& bi coi 1a vi
pham néu Bén B 1a ddi tuong cua bat cr vu tranh chép/kién tung nao ma theo
nhan dinh cua VIB la anh huong dén viéc thuc hién Hop D1 tin dung va/hoac
Hop D1 thé chap. Hién tai, 6ng Lé Hoang T1 1a bi don trong vu an “Tranh chap
hop P1 chuyén nhuong quyén sir dung dat” do Toa an nhan dan thanh phé Di An,
tinh Binh Duong thu 1y s6 07/TB-TLVA ngay 03/01/2023. Xét viéc tranh chap
trén anh huong dén quyén loi cua VIB, vi vdy, VIB di yéu cau 6ng Lé Hoang T1
va ba Duong Thi Thay H2 thuc hién Thl toan toan bd khoan n¢g cho VIB, tuy
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nhién 6ng Lé Hoang T1 va ba Duong Thi Thity H2 van khong thuc hién. Khoan
vay di qua han Thl toan tir ngdy 26/12/2022 va dang xép loai ng nhém 5 1a no
xau theo quy dinh tai Piéu 10 Thong tu sé 11/2021/TT-NHNN cta Ngan hang
Nha nuéc Viét Nam.Tinh dén ngay 17/04/2024, o6ng Lé Hoang T1 va ba Duong
Thi Thay H2 di tra cho VIB sb tién tong cong 1a 375.822.328 P1 (trong do: no
gbc 12 93.470.000 B1, no 14i 1a 282.352.328 P1) va con ng Ngan hang TMCP Q1
tong s tién 1a: 7.105.737.895 P1 (Bay ty, mot tram 1é N1 triéu, bay trim ba
muoi bay nghin, tdm trim chin muoi lam P1), bao gdm: no gbc 5.640.491.689
D1, no lai trong han 322.701.945 D1, no 1ai qua han 1.101.940.965 D1; phi
40.603.296 D1.

Ngan hang TMCP Q1 dé nghi Toa an giai quyét:

Budc 6ng Lé Hoang T1 va ba Duong Thi Thuy H2 phai Thl toan cho
Ngéan hang TMCP Q1 ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc thi hanh. Tong s tién
tam tinh dén ngay 17/04/2024 1a: 7.105.737.895 P1 (Bay ty, mot tram 1¢ N1
tri¢u, bay tram ba muoi bdy nghin, tdm tram chin muoi 1am B1), bao gé)m: no
géc 5.640.491.689 DI, no lai trong han 322.701.945 D1, ng 1ai qua han
1.101.940.965 D1; phi 40.603.296 D1.

VIB tiép tyc tinh 13, 13 qua han, phi ké tir ngdy 18/04/2024 cho dén khi
ong Lé Hoang T1 va ba Duong Thi Thiy H2 Thl toan xong toan by khoan ng
theo quy dinh tai cac Hop D1 tin dung (HDTD) da ky.

Trong truong hop ong L& Hoang T1 va ba Duong Thi Thuy H2 khong
thye hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no cho VIB, dé nghi Toa an
tuyén VIB c6 quyén yéu cau Co quan co tham quyen lam thu tuc k& bién, phat
mai tai san bao dam, cu thé 1a: “Quyén str dung dt va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6: 2197, to ban d6 sb 48, dia chi: Khu pho Thong Nhat 1, phuong Di
An, thanh phd Di An, _tinh Binh Duong, tai san gan lién v6i dat la nha ¢ theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 phat hanh: CX 899023, s6 vao s6 cadp GCN: CS 20085 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cdp ngay 27/01/2021, cap nhat bién
dong gan nhat ngay 15/06/2021 dtng tén 6ng Lé Hoang T1”. Tai san nay duoc
thé chép tai VIB theo Hop D1 thé chap quyén st dung dat s6 cong chimg: 009718,
Quyén s6: 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong ching Tran Thl Vi,
tinh Binh Duong cong ching ngay 17/05/2022 va toan bd vét phy, trang thiét bi
kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gan
lién voi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no vay cho VIB.

Bat ky su thay d6i, sira chita, ning cap nao cua ong Lé Hoang T1 va ba
Duong Thi Thay H2 d6i véi tai san thé chap 1am ting gia tri thuc té cla tai san
thé chép s€ dugc coi la by phan khong thé tach roi thudc tai san thé chép dé thu
héi no vay cho VIB.

Toan bd sd tién thu duoc tir viée xir 1y tai san dam bao duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra n¢ cho bén vay von voi VIB. Truong hgp néu so tién thu dugc



tir xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay vén van phai
c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho VIB.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu L3 quan éng Nguyén Van DI trinh bay:

Khoang thang 4/2021, 6ng biét ba H1 qua nguoi moi gioi tén L2 thong bao
ba HI dang c6 nhu cau cam co dat de vay tién. Sau d6 ba HI truc tiép dén nha
ong dé vay tién, ba HI cho ong biét s6 do cua ba H1 con thé chap cho Ngan hang
TMCP A Chau (viét tit 1a Ngin hang ACB) dé dam bao khoan vay hon
2.000.000.000 B1; sau khi nghe ba H1 trinh bay thi 6ng cho ba HI vay trudc sd
tién 1a 200.000.000 D1. Sau d6 6ng cho ba H1 vay tiép du sd tién dé ba HI giai
chap cho tat ca khoan vay cua ba H1 tai Ngan hang ACB dé ba H1 lay sb ra. Dé
dam bao khoan vay cta 6ng thi ba H1 D1 ¥ sir dung toan b tai san 1a quyén sir
dung dat thudc thira dat s6 2197, to ban do sb 48 toa lac tai khu phé Théng Nhit 1,
phudng Di An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong thé chap cho ong. Do d6, sau
khi 14y s6 d6 tir Ngan hang ACB ra thi ba H1 phai ky hop P1 chuyén nhuong
toan b tai san trén cho oOng. Ong khéng truc tiép dimg tén hop P1 chuyén
nhuong quyén st dung dat voi ba H1 ma nhd ngudi ban 1a éng Lé Hoang T1
dung tén nhan chuyén nhuong. Viée 6ng T1 ding ten hop D1 chuyén nhuong thi
ba H1 biét va D1 ¥. Dé hop thirc hoa hop D1 vay thi ong va ba H1 tir dinh gi tai
san cua ba H1 13 3.000.000.000 P1. Gia tri nay 1a gia uwdc ching dé 6ng cin ctr
cho ba H1 vay tién. Tién i trén sd tién 6ng da cho ba H1 vay 1a 2%/thang. Thoa
thuan 1a nhu vy nhung ba H1 chua tra tién 13i cho ong l1in nao. Thoi diém ky
hop P1 chuyén nhuong tai Van phong céng ching thi giira 6ng va ba H1 chi ky
nhu vy dé ba H1 dam bao khoan vay cho 6ng, hon nita lac d6 ba H1 néi tai san
tai san ba me ba H1 dang sir dung va ba me cua ba chua B1 y ban. Vi vay, ong
xac dinh cho dén thoi diém cong chimg hop D1 thi giira 6ng va ba HI 1a quan hé
vay tai san.

Cu thé cac 1an giao dich nhu sau: Ngay 10/5/2021, 6ng nhd 6ng T1 ky hop
P1 dit coc voi ba HI, gia chuyén nhuong ghi trong hop D1 la 6.600.000.000 D1,
day la gia hA4 bén khA4 cao 1én dé vay duoc sb tién nhiéu hon tir ngan hang,
thoi diém nay giao dich gitta 6ng va ba H1 1a giao dich vay tai san. Ngay
03/6/2021, ong T1 dtng tén ky hop P1 chuyén nhuong tai Vin phong cong
ching v6i ba H1 dé hop thirc hoa hd so cho ong T1 vay ngan hang dum cho ong
bl. Ong D1 khang dinh dén ngay 03/6/2021 quan hé dan sy gitta ong va ba Hl
van 1a quan hé vay tai san, vi 1a quan h¢ vay tai san nén khi Ngan hang NCB giai
ngan cho ba H1 thi ba H1 da chuyén tra lai cho ong s tién 3.000.000.000 P1.

Ba HI dung tién cua 6ng dé 1iy s6 d6 ra nhung khong c6 tién dé tra 13i vay
cho ong nén sau d6 6ng va ba H1 méi thoa thuan vé viéc mua ludn tai san. Ba H1
P1 ¥ sir dung tai san cia minh ban ludn cho 6ng dé tra no vay. Vi vy, 6ng va ba
H1 m¢i ky voi nhau hop D1 mua ban (v/v chuyén nhuong quyén sir dung dat) vao
ngay 18/6/2021 (da ky sau khi quyen st dung dat dd sang tén cho 6ng Lé Hoang
T1). Gia chuyen nhuong thuc té 6ng va ba H1 thoa thuan 1a 6.200.000.000 D1 da
bao gdm tat ca tai san gin lién voi dat. HA4 bén D1y Hop D1 chuyén nhuong da
ky gitra ba HI va 6ng T1 tai Van phong cong ching Tran Thl Vi 14 ¢ hiéu lyc
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ludn vi ong V?}n nho ong T1 ding tén hop D1 va dimg tén gidy chimg nhan quyén
st dung dat dé vay tién tai ngan hang cho ong.

Sau ngay 18/6/2021 thi 6ng da giao tién nhiéu 1an cho ba H1 nhung do 6ng
gdp kho khan do dich bénh covid-19 nén khéng Thl toan thém cho ba H1 duoc.
Ngay 24/11/2022, 6ng va ba H1 dén Vian phong thira phat lai Di An ky Vi bang
dé x4c nhan viéc Thl toan giira 6ng va ba H1. Cu thé: Tién chuyén nhuong la
6.200.000.000 P1, 6ng D1 da Thl toan dugc 2.700.000.000 B1 va con c6 nghia
vu Thl toén cho ba‘l H1 3.500.000.000 D1, Thl toan Ch2a thanh 03 dogt. Tuy
nhién do gip kho khin nén 6ng khong thuc hién duoc day du cam két voi ba Hl,
dan dén viéc thua kién.

Sau khi ky hop P1 chuyén nhuong va éng T1 dugc cap gidy chimg nhén thi
trén thyc té ong van chua nhan ban giao tai san tir nguodi ban do ong chua Thl
toan hét tién chuyén nhuong cho ba H1. Thoi diém mua ban thi ba H1 théng nhat
ban cho 6ng toan b tai san, gia 6ng phai Thl toan la gia tri dat va tai san gan lién
v6i dat. Trudce khi nhan chuyén nhuong thi ba H1 dan ong dén xem truc tiép tai
san, ong dd gap truc tiép me cua ba H1 1a ba Ch2. Ba H1 giéi thiéu cho 6ng biét
toan b tai san nay la tai sdn ba me¢ da cho ba HI nén ba H1 co6 quyén ban toan bo
cho ong.

Ong P1 xéc dinh 6ng 14 ngudi chiu trach nhiém Th1 toan cho ba H1 sb tién
chuyén nhuong con lai. Péi v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang thi dé nghi giai
quyét theo quy dinh cua phap luat. Nghia vu phat sinh giita 6ng va 6ng T1, ba H2
thi 6ng khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

~ Ba Duong Thi Thuy H2 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu L3 quan trinh bay
thong nhat y kién cua 6ng Lé Hoang T1.

Nguroi c6 quyén loi nghia vu L3 quan éng Nguyén Phi L2 trinh bay: Ong L2
1a chong cua ba T Thi Ch2, 1a cha rudt ctia ba Nguyén Thi Thl H1. Ong khong
biét ba Nguyén Thi H2, ong Truong Van N4, ong Lé Hoang T1. Ong Nguyén
Vin D1 thi éng gip nhiéu 1an ¢ nha vi Iy do 6ng D1 nhén chuyén nhuong toan bo
tai san tur con gai ong nhung con thiéu tién chuyén nhuong. Ba H1 noi voi 6ng
muon ong di ky gidy L3 quan dén nha dit cia minh dé H1 muon cua ba H2 sb
tién 200.000.000 B1. Ban dau ong khong D1 y nhung ba HI bao 6ng chi ky hop
D1 hinh thirc v6i ba H2 nén hA4 vg chdng 6ng da ra Van phong cong ching ky
tén v6i ba H2 L3 quan dén quyen su dung dat thugc thira s6 2197, to ban do s6 48
theo Glay ching nhén quyén st dung dat c6 sd phat hanh CX899023 toa lac tai
khu phé Théng Nhét 1, phuong Di An, thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong. Ong
khang dinh 6ng khong ky hop P1 chuyén nhuong sang tén dat cia ong cho ba H2.
Khi dén Vian phong cong chimg thi 6ng nhé 6ng ky vao Hop P1 chuyén nhugng
quyén str dung dat, con hop D1 vay tai san giita ba H1 va ba H2 thi 6ng khong
nhin thay. Ong khong ky hop D1 vay tién v6i ba H2. Chir ky, chit viét va dau lan
tay trong hop P1 chuyén nhuong quyén sir dung dat giira o6ng, ba Ch2 va ba H2
ngay 29/12/2020 1a cta 6ng nén khong yéu cau giam dinh. Ong khong doc ndi
dung trude khi ky, chi tin tuong vao con gai nén da ky 1én lan tay, khong A4 ép
budc. Thoi diém chuyén nhuong di c6 tai san gan lién v6i dat nhu hién nay. Ong
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khong biét giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba H2 voi 6ng N4 va
giita ong N4 v4i ba H1. Sau nay ba H1 chuyén nhuong quyén st dung dat cho
6ng L& Hoang T1 thi 6ng khong biét. Pén khi ong D1 dén nha dé hira hen tra tién
nhan chuyén nhuong cho con gai thi ong méi biét. Khi d6 6ng moi blet gia
chuyén nhuong cho ong P1 13 6.200.000.000 P1. Ong P1 da Thl toan sb tién
2.700.000.000 B1 va con no con gai ong sb tién 3.500.000.000 P1 dén nay chua
Thl toan. Vo chdng éng cho phép ong Thl xay 04 cin phong tro trén dat dé co
thém thu nhap hang thang. La cha me va con céai nén khong lam hgp P1 tang cho.
Khi 6ng D1 dén nha hira hen tra tién thi ong da biét viéc ba H1 di chuyén nhuong
toan b tai san (trong d6 c6 ca day tro cua ong Thl) cho 6ng D1 thi 6ng thdy su
viéc da vo 16 ra nhu vay r0i nén 6ng cing D1y ban toan bo tai san cho 6ng D1.

Chi can 6ng P1 thyc hién Thl toan hét sb tién cho gia dinh 6ng, sau d6 chung
ong s& tra lai gia tri tai san cho 6ng Thl. Vu viéc da xay ra khong nhu t61 mong
muén Tuy nhién, phan dét cua 6ng di duoc sang tén rat nhiéu 1an réi. Giao dich
cubi cung thi ba HI da chuyén nhuong toan bd tai san hop phap cho 6ng D1 (0ng
D1 nho 6ng T1 ding tén) nén 6ng khong yeu cau Toa an xtr Iy van dé gi L3 quan
dén hop P1 chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng L2, ba Ch2 va ba H2
ngay 29/12/2020. Trong vy an nay ong dé nghi Toa an giai quyét chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua ba H1. Ong xéac dinh da ban tai san cho 6ng D1 nén dé
nghi 6ng D1 phai c6 trach nhi¢ém Thl toan sO tién con thiéu cho ba HI. Ong
khong c6 yéu cau doc lap trong vu an nay. Tu trude to1 nay ong van sinh song
trén tai san, chua chuyén giao tai san cho A4 ca. Ong khong biét viéc tai san nay
da duogc thé chap dé bao dam nghia vy tra tién cho ngan hang.

Nguroi c6 quyén loi nghia vu L3 quan ba Té Thi Ch2 trinh bay: Ba 1a me
rudt cia Nguyén Thi Thl H1. Do ba H1 can tién trd no nén bao ba va ong L2 di
ky hop P1 tam thoi véi ba H2 dé vay duoc sb tién khoang 1.000.000.000 B1. Vi
vay, ba va 6ng L2 mdi dén Vin _phong cong chung ky hop D1 chuyen nhugng
quyén su dung dat thugc thira s6 2197, t& ban d6 sb 48 theo Glay ching nhéan
quyén sir dung dat co sb ‘phat hanh CX899023 toa lac tai khu phé Théng Nhit 1,
phuong Di An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong v&i ba H2. Do tin tuéng ba Hl
nén ba da ky tén vao hop D1 ma khong doc ndi dung trude khi ky, viee ky tén
khong bi A4 ¢p budc. Ba HI la nguoi ding ra thoa thuén tat ca cac van dé nén ba
khong biét gia ca mua ban hay cac van dé khac. Thoi diém chuyén nhuong tat ca
cac tai san gan lién véi dat da co san nhu hién nay. Sau d6 ba khong biét giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba H2 v6i 6ng N4 va giira ong N4
v6i ba H1. Sau nay khi ba HI chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng D1 va
ong D1 dé ong T1 dung tén thi H1 c6 bao cho ba biét nhung bao sau khi da thyc
hién chuyén nhuong xong r0i “biét la dd ra c6 sw roi’”. Vi con cai da chuyén
nhuong cho nguoi ta réi nén ba mong nguoi mua tra du s tién chuyen nhuong dé
ba 6 tién mua dat cat ngdi nha khéc. Qua trinh st dung dat vo chong ba cho phép
ong Thl xay 04 cin phong tro trén dat dé c6 thém thu nhap hang thang. La cha
me va con cai nén khong lam hop D1 tang cho. Vi nha cua déu gan lién voi dat
nén khi ban thi ban ludn tai san gin lién v6i dt. Ban dau ba nghi chi di ky tam
thoi cho con gai (H1) vay tién chtr khong nghi lai chuyén nhuong hét tai san cho
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nguoi khac nén khong bao cho ong Thl biét. Ba Ch2 khong c6 yéu cau doc lap
trong vu an nay. Dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.
Pbi v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang thi ba khong P1 ¥ yéu cu phat mai tai
san vi viéc tham dinh tai san 1a khong dung, 6ng T1 13 nguoi ding tén so dat
khong c6 mat tai thoi diém tham dinh tai san.

Ong Nguyén Hoang Thl la nguoi c¢é quyén loi, nghia vu L3 quan trinh bay:
Ong 1a con rudt cua ong Nguyén Phi L2 va ba T6é Thi Ch2; 13 anh rudt cia ba
Nguyén Thi Th1 H1. Con ba Nguyén Thi H2, éng Truong Vin N4, ong Lé Hoang
T1 thi ong khong biét. Ong Nguyén Vin P1 thi ng di gip mot 1an ¢ nha vi 1y do
6ng D1 nhan chuyén nhuong toan bo tai san cua em gai 6ng la ba H1 nhung con
thiéu tién chuyén nhuong. Ong khong biét viéc ong L2 va ba Ch2 da dén Vin
phong cong chimg dé ky hop D1 chuyen nhuong quyen sir dung dat d6i voi thura
dat s6 2197, to ban d6 sb 48 theo Glay ching nhan quyén st dung dat co sd phat
hanh CX899023 toa lac tai khu phd Thong Nhat 1, phuong Di An, thanh phd Di
An, tinh Binh Duong cho ba H2 vao ngay 29/ 12/2020. Trén thira dat ndy, vao
khoang N1 2017 6ng L2, ba Ch2 cho phép 6ng duoc xay dung 04 can phong tro
phia truéc nha dé & va cho thué. Cha me chi cho xdy dung 04 can phong tro phia
truée nha dé & va cho thué chir khong cho han dat nén ong chi dau tu tién dé xay
dung. Gitra ong voi 6ng L2, ba Ch2 khong lam hop D1 téng cho tai san gi ca, nha
tro 6ng xay dung van duoc nim trong sd dat ctia cha me 6ng. Thoi diém ba Ch2,
6ng L2 chuyén nhuong nha dat cho nguoi khic khong thong bao gi cho 6ng biét.
Sau nay khi 6ng biét viéc ba H1 di ban toan bo tai san cho ong P1 (6ng P1 nho
ong T1 dimg tén) voi gia 6.200.000.000 D1 thi ong ciling khong co ¥ kién phan
d6i giao dich nay. Do cha me ctia 6ng da gia, ong ba cho ong xay dung nha tro dé
& va cho thué chir khong dimg tén s6 dat nén viéc cha me va em gai ong da
chuyén nhuong toan b0 tai san trong do c6 tai san cua 6ng cho nguoi khac mac du
c6 anh huong dén quyén loi ctia 6ng nhung sy viéc da v 16 nén 6ng ciing khong
c6 yéu cau gi dbi voi quyén loi cia minh nira. Ong yéu cau Toa an giai quyet
budc 6ng D1 phai c6 nghia vu Thl toan sb tién chuyén nhuong con thiéu 1a
3.500.000.000 1 cho ba H1. Quyén loi cia v chong ong thi vo chong ong s¢€ tu
théa thuan voi ba H1, ba Ch2 va ong L2. Vi vay ong khong yéu cau ddc 1ap trong
VU an nay. Ong khong biét tai san nay di duoc dua ra giao dich nhiéu lan va hién
dang thé chip tai ngan hang nhu vay. Ong khang dinh tai san dang tranh chap 1a
tai san duy nhat chd ¢ duy nhat ciia cha me 6ng nén rat mong Toa an xur Iy vu an
dam bao quyén loi ciia hA4 ong ba. Nhitng ngudi 6ng dang cho thué tro khong co
cong sirc dong gop, ton tao sua chira gi dbi voi tai san; 6ng chi cho thué tro tra
tién hang thang nén ho khong co quyén loi, nghia vu g1 L3 quan dén vu 4n nay ca.
Ong Thl khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an va dé nghi Toa 4n chdp nhan toan
bd yéu cau khai kién caa nguyén don.

Ong Nguyen Hoadng T2 la nguoi c6 quyén loi, nghia vu L3 quan trinh bay:
Ngudn gbc quyén st dung dat tranh chip trong vu 4n 1a tai san cua 6ng L2, ba
Ch2. Do 6ng L2, ba Ch2 tin tuong con gai 1a ba HI nén moi dén Vin phong cong
ching ky hop D1 chuyen nhuong quyen suir dung dat cho ba H1 vay tién cua ba
H2. Viéc ba H2 chuyén nhuong quyén sir dung dit cho 6ng N4, ong N4 chuyén
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nhuong quyén st dung dat cho ba H1 va ba HI chuyen nhuong quyén st dung
dat cho ong D1 (do ong T1 dung tén dum) thi 6ng déu khong biét. Sau nay, ong
biét ba H1 da ky hop D1 chuyén nhuong cho 6ng P1 do 6ng T1 dung tén thi blet
duoc gia chuyén nhugng toan b tai san 1a 6. 200.000.000 b1, ong D1 con ng tién
mua dit nén ong da gap ong Dl dé yéu cau tra tién chuyen nhugng. Ngay
15/8/2022 6ng D1 da viét Gidy cam két tra sb tién con thiéu 1a 3.500.000.000 D1
vao ngay 30/8/2022 nhung khong thyc hi¢n. Sau nay ong D1 chi thuc hién tra
thém s tién 100.000.000 1. Hién nay ong Dl van con thiéu sb tién
3.400.000.000 B1. Ong khong co dong gop gi dbi voi tai san nay nén khong co
yéu cau doc lap trong vu an. Pbi véi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang thi ong
khong D1y yéu céu phat mai tai san vi viéc tham dinh tai san 1a khéng dung, 6ng
T1 13 nguoi dtng tén s dat khong c6 mat ta1 thoi diém tham dinh tai san.

Ba Neuyén Thi H2 la nguoi c6 quyén loi, nghia vu L3 quan trong vu dn
trinh bay:

Ba H2 khéng quen biét 6ng L2, ba Ch2, ma chi quyen biét véi ba Nguyén
Thi Thl HI la con rudt cua hA4 ong ba. Khoang thang 12/2020 thi HI dua s6 dat
dung tén 6ng L2 va ba Ch2 dén gip ba dé xin cam cd sd do vay tién. Ba H2 thiy
s0 dung tén 6ng L2 va ba Ch2 nén ba khong D1 y cho ba HI vay. Ben ngay
29/12/2020 thi ba H1 dua 6ng L2 va ba Ch2 dén gip ba dé vay sb tién
800.000.000 B1. B¢ lam tin va dam bao cho khoan vay nay thi giita ba va ong L2,
ba Ch2 di dén Vian phong cong ching Tran Thl Vii 1ap hop P1 chuyén nhugng
quyén st dung dat vao ngdy 29/12/2020, sé cong ching 018622, quyén sb
23/TP/CC-SCC/HDGD; Gia tri chuyén nhuong ghi trong hop D1 1a 300.000.000
D1 nhung gia thuc té s& trong duong véi sb tién di vay 1a 800.000.000 D1, ba da
giao toan bd sd tién cho vay tai Van phong cong chimg Tran Thl Vii. Sau kh1 ky
hop P1 chuyén nhuong thi ba da lam thi tuc dé sang tén sO dat. Thoi han vay 02
thang tir ngay 29/11/2020 dén ngay 29/02/2021, hét thoi han vay thi bén vay phai
Thl toan tién cho ba va ba s& tra lai s6 dat. Néu chuyén nhuong cho ngudi thi ba
nao do thi cling do 6ng L2, ba Ch2, ba H1 chi dinh va c6 nghia vy gi phat sinh tir
giao dich gitra ba va nguoi thir ba d6 thi ba ciing khong phai chiu bat ky nghia vu
gi. Viéc ky hop P1 chuyén nhuong gitra 6ng L2, ba Ch2, ba H1 voi 6ng khong bi
A4 ¢ép budc va cling khong nham che day giao dich nao khac. Boi 1€ viée vay tai
san hA4 bén c6 1am gidy vay va cam két rd rang. Ong L2, ba Ch2, ba HI vay tién
ctia ba va B1 y ky hop D1 chuyén nhuong ra sé dat cho ba dé lam tin, dé dam bao
cho hop D1 vay. Viéc ky két cac hop D1 nay 13 hoan toan tu nguyén, khong bi
A4 ép bude.

Dén thoi han tra no, ba H1 bao ba H2 dén Vian phong cong chimg Phu
Thinh dé ky hop P1 chuyén nhuong thira s6 2197, to ban dd s6 48 toa lac tai khu
ph6 Théng Nhét 1, phuong Di An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong cho ngudi
tén 1a Truong Vin N4. Sau khi ky hop P1 chuyén nhuong véi ong N4 thi ba Hl
da tra toan bo s tién vay cho ba 1a 800.000.000 B1. Ba khong biét 6ng Truong
Vin N4 1a A4, ba cling khong tham gia vao thoa thuan chuyén nhugng véi ong
N4 L3 quan dén thira dat nay. Ba chi di ky hop D1 theo chi dinh cua 6ng L2, ba
Ch2 va ba H1. Do khong yén tam ky hop D1 sang tén cho nguoi thir ba 1a 6ng N4
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nén trude khi ky hop D1 v6i ong N4 thi ba dé nghi ba H1 dua 6ng L2, ba Ch2 dén
Van phong cong chung Phi Thinh gap ba, tai day 6ng L2 va ba Ch2 da b1 y cho
vo chong ba H2 ky hop P1 chuyén nhuong cho ngudi tén Truong Vin N4. Do do,
ngay 03/02/2021 ba H2 va 6ng N1 da ky hop D1 chuyén nhuong quyen su dung
dat voi ong Truong Van N4 tai Van phong cong chimg Pht Thinh, s6 cong ching
1415, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD. Ba khong biét gia tri chuyén nhugng thyc
té trong hop D1 di ky két v6i ong N4, ciing khong biét gitra ba H1, 6ng L2 va ba
Ch2 con c6 giao dich nao khac véi 6ng N4 hay khong.

Sau khi ky hop D1 chuyen nhuong vo1 ong N4 va nhén du sO tién vay thi
ba da ban giao ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi
Th1 HI. Ba chi ky hop P1 chuyén nhuong va sang tén s6 dat dé dam bao cho hop
P1 vay tai san, vi vay sau khi nhan chuyén nhuong ba khong nhan ban giao tai
san gi, toan bo tai san van do 6 ong L2, ba Ch2 quan ly, st dung. Déi véi yéu cau
khot kién cua nguyén don thi ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Viéc giai quyét vu 4n khong L3 quan, khong anh huéng dén quyén loi, nghia
vu cua ba. Vi vy ba khong c6 yéu ciu gi trong vu an nay. Ba khong c6 y kién gi
dbi voi cac tai liéu, chimg cr trong hd so vu an, két qua xem xét thAm dinh tai
chd va két qua dinh gia tai san. Déi v6i yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP Q1
thi ba khong c6 y kién gi.

, Ong Tré}n Van N1 1a nguoi co quyén loi, nghia vu L3 quan trinh bay thong
nhat véi y kién cuia ba Nguyén Thi H2.

~ Ba I}Iguyérll Thi Hong L3 1a nguoi co quyén loi, nghia vu L3 quan trinh bay
thong nhat y kién cia 6ng Nguyén Hoang Thl.

Vin phong cong ching Tran Thl Vi 1a nguoi co quyén loi, nghia vu L3
quan trong vu an khong cé ¥ kién dbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhédn ddn thanh phé Di An tham gia phién toa phat
biéu y kién: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém
Ho1i D1 xet xtr nghi an Tham phan, Hoi D1 xét xu, Thu ky phién toa va nguoi
tham gia t6 tung da chap hanh dung phap luat Ve t6 tung dan su. Cac duong su
vang mit nhung da c6 don yéu cdu giai quyét ving mit. Ong Truong Van N4 va
ba L& Thi A4 dugc triéu tap tham gia phién toa nhung déu vang mat khong co ly
do. Vi vay dé nghi Toa an can ctr cac Diéu 227, 228 Bo luat TH tung dan sy tién
hanh xét xir vang mat nguoi co quyen lgi, nghia vu L3 quan. Ve noi dung: X¢ét
thdy, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat
gitta ba H1 va ong T1 (6ng T1 13 ngudi dimg tén thay 6ng Nguyén Vin D1 trén
hop P1) dbi véi thira dat s6 2197, to ban d6 sb 48 theo Gidy chung nhan quyén
sit dung dat co sd phat hanh CX899023 toa lac tai khu phé Thong Nhat 1,
phuong Di An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong do ba Ch2 va ong L2 dung
tén la ding quy dinh phap luat. Ong T1 d3 dwoc UBND thanh phd Di An cép
glay chimg nhan quyén sir dung dat va thé chip tai Ngan hang TMQT Q1 (VIB)
dé vay von. Qua trinh giai quyét vu 4n ong L2 va ba Ch2 déu biét va D1 y viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba H1 va ong D1 (6ng T1 dung tén
dium). Qua trinh thuc hién hop P1 ong 1 Thl toan sb tién 2.700.000.000 D1,
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con sd tién 3.500.000.000 D1 chua Thl toan trong qua trinh thue hién cho 6ng
P1 Thl toan thanh 03 dot (tai phién toa nguyén don thira nhan da nhan tong
cong 1a 2.800.000.000 D1, con no 3.400.000.000 P1). Xét thay: viéc cham thuc
hién nghia vuy tra tién cua 6ng P1 13 vi pham nghia vy da cam két nhung khong
phai 1a diéu khoan ma cac duong sy thoa thuan de huy hop D1. Truong hop nay,
ba HI dugc quyén yéu cau ngudi mua tra sb tién con lai va 1ai suat cham Thl
toan theo quy dinh tai Diéu 355 va 357 Bo luat Dan su. Tir nhitng nhan dinh
trén, xét thay yéu. cau cta nguyén don 1a khong phu hop. Déi v6i cau doc 1ap
cia nguoi co quyén loi va nghia vu L3 quan: Xét thdy, viéc Ngan ‘hang VIB
nhan thé chap tai san la ding quy dinh phap luét, thoi diém nhan thé chap ong
T1 da duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat, hop D1 duoc ky két tu
nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat. Ngan hang (VIB) nhan thé
chép 12 hop phap, D1 thoi 1a ngudi tht 3 ngay tinh theo Diéu 133 Bo luat dan
su. Nay ong T1 vi pham diéu khoan di ky két voi Ngin hang (diém 9.1.3;
khoan 9.1 Biéu 9 HDTD). Vi viy, yéu cau khoi kién cua Ngan hang 1a phu hop
quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy L3 quan Ong Nguyén Vin D1, ba
Duong Thi Thuy H2, ba Nguyen Thi H2, 6ng Tran Van N1, ong Nguyén Phi L2,
ba Nguyén Thi Hong L3 déu c6 yéu cau giai quyét vang mit; ong ong Truong
Van N4 va ba Lé Thi A4 dugc triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa déu nhung ving
mat khong ¢6 1y do. Sau khi c¢6 quyét dinh dua vu an ra xét xir Toa an can cir
khoan 4 Piéu 68 Bo luat t dung dan sy xac dinh thém nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu L3 quan la Van phong cong ching Tran Thl V. Tuy nhién Vin phong cong
ching Tran Thl V di c¢6 don dé nghj ving mat. Vi vy, can clr cac Piéu 227, 228
ctia Bo lut TH tung dan sy Ho1 D1 xét xur xét xur Vang mat cac duong su néu trén.

[1.2] Tai phién toa ba Nguyén Thi Th1 H1 va éng Nguyen Hoang T2, ba
T6 Thi Ch2 yéu cau Toa an phai triéu tdp 6ng Nguyen Vin P1 dén truc tiép tham
gia phién toa. X¢ét thdy, ong Nguyén Vin P1 ving mit nhung di c6 don yéu cau
giai quyét vang mat la phu hop voi cac Piéu 70,71, 227, 228 clia Bo luat td tung
dan su. Do d6, yéu cau ciia ba HI, 6ng T2 va ba Ch2 khong c6 can ctr chap nhan.

~ [2] Xem xet gia tri phap ly cua cac hop D1 chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 03/6/2021:

[2.1] Nguén gbc quyén sir dung dat dién tic 273,5m? thudc thira dat so
2197 toa lac tai khu phd Théng Nhat 1, phuong Di An, thanh phd Di An, tinh
Binh Duong 1a ctia 6ng Nguyen Phi L2 va ba T6 Thi Ch2; 6ng L2, ba Ch2 va ba
H1 da vay cua ba Nguyen Thi H2 s tién 800.000.000 D1, hA4 ben 1ap hop D1
vay tai san theo “Gidy chimg nhan ngay 29.12.2020” v&i ndi dung: “...cé cam co
va chuyén nhwong cho chi Nguyén Thi H2 thira dat 2197, to ban do 48 tai khu
phé Thong Nhat 1, phwong Di An, dién tich 273,5m?...véi 6 tién la 800.000.000
P1, thoi han vay 02 thing tir ngay 29-11-2020 dén ngay 29-2-2021. Nay dd dén
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thoi han Thl todn va ldy sé nhung t6i khéng cé kha nang lay. Vatoi D1y chuyén
nhwong lai thira ddt nay cho nguoi khdc. Sau nay 0 bdt ky vin dé gl say ra toz
hoan toan chiu trach nhiém ma khéng cé bat ky van dé di L3 quan dén chi H2”
P1 thoi, ngay 29/12/2020 6ng L2, ba Ch2 ky hop P1 chuyén nhuong thira dét sb
2197 cho ba Nguyén Thi H2 tai Vin phong cong chimg Tran Thl V. Thot diém
ky hop D1 6ng L2, ba Ch2, ba H2 c6 du nang lyc hanh vi dan su; quyen su dung
dat 1a tai san hop phap cua 6ng L2, ba Ch2, 6ng L2 va ba Ch2 biét viéc chuyen
nhuong thira dat ciia minh nham dam bao cho nghia vu vay tai san nhung van ky
hop P1; hop B1 dugc 1ap va cong chung phu hop véi quy dinh cua phéap luat.
Viéc ky hop D1 la ty nguyén, khong bi A4 ép bude. Sau khi ky hop D1 ba H2 da
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Vi vy 6ng L2 ba Ch2 cho rang
khong doc hop D1 trudc khi ky va chi di ky hop D1 cho ba H1 vay tién cta ba
H2 1a khong phu hop véi tai liéu ching cir c6 trong hd so vu an.

[2.2] Pén thoi han Th1 toan ng vay, 6ng L2, ba Ch2 va ba H1 da tra no
cho ba H2 va chi dinh ba H2 chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ong Truong
Vin N4. Moi thoa thuan L3 quan dén thira dat déu do ba H1 thuc hién véi 6ng
N4, ba H2 va 6ng N1 chi dén van phong cong ching ky hop D1 chuyén nhuong
lai thua dat cho 6 ong Truong Van N4 theo y€u cau cua ba HI. Ong L2 va ba Ch2
cho rang khong biét 6ng N4 1a ai nhung 16i khai cta ba H2 va ba H1 déu xéac
dinh trude khi ky hop D1 chuyén nhuong thira dat cho 6ng N4 thi ba H2 di yéu
cau 6ng L2 va ba Ch2 c6 mit tai Vin phong cong chimg va dugc sy P1 y cia
hA4 ong ba thi vo chong ba H2 méi ky hop D1 chuyén nhuong dat cho 6ng N4
vao ngay 03/02/2021. Sau khi ky hop D1 6ng N4 di dugc cdp nhat gidy chimg
nhan quyén st dung dit theo quy dinh.

[2.3] Ngay 06/3/2021, 6ng Truong Van N4, ba Lé Thi A4 va ba Nguyén
Thi Thl H1 d3 ky hop P1 chuyén nhuong thira dat 2197 tai Van phong cong
ching Tran Thl Vi. Sau khi ky hop D1 ba HI da lam thu tyc cap nhat giay
chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat.

[2.4] Ong Nguyén Vin D1 va ba Nguyén Thi Thl HI déu xac dinh: Ban
dau giao dich gitta 6ng D1 va ba H1 thyc hién voi nhau la giao dich vay tai san.
Do ba H1 dang thé chap thira dat s6 2197 tai Ngan hang TMCP A Chau (goi tat
1a Ngan hang ACB) dé vay tai san nhung khong c6 kha nang tra ng nén vay tién
ctia 6ng D1 dé tra ng ngan hang. Dé dam bao cho khoan ng vay thi ba H1 B1 §
chuyén nhuong thtra dat 2197 cho ong P1. Ong P1 cho ba H1 biét viéc 6ng nhd
ong T1 dung tén hop P1 dum dé du diéu kién vay ngan hang cho ong D1 thi ba
HI1 D1y. Vi vay, ngay 10/5/2021 éng L& Hoang T1 va ba Nguyen Thi Thl HI da
ky hop D1 dat coc (v/v chuyén nhugng quyén sir dung dat) dbi voi thua dat sd
2197, to ban d6 s 48 tai khu phd Théng Nhat 2, phuong Di An, thanh phd Di An,
tinh Binh Duong, gia chuyén nhuong 1a 6.600.000.000 P1. Viéc ghi gia chuyén
nhuong thira dat 1én dén 6.600.000.000 D1 1a dé khi lam thu tuc vay cua ngan
hang dugc nhiéu tién hon. Ong D1 da giao cho ba H1 sé tién 2.588.000.000 D1
dé ba H1 tra no cho Ngan hang ACB dé lay so dat vé. Pén ngay 03/6/2021 ba H1
da ky hop D1 chuyén nhugng quyén st dung dit voi ong Lé Hoang T1 tai Vin
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phong Cong chimg Tran Thl Vi Sau khi ky hop D1 thi 6ng L€ Hoang T1 da thé
chap tai san dé vay ctia Ngan hang TMCP Quoc Dan (goi tat 1a Ngan hang NCB).
Ngay 04/6/2021 Ngan hang NCB da chuyén vao tai khoan cua ba H1 sd tién
3.000.000.000 B1. Vi giao dich gitra 6ng D1 va ba HI la giao dich vay tai san
nén ngay sau khi nhan duoc sd tién 3.000.000.000 D1 thi ba HI da chuyén lai
toan bo s tién ndy cho ong P1. Tuy nhién, sau d6 ba H1 van khong c6 kha ning
tra ng nén hA4 bén da thoa thuan vé viéc ba HI chuyén nhuong ludn thira dat sb
2197 cho 6ng Nguyén Vian P1. Vi vy, ong D1 va ba H1 da ky v6i nhau “Hop
bl mua ban (V/v chuyén nhuong quyén s dung dat)” ngay 18/6/2021 véi nodi
dung: “...Déi twong ciia hop P1 nay la sé tién 2.588.000. 000 D1 ma bén A da
Thi toan cho bén b dé dwoc nhin chuyen nhieong thira dét sé 2197, to bdan dé sé
48 tai dia chi 8/19 khu phé Thong Nht 1, phuong DI An, thanh phé Di An, tinh
Binh Duwong theo gidy chimg nhdn quyen s dung dat s6 CX899023, sé vdo so
cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt so 010792.CN.005 do Ch2 nhanh van
phong ding ky dat dA4 thanh phé Di An cdp ngay 12/3/2021 mang tén Nguyén
Thi Thl HI...Gia chuyen nhirong 6.200.000.000 D1”. Sau khi ky hop D1 nay,
ong D1 va ba H1 théng nhat thyc hién theo Hop D1 chuyén nhugng quyén sir
dung dat di ky tai Van phong cong ching Tran Thl Vi ngdy 03/6/2021 ma
khong 1am lai thu tuc. Gia chuyén nhuong 14 d3 bao gdm ca gia tri dat va toan bo
tai san gan lién voi dat. Bén nhan chuyén nhuong chi con phai thuc hién nghia vu
Thl toan cho bén chuyén nhuong. Do ong P1 chua Thl toan du tién chuyén
nhugng nén ba H1 chua ban giao tai san. Lo1 khA4 ctia ba H1 va ong D1 1a phu
hop véi tai liéu, chimg ctr trong hd so vu 4n.

[2.5] V& chu thé: Nguoi ky hop P1 chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
ong Lé Hoang T1 va nguoi chuyén nhuong 14 ba Nguyén Thi Th1 H1 déu ¢ du
nang lyc hanh vi dan sy. Viéc o6ng T1 dung t€n dum cho 6ng D1 trong hop D1
chuyen nhugng quyen str dung dat va dung tén glay ching nhan quyén su dung
dat dé 1ap hd so thé chap tai ngan hang ba H1 deu biét va Bl y. Sau khi ky két
hop P1 ong T1 di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo quy dinh
ctia phap luat. Ong L2, ba Ch2 va ong Thl 1a ngudi dang sir dung tai san da biét
viéc chuyén nhuong tai san giita ba H1 va 6ng D1 (do ong T1 dimg tén dum)
nhung khong ¢ y kién phan ddi, khong ¢ yéu cau doc lap. Noi dung hop D1
khong co diéu khoan thoa thuin viéc chdm thuc hién nghia vu tra tién 1a diéu
kién dé hay hop P1. Thoi diém chuyén nhuong ba HI d3 duoc cip quyén s
dung dét theo quy dinh, ndi dung giao dich khéng vi pham phap luat, hop D1
duoc cong chung chung thuc theo ding trinh ty thu tuc nén phat sinh hiéu luc
budc cac bén phai thuc hién.

[3] Vé gia chuyen nhuong: Ba HI va 6ng D1 déu thira nhan gia chuyen
nhuong toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thuc té 1a
6.200.000.000 D1 nhung khi ky két hop P1 chuyén nhuong quyen st dung dat
tai Van phong cong chimg Tran Thl V cic bén da ghi gia chuyén nhuong 1a
300.000.000 B1. Xet thdy, ca nguyén don va bi don deu c6 nghia vu phai dong
tién thué, phi phat sinh tir giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat ctia minh.
Gia chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ghi trong cac hop D1 13 su thoa
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thuan cua céc bén. Do do, sy chénh léch Vé gia ma cac bén ghi trong hop D1
chuyén nhwong chi nhdm muc dich giam s tién thué, phi phai ndp vao Ngéan
sach Nha nudc chir khong lam cho hop D1 chuyen nhuong quyén su dung dat vO
hi¢u. Vi vay, nguyén don yéu cau tuyén bd hop D1 chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 009383 dugc Vin phong cong ching Tran Thl Vi chung thyc ngay
03/06/2021 1 v6 hiéu do gia cach vi di vi pham phap luat vé trén thué 1a khong
co can cur chap nhan. Truong hop phat hién ¢6 hanh vi khA4 sA4 dan dén thiéu
sO tién thué phai ndp hoic tang so tién thué duoc mién, giam, hoan thi Toa 4n s&
kién nghi co quan c6 tham quyén xem xét dé xir 1y hanh vi nay.

[4] Vé nghia vu Thl ‘toan: Sau khi ky hop D1 chuyén nhuong quyén st
dung dat, ong T1 da dugce cap glay chtng nhan quyén sir dung dat nhung 6ng P1
van chua Thl toan hét tién chuyén nhuong cho ba HI. Dén ngay 24/11/2022, ba
H1 va 6ng P1 da lap vi bang x4c nhan sd tién chuyén nhugng 6.200.000.000 D1;
sO tién da Th1 toan 2.700.000.000 P1; s tién con lai 3.500.000.000 D1 (Vi béng
s6 1196/2022/VB-TPLDA ngay 24/11/2022). Qua trinh giai quyét vu an ba H1 va
ong P1 xac nhdn, sau khi 14p Vi bang ong P1 di Thl toan thém sd tién
100.000.000 B1. Vi vay, sb tién con phai Thl toan 13 3.400.000.000 P1. Qua
trinh giai quyét vu 4n, ba H1, ong D1, ong T1 va nhimg ngudi co quyén loi, nghia
vu L3 quan déu xac dinh ba H1 chuyén nhuong tai san cho ong P1, éng T1 1a
ngudi dimg tén dum cho 6ng P1. Hon nita, sau khi giao két hop P1 ba H1 déu
yéu cau 6ng P1 phai thuc hién nghia vu tra tién. Bang ching 1a ong D1 da lap
Gidy cam két ngay 15/8/2022; 6ng D1 va ba Hl da lap Vi bang s6
1196/2022/VB-TPLDA ngay 24/11/2022. Vi vay, Toa an xac dinh ong D1 Ia
ngudi phai thue hién nghia vu Thl toan cho ba H1 s tién chuyén nhuong con lai
1a 3.400.000.000 D1.

[5] V& tién 14i do cham thyc hién nghia vu Thl toan: Theo ndi dung hop
D1 chuyén nhuong ngdy 18/6/2021 hA4 bén di thoa thuin thoi han Thl toan
cham nhét 1 ngay 30/8/2021 nhung cho dén nay éng P1 van chwa thuc hién xong
nghia vu Thl toan. Do do, can cu Diéu 357 Bo luat Dan sy thi ong D1 phai chiu
trach nhiém Thl toéan tién 13i do cham thuc hién nghia vu tra tién v4i ba H1. Tai
phién toa nguyén don xic dinh truong hop toa an cong nhan hop P1 chuyén
nhuong thi nguyén don yéu cau xéac dinh s tién chua Thl toan 1a 3.400.000.000
P1, thoi han chdm Th1 toan tir ngdy 01/9/2021 dén ngay Tda an xét xir. Xét thay,
¥ kién nay ciia nguyén don khong vi pham phép ludt va c6 loi cho bi don nén Toa
an chap nhan. Vi vay, xac dinh thdi gian cham thuc hién nghia vu bat du tinh tir
ngay 01/9/2021 cho dén ngay xét xir s& tham (ngay 24/4/2024) 1a 31 thang 23
ngdy. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan sy quy dinh vé trach
nhi¢ém do cham nghia vu tra tién: “Ldi sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc
dinh theo thoa thudn cua cdac bén nhung khong dwoc vuot qua murc ldi sudt dwoc
quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ciia Bé ludt nay;, néu khong co’ thoa thuan thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo ludt nay”. Do do, nguyén don
phai chiu trach nhiém Th1 toan cho bi don tién 13i do chdm thue hién nghia vy tra
tién trén tong s tién 3.400.000.000 B1 véi mirc 131 suit 10%/N1 (twong tng
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0,83%/thang va 0,027%/ngay). [Cu thé: (3.400.000.000 P1 x 0,83%) x 31 thang =
874.820.000 D1 va (3.400.000.000 B1 x 0,027%) x 23 ngay = 21.114.000D1).

[6] Nhu vay, tong s tién chuyén nhuong ong D1 con phai Thl toan cho ba
HI la 4.295.934.000 D1. [Trong do: tién chuyén nhuong chua Thl toan hét la
3.400.000.000 D1 va tién 1ai do cham thuc hién nghia vu Th1 toédn 1a 895.934.000
b1].

[7] Xem xét yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP Q1 (goi tit 1a VIB):

[7.1] Hop D1 tin dung s6 1591558.22 ngay 11/5/2022; Dé nghi phat hanh
Thé tin dung qudc té va yéu cau cung cip dich vu thé tin dung va cac vin ban cia
ong Lé Hoang T1 ky véi VIB vé viéc sir dung thé tin dung duoc Ngan hang va
ong Lé Hoang T1 va ba Duong Thi Thuy H2 ky két, thé hién ¥ chi tu nguyén
thoa thudn ctia cac bén, khong trai phap luat, khong vi pham dao duc xa héi, ong
T1 va ba H2 ¢6 day di ning lyc hanh vi dan sy, nhan thic rd trach nhiém phap 1y
khi ky két hop D1 nén c6 hiéu luc bét budc va cac bén phai thuc hién. Thuc hién
hop P1 ngan hang da giai ngan cho ong T1 va ba H2 vay sd tién 5.600.000.000
D1. Qua trinh st dung thé tin dung 6ng T1 ba H2 da stir dung thé phat hanh ngay
19/5/2021 véi s tién 133.961.689 B1. Ong T1, ba H2 phai tra tién gdc va 1ai
hang thang. Qua trinh thyc hién hop P1 6ng T1 ba H2 da vi pham nghia vu tra
no. Ngan hang da nhiéu 1an L3 lac dé yéu cau thuc hién nghia vu Thl toan nhung
bi don khong thuc hién.

[7.2] Quaé trinh giai quyét vu an bi don xac dinh théa thuan L3 quan dén
hop P1 tin dung, hop D1 thé chap giita bi don véi 6ng Nguyén Vin D1 1a thoa
thuan nam ngoai hop D1 tin dung, hop P1 thé chap voi ngan hang. Ong T1, ba
H2 13 nguoi ding tén trong hop P1 tin dung, hop D1 thé chip nén moi trach
nhiém phép 1y phat sinh tr hgp D1 tin dung néu trén 6ng T1 va ba H2 phai c6
trach nhiém Th1 toan. Vi vdy, VIB yéu cau 6ng T1 va ba H2 Thl toan sé tién
phat sinh theo Hop P1 tin dung s6 1591558.22 ngay 11/5/2022 va cac d& nghi
phat hanh thé tin dung qudc té va yéu cau cung cdp dich vu thé tin dung va cac
van ban cia 6ng Lé Hoang T1 ky voi VIB vé viée sir dung thé tin dung véi tong
sd tién tinh dén ngay 17/4/2024 1a 7.105.737.895 P1 (Bay ty, mot trim 1¢ N1
triéu, bay trim ba muoi bay nghin, tim trim chin muoi lam D1) va tién 14i phat
sinh tir ngdy 18/4/2024 14 c6 cin cir chap nhan.

[8] Hop D1 thé chip quyén s dung dat sb cong chimg 009718, quyén sd:
04/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Tran Thl Vi, tinh Binh
Duong cong chimg ngay 17/5/2022 duoc éng T1 va ba H2 ky két véi Ngan hang
TMCP Ql, tai san thé chap la: “Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai
thira dat s6: 2197, to ban do s6 48, dia chi: Khu phé Thong Nhat 1, phuong Di An,
thanh phd Di An, tinh Binh Duong, tai san gin lién v6i dat 1a nha ¢ theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 phat hanh: CX 899023, s vao s6 cadp GCN: CS 20085 do S& Tai nguyén

18



va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 27/01/2021, cap nhat bién dong sang
tén ong Lé Hoang T1 ngay 15/06/2021.

[8.1] Xét thdy, Hop D1 thé chip duoc tu nguyén ky két cia cac bén,
khong trai dao dirc, khong trai phap lut va tuan thi quy dinh vé hinh thic nén
c6 hiéu luc bt bude cac bén phai ton trong thuc hi¢n. Vé y chi cta céac bén, theo
thoa thuan tai diéu 2 cia hop D1 quy dinh:

“2.1 Toan bo cac nghia vu tra no cua Bén B, hién tai ciing nhu twong (A4,
dd phdt sinh hodc c6 thé phat sinh, riéng ré hodc L3 ddi véi bdt ky ngueoi nao
khdc, cho Bén A bao gom nhung khéng gi6i han béi:

(i) Céc khodn ng goc, 1di, phi, tién phat va cdc khodn phdi tra khdc theo
Hop P tin dung dung s6 s6 1591558.22 ky ngay 11 thang 05 N1 2022 (bao gém
cd cdc phu luc, van ban siea doi) va cdc Hop Pl/théa thudn cdp tin dung khdc
(bao gom cd cdc phy luc, van bdan sira d6i) ky gita Bén A va Bén B ké tir sau
ngay ky Hop D1 nay, va

(ii) Cdc khoan no géc, 1di, phi, tién phat va cdc khodn phdi tra khéc theo
cdc Hop DI tin dung ky gitta Bén A va Bén B truoc ngay ky Hop Pl nay (bao
g@om ca cdc phu luc, van ban sita d6i).

(T Gt ca cac Hop D1, thoa thudn, phu luc, van ban dwoc néu tai muc (i) va
(ii) trén day dwoc goi la "Hop D1 tin dung”)

2.2 Nghia vu phdi Thl todn cic Ch2 phi va phi ton ma Bén A phdi ganh
chiu khi Bén A yéu cau Bén B thuc hién cdc nghia vu tra no quy dinh tai Piéu
2.1 néu trén, nghia vu phdi Thl todn cdc Ch2 phi, phi ton, nghia vu tdi chinh
khdc ma Bén B phdi tra cho Bén A theo Hop P1 nay bao gom cd cic Ch2 phi,
phi ton dé xir Iy tai san thé chap (dwoc quy dinh tai Piéu 3 dwdi ddy) va bat ky
Ch2 phi, phi ton ndo phat sinh trong qud trinh thiee hién va Thi 1y Hop P1 nay”

[8.2] Qua trinh thyc hién hop D1 tin dung bén thé chap 1a 6ng T1 va ba H2
d3 vi pham nghia vu Th1 toan din dén viéc Ngén hang TMCP QI cham dut cho
vay, thu ng trude han va Ngén hang c¢6 quyén yéu cau xu ly tai san bao dam dé
thu hoi ng. Tai phién toa cac duong su déu xac dinh hién nay 6ng Lé Hoang T1 1a
ngudi dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong T1 khong c6 mit tai
thoi diém Ngan hang tham dinh tai san nhung tai budi tham dinh c6 mat ba H1 1a
ngudi dang quan 1y tai san. Viéc tham dinh tai san duoc thyc hién theo quy dinh
cho vay cua Ngan hang, thoi diém tham dinh tai san trén dat khong co su thay doi
so voi lac thuc hién chuyén nhuong. Thoi diém do ong P1 chua thuc hi¢n xong
nghia vy tra tién theo hop P1 chuyén nhuong nhung ba H1 khong cé y kién phan
d6i khi Ngan hang thim dinh tai san. Hop D1 thé chip dugc cong ching tai Van
phong Cong chimg Tran Thl V va dugc ding ky thé chap theo dung quy dinh cua
phap luat.

[8.3] Theo két qua xem x¢ét tham dinh tai chd thi quyen sir dung dat coO cac
tai san gan lién voi dat sau: Mot nha ¢ riéng 1é loai 01 tang co két cau nén gach
men, tuong gach xay t6 son nudc, phia trong c6 op gach men lung, tran thach cao,
ctra kinh khung sat + ctra sit, cau thang do bé tong va 6p da hoa cuong, tay vin
inox, mai ton, khung cot gach+bé tong cdt thép (dién tich 77,8m?). Mot nha tam
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c6 két cAu nén gach men, cot sat tron, kéo sit hop, mai ton c6 tudng xay limg +
luoi B40 + vach tuong xay cua nha ¢ riéng I¢ (dién tich 28 ,8m?). Nha tam phia
trude ¢ két ciu nén gach da + cot gach + cot sit tron + tuong gach xay to limg co
son nudc + ludi b40, kéo sat hop, mai ton (dién tich 27,28m?). Mot tuong rao
bang gach xay 6 limg co son nuéc + ludi B40 va co tru bang gach xiy to son
nudce (dién tich 16,5m?). Mot san gach da phia trude (dién tich 32,56m?). Mot birc
twong phia trude (canh dudng dat) bang gach xay t6 son nudc (dién tich 4,4m?).
HA4 tru cdng bang gach xay t6 son nuée (thé tich 0,45m3). Mot cong sat (02 canh
dién tich 7,5m?). Mot ban thién béng gach xay t6 co 6p gach men cao 01 mét.
Mot nha ¢ cho thué loai mét tang co két cdu nén gach men, tuong gach xdy to son
nude c6 6p gach men ling, khung cot gach, tran nhura, cira sit, mai ton, bén trong
co gac bé tong va phong v¢ sinh ting phong (c6 04 phong dién tich 44 ,1m?). Mot
cong sat (dién tich 6,5m? - nha & cho thud). Mot gleng khoan + may bom. Mgt D1
hd nude may. Mot Bl hd dién ké chinh va 04 D1 ho dién ké phu.

[8.4] Toan b tai san gan lién véi dat trong hop D1 thé chép quyén st dung
dat do 6ng Nguyén Vian D1 nhan chuyén nhuong tir ba Nguyen Thi Th1 H1 (do
ong L¢ Hoang T1 dung tén dum). Gia chuyen nhuong da bao gom gia tri dat va
toan bo tai san gan lién voi dat. Tai thoi diém thé chap thi cac tai san gan lién voi
dat néu trén da ton tai. Xét thiy, hop D1 thé chap noi trén dugc cac bén ty nguyén
ky két, cac hop P1 déu duge cong ching va duoc ding ky giao dich bao dam
dang quy dinh cua phap luét. Do do, trong trudong hop 6ng T1 va ba H2 thyc hi¢n
hodc thyc hién khong ddy du nghia vy tra no thi Ngén hang co6 quyen dé nghi co
quan thi hanh an phat mai tai san thé chip 1a cac quyén sir dung dat va cac tai san
gan lién v&i dat theo hop D1 thé chap da ky két giita ong T1, ba H2 va Ngan hang
VIB dé thu héi no 1a dung quy dinh ctia phap luat. Vi vay, yéu cau xtr 1y tai san
bao dam cua Ngan hang VIB la phu hop voi thoa thuén cua cac bén trong hop
ddng nén co can ci chip nhan. Khi co yéu cau phat mai tai san thi nhing nguoi
dang quén ly, sir dung tai san 1a ba Nguyén Thi Th1 HI, 6ng Nguyén Phi L2, ba
T6 Thi Ch2 va ba Nguyén Thi Hong L3 phai thuc hién viéc giao toan bo tai san.
Ong Nguyén Van D1 1a nguoi co trach nhiém Thl toan toan bo nghia vu véi ba
Nguyén Thi Thl H1 nén trudong hop khi phat mai gia tri tai san van con du thi
ong Nguyén Van D1 dugc nhan sd tién nay.

[9] Xét yéu cu cuia nguyén don dé nghi Toa an dé nghi khoi t6 vu an hinh
su veé hanh vi Lam dung tin nhi€ém Ch2ém doat tai san théy réng: Ban than ba H1
xac dinh ba chuyén nhuong tai san cho ong Nguyén Vian P1, trude khi ky hop D1
chuyén nhuong da biét va P1 y cho 6ng L¢ Hoang T1 dung tén dum, biét viéc
ong T1 dimg tén la dé the chap quyen str dung dat vay tién ctia ngan hang. Hop
P1 chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong D1 va ba H1 da duogc thuc hién
theo dung quy dinh cua phap luat va c6 hiéu lyc budc cac bén phai thuc hién.
Quyén sir dung dat dang dugc thé chp tai Ngén hang VIB dé bao dam cho khoan
vay cta 6ng T1. Van dé phat sinh L3 quan dén giao dich giita ong P1 va ba Hl
chi con nghia vu Thl toan giita cac bén. Viéc 6ng P1 htra hen nhiéu lan nhung
khong thyuc hién, khong gép va khong nghe may cua ba HI va viéc 6ng T1 khong
hop tac tra ng cho ba H1 khéng c6 dau hiéu cua toi Lam dung tin nhiém Ch2ém
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doat tai san. Vi vay, Toa a4n khong c6 can cur dé nghi Cong an khoi to vu an hinh
su.

[10] Tong gi4 tri chuyén nhuong thyuc t& dugc thoa thuan va thuc hién la
6.200.000.000 D1 nhung trong hep D1 chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
Vin phong cong chimg Tran Th1 Vii chimg nhan chi ghi gié tri chuyén nhuong 13
300.000.000 P1. Nhan thiy, ba H1 va ong T1 (dung tén dum cho 6ng D1) da co
hanh vi khai sal c6 kha ning dan dén thiéu sd tién thué phal ndp hoac tang s tién
thué dugc mién, giam, hoan nén Toa 4n sé& kién nghi dén Ch2 cuc thué thanh phd
Di An dé xac minh xtr Iy hanh vi nay.

[11] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa 6ng T1 va 6ng D1 khong
yéu cau Toa an giai quyét quyén loi, nghia vu phat sinh giita hai ong trong vu an
nay. Néu khong thoa thuan dugc sé khéi kién béng mot vu an khac.

[12] Ong Nguyén Hoang Thl va ba Nguyén Thi Hong L3 13 ngudi dau tu
xay dung 04 can phong tro trén phan dat tranh chap nhung khong c6 yéu cau doc
1ap trong vu 4n nay. Quyén loi ctia 6ng ba L3 quan dén tai san nay ong ba ty thoa
thudn v6i 6ng L2, ba Ch2, ba H1 khong yéu cau gi trong vu 4n nay nén Toa an
khong xem xét. Truong hop céc bén khong ty théa thudn duge voi nhau thi s€
khoi kién b@fmg mot vu an khac.

[13] Tur nhitng phén tich trén, khong chip nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don, chip nhan yéu cau doc lap cia Ngan hang VIB va chap nhan dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat.

[14] Chi phi xem xet tham dinh tai chd, do dac, trich luc hd so va dinh gia
tai san: yéu cau tuyén bd hop D1 v6 hiéu ciia nguyén don khoéng dugc chip nhan
nhung xac dinh nghia vu tir hop b1 chuyen nhuong 13 ctia dng Nguyén Vin D1.
Do do, ong D1 phai chiu chi phi xem xet thim dinh tai chd, do dac, trich luc hd so
va dinh gia tai san voi s6 tién 6.000.000 D1. Ba Nguyén Thi Th1 H1 da dong tam
g toan bd sb tién nay nén ong D1 phai co trach nhiém tra lai cho ba HI.

[15] Vé an phi dan sy so tham: Puong su phai chiu 4n phi theo quy dinh
ciia DPidu 147 Bo luat To tung Dan sy va cac Piéu 26, 27 Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 161, 165, 228, 235, 244, 264, 266,
267,271,273 cta Bo luat TS tung dan su; cac Dicu 117, 118, 119, 351, 357, 468,
500, 501, 502 va 503 cua B luat Dan su va cac Diéu 105, 167, 188 cua Luét Dat
dA4 N1 2013.

Can ctir Diéu 91 va Diéu 95 cua Luat Cac t6 chirc tin dung N1 2010 (dugc
stra o1, bo sung N1 2017);
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Thong tu sd 39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha
nuée Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay ctia t6 chtrc tin dung.

Can ct Diéu 26; Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1/ Khéng chap nhan yéu cau cla ba Nguyen Thi Th1 H1 vé viéc tuyén bo
hop P1 chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 009383 quyén sb
27/2021/TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin Phong cong ching Tran Thl Vi ching
nhéan ngay 03/6/2021 1a v6 hiéu do gia céch.

2/ Budc ong Nguyén Vin P1 phai Thl toan cho ba Nguyén Thi Th1 HI tong
sO tién 4.295.934.000d (bdn ty hA4 traim chin muoi 1dm triéu chin trim ba muoi
bén nghin D1). [Trong d6: tién chuyén nhuwong chwa Thl toan hét 1a
3.400.000.000d (ba ty bdn tram triéu 1) va tién 13i do cham thuc hién nghia vu
Thl toan tinh dén ngay 24/4/2024 1a 895.934.000d (tAm tram chin muoi lam triéu
chin trim ba muoi bén nghin P1].

Lai sudt do cham thuc hién nghia vu Thl toan trén s tién 3.400.000.000d
(ba ty bén tram triéu P1) dugc tiép tuc tinh ké tir ngay 25/4/2024 cho dén khi
ngudi phai thi hanh an thi hanh xong theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

3/ Chap nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP QI d6i voi ong Lé
Hoang T1, ba Duong Thi Thity H2 vé viéc tranh chap hop P1 tin dung.

3.1. Bugc 6ng L& Hoang T1 va ba Duong Thi Thuy H2 phai c6 trach
nhiém Th1 toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 s tién: 7.105.737.895d
(bay ty mgt trdm linh N1 tri¢u by tram ba muoi bay nghin tdm tram chin muoi
lam P1). Trong d6: no gbc 5.640.491.689d (N1 ty sau traim bdn muoi triéu bén
tram chin muoi mét nghin sju tram tdm muoi chin P1), 1ai trong han
322.701.9454d (ba trdam hA4 muoi hA4 tri¢u bay tram linh mdt nghin chin tram
bdn muoi 1am D1), 1ai qua han 1.101.940.965d@ (mot ty mot tram linh mot triéu
chin trim bén muoi nghin chin trim sdu muoi lam P1); phi 40.603.296¢ (bdn
muoi tri¢u sau tram linh ba nghin hA4 trdm chin muoi sdu D1).

3.2. Tién lai ké tir ngay 18/4/2024 tr¢ di dugc tiép tuc tinh theo murc 14
suat dd thoa thuan trong Hop D1 tin dung so 1591558.22 ngay 11/05/2022; Pé
nghi phat hanh Thé tin dung qudc té va yéu cau cung cép dich vu thé tin dung va
cac van ban cua 6ng Lé Hoang T1 ky v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 vé
viéc st dung thé tin dung cho dén khi tra xong cac khoan no.

3.3. Truong hop 6ng Lé Hoang T1 va ba Duong Thi Thiy H2 khong thuc
hién hodc thuc hién khong day du nghia vy tra ng cho Ngan hang Thuong mai Co
phan QI thi Ngan hang Thuong mai Co phan QI co quyén yéu cau Co quan co
thAm quyen ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat tai thira dat s6: 2197, to ban dd sb 48, dia chi: Khu phé Théng Nhat 1,
phuong Di An, thanh phé Di An, tinh Binh Duong theo glay chimg nhén quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé phat hanh: CX
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899023, s vao sO cap GCN: CS 20085 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Binh Duong cap ngay 27/01/2021, cap nhat b1en dong dung tén 6ng L& Hoang T1
ngay 15/06/2021 theo Hop D1 thé chap quyén str dung dat sb cong chimg: 009718,
Quyén s6: 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Trin Thl Vi, tinh
Binh Duong cong chimg ngay 17/05/2022. Tai san gan lién v6i dét bao gdm: Mot nha
0 riéng I¢ loai 01 tAng c6 két cau nén gach men, tudng gach xay t6 son nudc, phia
trong c6 6p gach men ltmg, tran thach cao, cira kinh khung sit + cta sét, cu
thang d6 bé téng va 6p da hoa cuong, tay vin inox, mai ton, khung cot gach+bé
tong cdt thép (dién tich 77,8m?). Mot nha tam ¢o két cAu nen gach men, cot sét
tron, kéo sit hop, mai tén co tuong xay lung + ludi B40 + vach tuong xay cua
nha ¢ riéng 1€ (dién tich 28 ,8m?). Nha tam phia trudc c6 két cdu nén gach da + cot
gach + cot sat tron + tudng gach xdy t6 limg cd son nude + ludi b40, kéo sit hop,
mai t6n (dién tich 27,28m?). Mot tudng rao bang gach xdy to limg co son nudc +
ludi B40 va c6 try bang gach xdy t6 son nude (dién tich 16,5m?2). Mot san gach da
phia truée (dién tich 32,56m?). Mot btic tuong phia trude (canh duong dat) bang
gach xay t6 son nudc (dién tich 4 ,4m?). HA4 try cong bang gach xay t6 son nudc
(thé tich 0 45m3) Mot cong sat (02 canh dién tich 7,5m?2). Mot ban thién bang
gach xay t0 co op gach men cao 01 mét. Mot nha ¢ cho thué loai mot tang co két
cau nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc co 6p gach men ling, khung cot
gach, tran nhya, ctra sat, mai tén, bén trong cd gac bé tong va phong v¢ sinh timg
phong (c6 04 phong dién tich 44 ,Im?). Mot cong sat (dién tich 6,5m? - nha & cho
thué). Mot giéng khoan + may bom. Mot P1 hd nudc may. Mot P1 hd dién ké
chinh va 04 B1 ho dién ké phu. Ba Nguyén Thi Thl HI, ong Nguyen Phi L2, ba
T6 Thi Ch2 va ba Nguyén Thi Hong L3 phai giao toan bo tai san. Ong Nguyen
Vin D1 1a ngudi co trach nhiém Thl toan toan bd nghia vu v6i ba Nguyén Thi
Thl H1 nén trudng hop khi phat mai gia tri tai san van con du thi dng Nguyén
Vin D1 duoc nhén sb tién nay.

4. Vé Chi phi t6 tung khac: Ong Nguyen Vian D1 phai c6 trach nhi¢m Thl
toan cho ba Nguyén Thi Th1 H1 toan bo sd tién 6.000.0004 (sau triéu dong).

5. An phi déan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Thl HI phai chiu: 300.000d (ba tram nghin dong) duoc
khau trir todn bd vao tién tam ung an phi di ndp theo Bién lai thu sé 0005956
ngay 29/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phb Di An.

- Ong Nguyén Van D1 phai chiju: 21.183.720d (hA4 muoi mét triéu mot
tram tam muoi ba nghin bay tram hai muoi dong).

- Ong Lé Hoang T1 va ba Duong Thi Thuy H2 phai chiu: 115.105.738d
(mot tram muoi [am triéu mot tram linh N1 nghin bay tram ba muoi tdm dong).

- Tra lai cho Ngan hang TMCP QI sd tién tam Gng an phi da ndp la
57.166.000d (N1 muoi bay triéu mot tram sau muoi sau nghin doéng) theo Bién
1A4 thu s6 0006874 cta Chi cuc thi hanh an Dan su thanh phd Di An.

6. Kién nghi Chi cuc thu¢ thanh pho DI An tién hanh xéc minh va xir Iy
hanh vi khA4 sA4 dan dén thi€u s6 tién thué phai ndp hoac tang so tién thué duoc
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mién, giam, hoan trong giao dich chuyén nhuong quyen su dung dat cua ba
Nguyén Thi Thl HI va 6ng Lé Hoang T1 theo hop d6ng chuyén nhugng quyén
sir dung dét sb cong ching 009383 quyén sd 27/2021/TP/CC-SCC/HPGD dugc
Vin Phong cong chimg Tran Th1 V chimg nhan ngay 03/6/2021.

7. Puong su c6 mat dugc quyen khang cao ban an trong han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mét duoc quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc tong
dat theo quy dinh cua phap luat.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI b1 XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Di An;

- Ch2 cuc THADS TP.Di An;

- Puong su;

- Luu: VT; HS.

Chu Thij Van
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