TOA AN NHAN DAN TP. RACH GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban 4n s6: 84/2024/DS-ST

Ngay: 07 - 11 - 2024

VIv: “Tranh chdp hop dong thué tai san
la quyén sir dung ddt”

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO RACH GIA — KIEN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thiam gom cé:

Tham phén - chii toa phién toa: Ba Tran Thu In

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Quéc Tién

Ba H6 Thi Ngén

Thur ky phién toa: Ba Tran Thi My Linh - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Rach Gia, tinh Kién Giang.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ong Huynh Viin Nhén - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 11 nam 2024, tai try s& T0a an nhan dan thanh phé Rach Gia,
tinh Kién Giang xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thy 1y sd:
122/2024/TLST-DS ngay 04 thang 4 nam 2024, vé “Tranh chap hop dong thué tai
san 13 quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu so:
112/2024/QBXXST-DS ngay 09 thang 9 nam 2024 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba L€ Thi Minh H, sinh nam 1957 (c6 mat);

Dia chi: s6 34, duong N, phudng V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

* Bi don: Ong Ly Quéc T, sinh nam 1975 (ving mit);

Dia chi: s6 1962, ap P, xd M, huyén C, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 251312024, cdc 1oi khai trong qud trinh giai quyét
vu dn ciing nhi tai phién toa so tham nguyén don ba Lé Thi Minh H théng nhdt trinh
bay:

To61 1a chu st dung thua dat tai dia chi L6 F12-40 va F12-41, duong 3/2,
phuong L, thanh phd R, tinh Kién Giang gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AG
399769 do UBND thanh phé Rach Gia cap ngay 02/10/2006.



Ngay 14/9/2023 toi giao két hop dong cho thué quyén str dung dat véi ong Ly
Quoc T nhdm muc dich d€ cho thué dién tich dat tai dia chi Lo F12-40 va F12-41,
dudng 3/2, phuong L, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Muc dich cho thué dat nham kinh doanh. Hop dong dd dugc cong ching tai
Vin Phong cong chimg Rach Gia. Theo hop dong, 6ng T phai thanh toan tién thué
quyén sir dung dat vao hang quy, thanh toan dau quy, tir ngay 01 dén ngay 05 dau
mdi quy. Theo ndi dung thoéa thuan, thoi gian tinh tién thué dét 1a tir ngay 01/10/2023,
nhung 6ng T chi tra 01 thang tién thué dat. Tir ngdy 01/11/2023 dén nay dng T khong
thanh toan tién thué dét cho toi va dong cira quan khong kinh doanh.

Nay t6i yéu cau Toa an hiy hop dong thué quyén su dung dat giira toi (ba Lé
Thi Minh H) véi ng Ly Qudc T. Budc éng Ly Qudc T phai tra lai cho toi quyén s
dung dét tai dja chi Lo F12-40 va F12-41, duong 3/2, phuong Vinh Lac, thanh phé
Rach Gia, tinh Kién Giang. Budc 6ng Ly Quéc T phai co trach nhiém tra cho t6i s6
tién thué dat tir ngdy 01/11/2023 dén ngay 6ng T ra cong chung ky chdm dat hop
dong thué dat theo don gia trong hop dong.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Ly Quéc T trinh bay:

Mit bang quyén s dung dét tai dja chi L6 F12-40 va F12-41, duong 3/2,
phuong L, thanh phd R, tinh Kién Giang do 6ng T hop tac v6i nha hang 7 Lén, do
6ng Nguyén Vian L 1am chu, hai bén hun dé kinh doanh, duoc 01 thang thi 6ng L ban
giao hét mit bang va tai san trén dat cho 6ng T tu kinh doanh, t6i di sang nhuong lai
hét tai san trén mat bﬁlng dé tiép tuc str dung, gia thoa thuin sang nhuong la 1 ty 200
triéu dong. Dén ngay 14/9/2023 éng T ky hop ddng thué dat tai dia chi Lo F12-40 va
F12-41, duong 3/2, phuong L, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Pbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

- Ong T dong ¥ huy hop dong thué quyén sir dung dat voi ba Lé Thi Minh H.
Pong ¥ tra lai cho bd H quyén sir dung dat tai L6 F12-40 va F12-41, duong 3/2,
phuong L, thanh phd R, tinh Kién Giang. Pong y tu di doi toan bo tai san trén quyén
str dung dat tai dia chi L6 F12-40 va F12-41, duong 3/2, phuong L, thanh phd R, tinh
Kién Giang. Pong ¥ tra tién thué mit bang tir ngay 01/12/2023 dén ngay 19/12/2023
va yéu cdu can trir s tién ong da dat coc cho ba H.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Rach Gia phat biéu tai phién toa
so tham:

Viéc tuan theo phép luat to tung cia Tham phan

- Tham quyén va thoi han giri thu 1y: Pay 1a vu an “Tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat”, tranh chap phat sinh tir quan hé hop dong nén nguyén don c6 thé



yéu cau Tda an noi c6 hop dong dugc thuc hién giai quyét nén cin cir khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Piéu 40 BLTTDS 2015 vu 4n thudc
tham quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang.

Tham phan tién hanh viéc giao nhan thong bao thu Iy cho Vién Kiém sat va
duong su dung quy dinh tai Diéu 196 BLTTDS 2015.

- Vé quan hé phap luat tranh chip: Ngay 25/3/2024, nguyén don la ba H yéu
cau hity hop dong thué quyén sir dung dat gitra ba va 6ng T; budc dng T tra lai quyén
str dung dét tai dia chi L6 F12-40, F12-41 duong 3 Thang 2, phudng L, thanh phé R,
tinh Kién Giang; budc 6ng T phai tra ddy du tién thué dat tir ngay 01/11/2023 dén
ngay 6ng T ra cong chimg ky chdm dut hop dong thué dat. Ngay 04/4/2024, Tham
phan thu 1y vu an Tranh chip hop dong thué quyén sir dung dét 1a phu hop theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 BLTTDS nam 2015. Bén canh d6, Toa an da xac dinh tu
cach tham gia t6 tung ctia cac bén dwong su, dua day du nhitng nguoi ndy tham gia to
tung dung quy dinh theo Piéu 68 BLTTDS niam 2015.

- Vé chimg ctr, ching minh Tham phéan d3 tién hanh cac budc thu thap ching
ctr nhu ddi chat, xem xét, thAm dinh tai chd, 1ay 10i khai ctiia duong su theo dung quy
dinh cua phap luat tai Piéu 97, 98, 100, 101 BLTTDS 2015. Pong thoi, Tham phan
d3 to chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cit va hoa giai
giita cac bén duong sy theo dang quy dinh tai Dicu 208, 209, 210, 211 BLTTDS nam
2015.

- Chuan bi xét xtr va thoi han giri Quyét dinh dwa vu an ra xét xir: Tir khi thu ly
vu an ngdy 04/4/2024 va ra Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 112/2024/QDXXST-
DS ngay 09/9/2024 14 dtng theo quy dinh tai Diéu 203 BLTTDS 2015. Nhu vay, dén
thoi diém nay Tham phan da co ban thuc hi¢n dung nhi¢m vy, quyén han cua minh
theo quy dinh tai Diéu 48 BLTTDS.

Viéc tudn theo phap luat t6 tung ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa: D3
thue hién dy du, dang quy dinh cia BLTTDS va cac van ban quy pham phap luat co
lién quan.

Viéc chép hanh phap luét ciia nguoi tham gia tb tung: Tur khi thu 1y vu an dén
thoi diém Toa an ra quyét dinh dua vu an ra xét xur, nguyén don, bi don da thuc hién
dung quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 B0 luit té tung
dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Qua nghién ctru céc tai liéu, ching ctt ¢6 trong ho so
vu an, 10i khai ctia cac bén duong sy, ddi chiéu véi cac quy dinh cua phéap luat, Kiém
sat vién nhan thiy va dé xuat quan diém giai quyét nhu sau: Ngay 14/9/2023, ba Lé



Thi Minh H va 6ng Ly Quédc T thoéa thuan ba H cho 6ng T thué Quyén st dung dat
(QSDP) d6i véi 02 thira dat tai dia chi Lo F12-41 va F12-40 duong 3 Thang 2,
phuong L, thanh phd R, tinh Kién Giang, theo Gidy chting nhan QSDP lan luot 1a
AG 399769, AG 399770 do ba H ding tén, muc dich kinh doanh. Theo ndi dung hop
ddng thoa thudn thoi han thué ké tir ngdy 14/9/2023 dén 30/10/2024, gia thué tir ngay
14/9/2023 dén ngay 30/4/2024 1a 29.282.000 dong/thang, tir ngay 01/5/2024 dén ngay
30/10/2024 1a 32.210.000d0ng/thang, tién thué dat s& dugc thanh toan theo quy, vao
ngay 01 dén ngay 05 thang dau tién ciia mdi quy.

Xét thdy, Hop dong thué quyén st dung dat duoc cac bén ky két trén tinh than
tu nguyén, phu hop voi quy dinh cta phap luat, dugc cong chimg tai Van phong cong
ching Rach Gia, sb 05074, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD nén c6 hiéu luc
thuc hién. Qua trinh thyc hién hop déng, ba H da thuc hién viéc giao quyén st dung
dat ngay sau khi ky hop dong cho 6ng T tién hanh kinh doanh dén nay nhung 6ng T
chi tra duoc 01 thang tién thué dat va ngung thanh toan tién thué dat dén nay 1a vi
pham Diéu 481 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 4 hop dong, lam anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap caa ba H, nén ba H yéu cau hay hop dong thué quyén s
dun dat, di doi toan bo tai san va giao tra lai quyén st dung dét tai dia chi L6 F12-41
va F12-40 duong 3 Thang 2, phuong L, thanh phd R, tinh Kién Giang va tra tién thué
dat tir ngay thang 11/2023 dén ngay xét xir 1a ¢ can cu.

Qua trinh giai quyét vu an dng T dong ¥ hity hop dong va di doi toan bo tai san
trén dat va tra lai quyén st dung dat cho ba H. Tuy nhién, 6ng T chi dong ¥ tra tién
thué mit bang tir ngay 01/12/2023 dén ngay 19/12/2023 va yéu cau can trir lai s tién
ong T da dat coc cho ba H.

Xét thdy: Tai phién toa hom nay, ba H dong y giam 01 thang tién thué quyén
str dung dat, dong thoi ba H dong ¥ can trir tién ddt coc vao tién thué quyén st dung
dat va dong ¥ chi yéu cau tién thué quyén st dung dat mdi thang 1a 29.282.000d0ng.
Xét thay yéu cau ctia ba H 13 tu nguyén, dé nghi Hoi ddng xét xir ghi nhan.

Tt nhiing phan tich trén, can cur vao céc biéu 91, 92 B6 luat T6 tung dan sy
nam 2015, Piéu 117, 119, 351, 401, 422, 500, 501, 502 Bo luat dan sy 2015, dé nghi
chap nhan yéu cau huy hop dong thué quyén st dung dat gitra ba H va dng T; budc
6ng T di doi tai san tra lai quyén sir dung dit tai dia chi L6 F12-40, F12-41 duong 3
Théang 2, phuong L, thanh phd R, tinh Kién Giang cho ba H va tra tién thué dat tur
ngay 01/11/2023 dén ngay xét xu, khau trir 01 thang tién thué quyén st dung dat va
can trir 20.000.000ddng tién dit coc.



Cian ctr vao khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2014/UBTVQH14, ngay

30/12/2016, bi don phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chirng cit ¢é trong hé so vu dn, dwge tham tra
tai phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xu nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Bi don 6ng Ly Qubc T di duoc Toa an triéu tap xét Xt
hop 18 1an thtr hai nhung van vang mit khong c6 1y do. Tai phién toa, nguyén don
ddng ¥ xét xir vang mat 6ng T. Can cir diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat t6 tung dan
su, Hoi dong xét xtr thdng nhat tién hanh xét xtr vang mat 6ng Ly Quoc T.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn: Nguyén don ba L&
Thi Minh H khéi kién yéu cau Toa an huy hop dong thué quyén st dung dit giira ba
Lé Thi Minh H véi 6ng Ly Qubc T va yéu cau bi don 6ng Ly Quéc T phai tra so tién
thué quyén sir dung dat. Pay 1a “Tranh chap hop dong dan su thué tai san” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B
luat t6 tung dan sy thi vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh
phé Rach Gia, tinh Kién Giang.

[3] Vé néi dung vu dn:

Xét yéu cdu khéi kién ciia nguyén don; 10i trinh bay cia nguyén don;, 1o trinh
bai ca bi don trong qud trinh gidi quyét vu dn va cdc tai liéu chitng civ ¢6 trong ho
so vu an, Hoi déng xét xu nhan dinh:

Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Lé Thi Minh H va bi don ong
Ly Qudc T théng nhat xac dinh ngay 14/9/2023 hai bén c6 ky hop dong thué quyén
str dung dat tai dia chi F12-40-41, duong 3/2, phuong L, thanh phd R, tinh Kién
Giang, hgp dong dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Rach Gia ngay
14/9/2023.

Tai bién ban hoa giai va ddi chat ngay 11/6/2024 cia Toa an, nguyén don ba
Lé Thi Minh H va bi don 6ng Ly Quéc T théng nhat yéu cau Toa an hity hop dong
thué quyén sir dung dat tai dia chi F12-40-41, duong 3/2, phuong L, thanh phd R,
tinh Kién Giang, hgp dong duoc cong chung tai Van phong cong ching Rach Gia
ngay 14/9/2023; xét ¥ kién ctia nguyén don, bi don tai Bién ban hoa giai va ddi chét
ngay 11/6/2024 1a hoan toan tu nguyén; can cur vao Diéu 92 Bo luat td tung dan su
nam 2015; Diéu 472 va Piéu 482 Bo luat dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir thong
nhat hay hop dong thué quyén str dung dét tai dia chi F12-40-41, dudng 3/2, phudng
L, thanh phd R, tinh Kién Giang, hop dong duoc cong chung tai Vian phong cong



chung Rach Gia ngay 14/9/2023 giita bén cho thué la ba Lé Thi Minh H, bén thué la
6ng Ly Qudc T.

[4] Vé nghia vu tra tién thué:

Tai bién ban hoa giai va ddi chat ngay 11/6/2024 cua Toa an nguyén don yéu
cau bi don tra tién thué tir thang 11 nim 2023 dén ngay huy hop dong thué quyén sir
dung dat va nguyén don dong ¥ giam 01 thang tién thué cho bi don. Bi don 6ng T chi
ddng ¥ tra 02 thang tién thué quyén sir dung dat cho nguyén don, nhung nguyén don
khong dong ¥, nén Toa an khong cb co sd dé xem xét.

Cian ct Diéu 481 B luat dan sy nim 2015 Hoi déng xét XU théng nhat chép
nhén yéu cau cta nguyén don, budc bi don 6ng Ly Qubc T tra cho nguyén don ba Lé
Thi Minh H sé tién thué quyén sir dung dat tir ngay 01 thang 11 ndm 2023 dén ngay
xét xir so tham (ngay 07/11/2024) 1a 12 thang 06 ngay, ba H tu nguyén tinh tron 12
thang.

Tai khoan 1 Piéu 4 ctia hop dong thué quyén sir dung dat ngay 14/9/2023 xac
dinh gia thué tir ngdy 14/9/2023 dén ngay 30/4/2024 1a 29.282.000 dong/thang; tir
ngay 01/5/2024 dén ngay 30/10/2024 gia thué 1a 32.210.000 dong/thang. Tai phién
tda, ba H tu nguyén tinh gia thué 1a 29.282.000 dong/thang.

Tién thué duoc tinh nhu sau: 29.282.000 dong/thang x 12 thang = 351.384.000
dong.

Tai phién toa, ba H ty nguyén giam cho bi don 01 thang tién thué 1a 29.282.000
ddng va déng ¥ can trir s6 tién 6ng T da dit coc 1a 20.000.000 dong, nén Hoi dong xét
xtr ghi nhan, sb tién thué quyén st dung dat bj don phai tra cho nguyén don 13
351.384.000d6ng - 29.282.000d6ng - 20.000.000dong = 302.102.000 dong.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr théng nhat cin ci Diéu 472, Diéu
482 B luat dan sy nam 2015, hity hop dong thué quyén sir dung dat tai dia chi F12-
40-41, duong 3/2, phudng Vinh Lac, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang, hop dong
duogc cong chimg tai Van phong cong chimg Rach Gia ngay 14/9/2023; budc 6ng Ly
Quéc T phai ¢6 nghia vu tra cho ba Lé Thi Minh H sé tién thué quyén st dung dat 13
302.102.000 dong.

[5] Poi véi y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt vé viéc tudn theo phdp
ludt 16 tung va quan diém gidi quyét vu an la phit hop nén Hi dong xét xir ghi nhan.

[6] Vé dn phi: Can ct Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 12; khoan 2, Piéu
26 Nghi quyét quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1& phi Toa an s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Bi don 6ng Ly Qudc T
phai nop an phi dan su so tham khdng gia ngach la 300.000 dong va an phi co gia



ngach ddi véi sd tién 302.102.000 dong la: 302.102.000 ddng X 5% = 15.105.000
d6ng. Tong sd tién an phi dng T phai ndp 13 15.405.000 dong.

Ba Lé Thi Minh H 13 ngudi cao tudi nén duge mién ndp tam tmg an phi theo
quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 2, 4 Diéu 91; Diéu 147; khoan 2 Diéu 227 va Diéu 273 B0 luét td tung dan
su,

- Ap dung khoan 4 Diéu 11, Piéu 472, Piéu 481, Piéu 482 Bo luat dan sy nim
2015.

- Ap dung Piéu 12; khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban Thudng Vu Qudc Hoi.

Xut:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi Minh H vé viéc
“Tranh chap hop dong dan su thué tai san 1a quyén sir dung dat” d6i véi bi don 6ng
Ly Quéc T.

- Tuyén b6 huy hop dong thué quyén sir dung dat tai dia chi F12-40-41, duong
3/2, phuong L, thanh phd R, tinh Kién Giang, dugc cong ching tai Van phong cong
chung Rach Gia ngay 14/9/2023 giita bén cho thué la ba Lé Thi Minh H, bén thué la
6ng Ly Quoc T.

- Budc 6ng Ly Quédc T phai co nghia vu tra cho ba Lé Thi Minh H s6 tién thué
quyén str dung dat 1a 302.102.000 dong (ba trdm 1é hai triéu mét tram 1€ hai nghin
dong) sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Hai bén truc tiép giao nhan tién hodc giao nhan tai Co quan thi hanh an dan su
thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Ké tlr ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy c6
don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tt ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta s tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

V& an phi: Budc bi don 6ng Ly Qudc T phai chiu an phi dan sy so tham gia
ngach 1a: 15.405.000 ddng (muweoi lam triéu bon tram 1E nam nghin dong).



Ba Lé Thi Minh H 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp tam Gmg an phi theo
quy dinh phap luat.

Céc duong su c¢6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an (07/11/2024). Puong su ving mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh
tir ngdy nhan duogc ban an hodc ban an duoc nién yét cong khai.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

* Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Tp. Rach Gid; Tham phan - Chu toa phién toa
- Cac dvuong su;

- Luu hé so vu én.l.

TRAN THU IN



