TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 710/2026/DS-PT
Ngay: 26- 05-2026 ‘
V& vige “tranh chap doi lai quyén
st dung dat va 161 di”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH TAY NINH
- Thanh phian Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Cdc Tham phdn: B4 Duong Thuy Hang
Ba Hoang Thi Thuy Lanh
- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhén ddn
tinh Tdy Ninh.
- Dai dién Vign Kiém sdt nhdn dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba Dang
Thi Cam Chi, Kiém sdt vién.
Trong cac ngay 22, 26 thang 05 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Tay
Ninh m¢ phién toa xet xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 277/2026/TLPT-
DS ngay 10 thang 4 nam 2026 vé viéc “Tranh chap doi lai quyén st dung dat va 161 di”.
Do Ban an dan su so tham s6 22/2026/DS-ST ngay 28 thang 01 nam 2026 Toa
an nhan dan khu vyc 12 - Tay Ninh b1 khéng céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sd 350/2026/QD-PT ngay 14
thang 04 nam 2026, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba D6 Thi Mong T, sinh nim 1989
Dia chi: Khu phd L, phuong T, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba T: Ong Pham Tién D, sinh nim 1984
Dia chi: Khu phd C, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh.
(Theo van ban uy quyen ngay 15/5/2026) (c6 mat).
Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh
T1, sinh nam: 1986 - Luét su Cong ty TNHH MTV Nam Son LST - Doan su Thanh
pho H.
Dia chi: Lau A- S0 A N (Khu d6 thi V, H, Thanh ph Ho Chi Minh (c6 mit).
- Bi don: Ong Tran Phi H, sinh nam 1971
Pia chi: Khu phd L, phuong T, tinh Tay Ninh.



Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng H:
1. Ba Pham Thi Thay A, sinh nam 1988
Dia chi: Khu phd B, phuong N, tinh Tay Ninh (ving mat).
2. Ong Tran Minh T2, sinh nam 1984
Pia chi: Khu phd L, phudng G, tinh Tay Ninh.
(Theo vin ban uy quyén ngay 31/12/2025) (c6 mit)
- Nguwoi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Phi H
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 12/11/2024, trong qud trinh giai quyét va tai phién toa -
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Tran Minh T3 trinh bay:

B4 DS Thi Mong T va 6ng Tran Phi H ¢6 méi quan hé cau chau rudt (me rudt
cua ba T 1a chi rudt cua 6ng H), nha ba T va 6ng H chung ranh gidi dat voi nhau. Ngay
05/09/2017,ba T duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap Gidy ching nhén quyén
st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat (goi tat 1a GCNQSDD)
s CS06430 @i voi thira dat s6 322/175m2, to ban do 06, tai khu phé L, phuong T, thi
xa T, tinh T4y Ninh tir viéc thira ké dat ctia me. Sau khi duoc cdp GCNQSDD thi ba T
tién hanh xdy nha va hang rao & trén thira dat. Qua trinh xay dung, ba T c6 chuara 6
phia trudc cira nha 01m + chiéu dai khoang 10m, phan mat tién can nha tiép giap voi
thira dat s6 321 do 6ng H dung tén quyén sur dung dat. Ngoai ra, trong qua trinh xay
nha thi ba T con chua dién tich dat cap hong nha chleu ngang khoang 4m x chidu dai
khoang 16m, phan dét nay tiép giap voi thira dat sb 35 (dat nghia dia) dé cho thong
thoang va lam sén vuon. Nhung do chua lam san vuon nén ba T ¢6 cho 6ng H sir dung
dé kinh doanh mua ban nho 1¢ va lam 16i di tam. Qua trinh 6ng H st dung dat thi khong
gilr gin v€ sinh chung, xa rac bira bai gy 0 nhiém méi truong, gy anh hudng truc tiép
dén stic khoe gia dinh ba T. Ba T da nhiéu lan yéu cau ong H giir gin vé sinh chung
nhung 6ng H khong chap hanh. Vi vay ba T tién hanh lay dat lai va khong cho 6ng H
st dung nita, nhung 6ng H khong tra lai d4t, tham chi con xac pham, de doa ba.

Ngay 23/9/2024, ba 1am don d¢& nghi giri UBND phuong T, thi xa T, tinh Tay
Ninh giai quyét. Ngay 01/11/2024, UBND moi hoa giai thi 6ng H dong y ychoba T thué
Cong ty N do dac. Ngay 05/11/2024, UBND phuong va Cong ty N tién hanh do dac,
qua trinh do dac, cam mdc c6 sy chimg kién ctia dia chinh UBND phuong va ong H, ¢6
bién ban do UBND phuong T 1ap. Sau khi c6 két qua do dac thi ong H khong dong ¥
v6i két qua do dac. Theo don khoi kién, ba T yéu cau ong H tra lai phan dién tich dat
ngang khoang 5m x dai khoang 10m, thudc thira dat s6 322, to ban dd 06, tai khu phd
L, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh. Theo két qua do dac cua Céng ty TNHH MTV
T4 - Chi nhanh TS, ba Do Thi Mong T yéu cau 6ng Tran Phi H tra lai phém dién tich
thuc té 1a 61,5m?, thudc mot phan thira dat 322, to ban d s 6, tai khu phd L, phuong
T, tinh Tay th Trong do, phan dién tich 36,6m? tuy 1a dat trong, nhung ong H dé
mot so vat dung, do rac gay mat vé sinh va thinh thoang c6 hanh vi ngin can gia dinh
ba T dé d6 dac nén nhiéu lan xay ra cy cdi. Hién tai, ba T dang giit ban chinh
GCNQSDD. Ba T ty nguyén chiu s6 tién 1.450.000 déng chi phi xem xét tham dinh tai
chd 1an dau do khong do dac duoc. Pbi voi cic yéu cau phan to ctia 6ng H thi ba T
khong chap nhan toan bd.



Tai phién toa, ong van giir nguyén 101 trinh bay nhu trude day. Ong dé nghi Hoi
dong xet xu xem xet chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba T va khong chap nhan yéu cau
phan t6 ctia 6ng H, cy thé nhu sau: Trudc ddy, thira dat cia me ba T 13 do ba Tran Kim
Y (c6 thr 6 trong gia dinh) di 1am thi tuc cap GCNQSDD, trong d6 tat ca cac anh em
trong gia dinh déu ky tén va lin tay vao Vian ban phan chia di san thira ké ngay
12/12/2015 nén déu biét dién tich sir dung bao nhiéu. Me ba Y dugc sir dung dién tich
175m?, dng H str dung dién tich 137,7m?.

Phan dién tich gitra hai bén gia dinh khong c6 ranh gioi, chua c6 viéc xac dinh
ranh cu thé, phia ong H cho rang ba T xdy dung hang rao bao quanh nha la viéc xac
dinh ranh va cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng H theo Diéu 175 va 236 Bo luat su
la khong phu hop.

Do md mé cta dong ho giap phan dat cia ba T nén cac cb chi & gan di ngang
phan dat phia trudc nha ba T cho tién, chir thuc té khong phai 161 di vo md ma. Theo
thuc té thi phan md ma van con dudng di khac va khong ai di duong nay vao phan nha
phia trong nhu 101 trinh bay cua phia 6ng H. Ngoai ra, theo ho so cap GCNQSDD thi
gitra phan dat ba T va 6ng H khong thé hién c6 dudng vao md ma cia dong ho.

Nguyén don - ba P6 Thi Mong T trinh bay: Ba thong nhit vai 10 trinh bay cta
6ng T3. Ba thira nhan cin nha trude day do ong Tran Hung C (cau rudt) xay dung. Viéc
ba chira dat phia trude va ké bén nha 1a do ba chua c6 nhu cau sir dung va hai bén gia
dinh cling dong ho nén vi¢c cho st dung nho chi ndi miéng. Trude day, gitra hai bén
gia dinh rat thuan thao, tuy nhién trong qua trinh sinh séng c6 mau thuan tir 46 din dén
khong hoa thuan nén ba yéu cau éng H tra lai dat, nhung 6ng H khong dong ¥ va thudng
xuyén xa rac ra phan dat tranh chap.

Tai phan t6 ngay 05/01/2026, trong qua trinh giai quyét va tai phién toa nguoi
dai dién theo uy quyén cua bi don la ong Tran Minh T2 trinh bay:

Vé quan hé tranh chap gitra ong H va ba T thi 6ng thong nhat v6i 10i trinh bay
ctia ong T3. Phan dién tich dat gilra 6ng H va ba T su dung dat giap ranh nhau, nhung
cach nhau bang mot 16i di. Ngudn goc dat cua ong H 12 do me ctia ong H (cu Trinh Thi
H1) tang cho tr ndm 1993, khi d6 chua duoc cAp GCNQSDD va chua tién hanh do dac
dién tich. Nguén géc dat cuaba T cling 1a tir cu H1 cho me cua ba T (ba Tran Thi Y1,
da chét), sau nay ba T huong thira ké tir ba Y1. Ong H khong nhé ba Y1 str dung dat tir
khi nao, chi nhd ba Y1 cit nha & trude khi ong H dugc tang cho dt va cét nha &, khi
d6 nha ba Y1 chua lam hang rao. Pén nam 2016, chi thir 6 1a ba Tran Kim Y méi dung
ra lam thu tyc sang tén cho 6ng va cac anh em khac trong gia dinh. Tt khi 6ng H st
dung dét thi giita ong H va nha ba T khong c6 tién hanh xac dinh lai ranh dat, gitra hai
bén khong co 1y gi 1am ranh. Tuy nhién, gitta dt cia 6ng H va ba T c6 phan dat trong
dugc st dung lam 16i di vao nghia dia ctua ho toc nhung hién nay khong con ai di nira,
chi 1a dat trong. Phan dat ba T tranh chap v&i ong H thuc té 1 phan dét 161 di vao nghia
dia ctia 6ng ba dé lai. Hién ong H dang dung bép tam nau ché trén phan dat trong. Riéng
phan dét ciia ba T di 1am hang rao bao quanh phan dat cia minh nhung xay tir khi nao
thi ong H khong nhé. Hién tai, phan dat 6ng H da duoc cap GCNQSDD s6 CB 303966
d6i voi thira dat s6 321/137,7m2, to ban do 06, tai khu phd L, phuong T, thi xa T, tinh
Tay Ninh. Ong théng nhét két qua do dac cia Cong ty TNHH MTV T4 - Chi nhanh T5
va théng nhét phan dién tich tranh chip 1a 61,5m2



Ong H khong dong ¥ ddi v6i toan bo yéu cau khai kién cta ba T va co don yéu
cau phan t6 cong nhan dugc quyén str dung dat phan dién tich 9,5m? (phan mai che)
thudc thira dat s6 322, to ban dd s6 06, tai khu phd L, phuong T, tinh Tay Ninh cho ong
H s6 hiru. Dong thoi, 6ng H yéu cau cong nhan phan dién tich 52,0m? (gom 15,4m? mai
che tam va 36,6m? phﬁn dat tréng) thudc thira dat sb 322, to ban dd s6 06, tai khu phé
L, phuong T, tinh Tay Ninh lam 16i di chung. Ong H tu nguyén thao d& mai che tam.

Tai phién toa, ong dé nghi Hoi dong xet xur khong chép nhan yéu cau khoi kién
ctia ba T va chip nhan toan bg yéu cau phan t ctia 6ng H, cu thé nhu sau:Khi ba Tran
Kim Y 1am tha tuc cdp GCNQSDPD cho me ba T, ong H thi chi tién hanh trén mit gidy
to nén ba Y khong biét c6 chira con dudng 1am léi di theo nhu Van ban phan chia di
san thira ké ngay 12/12/2015 cua cac anh em trong gia dinh; thyc té gitra ¢t me ba T
va ong H c6 con duong di vao md ma.

Gitra phﬁn dat ong H va me ba T da st dung dét 6n dinh khi cha me cho dit. Sau
nay, lam thi tuc cap gidy khong tién hanh do dac lai nén viéc cip GCNQSDP chua
chinh xac. Hién tai, ong H va ba T st dung dung hién trang dat tir trude cho dén nay.
Dién tich ba T dang sir dung trong khuon vién 130,0m? la dung dién tich trudc day ong
ba ngoai cho lai me ba T. Do do6, can cu Diéu 236 Bo luat su xac dinh quyén s hiru
cho 6ng H 1a phi hop thuc té st dung.

Viéc ba T cho ré‘tng ¢6 su viéc cho 6ng H muon dat @é dd dac 1a khong dung, vi
6ng H 1am mai che thi ba T biét, khong phan dbi, cho thay ba T biét dat ctia minh dugc
su dung dén dau theo Diéu 175 Bo luat su.

Péi voi phan dién tich 52,0m2, 6ng H yéu ciu phan t6 1am 16i di thi 6ng H khoi
kién vi lg1 ich cua dong ho dé thuan loi cho viéc di lai vao md ma sau nay.

Tai Ban 4n so tham s6 22/2026/DS-ST ngay 28 thang 01 ndm 2026 cta Toa an
nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh, da can ctrvao cacDiéu 163, 164, 166, 254 ctua B luat
dan sy nam 2015; Piéu 26, 134 cua Luat Pt dai nam 2024; Diéu 147, 157, 165 cia Bo
luat TS tung dan sy; Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba DS Thi Mong T ddi v6i 6ng Tran Phi H.

Bugc 6ng Tran Phi H tra lai cho ba D6 Thi Mong T phén dat dién tich thyc t€ Ia
61,5m?, thudc thira dat 322, to ban do so 6, tai khu phd L, phuong T, thi x4 T, tinh Tay
Ninh (nay 1a khu pho L, phuong T, tinh Tay Ninh).

Phia Pong Bac giap thira 322 dai 1a 1,61m;

Phia Pong Nam gidp thua 322 dai lan luot 1a 6,02m, 0,99m, 2,90m, 3,00m,
4,47m, 2,07m va 0,87m;

Phia Tay Nam giap thtra 322 dai 10,8m;
Phia Tay Bac giap thira 35 dai lan luot 10,95m, 3,49m, 0,55m.
(Kém theo so do hién trang sir dung ddt nay 30/10/2025)

Budc 6ng Tran Phi H di doi cac tai san trén dién tich néu trén dé tra lai cho ba
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D6 Thi Mong T.

2. Khong chip nhdn cac yéu cau phan t6 ctia 6ng Tran Phi H dbi véi ba DS Thi
Mong T.

Cong nhan phan dat c6 dién tich 13 9,5m?, thudc thira dat 322, to ban do s 6, tai
khu ph6 L, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay la khu ph6 L, phuong T, tinh Tay
Ninh) cho 6ng Tran Phi H.

Cong nhan phan dat co dién tich 52,0m?, thudc thira dat 322, to ban do s0 6, tai
khu pho L, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay la khu ph6 L, phuong T, tinh Tay
Ninh) lam 16i di chung.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, thoi han khang
cao, quyen va nghia vu thi hanh an cta cac duong su.

. Ngay 11/02/2026, bi don 6ng Trﬁanhi H khang céo toan bg ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phuc thdm sua an so thdm, khong chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée
giai vu an, khong cung cip chung cir moi.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don ong T ran Phi H trinh bay: Giir nguyén yéu
cau khang céo, dé nghi Hoi d6ng xét xtr sira ban an so tham khong chap nhén yéu cau
khai kién ctua ba DS Thi Mong T va chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia 6ng H. Cho
rang ngudn gbc phan dat tranh chip cac bén déu do cu Trinh Thi H1 dé lai. Thuc té tir
trudc nam 1995 gitta phan dat hién nay thudc thira dat s6 321, dién tich 137,7m? coa
ong H va thura dét 5O 322, dién tich 175m? cua ba T c6 t6n tai 16i di vao khu mo gia toc.
Khi lam thi tuc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat, co quan co tham quyén khong
do dac hién trang thuc té nén phan 18i di nay da duoc dua vao thira dat sd 322. Sau khi
do dac lai, dién tich thuc té ctia ba T ting 1én so véi gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Ong H da quan 1y, sir dung 6n dinh phan dat tranh chap trong thoi gian dai, cong
khai, lién tuc nén dé nghi Hoi déng xét xur chép nhan khang cdo cua bi don.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ba Pé Thi Mong T trinh bay: Khong
dong y khang cao cua ong H, dé nghi gilr nguyén ban an so tham. Xac dinh phan dat
tranh chap dién tich 61,5m? thugc mot phan thira dat s6 322, to ban d6 s6 6 da dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat hop phép cho ba T. Viéc dién tich thuc té c6 chénh
1éch sau do dac khong chi xay ra ddi v6i thira dat s6 322 ma ca thira dat so 321 cua 6ng
H ciing ting 1én, tuy nhién viéc chénh léch nay khong lam thay doi quyén sir dung dat
da duoc Nha nudc cong nhan cho ba T va ong H. Ong H khong c6 tai liéu ching minh
phan dat tranh chap thudc quyén st dung ctia minh hodc 14 16i di chung.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyen don trinh bay: thong nhat
v6i y kién cta nguyén don va nguoi dai dién nguyén don, dé nghi Ho1 dong x€t XU bac
khang céo ctia 6ng H cho rang hd SO vu an da thé hién rd phan dat tranh chap dién tich
61,5m? thuoc mot phan thtra dat s 322, to ban do sd 6, da dugc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat hop phap cho ba T. Bi don khong cung cap duoc tai liéu, chung cir
ching minh phan dét nay 13 16i di cong cong hodc 1a phan dat thudc quyén sir dung cta
ong H.



Viéc bi don cho réng dién tich dat cia ba T tang 1én sau khi do dac 1a khong du
can cu dé chép nhan khéng cdo, bdi dién tich thuc té clia céc thira dat déu c6 su chénh
1éch nhit dinh sau do dac, trong d6 khong chi thira dat s6 322 ma ca thira dat sd 321
ctia ong H ciing c6 bién dong. Su chénh léch dién tich nay khong 1am thay d6i ranh gidi
phap 1y di dugc xac 1ap theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat va hd so phan chia di
san.

Ddi voi yéu ciu cong nhan 52m? lam 16i di chung, khong ¢o cin cir ap dung Diéu
254 Bo luat Dan su nam 2015, vi day khong phai truong hop bat dong san bi vy boc
khéng c6 16i ra duong cong cong. Thira dat sé 35 1a dat nghia dia van con huong tiép
giap duong nhya dé di ra ngoai. Do d0, yéu cau cong nhan 16i di chung trén phan dat
da duoc cap gidy chimg nhan cho ba T 1a khong c6 can ctr. Luat su dé nghi khong chap
nhan khéng céo ctia 6ng Tran Phi H, giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh tham gia phién toa c6 y kién
cho rang:

V& t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n theo trinh ty phuc tham dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phlen toa da thyc hién dung
quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy. Nhiing nguoi tham gia t6 tung di thuc hién day
du quyén va nghia vy td tung theo quy dinh phap luat. Pon khang céo ctia 6ng Tran Phi
H lam trong han luat dinh nén duoc xem xét theo trinh tu phac tham.

Vé ndi dung: Can ctr cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an phan dat tranh
chép dién tich 61,5m? thudc mot phan thira dat sé 322, to ban dd sé 6, toa lac tai khu
phé L, phudng T, tinh Tay Ninh da duoc cap gidy ching nhén quyen su dung dat cho
ba Tran Thi Y1. Sau d6 ba b Thi Mong T nhén thua ké va dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh. Ong Tran Phi H khong cung cap duoc ching cur chung
minh phan dét tranh chap thudc quyén str dung hop phap ctia minh hodc 1a 16i di chung.

Pdi véi yéu cau cong nhan di¢n tich 9,5m? thuéc mat phan thira dat sd 322 cho
ong H su dung va yéu cau cong nhan dién tich 52,0m? thuéc mot phﬁn thura dat sb 322
lam 16i di chung 14 khong c6 can ctr. Boi 18, phan dat nay ndm trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dét ciia ba T. Pong thoi, thira dat s6 35 1a dat nghia dia van con 16i tiép
giap dudng nhya, khong thudc truong hop bat dong san bi vay boc theo Didu 254 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Cép so tham chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba DS Thi Mong T, budc ong Tran
Phi H tra lai dién tich 61,5m? thuoc mot phan thira dat s6 322, to ban do s6 6, khong
chap nhan cac yéu cau phan t6 ctia ong H 1a co can ci, dung phap luat. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Tran Phi H, giit nguyén ban 4n
déan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng cir ¢6 trong hé so vu dn da dwoc tham tra
tai phién toa; y kién tranh lugn tai phién toa, y kien cua dai dién Vién kiem sat, Hoi
dong xét xir nhdan dinh:

[1] Vétd tung:



[1.1] V& tinh hop 1& cua khang céo: Pon khang cao cua bi don ong Tran PhiH
thuc hién ding theo quy dinh tai cac 271, 27%, biéu 273 va 276 cua B luat T6 tung
dan su nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

12 Vé, pham vi xét xir phic tham: Can clr ndi dung don khang cdo cua ong
Tran Phi H. Cap phac tham xem x¢ét lai toan bg ban an so tham bi khang cdo theo quy
dinh tai Diéu 293 B¢ luat TO tung dan suy.

[2] V& noi dung: X¢ét khang cao cua ong Tran Phi H yéu cau sira ban an so tham
theo huong khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba D4 Thi Mong T, dong thoi chap
nhan yéu cau phan té cua ong H, thiy rang:

[2.1] V& ngudn gbc va qua trinh st dung dat: Cac duong su déu théng nhat phan
dét ctia ba D3 Thi Mong T va ong Tran Phi H ¢ nguén géc ttr cu Trinh Thi H1 dé lai.
Sau khi cu H1 chét, ngay 12/12/2015, nhitng ngudi thudc hang thira ké cta cu H1 da
lap van ban thoa thuan phan chia di san thira ké. Theo nodi dung théa thuan nay, ba Tran
Thi Y1 13 me ctia ba DS Thi Mong T dugc chia thira dat s6 322, to ban dd sd 6, dién
tich 175m? va ong Tran Phi H dugc chia thira dat s6 321, t& ban do sb 6, dién tich
137,7m? cung toa lac tai khu phd L, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh, nay 1a khu phd
L, phuong T, tinh Tay Ninh.

Trén co s¢ van ban thoa thuén phéan chia di san, ba Tran Thi Y1 duoc co quan
Nha nudc ¢ thim quyén cap Gidy chung nhén quyén str dung dat s6 CS05533 ngay
14/01/2016 d6i v6i thira dat sd 322, to ban 6 so 6, dién tich 175m? va éng Tran Phi H
dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CB 303966 ngay 14/01/2016 dbi voi
thira dét 50 321, to ban dd s6 6, dién tich 137,7m?2. Sau d6, ba DS Thi Mong T nhén thira
ké quyen su dung dat tir me 1a ba Tran Thi Y1 va dugc So Tai nguyén va Moi truong
tinh T cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CS06430 ngay 05/9/2017 d6i vai
thira dat s6 322, to ban dd sb 6, dién tich 175m? toa lac tai khu phd L, phuong T, thi xa
T, tinh Tay Ninh, nay la khu phé L, phuong T, tinh Tay Ninh.

[2.2] Theo két qua xem Xe€t, thdm dinh tai chd va do dac cua Cong ty TNHH
MTV T4 - Chi nhanh T5 xé4c dinh phan dat tranh chap c6 dién tich thuc té 61,5m2, thudc
mot phan thira dat s6 322, t& ban dd s 6, tai khu phd L, phuong T, tinh Tay Ninh.
Trong do gém phén dién tich 9,5m? c¢6 mai che, phén dién tich 15,4m? c6 mai che tam
va phan dién tich 36,6m? dat trong. Cac bén duong sy thong nhat véi két qua do dac
nay. Nhu vay, c6 du can ctr xac dinh toan bd dién tich dét tranh chép 61,5m2 nam trong
thira dat s6 322 da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T, khong thudc
thira dat s6 321 caa ong H.

[2.3] Ong H cho rang phan dat tranh chap 1a phan dat gia toc dé lai 1am 101 di vao
khu m¢, khong phai dat cia ba T. Dong thoi, cho rang qué trinh sir dung dat on dinh
lau dai nén yéu cau céng nhan quyén st dung dbi voi dién tich 9,5m? va cong nhan
52m? lam 16i di chung. Tuy nhién, 10i trinh bay nay khong c6 tai liéu, chimg ctr hop
phap chirng minh.

H6 so dia chinh, gidy chimg nhan quyén sir dung dat, van ban phan chia di san
thira ké ngay 12/12/2015 va két qua do dac déu thé hién phan dat tranh chap thudc thira
dat s6 322 ctia ba T. Neu cho rang viéc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
Tran Thi Y1, sau d6 cip cho ba T 1a khong ding, 6ng H phai cung cap duoc chimg ctr
ching minh.



Mit khac, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AP 908524 ngay
09/12/2015, thira dét s6 39, dién tich 422,3m?, t& ban dd s 6 da dugc tach thanh cac
thira gdm: thira dat s6 320, dién tich 109,6m?; thira dat s6 321, dién tich 137,7m? va
thira dat s6 322, dién tich 175m2. Viéc tach thira va cip gidy ching nhan quyén str dung
dat duoc thuc hién trude thoi diém céac déng thira ké 1ap van ban thoa thuan phan chia
di san ngay 12/12/2015. Do d6, ¢6 can ctr xac dinh khi phan chia di san, cac dong thira
ké da biét rd dién tich, vi tri cac thira dat duoc phan chia. Viéc ong H cho rang khi lam
thu tuc cép gidy khong do dac, khong biét co chira 16i di vao mo 1a khong phu hop véi
tai liéu c6 trong ho so.

[2.4] P6i véi yéu, cau cong nhén dién tich 9, 5m? thudc thira dat s6 322 cho 6 ong
H sur dung: Ong H cho rang da dung mai che, str dung 6n dinh va ba T khéng phan 601
Tuy nhién, viéc st dung mot phan dat cua nguoi khac, du co thoi gian st dung thuc té,
cting khong lam phat sinh quyén st dung dat néu khong co can cur chuyén quyén hop
phap, khong dugc nguoi co quyén st dung dat dong ¥ bang vin ban, khong duoc co
quan nha nudc ¢ tham quyen cong nhan. Ba T khong thira nhén viée chuyen nhuong,
tang cho hodc cho 6ng H quyén su dung phan dat nay. Do do, yéu cau phan t6 cua 6ng
H vé viéc cong nhan dién tich 9,5m? thugc mot phan thira dat s6 322 cho 6ng H 1a khong
c6 cin ¢ chap nhan.

[2.5] Do v6i yéu cau cong nhan dién tich 52m? thudc mot phan thira dat s6 322
lam 161 di chung.

Piéu 254 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh chu s¢ hitu bat dong san bi vay boc
bdi cac bat dong san ctia chi s¢ hitu khac ma khong co hodc khong di 16i di ra duong
cong cong thi c6 quyén yéu cau cha s hitu bat dong san vay boc danh cho minh mot
16i di hop 1y. Trong vu an nay, ong H yéu cau cong nhan 161 di dé di vao khu mo cia
gia toc, khong phai yéu cau 16i di cho bat dong san bi vay boc ra duong cong cong. Hon
nita, theo so d6 hién trang sur dung dat, thira dat sb 35 1a dat nghia dia con c6 hudng
tiép giap duong nhya dé ra ngoai. Vi vay, khong c6 can ctr xac dinh thura dat nghia dia
bi vy boc dén mirc bat budc phai mé 16i di trén phan dat thudc quyén sir dung hop
phap cuaba T.

[2.6] Ddi voi céc tai san trén dat g@)m mai che dién tich 9,5m?, mai che tam dién
tich 15,4m? va hang rao B40, mong trén phan dat tranh chap.

Céc tai san nay do phia ong H tao lap trén phan dat thudc quyén st dung ciia ba
T, c6 két cau don gian, c6 thé thao dg, di doi. Cap so tham budc 6ng H di doi cac tai
san trén dat dé tra lai dién tich 61,5m? cho ba T 1a phu hop.

[3] Tt nhiing phén tich trén, khong co can cir chap nhan khang cao cua ong Tran
Phi H, gilt nguyén ban &n dan sy so tham. Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa dé nghi khong chap nhan khang cao ctia 6ng Tran Phi H, gitr nguyén ban an so tham
1a c6 can ctr, phu hop nén dugc chap nhan.

[4] V& 4n phi dan su phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén 6ng
Tran Ph1 H phéi chiu an phi ,dﬁn’ su phtc tham theo khoan 1 Diéu 148 Bo luat To tung
dan sy va Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

[5] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang co, khong bi khang
nghi da co6 hi¢u lyc phap luat ké tur khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.



Vi cac lé tren,

QUYET PINH
Cin ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su.
Khong chap nhan khang céo cuia 6ng Tran Phi H.

Giir nguyén ban an dan sy so thim sb 22/DS-ST ngay 28/01/2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh.

Cén cir Dicu 147, 148, 157, 165 ciia Bo ludt TO tung dén sy; Dieu 163, 164, 166,
254 ctia Bo luat sy niam 2015; Diéu 26, 134 cta Luat Dat dai nim 2024; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/ 12/2016 ciia Uy ban vy Qudc hoi quy dinh vé an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba DS Thi Mong T ddi v6i 6ng Tran Phi H.

’ 1.1. Budc 6ng Trﬁn,Phi H tra lai cho l?él D6 Thi M(f)r}g T phﬁn dét dién tich thuc
té 1a 61,5m?, thudc thia q‘ét 322, to ban do so 6, tai khu pho L, phuong T, thi xa T, tinh
Tay Ninh (nay 1a khu pho L, phuong T, tinh Tay Ninh).

- Phia Dong Bic giap thira 322 dai 1a 1,61m;

- Phia Bong Nam giap thua 322 dai lan luot 1a 6,02m, 0,99m, 2,90m, 3,00m,
4,47m, 2,07m va 0,87m;

- Phia Tay Nam giap thura 322 dai 10,8m;

- Phia Tay Bic giap thia 35 dai 1an luot 10,95m, 3,49m, 0,55m.

(Kém theo so' do hién trang sir dung ddt nay 30/10/2025)

N 1.2. Budc 6ng Tran Phi H di doi c4c tai san trén dién tich néu trén dé tra lai cho
ba D6 Thi Mong T.

2. Khong chip nhdn cac yéu cau phan t6 ctia 6ng Tran Phi H dbi véi ba B Thi
Mong T.

2.1. Cong nhan phén dét 6 dién tich 1a 9,5m?, thudc thira dat 322, to ban do s
6, tai khu pho L, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay la khu pho L, phuong T, tinh
Tay Ninh) cho 6ng Tran Phi H.

2.2. Cong nhan phan dét c6 dién tich 52,0m?, thudc thira dat 322, to ban do s0 6,
tai khu pho L, phuong T, thi x& T, tinh Tay Ninh (nay 1a khu pho L, phuong T, tinh Tay
Ninh lam 161 di chung.

3. Vé chi phi xem xeét tham dinh tai gh5 va dinh gia tai san: Ong Tran Phi H ¢6
nghia Vl_l‘tl'.’:?l lai cho ba B6 Thi Mong T so6 tién 29.800.000 (hai muoi chin tri€u tdm tram
nghin) dong.

K& tir ngdy ba D6 Thi Mong T ¢6 don yéu cu thi hanh én, néu 6ng Tran Phi H
khong tra so tién néu trén, thi hang thang 6ng H con phai tra cho baThuy so tién 1ai trén
sO tiéq con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat su
cho dén khi thanh toan xong.

4. Vé an phi dan su so tham: Ong Tran Phi H phai chiu 900.000 (chin trim nghin)
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d6ng an phi, cho kl}éu trir s6 tién 600.000 dongsau traim nghin déng) tam tng an phi da
nop theo bién lai 6 0000263 ngay 06/01/2026 cua Phong hanh an déan sy khu vuc 12,
tinh Tay Ninh sang &n phi. Ong H con phai ndp tiép 300.000 (ba tram nghin) dong.

Hoan tra cho ba B3 Thi Mong T sd tién 300.000 (ba trim nghin) déng tam tmg
an phi da nop theo bién lai s6 0012185 ngay 08/01/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dén
su thi xa Trang Bang, tinh T4y Ninh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 12 -
Tay Ninh).

5. V& an phi dan su phtic tham: Ong Tran Phi H phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin dong) nhung dugc khau trir 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tmg an
phi di ndp theo bién lai thu s6 0003308 ngay 13 thang 02 nam 2026 cta Thi hanh an
dan sy tinh Tay Ninh. Ong H d4 ndp du an phi dan sy phuc tham.

6. V& huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai
thi hanh 4n dan su duoc quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo dinh tai Diéu 30 Luat hanh
an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngy tuyén én.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND ti cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao tai TP.HCM,;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 12 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dén sy tinh Tay Ninh;
- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA. TANDTTN; . Cx .
- Luu. h6 so, luu trit, tap an. Nguyén Thi Diéem Hang
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