TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THACH THANH Doc 1ap - Tw do - Hanh phlc
TINH THANH HOA

Bén 4n s6: 26/2023/DS-ST
Ngay: 28-9-2023
VIv: Tranh chap Hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THANH TINH THANH HOA

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Bui Vian Hai

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Luu Pinh Tam

2. Ong Quéach Ha Vinh

- Thw ky phién tod: Ba Vi Thi Thim — Thu ky Toa &n nhan dan huyén Thach
Thanh, tinh Thanh Hoa.

Dai dign VKSND huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi H — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thach Thanh, tinh
Thanh Hoa xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 38/2023/TLST-DS ngay 10 thang
4 nam 2023 vé: “Tranh chap hop dong vay tai sdn” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur
6 33/2023/QDXXST- DS ngay 10 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa sé:
32/2023/QDST- DS ngay 07 thang 9 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan P (O)

Dia chi tru s¢: 41 & 45 duong L, phuong B, Quan A, TP Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Vin T - Chu tich hdi déng quan tri Ngan
hang TMCP P.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Lé Minh B- Chitc danh: Giam ddc T1.

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong Nguyén Trung C, sinh nam: 1989

Dia chi: L6 F- G P, P B, TP T, Thanh Hoa. C6 don xin xét xtr vang mat.

- Bi don: Anh Bui Van H1, sinh nam 1987

Dia chi: Thén D, xi T, huyén T, tinh Thanh Héa; Ving miit.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 20/02/2023 va qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang
TMCP P (O) trinh bay:

Ngan hang TMCP P véi 6ng Bui Van H1 dé thoa thuan ky két Hop ddng tin dung
va Khé uéc nhan ng sau dé vay vén tai OCB chi tiét nhu sau:

Hop ddng tin dung s6 591/2021/HDTD-CN ngay 21/12/2021:

+ S6 tién vay: 600.000.000 dong (Sau tram triéu déng);

+ Muc dich vay: Vay b6 sung von luu dong kinh doanh néng san

+ Thot han vay: 120 thang

+ L4i suat Theo quy dinh tai HDTD va KUNN.

+ Lai suat qua han: Bang 150% lai suat trong han.

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén bao gom:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 04 to ban do s6 03
s6 8 theo Giay chiing nhan Quyén sir dung dat, Quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lién véi dat s6 AH 520668, sd vao s6 cap cap GCN: H00136 do UBND huyén T, tinh
Thanh Hba cap ngay 16/11/2006. Pia chi: Thon B, xa T, huyén T, tinh Thanh Héa. Chu
s hitu 6ng Bui Van H1

+ Tai san bao dam d& duoc cbéng chung theo Hop ddng thé chap tai san sb
591/2021/BB-CN ngay 21/12/2021 tai Van phong C1, TP T d4 duogc diang ky thé chap
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat UBND huyén T.

- Trong qué trinh vay von dén ngay 17/12/2022 anh Bui Van H1 bat dau vi pham
nghia vu tra ng cho OCB theo hgp dong tin dung da ky.

- S6 tién da tra dén ngay 20/02/2023 1a:

+ T6ng s6 tién da thu no: 116.551.624 &
+ Géc: 55.000.0004
+ Lai trong han: 61.151.809d
+ Lai qua han: 399.815d
- No con lai tam tinh dén ngay 20/02/2023 1a:

+ Tong s tién con no: 563.112.0369 d
+ Géc trong han: 535.000.000 d
+ Gbc qua han: 10.000.000 d
+ Lai trong han: 17.733.860 d

+ Lai qua han: 378.509 d



Ngén hang d3 nhiéu lan nhic no dén déc nhung anh Bui Van H2 khdng thanh toan
ng vay cho Ngan hang.

Sau khi toa an thu Iy giai quyét vu 4n anh Bui Van H1 da tu nguyén tra cho ngan
hang TMCP P tong sé tién 285.731.301 dong. Trong d6 tra tién no gbc 1a 219.440.000
ddng; tién no l4i trong han 13 63.034.655 ddng va tién no 13i qua han 1 3.256.646 dong.
Anh H1 c6 cam két s& tiép tuc tra cho ngan hang nhung dén nay van khdng tra hét no
cho ngéan hang duogc.

Pén nay, Ngan hang TMCP P (O) d& nghi Toa an giai quyét budc anh Bui Vin H1
phai tra ngay cho Ngan hang tong s6 no ciia cac Hop dong tin dung d4 ky tinh dén ngay
xét xtr ngdy 28/9/2023 12 331.440.822d, trong d6: Tién ng gdc trong han 1 325.560.000d,
tién no l3i trong han 1a 5.880.822 d6ng. Yéu cau anh Bui Van H1 tiép tuc phai tra tién
1ai theo thoa thuan da ky két trong hop dong ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr dén khi tat
toan khoan no. Néu anh Bui Vin H1 khong thyc hién hodc thyc hién khong ding va day
du nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP P dugc quyén yéu cau co quan thi hanh
&n c6 tham quyén ap dung c4c bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xir ly
tai san bao dam da thé chap theo Hop ddng thé chap tai san 591/2021/BD-CN ngay
21/12/2021. Chi tiét tai san bao dam nhu sau: Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat tai thira dat s6 04 to ban dd sb 03, theo Giay chitng nhan Quyén sir dung dat, Quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat s6 AH 520668, s6 vao so cap cap GCN:
H00136 do UBND huyén T, tinh Thanh Hoa cap ngay 16/11/2006. Bia chi: Thon D, xa
T, huyén T, tinh Thanh Hoa. Chu s¢ hitu 6ng Bui Van H1

Trong qua trinh giai quyét vy an, Toa an da tién hanh tong dat hop 1& cac van ban
t6 tung nhung anh Bui Van H1 déu vang mat ma khong c6 li do. Do d6, khéng c6 loi
khai caa anh H1 trong hd so vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n ctia ThAm phan, Hoi thAm nhan dan, Thu ky
Toa &n, nguyén don trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an dén khi xét
xtr 1a ding quy dinh ctia phap luat. Bi don khong thuc hién day du quyén va nghia vu
theo quy dinh ctia bo luat Té tung dan su.

Vé ndi dung: Pai dién VKS dé nghij ap dung cac Piéu 91, 95 Luat céc t6 chirc tin
dung; Diéu 275, Piéu 280, Diéu 317; Piéu 318; Piéu 319; biéu 320; Piéu 323; khoan 1
Diéu 351, Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan su, chap nhan toan bo yéu cau caa nguyén
don. Bugc anh Bui Van H1 phai tra cho Ngan hang TMCP P tong s6 tién 1a 331.440.822d,
trong d6: Tién no gbc trong han 13 325.560.0004, tién no lii trong han 13 5.880.822 dong.



Anh Bui Van H1 phai tiép tuc chiu 14i suit phat sinh ddi véi khoan tién du ng gc ké tir
ngay tiép theo cua ngay 28/09/2023 cho dén khi thanh toan hét sé du no theo thoa thuan
trong Hop dong.

Néu anh Bui Van H1 khéng thue hién hoac thuc hién khong ding va day da nghia
vu tra no néu trén thi Ngan hang TMCP P duoc quyén yéu cu co quan thi hanh 4n c6
tham quyén ap dung céc bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xur 1y tai san
bao dam da thé chip theo Hop dong thé chap tai san s 591/2021/BB-CN ngay
21/12/2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién tda, HDXX nhan dinh:

[1].Vé t6 tung: Ngan hang TMCP P (OCB) va anh Bui Van H1 dang tranh chap vé
“Hop dong vay tai san” do anh H1 vi pham nghia vu tra ng. Theo khoan 3 Diéu 26 Bo
luat t6 tung dan su (BLTTDS) thi day 1a tranh chap vé hop dong dan su thuoc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa.

[2]. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tién hanh thu thap tai liéu chimg cr bang
bién phap xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap. Day 1a bién phap thu thap
chtng ¢ do Toa 4n tién hanh nén can cir khoan 2 Diéu 21 BLTTDS, Diéu 27 Théng tu
lién tich s6 02/2016/TTLT-VKSNDTC-TANDTC ngay 31/8/2016, TAND huyén Thach
Thanh théng bao cho VKSND huyén Thach Thanh biét dé thuc hién chitc nang theo quy
dinh cta phap luat tb tung dan su.

[3]. TOa an da thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai nhung anh H1 ving mat khong c6 1i do nén Toa 4n dd mo phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirng cr ving mat anh H1 va da thong
béo két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 210 BLTTDS. Toa an ciing d triéu tap hop hop 18 anh H1 dén phién
hoa giai hai lan nhung déu khong dén dé tham gia hoa giai nén Toa &n khéng tién hanh
hoa giai duoc. Pay 1a truong hop khong tién hanh hoa giai dugc theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 207 BLTTDS. Tai phién toa, anh H1 ving mat lan thir hai khong co 1y do, nguoi
dai dién theo uy quyén cta nguyén don c6 don dé nghi xét xtr vang mat, nén cin ct quy
dinh tai khoan 2 Biéu 227, khoan 1, 3 Piéu 228 BLTTDS, Toa &n xét Xt vang mat cac
duong su.

[4]. V& hinh thirc ctia hop ddng:Theo hop dong tin dung sé 591/2021/HPTD-CN
ngay 21/12/2021 va hop dong thé chap tai san s6 591/2021/BD-CN ngay 21/12/2021 ma



nguyén don cung cap cho Toa an, viéc ky két hop dong giira anh H1 véi Ngan hang
TMCP P dugc x4c lap trén co s tu nguyén cua cac bén, dam bao diéu kién vé chu thé
tham gia giao két hop dong, phan cudi hop ddng c6 chit ky cua ngudi vay tién, nguoi thé
chép tai san 12 anh Bui Van H1 chit ky va dong dau cua bén phia Ngan hang. Noi dung
ctua hop dong khdng vi phap phap luat va khong trai dao duc xa hoi nén day 1a hop dong
hop phap.

[5]. V& sd tién no va nghia vu tra ng: Theo hop dong tin dung s6 591/2021/HDTD-
CN ngay 21/12/2021 anh Bui Van H1 dwoc Ngan hang TMCP P cho vay sé tién 1a
600.000.000 dong. Muc dich vay 1a dé “Bé sung vén luu dong kinh doanh néng san”
thoi han vay 1a 120 thang, 13i suat trong han theo HDTD va KUNN, i suat quan han
bang 150% lai suat trong han. Dén ngay 20/02/2023, anh H1 méi tra dugc tong cong tién
ng gdc, 1ai trong han, 13i qua han 1a 116.551.624 ddng va vi pham hop dong dan dén
ngan hang phai khai kién, sau 6 anh H1 tiép tuc tra duwoc cho ngan hang sé tién géc, i
trong han, 14i qua han 1a 285.731.301 dong va cam két tat toan khoan no nhung anh H1
khong thuc hién duoc. Nhu vay anh H1 da vi pham nghia vy tra ng ctiia hop dong. Ngan
hang yéu cau anh Bui Van H1 ¢ trach nhiém tra no 1a c6 can cir dé chap nhan theo quy
dinh tai Diéu 91 va Diéu 95 Luat céc t chuc tin dung va cac Diéu 357, 463, 466, 468
BLDS. Do d6 budc anh Bui Van HI phai tra cho Ngan hang TMCP P tong s tién
331.440.8224, trong d6: Tién ng gbc trong han 1a 325.560.0004, tién no l4i trong han 13
5.880.822 d6ng, tién no 14i tinh dén ngay xét xir 1a ngay 28/9/2023.

[6]. P4i v6i yéu cau cua Ngan hang dé nghi Toa 4n tiép tuc cho tinh 13i, phi phat
sinh theo dtng théa thuan trong Hop dong tinh tir ngay tiép theo ciia ngay xét xu cho
dén ngay anh H1 thanh toan hét no cho Ngan hang. Xét thay thoa thuan nay da duoc cac
bén giao két trong Hop ddng va phu hop véi cac quy dinh ctia phép luat. Do d6 chap
nhan yéu cau nay cua Ngan hang.

[7] Pi véi yéu cau cia nguyén don: Néu anh Bui Vin H1 khéng thuc hién hoic
thuc hién khong ding va ddy du nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang TMCP P duoc
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén &p dung cac bién phap cudng ché ké
ca viéc ké bién, phat mai, xir 1y tai san bao dam da thé chap theo Hop dong thé chap tai
san s6 591/2021/BP-CN ngay 21/12/2021. Yéu cau nay la phu hop véi hop dong thé
chap tai san hai bén da ky két va phu hop voi quy dinh caa phap luat nén duoc chap
nhan.

[8] VVé chi phi xem xét thim dinh tai chd: Nguyén don da ndp tién tam tng chi phi
xem x¢ét tai chd, qua trinh giai quyét vu an ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don



c6 ¥ kién s& chiu toan bo chi phi nay khong yéu cau tda an giai quyét, nén HDXX khong
Xem xét.

[9] Vé &n phi: Do y&u cau cua nguyén don duoc chap nhan toan bo nén bi don phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat, sb tién nay bang 16.572.000d;
Tra lai cho Ngan hang TMCP P s6 tién tam tng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac DBiéu 91, 95 Luat cac t chic tin dung; Diéu 275, Diéu 280, Diéu 317;
Diéu 318; biéu 319; Piéu 320; Diéu 323; khoan 1 Diéu 351, Diéu 463, 466, 468 Bo luat
dan su; Piéu 147 BLTTDS; DPiém b khoan 1 diéu 24, khoan 2 diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi va & phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP P (O). Budc anh Bui
Vin H1 phai tra cho Ngan hang TMCP P (O) tong sé tién 1a 331.440.822d (Ba tram ba
muoi mét triéu bon traim bén muoi nghin tdm tram hai muoi hai dong), trong dé: Tién
no goc 1a 325.560.000d, tién no 14i trong han 1a 5.880.822 dong, tién no 14i tinh dén ngay
Xét xir 1a ngay 28/9/2023.

Anh Bui Van H1 phai tiép tuc chiu 14i suat phat sinh di voi khoan tién du no goc
ké tir ngdy tiép theo ngay xét xur, ngay 28/9/2023 cho dén khi thanh toan hét sé du ng
theo thoa thuén trong Hop dong s6 591/2021/HDTD-CN ngay 21/12/2021 d4 ky két gitra
ngan hang TMCP P véi anh Bui Van H1.

2. Néu anh Bui Van H1 khéng thuc hién hoac thuc hién khong dung va day di nghia
vu tra no néu trén thi Ngan hang TMCP P duoc quyén yéu cu co quan thi hanh 4n c6
tham quyén ap dung cé4c bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xur 1y tai san
bao dam da thé chdp theo Hop dong thé chap tai san sé 591/2021/BB-CN ngay
21/12/2021. Tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dét tai thira dat
s6 04, to ban d6 s6 03 theo giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 AH 520668, s6 vao
s6 cap cap GCN: H00136 do UBND huyén T, tinh Thanh Hoa cap ngay 16/11/2006. Dia
chi: Thon D, xa T, huyén T, tinh Thanh Hdéa. Chu s¢ hitu 6ng Bui Van H1

3. Vé an phi: Budc anh Bui Van H1 phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 16.572.000d
(Mudi sau triéu nam trim bay muoi hai nghin dong). Tra lai cho Ngan hang TMCP P
(0) 13.262.000 dong (Muoi ba triéu hai tram sau muoi hai nghin déng) tién tam ang &n
phi da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sé AA/2021/0008008 ngay
07/4/2023 tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Thach Thanh.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi
duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luéat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 Lu4t thi hanh &n dan su.

An xir cong khai so thAm vang mit nguyén don va bi don. Nguyén don, bi don c6
quyén khang céo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngay
niém yét ban an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Thach Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Luu HSVA;

Bui Van Hai



HQI PONG XET XU
Hdi thim nhéan dan Tham phan - Chii toa phién toa

Bui Thi Bich Thuy Tran Thi Dan Bui Vin Tuan






