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Ban 4n sb: 1184 /2026/DS-PT
Ngay: 15-6-2026

VIV Tranh chdp hop dong tin
dung; tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥

Ong Truong Vian Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hd Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Hé}
Chi Minh — Co s& A, xét xr phic tham cong khai vy an dén sy thu Iy s6
96/2026/TLPT-DS ngay 08 thang 01 ndm 2026 v€ viéc “Tranh chap hop dong
tin dung,; Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s6 42/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc X, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 1389/2026/Qb-PT ngay
09 thang 3 nam 2026, Quyét dinh tam nging phién toa s6 4536/2026/QD-PT
ngay 31 thing 3 nam 2026, Thong bido vé viéc m¢ lai phién toa so
6169/2026/TB-TA ngay 04 thang 5 nam 2026, Quyet dinh hoan phién toa sd
7096/2026/QD-PT ngay 15 thang 5 nam 2026; Quyét dinh tam ngung phién toa
s0 8582/2026/Qb- PT ngay 09 thang 6 nam 2026, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang N1;
Pia chi: S6 B L, phuong G, Thanh ph Ha Noi.
 Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan V- Chtic vu: Tong Gidm
doc (vang mat).
Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong BuUi Quang N - Giam d6c Ngan hang
N1 — Chi nhanh Khu cong nghiép T - Ba Ria - Viing Tau (vang mat).



Ong N uy quyén tham gia t6 tung cho: Ong B4 Manh S, sinh nam 1980;
Churc vu: Truong Phong Tong hop - Ngan hang N1 — Chi nhanh Khu céng
nghiép T (c6 mat);

Dia chi: Qudc 16 E, khu phé B, phudng P, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Bi don: Ong Duong Van H, sinh nam 1961 (ving mat) va ba Nguyén Thi
S1, sinh ndm 1965 (vang mat);

Cung dia chi: T6 D, khu phé D, phudng B, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng H va ba S1: Ong Nguyén Vin T,
sinh nam 1988 (c6 mat);

Dia chi: T6 C, V, xa V, tinh Khanh Hoa.

3. Nguroi c6 quyén va nghia vu lién quan:

- Ong Dinh Van M, sinh ndm 1969 (c6 don dé nghi xét xir vang mat), ba
Nguyén Thi B, sinh ndm 1968 (c6 don d€ nghi xét xur vang mat);

Cung dia chi: T6 D, khu phd G, phudong B, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ong Nguyen Van D1, sinh ndm 1976 (c6 mat) va ba Lé Thi T1, sinh ndm
1978 (c6 don dé nghi xét xtr vang mat);

- Ong Nguyén Ngoc C, sinh ndm 1987 (c6 mat) va ba Hoang Thi D, sinh
nam 1990 (c6 don dé nghi xét xtr vang mat);

- Ong Hoang Trong S2, sinh ndm 1963 (c6 mit) va ba Nguyén Thi O, sinh
nam 1968 (c6 mat);

- C)ng Luong Ngoc T2, sinh ndam 1965 (c6 mit) va ba HO Thj Thanh S3,
sinh nam 1962 (c6 mat);

- Ba Luong Thi H1, sinh ndm 1986 (c6 mat);

- Ong Kiéu Vian L, sinh nim 1975 (c6 mat), ba Nguyén Thi L1, sinh nim
1976 (c6 mat);

Cung dia chi: T6 D, khu phé D, phudng B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguroi khang cao: Nguyén don Ngan hang N1.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don Ngan
hang N1 trinh bay:

Ngan hang N1, Chi nhanh Khu Cong Nghiép T - Ba Ria Viing Tau - Phong
G (sau day goi tat 1a Ngan hang) cho 6ng Duong Van H va ba Nguyen Thi S1
vay tién thep Hop dong tin dung so 6006HTD2023700995/HDTD ngay
17/7/2023. So tien vay: 2.000.000.000 (hai ty) dong; muc dich vay: Kinh doanh
ndng san; thoi han vay: 12 thang; lai suat vay: 9,5%/ndm; lai suat qua han:
14,25%/mam; 1ai cham tra bang 1ai suat trong han ap dung tai thoi diém phat sir]h
l&i cham tra nhung khong vuot qua 10%/mam; ngay vay: 17/7/2023; ngay den



han: 17/7/2024; phuong phap tra i tién vay theo dinh ky 06 thang mot lan vao
ngay 17.

Dé dam bao cho khoan vay trén, ngay 17/7/2023, 6ng H ba S1 da thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 AP836118 do Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Ba Ria — Viing Tau
cap ngay 20/11/2009; thua dat thé chap sé 79, to ban dd 21, toa lac tai phuong
P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi
Minh) (sau day goi tit la thua dat s6 79). Hop dong thé chip sd
6006HTC2023700995/HDTC ngay 17/7/2023 ching thuc tai Van phong Cl1, tai
san thé chap da dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Quaé trinh thuc hién hop dong, dng H ba S1 khong tra khoan ng g6C Nao;
tién 14i tra hai 1an, cu thé tra vao ngay 20/10/2023 vai sb tién 49.452.055 dong
va tra vao ngay 18/01/2024 véi sb tién 46.849.315 dong; 6ng H ba S1 con tra
duoc khoan 14 qua han 1a 1.052.313 dong. Tir ngay 18/7/2024 dén nay, ong H
ba S1 khong thuc hién tra goc va lai.

Tinh dén ngay 08/9/2025 6ng H ba S1 con no Ngan hang tong so tién 1a
2.430.796.637 (hai ty bon tram ba muoi triéu bay tram chin muoi sau nghin sau
trim ba muoi bay) dong. Trong d6 no gbc: 2.000.000.000 dong; tién 1ai dén
ngay 08/9/2025 1a 430.796.637 dong; 14i trong han 34.808.219 dong; 13i qua han
108.790.521 dong; 1ai cham tra 10.193.898 dong.

Ngan hang yéu cau dng H ba S1 hoan tra sé tién gbc va 1ai néu trén, ddng y
cho 6ng H ba S1 tra ng trong thoi gian 03 thang ké tir ngay xét xir so tham; yéu
cau tra i suat phat sinh ké tir ngay 09/9/2025 dén khi tra xong no. Néu 6ng ba
khong tra hoic tra khong day du thi dé nghi phat mai toan bo tai san thé chap
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat dé Ngan hang thu hdi no.

Ong H ba S1 da duoc cdp Gidy chang nhan quyén st dung dat ngay
20/11/2009, voi tong dién tich dugc cap 1a 4.564 m? (trong d6 300 m? dat o,
4.265 m? dat trong cay lau nam); sau d6 dén ngay 08/02/2010 da chinh giam
dién tich 2.030,7m? do chuyén nhuong cho éng Phan Tai B2 ba Nguyén Thi H2
va 6ng Huynh V1 ba Lé Thi T4. Dién tich con lai da thé chap cho Ngan hang 1a
2.533,3 m2 (trong d6 c6 300m? dat &).

Ong H ba S1 ky gidy to mua bén viét tay, thuc hién trusc khi 6ng H duoc
cap Giay ching nhén quyen su dung dat. Sau khi dng H duoc Cap Giay chuang
nhan quyén st dung dat, 6ng H van thuc hién glao dich chuyén nhuong, tach
thira cho hai ho Phan Tai B2- Nguyén Thi H2 va Huynh V1 -L& Thi T4. Nhu
vay viéc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat cua cac dng ba trén can phai
dugc xem xét co hop phép hay khong.

Tai thoi diém tham dinh tai san thé chap, Ngan hang hoan toan khong biét
trén dat thé chap c6 nha ¢ cua cac 6ng ba la ngudi c6 quyén va nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc 1ap trong vu an. Ho so quan ly tai Ngan hang, quyén su
dung dat ndi trén hién dang dugc 6ng H ba S1 thé chap tai Ngan hang. Viéc thé
chap tuan tha theo dung quy dinh cua phép lut.



Tu do, Ngan hang khong ddng Y véi yéu cau caa nguoi CO quyén va nghla
vu lién quan veé viéc cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
cdng nhan quyén su dung dat, boi viéc cdng nhan ndy s& anh huong truc tiép
dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang.

[2] Qud trinh tham gia t6 tung, bi don 6ng Dwong Van H ba Nguyén Thi S1
trinh bay:

Ong Hdng ba S1 xac nhan con ng va ddng y thanh toan cho Ngan hang
tong s tién tinh dén ngay 08/9/2025 1 2.430.796.637 (hai ty bdn tram ba muoi
triéu bay trim chin muoi sau nghin sdu trim ba muoi bay) dong. Trong d6 ng
gdc: 2.000.000.000 dong; tién 1ai dén ngay 08/9/2025 1a 430.796.637 dong; lai
trong han 34.808.219 dong; ldi qua han 108.790.521 dong; lai cham tra
10.193.898 d6ng. Hién nay ong H ba S1 rat kho khan, mat kha nang chi tra. Vi
vay dé nghi Ngan hang tao diéu kién vé thoi gian hoan tra no.

Ong H ba S1 di thé chap thira dat s6 79 dé dam bao khoan vay tai Ngan
hang. Tai thoi diém thé Chap, ong ba chi thé Chap can nha cua ong ba dang &,
chudng trai va phan dat trong con lai, khdng thé chap phan tai san di chuyén
nhuong cho cac ong ba gom: Pinh Van M, Luong Ngoc T2, Luong Thi H1,
Hoang Trong S2, Kiéu Vian L va hién nay nhiing ngudi nay va nguoi mua lai dat
cua ho dang su dung. Can b Ngan hang da tryc tiép tham dinh, 6ng H ba S1 da
chi ranh gigi cu thé. Can bo Ngan hang xem xét xong thi déng y nhan thé chap.
Con khi ky hop ddng thé chap, 6ng H ba S1 16n tudi, khong doc hiéu duoc noi
dung nén di ky thé chap toan bo thira dat s6 79. Vi vay, néu 6ng H ba S1 khong
tra duoc no thi 6ng ba chi dong y phat mai phan dién tich nha dat cua 6ng H ba
S1 dang tryuc tiép sur dung, khong dong y xu ly tai san di chuyén nhuong cho
nguoi Khéc.

[3] Oud trinh tham gia t6 tung nhitng ngwoi cé quyén loi nghia vu lién
quan trinh bay:

-Ong Pinh Vin M ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ong M ba P 1a vo chéng. Ong ba nhan chuyén nhuong quyén str dung dét
co kich thudce rong 10m, dai 40m, thude thira dat sd 79 cua vo chéng ong H ba
S1 vao nim 2004. Nam 2006, ong M ba B di chuyén nhuong lai cho ong
Nguyén Van D1 mot phan dién tich 5m x 40m va cho 6ng Nguyén Ngoc C mot
phan dién tich 5m x 40m. Ong P1 va dng C da xay dung nha 6.

Nay Ngan hang khai kién 6ng H ba S1 yéu cau tra ng, yéu cau xtr 1y tai san
bao dam la thira dat s6 79 dé Ngan hang thu hoi no thi 6 ong M ba b khong dong
y. Pé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong dat giita ong M ba b va
ong B1, 6ng C, cong nhan quyén st dung dat cho 6ng D1 va ong C.

- Ong Nguyén Vian DI ba Lé Thi T1 trinh bay: Nam 2006, ong D1 ba T1
nhéan chuyen nhuong lai cia 6ng M ba B mot phan quyen sir dung thira dat sb
79. Dt nay ong M ba P nhan chuyén nhuong cia vg chdéng 6ng H ba S1 vao
nam 2004. Khi nhan chuyén nhuong 13 dt trong, 6ng D1 ba T1 di xay dung nha
& va st dung lién tuc dén nay.



Ong P1 ba T1 khong dong y viéc Ngan hang yéu cau xir 1y tai san lién
quan phan dit 6ng ba di nhan chuyén nhuong va sir dung. Ngén hang khong
tham dinh khi nhén thé chdp. Do d6 chi c6 quyén yéu cau phat mai phan dién
tich dat con lai ctia 6ng H ba S1.

Ong P1 ba T1 yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat gitra ong M ba b véi ong ba; cong nhan quyen sir dung dién tich dat 225,1m?
thudc mot phan thira dat sé 79 cho 6ng ba.

-Ong Nguyén Ngoc C ba Hoang Thi D trinh bay: Ném 2006, ong C ba D
nhan chuyen nhuong lai cia 6ng M ba B mét phan quyen st dung thira dét s6
79. Dt nay ong M ba B nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng H ba S1 vao
nim 2004. Ong C ba D xdy dyng nha &, truc tiép sir dung dat tir khi nhan
chuyén nhuong.

Ong C ba D khéng ddng ¥ viéc Ngan hang yéu cau xir 1y tai san lién quan
phan dét ong ba da nhan chuyén nhuong va st dung on dinh. Bé nghi Toa an
giai quyét cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat giita 6ng M
ba b voi Ong ba; cong nhéan quyén sir dung dién tich dat 224m” thudc mot phan
thira ¢4t s6 79 cho 6ng ba.

-Ong Luwong Ngoc T2 ba Ho Thi Thanh S3 trinh bay:

Niam 2003, 6ng T2 ba S3 nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng H ba S1 mot
phan quyén str dung thtra dat s6 79, dién tich 8m x 45m. Ong T2 ba S3 da xay
dung nha trén dién tich dit 4m x 45m. Phan dat con lai 6ng ba ban cho con 1 ba
Luong Thi H1. Ong T2 ba S3 khong ddng ¥ yéu cau xu 1y tai san thé chip cua
Ngén hang co lién quan dén tai san _Ong ba dang su dung. Pé nghi Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gilra ong H ba S1 véi ong ba;
cong nhan cho 6ng ba quyén su dung dién tich dat 208m” thuoc mot phan thira
dat s6 79.

-Ba Luwrong Thi H1 trinh bay: Nam 2007, ba H1 nhan chuyén nhuong lai
ciia 6ng H ba S1 100m* thudc thira dat sé 79. Nam 2010, ba H1 nhan chuyén
nhuong lai ciia 6ng T2 ba S3 dién tich 4m x 45m thudc mdt phan thira dat sé 79.
Ba H1 da tién hanh xay nha ¢ va chudng trai chin nudi.

Nay ba H1 dugc biét Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chép cua ong H
ba S1 lién quan dén dién tich dat ba H1 str dung. Ba H1 khong dong y vi khi
Ngan hang nhan thé chap khong lam viéc véi ba H1.

Ba H1 dé nghi Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira ong H ba S1 véi ba H1; cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gilra ong T2 ba S3 vai ba H1,; cong nhan quyén su
dung dién tich dat 188, 1m? + 74,8m? thudc mot phan thira dat s6 79 cho ba H1.

-Ong Hoang Trong S2 ba Nguyén Th; O trinh bay:

Vo chdng 6ng S2 ba O nhan chuyén nhuong mot phan quyén st dung thua
dat s0 79 cua vo chong 6ng H ba S1 vao nam 2002. Khi nhan chuyén nhugng la



dat trong. Nam 2003, 6ng S2 ba O di x4y dung nha ¢ va cong trinh phu, chudng
trai chan nudi, tong di¢n tich st dung 247,2m?,

Nay Ngan hang khoi kién 6ng H ba S1 yéu ciu tra no, yéu cau xir 1y tai san
bao dam 1a thira dat s6 79 dé thu hoi no thi 6ng S2 ba O khong dong v do gia
dinh 6ng S2 ba O mua dét trudc khi 6ng H duoc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dét va thé chip ngan hang.

Dé nghi Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat glua ong H ba S1 véi ong S2 ba O; cong nhan quyen st dung dién tich
d4t 247,2m* thudc mot phan thira dat sé 79 cho 6ng S2 ba O.

- Ong Kiéu Van L ba Nguyén Th; L1 trinh bay:

Vo chdng 6ng L ba L1 nhan chuyén nhugng mot phan quyén st dung thira
dat s6 79 ciia vo chong 6ng H ba S1 vao nam 2002. Khi nhan chuyén nhuong 1a
dat trong. Nam 2003 ong L ba L1 dd xdy dung nha & 150m® va cong trinh phu
khoang 70m?, téng dién tich sir dung 339,7m?.

Nay Ngan hang khoi kién ong H ba S1 yéu cau tra no, yéu cﬁ}l xu ly tai san
bao dam 1a thira dat s6 79 d€ thu hoi ng thi ong L ba L1 khong dong y do phén
dat nay ong ba da nhan chuyén nhuong va str dung 6n dinh.

Pé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gifra ong H ba S1 voi ong L ba L1; cong nhén quyén su dung dién tich dat
339,7m? thudc mot phan thira déat s6 79 cho ong L ba L1.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 42/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2025
ciia Toa dn nhan dan Khu viee X, Thanh phoé Ho Chi Minh, da tuyén xit:

- Chip nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang N1 vé viéc “Tranh chip hop
dong tin dung”

Ghi nhan théa thuan cta Ngan hang N1 va ong Duong Van H va ba
Nguyén Thi S1 vé viéc 6ng H, ba S1 tra cho Ngan hang N1 sé tién no tinh dén
ngay 08/9/2025 la 2.430.796.637 (hai ty bén trim ba muoi triéu bay trim chin
muoi sdu ngan sau trim ba muoi bay) dong. Trong d6 no goc: 2.000.000.000
(Hai ty) dong; tién 14i dén ngay 08/9/2025 1a 430.796.637 ddng. L&i trong han
34.808.219 ddng; 14i qua han 108.790.521 dong, 14i cham tra 10.193.898 dong;
6ng H va ba S1 tiép tuc tra |3i phét sinh ké tir ngay 09/9/2025 cho dén khi tra
xong no theo murc lai sudt thoa thuan tai hop déng tin dung )
6006HTD2023700995/HDTD ngay 17/07/2023 gitta Ngan hang N1 va ong
Duong Vin H, ba Nguyén Thj S1.

- Chap nhan mot phép yéu cau khai kién cua Ngan hang N1 vé viéc xu ly
tai san dam bao la thtra dat s6 79 to ban d6 21 phuong B, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Truong hop 6ng Duong Van H va ba Nguyen Thi ST khong thyc hién tra
no hoic tra khong day du, Ngan hang N1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an

phat gnal tal san la‘dlf;n tich dat 778m? trong do‘co 300m? thudc mQt, phan thira
dat s0 79 to ban do 21 phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh. Vi tri dat ghi nhan
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tai manh do dac ,chinh Iy ban (16 dia chinh ngay 26/6/2025 cua Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh pho B.

-Ch4p nhén yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Van D1, ba Lé Thi T1, 6ng
Nguyén Ngoc C, ba Hoang Thi D, 6ng Luong Ngoc T2, ba Ho Thi Thanh S3, ba
Luong Thi H1, dng Hoang Trong S2, ba Nguyen Thi O, 6ng Kiéu Vén L, ba
Nguyen Th1 L1 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat, yéu cau cong nhdn dong quyén sir dung dat”.

+ Huy mét phan hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién
véi dat so 6006HTC2023700995/HPDTC ngay 17/7/2023 gitta Ngan hang NL1.

+ Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin D1, ba Lé Thi T1, 6ng Nguyén Ngoc C,
ba Hoang Thi D, 6ng Luong Ngoc T2, ba H6 Thi Thanh S3, ba Luong Thi H1,
6ng Hoang Trong S2, ba Nguyén Thi O, 6ng Kiéu Van L, ba Nguyén Thi L1
dugc ddng st dung dién tich dat 1.755m? thuoc mot phan thira dat sé 79 to ban
d6 21 phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh. Cuy thé:

* Phan ong D1, ba T1 225,1m* c6 tir can: Pong gidp dudng di, tdy giap
thira 111, nam giap nha 6ng H, ba S1;

* Phan o6ng C, ba D 224m?* ¢6 tir can: Pong giap duong di, tdy giap thira
111, nam gi4p nha 6ng Nguyén Vin P1, bac giap nha 6ng Hoang Trong S2;

* Phan 6ng Luong Ngoc T2, ba H5 Thi Thanh S3 208m? ¢6 tir can: Pong
giap duong di, tdy giap thira 111, nam giap nha ba Luong Thi HI, bac giap nha
6ng Kiéu Van L;

* Phan ba Luong Thi H1 188,1m? ¢6 t&r can: DPong giap duong di, tay giap
thira 111, nam giap nha ong Hoang Trong S2, bic giap nha 6ng Luong Ngoc T2;

* Phan ba Luong Thi HI1 74.8m? co tor can: Bong giap thua 511, tay giap
thura 27, nam gidp nha 6ng Kiéu Van L, bac gidp thtra 77;

*Phan 6ng Hoang Trong S2, bd Nguyén Thi O 247,2m? ¢6 tir can: Déng
gidp duong di, tay gidp thua 111, nam gidp nha 6ng Nguyeén Ngoc C, bac gidp
nha ba Luong Thi H1;

* Phan 6ng Kiéu Vin L, ba Nguyén Thi L1 339,7m? ¢6 tr can: bong giap
dudng di, tay gidp thira 102, nam gidp nha 6ng Luong Ngoc T2, bac gip thua
o11;

Vi tri dat ghi nhan tai manh do dac chinh 1y ban do dia chinh ngay
26/6/2025 cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho B.

_ Cac bén d‘u(mg su ¢co t,réch nhiém lién hé co quan cé tham quyén dang ky
di€u chinh quyén st dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, nghia vu chm thi hanh én
va quyén khang cao theo luat dinh.

, Ngay 22-9-2025, nguyen don khang cao Ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phuc tham stra mot phan Ban &an so tham theo hudng huy béd viéc cong nhan
cho 6ng D1 ba T1; 6ng C ba D; 6ng T2 ba S3; ba H1; dng S2 ba O; 6ng L ba L1
dugc ddng quyén str dung dién tich dat 1.755m? thudc mot phan thia dat sé 79.



Nguyén don yéu cau trong trudng hop 0 ong H ba S1 khoéng thyc hién tra ng hodc
tra khong day du thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai
toan by quyén sur dung dat va tai san gan lién vOi dat theo Hop ddng thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat s6 6006HTC2023700995/HDTC
ngay 17-7-2023 gitta nguyén don vdi 6ng H ba S1.

Tai cap phuc tham:
Nguyén don gilt nguyén yéu cau khéi kién va yéu cau khang cdo;
Cac duong sy khong thoa thuan dugce voi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdat nhdan dan Thanh ph5 Hé Chi Minh
tai phién toa:

- Ve td tung: Don khang cao cua nguyén don ndp trong thoi han lut dinh.
Nhitng nguoi tién hanh té tung d thuc hién dung va day du trinh tu, tha tuc t6
tung theo quy dinh. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung quyén va
nghia vu t tung.

- V& ndi dung: bé nghi Hoi d@)ng xet xir can ci Khoan 3 Diéu 308; Piéu
310 B0 luat To tung dan su, hiy toan bd Ban &n so tham, giao ho so vé cho Toa
an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co so két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cua nguyén don Ngan hang ndp trong thoi han luat
dinh nén duogc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Duong su vang mat thudc truong hop da uy quyén tham gia t6 tung
hodic c6 don dé nghi xét xtr Vang mat. Do vay Hoi dong xét xtr can ctr vao Piéu
296 Bo luat TH tung dan su, xir vang mat cac duong su theo quy dinh

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia Ngdn hang:

[2.1] Theo don khéi kién Ngan hang yéu cau ong H ba S1 phai tra cho
Ngan hang s6 tién ng 2.234.610.245 (hai ty hai trim ba muoi bon triéu sau trim
mudi nghin hai trim bén muoi 1am) déng tinh dén hét ngay 07-01-2025 (trong
d6 no gbe: 2.000.000.000 ddng; tién 14i trong han: 184.794.520 dong; tién lai
qua han: 45.547.945 dong; tién I1di cham tra: 4.267.780 dong) va tiép tuc tra 1ai
phat sinh theo mirc 1ai sudt théa thuan tai Hop dong tin dung s6
6006HTD2023700995/HDTD ngay 17-7-2023 cho dén khi éng H ba S1 tra
xong nao.

_Truong hop 0ng H ba S1 khong tra hoac tra khong day du thi Ngan hang c6
quyén yéu cau phat méi toan bo tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat s6 79,
theo Giay chiing nhan quyen su dung dat ma co quan nha nu6c €O tham quyén
cap cho 6ng H ba S1, cling tai san gan lién véi dat @& Ngan hang thu hdi no.



[2.2] Vé phia nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap, cu thé:

- Ong Nguyen Vin D1 ba Lé Thi T1 yéu cau cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat gitta 6ng Pinh Van M ba Nguyén Thi P (1a nguoi
nhéan chuyén nhuong mot phan dién tich thua dat s6 79 cua ong H ba S1) vdi
6ng D1 ba T1; cong nhan quyén sir dung dién tich dat 225,1m? thuoc mot phan
thira dat s6 79 cho 6ng D1 ba T1.

- Ong Nguyen Ngoc C ba Hoang Thi D yéu cau cong nhan Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ong Pinh Vin M ba Nguyén Thi B voi
ong C ba D; cong nhan quyén st dung dién tich dat 224m? thudc mot phan thira
dat s6 79 cho ong C ba D.

- Ong Luong Ngoc T2 ba Ho Thi Thanh S3 yéu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong H ba S1 véi 6ng ba; ~cong nhan cho
ong ba quyén st dung dién tich dit 208m? thudc mot phan thira dat 79.

- Ba Luong Thi H1 yéu cau céng nhan Hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat giira ong H ba S1 véi ba H1; cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng T2 ba S3 (la ngudi nhan chuyén nhuong mot phan
dién tich thira dat s6 79 cta ong H ba S1) véi ba H1; cong nhén quyén su dung
dién tich dat 188,1m* + 74,8m? thudc mot phan thira dat sb 79 cho ba H1.

- Ong Hoang Trong S2 ba Nguyen Thi O yéu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong H ba S1 vdi ong S2 ba 0O; cong
nhan quyén st dung dién tich dit 247.2m? thudc mot phan thira dét s 79 cho
ong S2 ba O.

- Ong Kleu Vin L ba Nguyén Thi L1 yéu cau cong nhan Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat glu:a ong H ba S1 vai ong L ba L1; cong nhan quyén
st dung dién tich dat 339 7m thudéc mot phan thtra dat sb 79 cho 6 ong L ba L1.

[2.3] Theo So d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh ph
B lap ngiy 26-6-2025, do dac theo yéu cau ciia Toa 4n cap so tham thi cac
duong su chi ranh hién trang st dung d4t chua hét dién tich cua thua dat s6 79
ma co quan nha nudc cé tham quyén da cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho 6ng H ba S1.

Cian c vao So do vi tri do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai s 32,
Thanh phé H6 Chi Minh lap ngdy 15-5-2026, cha thich cu thé theo yéu cau cua
Tda an cdp phuc tham thi tai phién toa phac tham, ong H ba S1 cung nhiing
ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan c6 yéu cau doc lap déu khai réng mac du
cac 6ng ba dang str dung dat theo hién trang tuong xay bao quanh dat, nhung
6ng H ba S1 chuyén nhugng dat 1a theo ranh cap Glay chirng nhan quyén su
dung dat. Tuy nhién khi Toa 4n cdp so tham trung cdu Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phé B do dac thi cac 6ng ba di khong chi hét ranh dat theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, trong d6 c6 phan dién tich dat ma 6ng H ba
S1 va nhiing nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap da clng
nhau bo ra tir dién tich dat ciia 6ng H ba S1 va tir dién tich dat ma nhiing ngudi



¢ quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap da nhan chuyén nhuong cua
Gng H ba S1, dé hinh thanh 10i di chung cho céc hd luu thong, dugc thé hién tai
phan 79-1/172,m? trén So dd vi tri.

[2.4] Nhu muyc [2.1] d& néu vé yéu cau khai kién cua 'Ngéan hang, trong do
co yéu cau vé phat mai tai san la quyén su dung thira dat s0 79 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat di cdp cho 6ng H ba S1, bao gdm ca phan dién tich dat
101 di chung 6ng H ba S1 va nhirng nguoi ¢ quyen loi nghia vy lién quan c6 yéu
cau doc 1ap trinh bay bén trén. Tuy nhién van dé nay chua dugc Toa 4n cip so
tham xem xét, giai quyét.

[2.5] Mic du trong vu an nay cac duong su khong khang cdo, Vién kiém
sat nhan dan khong khang nghi d6i voi phan Quyét dinh ctia Ban an so tham lién
quan dén nghia vy tra ng cua 6ng H ba S1 theo Hop dong tin dung, tuy nhién
nghia vu ndy gin lién véi yéu cau ciia Ngan hang vé viéc phat mai tai san bao
dam trong trudong hop ong H ba S1 khong tra dugc ng. Do vay dé giai quyét vu
an dugc toan dién, triét dé thi Hoi dong xét xir phiic tham théng nhat chép nhéan
mot phan khang cdo cua Ngan hang, huy toan b Ban an so tham, giao ho so vu
an vé cho Toa an cap so tham giai quyet lai theo thu tuc chung. Viéc huy an 1a
do 15i khach quan vi phat sinh tinh tiét méi.

[3] Vé an phi:

- An phi dan su so tham: Pugc xem xét khi Toa an cap so tham giai quyét
lai vu an.

‘ -An phi dan su phtc thim: Khang céo ciia Ngan hang dugc chap nhan mot
phéan, nén Ngan hang khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 B luat T tung dan su;

Tuyén xu:

Chép nhan mdt phan yéu cau khang céo ciia nguyén don Ngan hang N1.

1. Huy toan bd Ban 4n dan su so tham sb 42/2025/DS-ST ngay 08 thang 9
nam 2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc X, Thanh phd HO Chi Minh.

Giao h6 so vu an cho Toa an cdp so tham giai quyét lai theo dung quy
dinh cua phap luat.

2. Vé dn phi dan sw phiic tham:

Ngan hang N1 khong phai chiu, hoan trda cho Ngan hang N1 sb tién
300.000 (ba trim nghin) ddng tam tmg an phi d ndp theo bién lai thu tién sd
0023494 ngay 07-10-2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd H.

3. Ban 4n dan sy phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
(ngay 15-6-2026).
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Ho Chi Minh; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc X, TP. Ho Chi Minh;

- Phong THADS Khu vuc X, TP. H6 Chi
Minh;

- THADS TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an (17).

Bui Thi Thuong
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