TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 29/2023/DS-PT
Ngay: 17-01-2023

“V/v tranh chip hop dong
cl}uyén nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phdn:
1. Ong Tran Vin Quan.
2. Ba Lé Thi Bich Tuyén.
- Thw ky phién toa: Ba Ping Thi Kim Thanh — Tham tra vién Toa
an nhan dan tinh Long An.
i - Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién
toa: Ong Huynh Pham Khéanh — Kiém sat vién.

Vao ngay 17 thang 01 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An
m¢ phién toa dé xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 572/2022/TLPT-DS
ngay 07 thang 12 nam 2022 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s 22/2022/DS-ST ngay 19-9-2022 cua Toa an
nhan dan huyén Bic Hué bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 530/2022/QD-PT ngay
20 thang 12 nam 2022 va quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 22/2023/Qb-
PT ngay 12 thang 01 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V6 Mai A, sinh nam 1984,

Dia chi: Ap 4, xa My Thanh Bong, huyén Bac Hug, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh
nam 1966 (vin ban Gy quyén ngay 12/01/2023).

Dia chi: Khu phé 1, thi trdn Dbong Thanh, huyén Dtrc Hué, tinh Long An.

2. Bi don: Ba bang Thi B, sinh ndm 1964.

Dia chi: Ap Hoc Thom 2, xd Hoa Khanh Tay, huyén Dic Hoa, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Phan Phung Puc E, sinh
nam 1985 (vin ban ty quyén ngay 20-02-2020).



bia chi: Khu phé 2, thi tran bong Thanh, huyén Ptrc Hug, tinh Long An.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pang Vin C, sinh nim
1961.

DPia chi: Ap Hoc Thom 2, xa Hoa Khanh Tay, huyén Pirc Hoa, tinh Long
An.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng C: Ba Nguyén Kim F, sinh ndm 1995
(van ban uy quyén ngay 02-6-2022).

bia chi: Ap 1, xa Binh Hoa Nam, huyén Dtrc Hug, tinh Long An.

NQuwoi khdng cdo: Ba VO Mai A.

(Ong D, 6ng E, ba Tam c6 mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo cdc don khéi kién dé ngay 12-12-2019 va ngay 16-10-2021, cdc van
ban tiép theo va tai phién toa, nguyén don ba V& Mai A do éng V6 Vin Quéc dai
dién trinh bay va yéu cau:

Ngay 11-6-2015, ba V6 Mai A nhén chuyén nhuong cua ba Dang Thi B dién
tich dat 1.372m? thira dat s6 194 va 249 td ban do sé 7, xa My Thanh bong, gia
chuyén nhuong 35 000.000 d6ng, ba A di thanh toan cho ba Gat 26.000.000 dong,
con lai 9.000.000 dong hai bén thoa thuan khi ba Gat lam thu tuc sang tén cho ba A
thi ba A s& thanh toan. Hai bén c6 1ap gidy sang nhuong dét, khong co cong ching,
chimg thyc, c6 cac anh em cua ba A lam chung. Tai thoi diém thoa thuan, ba Gat
van chua dimg tén gidy chimg nhan quyén sur dung dat, dat do me ba Gat la ba
Dang Thi Sau dung tén. Sau do, ba Gat cho rang gidy chimg nhan quyen sur dung
dat ctia 02 thira dat noi trén bi mat, ba Gat phai tién hanh tha tuc dé dugc cap lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dét moi sang tén cho ba A dugc. Pén nay, ba Gat
van khong 1am thu tuc sang tén quyén str dung dat cho ba A. Ba A thdng nhat véi
két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ba A yéu cau ba Gat tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat xac 1ap ngay 11-6-2015 bang “Gidy sang nhuong dat” ddi voi dién tich
dat theo thuc té 1a 1.336m? tai thira dat s6 194, 249 va 4702 t& ban do s6 7, xa
My Thanh Péng; dat do ba A quan 1y, str dung (ba A khong c6 chong con) tir 11-
6-2015, khi giao dat ba Gat da thu hoach tat ca cay trong, ba A tiép tuc cham séc
cdy trong va di thu hoach ciy trong duoc 02 1an thi xay ra tranh chap. Ba A dong
¥ thanh toan cho ba Gat s6 tién 9.000.000 dong con lai.

Ba A khong dong ¥ yéu cau phan t6 cua ba Gat vé tuyén v0 hiu gidy sang
nhuong dat ngay 11-6-2015, truong hop Toa an tuyén v6 hi¢u gidy sang nhuong
dat ngay 11-6-2015, ba A yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Theo don khéi kién dé ngay 13-6-2022, cdc vin bdn tiép theo va tai phién
t(\)g, bi don ba Dang Thi B do ong Phan Phung DPuc E dai dién trinh bay va yéu
cau:

Ngay 11-6-2015, ba Ping Thi B vay cua ba V6 Mai A 35.000.000 dong,
nhung ba A chi giao cho ba Gat s tién 26.000.000 dong; dé dam bao cho giao
dich vay nay, ba A yéu ciu ba Gat lam “Gidy sang nhuong dat” dbi v4i 02 thua



dat s6 194 va 249 to' ban d6 s6 7, xd My Thanh Péng véi tong dién tich la
1.372m?, toa lac tai 4p 4, xd My Thanh Pong cho ba A. Tai thoi diém ky g1ay
sang nhuong dat, dat do ba béng Thi Sau (me rudt cua ba Gat) ding tén quyén
su dung dat. Do diéu kién kinh te gia dinh khé khin, can tién de trang trai cudc
sdng nén ba Gat da dong y ky gidy sang nhuong dat theo yéu cau cua ba A. Hai
bén thdng nhat khi nao ba Gat co tién sé tra lai so tién dd vay va hai bén s& hiy
gidy sang nhuong dat. Ba Gat van quan 1y, tryc tiép sir dung cac thira dat nay tur
trude dén nay. Nam 2019, ba Gat lam thu tyc khai di san thira ké d6i voi toan bo
dién tich dat noi trén va dugc cap g1ay chtng nhan quyén st dung dat. Ba Gat da
nhiéu 14n lién hé ba A dé tra lai s6 tién di vay nhung ba A khong dong y. Ba Gt
théng nhat véi két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ba Gat khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba A. Thuc chit sb tién ba
Gat nhan cua ba A la tién vay va gidy sang nhuong dat duoc 1ap dé 1am tin, dam
bao cho viéc vay tién. Hon nira, tai thoi diém ky gidy sang nhuong, quyén sir
dung dat ndi trén dang dung tén ba Sau (mat ngay 11-5-2003), chua thuc hién
thu tuc khai di san thira ké nén ba Gat khong c6 quyén chuyén nhuong.

Ba Géat yéu cau tuyén bd “gidy sang nhugng dat” duogc lap bang glay tay
ngay 11-6-2015 gitra ba A va ba Gat v0 hicu. V& viée xir 1y hau qua hop dong vO
hiéu, ba Gat s& tra cho ba A so tién 26.000.000 dong va tién 13i vé6i 1ai suat theo
quy dinh phap luat.

Theo ban tu khai ngay 03-6-2022, cdc van ban tiép theo va tai phién toa,
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pang Vin C do ba Nguyén Kim F dai
dién trinh bay:

C)ng Ping Vin C va ba Pang Thi B 14 vo chdng, chung sdng tir nam 1997.
Ngudn gbc cac thira dat dang tranh chap la ctia ba Pang Thi Sau (me ba Gat). Ba
Sau dugc nha nudce hd trg mot s tién dé xay nha, Vo chdng 6ng C gop thém mot
s6 tién dé xay nha cho ba Sau va cling nhau sinh séng, quan 1y, str dung dat. Nam
2003 ba Sau chét, vo chong dng C tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat nay cho
dén nay. Nam 2015, gia dinh gap kho khan nén vg chong ong C co6 vay cua ba A
s6 tién 26.000.000 dong va thé chap quyén sur dung dat ctia thira 194 va 249 bang
hinh thire ky hop dong chuyén nhuong bang gidy tay.Thoi diém do, quyén sur
dung dat d6i 02 thira dat nay 1a tai san ctia ba Sau, ba Gat chua phai chu sir dung
dat nén khong c6 quyén chuyén nhuong; Ba Gat ky hop dong chuyén nhugng
v6i ba A 1a chi nhdm muc dich 1am tin dé vay tién, khong nhiam muc dich chuyén
nhuong. Ong C thong nhat véi ket qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san. Ong C yéu cau tuyén bd gidy sang nhuong dat 14p ngay 11-6-2015 vo hiéu.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 22/2022/DS-ST ngay 19-9-2022 cua Toa an
nhan dan huyén buc Hué da can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35 va diém a, ¢ khoan 1 Biéu 39, Biéu 92, Dicu 147 va Diéu 266 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015; Cac Diéu 116, 117, 119, 122, 123, 129, 131, 132, 357, 500,
501, 502 va 503 cua B luat Dan sy nam 2015; Céc Piéu 167 va 168 caa Luat
Pit dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.



1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba VO Mai A vé viée tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat xac lap bang “Gidy sang
nhuong dat” ngay 11-6-2015; Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba
béng Thi B vé viéc tuyén v6 hi¢u hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
bang gidy tay “Gidy sang nhuong dat” ngay 11-6-2015.

2. Tuyén bd giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat xac
1ap ngay 11-6-2015 bang “Glay sang nhuong dat” dbi voi dién tich 1.372m? tai
thira dat s 194, 249, to ban dd s6 7, xi My Thanh Pong, huyén Pic Hugé, tinh
Long An gitra ba Bang Thi B vadi ba V6 Mai A vo hiéu.

2.1. Ba Biang Thi B duoc tiép tuc sir dung dién tich dat 1.274m? theo thyc té
ranh cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat gom: Thira dat s6 194, dién tich
471m?, loai dat LUC; Thira dat sb 4702 (tach tir thira 249), dién tich 400m?, loai
dat ONT; Thira dét s6 249, dién tich 403m?, loai dat HNK; Tat c4 céc thira dét
dang c6 tranh chap thudc ban d6 s6 07 xa My Thanh Pong, c6 tir can: Pong giap
thira 196, Tay giap duong da xanh, Nam giap thira 293 va Bac giap thua 143,
144. Vi tri cu thé theo Manh trich do dia chinh s6 3002-2021 do Trung tam quy
hoach va diéu tra Tai nguyén - Moi truong bién khu vuc phia Nam ngay 15-12-
2021 dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai huyén Dic Hué duyét ngay
27-12-2021, tai san trén dat theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 20-4-
2021. Dét do ba Gat dimg tén quyén sir dung dat va dang quan 1y st dung.

2.2. Budc ba Pang Thi B phai tra va boi thudng cho ba V& Mai A 80.272.682
dong (tdam muoi triéu, hai trim bay muoi hai nghin, sau trim tdm muoi hai dong),
trong d6 gom: tra 26.000.000 dong gia tri dat ban dau dd nhan va boi thuong
54.272.682 dong tién chénh 1éch gié tri dat.

3. Vé 18 phi: Budc ba V6 Mai A va ba Ding Thi B mdi nguoi phai chiu
7.192.065 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va 1& phi
do v&; S6 tién 1¢ phi ba A da nop tam ung va chi phi xong; Budc ba Gat c6 nghia
vu ndp tra cho ba A 7.192.065 dong (bay triéu, mot trim chin muoi hai nghin,
khong tram sau muoi lam dong).

4. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tt ca cac khoan tién (phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n),
hang thang, ngudi phai thi hanh an con phai tra 13i ddi voi s tién cham tra theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan su 2015.

5. V& an phi:

5.1. Budc ba Dang Thi B phai chiu 4.013.634 dong (bdn triéu, khong tram
muoi ba nghin, sau tram ba muoi bén dong) an phi dan su so tham, dugc khau
trir 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam Gng 4n phi dan su so tham da
ndp (theo Bién lai thu s6 0005272 ngay 12-7-2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Pic Hué), ba Gat con phai ndp thém 3.713.634 dong (ba triéu, bay
tram muoi ba nghin, sau trim ba muoi bon dong) an phi dan sy so tham.

5.2. Ba V6 Mai A phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan
su so tham, duoc khau trir 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam mg 4n



phi dan su so thim da nop (theo Bién lai thu s6 0004834 ngay 12-12-2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dirc Hué), ba A da ndp du an phi.

Ngoai ra, 4n con tuyén vé quyén khang cio; quyén, nghia vu ctia cic bén &
giai doan thi hanh an.

Ban an chua c6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 28/9/2022, ba V6 Mai A khang cao khong d6ng ¥ véi ban 4n so tham
voi ly do Toa an cap so tham xét xir khong cong bang, khong phu hop voi cac
tinh tiét khach quan cua vu an, dé nghi Toa an cip phuc tham stra 4n so tham
theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, cac bén khong thoéa thuan duoc voi nhau, nguyén
don khong rut don khoi kién, khong rat yéu cau khang cdo va cac duong su tranh
luan nhu sau:

- Ong Nguyén Vian D 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba V& Mai A
tranh luan: Hop dong giao dich chuyén nhugng dét giita ba A va ba Gat 1a giao
dich dang thuc hién, khong phai da thuc hién nén khong thé cho rang dat chua co
Gidy chimg nhan ma chuyén nhuong; & day cac bén chi hira v4i nhau 1 chuyén
nhuong dét trong twong lai nén méi ky gidy tay voi nhau. Do d6, giao dich giita
hai bén Ia phu hop véi diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2015.
Nguyén don di giao cho bi don s6 tién 26.000.000 dong, ba Gat cling da giao dat
cho bén mua 1a ba A sir dung dat, mic du tai thoi diém chuyen nhuong trén dat
c6 nha dng C, ba Gat cung con dang ¢ nhung khong ai c6 ¥ kién gi. Vi vay, céc
bén da thuc hién dugc 2/3 nghia vu dung theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan
su nam 2015. Nguyén don cling da cung cip 1oi khai cta nhiing ngudi lam
chtmg xac dinh ba A 13 nguoi st dung dat, ba Gat da don nha di noi khac, giao
dat cho bén nguyén don st dung va nguyén don chi trong mot sé cdy mai don
gian trén dat. Sau khi ban dat, ba Gat da qua xa Hoa Khanh Tay sinh séng, c6 hod
khau noi d6. Nguyén don ban cdy trén dat 02 lan cho éng Ca Nut va ong Nhut,
ba Gat déu biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Do d6, mic du khong cé gidy ban giao
dat nhung thuc té da giao dat cho nguyén don. Bi don cho rang khi ban cay trén
dat c6 Uy ban nhan dan x3 lap bién ban 1a khong dung, vi cac lan lap bién ban 1a
sau khi xay ra tranh chdp, con cac 1an ban cdy trudc d6 khong ai phan déi gi. Bé
nghi Hoi ddng xét xir xem xét ap dung Picu 129 B luat dan sy ndm 2015 vi cac
bén da thyc hién 2/3 nghia vu trong hop dong va ap dung An 1& sé 55 ngay
07/9/2022 cua Toa an nhan dan tdi cao vi giao dich cta cac bén c¢6 hinh thirc va
ndi dung phu hop voi an 1€ nay tuc 1a khi ba Gat ban dat 1a chua c6 Gidy chung
nhén quyén sir dung dat nhung sau khi c6 Gidy chimg nhan ba Gat khong chiu
ban tiép.

- Ong Phan Phyng B¢ E 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don tranh
luan: Cac bén giao dich chuyén nhuong dét bang gidy tay, khong co cong ching,
ching thuc. Tai thoi diém giao dich thi dat do ba Sau dung tén Gidy chting nhan
quyén su dung dat, khong phai ba Gat ding tén Gidy chung nhan, nguyen don
cling thira nhan viéc nay. Ngoai ra, nguyén don ciing thira nhén khi giao dich
chuyén nhuong dat thi van biét trén dat co nha do ba Gat, ong C, con 6ng C, ba
Gat dang ¢ trén dat nhung hai bén khong thoa thuan gi vé van dé nay va ciing



khong c6 y kién ctia 6ng C trong viéc chuyén nhugng dat. Khong co vige giao
dat cho bén nguyén don st dung vi ddy chi 1a su thé chap dat dé vay tién khong
phai chuyén nhuong dat; khong co viéc nguyén don tréng mot sd cay mai trén
dat vi tai bién ban thim dinh cta Toa an cip so thim khong thé hién cd cidy mai
trén dat; nhitng 1an nguyén don cho ngudi dén chit cay thi bi don déu c6 bao Uy
ban nhan dan xi dén 1ap bién ban. Ba Gat van sir dung dat dé trong tram tir trudc
dén nay. Dai dién cua nguyén don yéu cau ap dung Diéu 129 B luat dn sy nim
2015 vi cac bén da thyc hién 2/3 nghia vu trong hop dong 1a khong dung vi cac
bén tham gia giao dich di khong dung quy dinh cta phap luat vé noi dung thi
khong thé cho rang chi vi pham hinh thic theo Piéu 129 Bo luat dan sy nam
2015.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

- V& phap luat td tung: Toa an cép phic tham thuc hién ding phap luat vé td
tung tir khi thu 1y vu 4n dén khi dua ra xeét xu. Tai phién toa, Hoi dong xét xu,
Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung thuc hién dang theo to tung. Cac bén
duong su thyc hién day du quyén nghia vy ciia minh. Khang cdo hop 1¢ du diéu
kién dé xem xét theo thu tuc phuc tham.

- Vé noi dung khang céo:

Ngay 11/6/2015, gitta ba V& Mai A va ba Pang Thi B c6 ky “Gidy sang
nhuong dat” véi ndi dung ba Gat dong ¥ sang nhuong hai thira dat cho ba A gém
thira 194, dién tich 471m? va thira 249, dién tich 901m? déu thudc t& ban do s6 7
tai xi My Thanh Pong, huyén Dtrc Hué voi gia 35.000.000 dong. Ba A da giao
trude s6 tién 26.000.000 dong con 9.000.000 dong, hai bén thoa thuan khi ba Gat
lam thu tuc sang tén cho ba A thi ba A sé thanh toan. Giéy sang nhuong c6 chir
ky ctuia ba A, ba Gat va nhiing nguoi lam chung la Nguyen Van Thich, Van Van
Hoa, V& Vian Qudc. Tuy nhién, gidy sang nhuong dat ngay 11/6/2015 1a giay tay,
khong 1ap thanh vén ban, khong dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh
phap luat vé hinh thirc hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat.

Hon nira, 601 tugng chuyén nhuong 1a quyén sir dung dat 02 thira 194 va
249 ¢o nguon goc cua ba bang Thi Sau (me rudt ba Gat) dugc UBND huyén
buc Hué cap Glay chtmg nhan quyén sir dung dat s6 L 541376, so vao so cap
gidy: 01412 gdm cac thira 194, 249, 293, 250. Nam 2006, ba Sau mat, dén ngay
21/12/2018, ba Gat khai nhan di san thira ké va 1 nguoi thira ké duy nhét ciia ba
Sau theo Van ban khai nhan di san dugc cong ching s6 4887, quyén 05/2018-
TP/CC-SCC/HDGD cua Vin phong cong chung Puc Hué. Ngay 22/3/2019, ba
Gat modi dugc dung tén glay chimg nhan quyén st dung dat. Nhu vy, ngay
11/6/2015, ba Gat chuyen quyén sir dung céc thira dat néu trén cho ba A khi chua
c6 quyén vé tai san (quyén sir dung dat) 1a vi pham quy dinh cua phap luat. Do
do, giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat giira ba A va ba Gat bi vo hiéu
do vi pham dleu cam cua phap luat. Ba A va ba Gat deu biét ba Gat chua duoc
ding tén quyen str dung dat cac thira 194, 249 nhung Van xac 1ap giao dich nén
cac bén déu c6 16i ngang nhau. Ba A khang cdo yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong 1a khong co co sd.



Tur nhitng can cir néu trén, khang cao cua nguyén don ba Vo Mai A khong
cO co sO& chap nhan. D€ nghi Hj1 dong xét xir phuc tham can cir khoan 1 Piéu
308 B4 luat to tung dan sy nam 2015 dé gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
1. V& thu tuc td tung:

~[1.1Ba V6 Mai A khang cdo trong thoi han luat dinh 1a hop 1€, ding thu tyc
t6 tung nén dugc chap nhan xem xét lai vu an theo thua tuc phuc tham.

[1.2] Phan dat tranh chap thudc thira dat s 194, 4702, 249, to ban do s 07,
toa lac tai xa My Thanh Pong, huyén Ptrc Hué, tinh Long An nén Toa an nhan
dan huyén Puc Hug, tinh Long An thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy
dinh tai Diéu 39 cua Bo luét t tung dan su.

[2] V& noi dung tranh chap:

[2.1] Can cr vao Cong vian sd 477/UBND ngay 18/7/2022 ctia Uy ban nhan
dan xa My Thanh Péng, huyén Puc Hué va Cong van s6 1814/UBND-TNMT
ngay 29/7/2022 cua Uy ban nhan dan huyén Pirc Hué thay rang Uy ban nhan dan
huyén Ptrc Hué cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 L 541376, s6 vao so
cap gidy 01412 cho ba Pang Thi Sau dung tén dbi vai thira dat s6 194, 249, 293,
250, to ban db sb 07, toa lac tai xa M¥ Thanh Pong, huyén Buac Hué, tinh Long
An.

Theo Trich luc khai tir s 484/TLKT-BS ngay 10/10/2017 cta Uy ban nhan
dan xd My Thanh Pong thi ba Pang Thi Sau chét ngay 11/5/2003. Tai Vin ban
khai nhan di san thira ké dugc Vian phong céng ching Ptc Hué chimg nhén sb
4887, quyén sd 05/2018-TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/12/2018 ba Pang Thi B
nhan thira ké cac thira dat néu trén. Trén co s¢ do, ngay 22/3/2019 S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Long An cap cho ba Pang Thi B dung tén 03 Glay
ching nhén quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat
gém s6 CQ 800175 d6i vé6i thira dat sé 249, dién tich 403m?, loai dat trong cay
hang nam Khac; $6 CQ 800177 ddi vai thira dat s6 194, dién t1ch 471m?, loai dat
chuyén tréng laa nudc; sé6 CQ 800176 dbi vai thira dat b 4702, dién tich 400m?,
loai dit & nong thon; cung to ban dd s6 07, toa lac tai xa M¥§ Thanh Pong, huyén
buc Hug, tinh Long An.

Tai Manh trich do dja chinh s6 3002-2021 do Trung tdm quy hoach va diéu
tra tai nguyén - moi trudng bién khu vuc phia Nam do vé& ngay 15/12/2021 duoc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Dirc Hué duyét ngay 27/12/2021
(sau ddy goi tat 1a Manh trich do dia chinh s6 3002-2021) thé hién phan dét tranh
chap thudc thira dat s 249, dién tich 403m?, thira dat s6 194, dién tich 471m?,
thira dat s6 4702, dién tich 400m?.

[2.2] Tai phién toa phuc tham, cac duong sy thira nhan cac tinh tiét sau:

- Ba V6 Mai A va ba Pang Thi B xac 1ap Gidy sang nhuong dat ngay
11/6/2015 khong c6 cong chung, chimg thuc.

- Tai thoi diém xéc lap Gidy sang nhuong dat ngay 11/6/2015 ba Bang Thi
B khong dung tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi v6i cac thira dat tranh



chap néu trén; dong thoi trén dat c6 nha ciia vo chong ong Piang Vian C va ba
bang Thi B tdn tai trén dat.

- Ba Gat da nhan ctia ba A s tién 26.000.000 dong.

- Khéng co bién ban ban giao dat giita hai bén.

Trén day 1a cac tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2.3] Tai phién toa phuc tham, cac duong su théng nhit véi két qua do dac,
dinh gia cua Toa an cAp so thim va khong yéu cau tién hanh do dac, dinh gia lai.

[2.4] Tir sy thira nhin néu trén cta hai bén duong sy thiy rang viéc ba Ding
Thi B x4c 1ap Gidy sang nhuong dat ngay 11/6/2015 dé chuyén nhuong cho ba
V& Mai A phan dat néu trén 1a khong dung quy dinh tai Dléu 188 Luat Dét dai
nam 2013 “Ngwoi sit dung dat dwoc thuc hién cdc quyen chuyen doi, chuyen
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyen sir dung dat;
g6p von bang quyen st dung dat khi c6 ....Gidy chitng nhdn,...”. Hon nita, Gidy
sang nhuong dat ngay 11/6/2015 khong cc') cong chirng hoéc ching thuc 1a vi
pham Piéu 502 Bo luat dan sy ndm 2015, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai
nam 2013.

[2.5] Tai phién toa, phia nguyén don cho rang phia bi don dé giao dat cho
nguyén don sir dung dat tir lac nhan chuyen nhuong dat nhung khong co tai licu
nao chting minh, trong khi nha cta vo chong dng C, ba Gat ¢ trén dat tir khi ba
Sau con sdng cho dén thoi diém ky gidy tay chuyén nhuong dat. Mit khac, ba
Gat khong 6 quyén giao dét cho ba A, vi tai thoi diém chuyén nhuong dét
khong thugc quyén str dung cua ba Gat; cac bén da thyc hién giao dich vi pham
diéu cAm cta phap luat nhu dai dién Vién kiém sat nhan dinh tai phién téa. Hon
nita, tai Bién ban kiém tra ngay 30/12/2019, Bién ban vé viéc kiém tra hién trang
dat ngay 11/3/2020, Bién ban kiém tra hién trang dat tranh chap ngay 16/3/2020
cta ciia Uy ban nhan dan xd My Thanh Pong déu thé hién phia nguyén don chat
cdy trén dat trong thoi gian sau khi xay ra tranh chap gitta hai bén nén khong co
can clr xac dinh ba Gat di giao dat cho ba A sir dung. Bén canh d6, viéc ong
Tran Ca Nut, ong Nguyén Minh Nhut ¢6 101 1am ching xac nhan lai (Van phong
cong ching Buc Hué ching thuc chir ky vao ngay 18/6/2020) 1a vao ngay 05 va
ngay 07/10/2019 c6 mua ciy ctia ba A 1a khong c6 co s chdp nhan. Do do,
khong ¢6 can ctr 4p dung khoan 2 Piéu 129 B lut dan sy nam 2015 khi hinh
thire hop ddng “...vi pham quy dinh bdt budc vé cong chimg, chimg thirc ma mot
bén hodc cdc bén da thiee hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich...”

[2 6] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don dé nghi ap
dung An 1& s6 55/2022/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao
thong qua ngay 07 thang 9 nim 2022 va dugc cong bd theo Quyét dinh
s6 323/QD-CA ngay 14 thang 10 nim 2022 cta Chanh 4n Toa 4n nhan dan tbi
cao voi ndi dung an 1€: “Vé thoi han thwc hién giao dich dwoc hai bén xac dinh
la tir khi xdc 1dp giao dich cho dén khi phia bi don thie hién xong nghia vu sang
tén trong gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho nguyén don, nén ddy la giao
dich dang dwgc thiee hién, vé ndi dung, hinh thirc phit hop véi quy dinh ciia Bo


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Quyet-dinh-323-QD-CA-2022-cong-bo-an-le-533850.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

luat Dan sy nam 2015 nén dap dung BO luat Dan su nam 2015 la dung voi quy
dinh tai diém b khodn 1 Piéu 688 Bo luat Dan su nam 2015. Nhuwr vay, tuy thoi
diém cdc bén thoa thudn vigc chuyen nhirong quyen sir dung dat thi phia bi don
chua dwoc cap ddt nén chi ldp gidy viét tay thé hién ndi dung théa thudn, nhung
khi dwoc cdp dat cac bén da thay doi théa thudn bang 107 néi thanh chuyen
nhwong thira 877 va tiép tuc thyc hi¢n hop dong bang viéc giao thém tién, giao
dat, giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thoi diém giao gzay chimg nhdn
quyén sir dung dit dang dimg ten bi don la da du diéu kién dé chuyén nhwong.
Theo quy dinh tai Pieu 116, khodan 2 Piéu 129 B luat Dan sy nam 2015 thi tuy
giao dich chuyén nhwrong quyén sir dung dat ciia cdc bén khéng tudn thit vé hinh
thite dwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 Bo luat Dan su nim 2015 nhung bén
nguyén don da thuc hién giao cho phia bi don 110.000.000 déng, phia bi don da
giao quyén sir dung dat cho nguyén don la da thiee hién hon 2/3 nghia vu trong

»

giao dich nén giao dich dwoc cong nhdn hiéu lyc...”.

Thay réng, ndi dung tranh chap giita hai bén khong “...bdo ddam nhwng vu
viée ¢6 tinh huong phap Iy twong tw thi phai duoc giai quyét nhw nhau...” nhu
quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét sd 04/2019/NQ-HDTP ngay 18/6/2019
cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan téi cao. Boi 1€, cac duong su khong

tzep tuc thuc hién hop dong bdng viéc giao thém tién”, khdng tién hanh “giao
dat”, khong “giao gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt” nhu ndi dung an 18 da
néu trén. o

Tu nhig can cu néu trén, thay rang khang cdo cua ba Vo Mai A khong co
co s& chap nhan; loi de nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An
hoan toan c6 can cir nén chap nhan.

[3] Vé an phi phuc ‘thém: Do khang cao khong dugce chap nhén nén ba Vo
Mai ‘A phai chiu theo Di€u 148 B§ luét to tung dan sy 2015 va Diéu 29 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

[4] Cac khoép khac cta an so tham khéng bi khang cdo, khang nghi s& co
hi¢u lyc sau khi hét thoi gian khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308, Piéu 293, 296 ctia B luat t tung dan su 2015,

Khong chap nhan khang cao ciia ba V& Mai A.

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 22/2022/DS-ST ngay 19-9-2022 cia
Toa an nhan dan huyén Pic Hug, tinh Long An.

_ Can cir vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a, ¢ khoan 1
biéu 39, Diég 92, biéu 147, 147, 156, 157, 266 BJ luat To tung dan sy nam
2015; Cac bieu 116, 117, 119, 122, 123, 129, 131, 132, 357, 500, 501, 502 va

503 cua B¢ ludt Dan sy ndm 2015; Céac Diéu 167 va 168 cua Luat Pat dai nim
2013; bicu 26, 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
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Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[1] Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba V6 Mai A vé viée tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat xac lap bang “Gidy sang
nhuong dat” ngay 11-6-2015; Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba
bang Thi B vé viéc tuyén vo hleu hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
bang gidy tay “Gidy sang nhuong dat” ngay 11-6-2015.

[2] Tuyén bd giao dich dan sy vé viée chuyén nhuong quyén st dung dét xac
lap ngay 11-6-2015 bang “Glay sang nhuong dat” dbi voi dién tich 1.372m? tai
thira dat s6 194, 249, to ban d6 s 7, xd My Thanh Pong, huyén Ptc Hugé, tinh
Long An gilra ba DPang Thi B vai ba VO Mai A vo hiéu.

[2.1] Ba Dang Thi B duoc tiép tuc st dung dién tich dit 1.274m? theo thuc
té ranh cap gidy chimg nhan quyén stir dung dat gdm: Thura dat sé 194, dién tich
471m?, loai dat LUC; Thira dat sb 4702 (tach tir thira 249), dién tich 400m?, loai
dat ONT; Thira dat s6 249, dién tich 403m?, loai dat HNK; Tét ca cac thira dat
dang c6 tranh chap thudc ban d6 s6 07 xa My Thanh Pong, c6 tir can: Pong giap
thtra 196, Tay giap duong da xanh, Nam giap thua 293 va Bic giap thua 143,
144. Vi tri cu thé theo Manh trich do dia chinh s6 3002-2021 do Trung tam quy
hoach va diéu tra Tai nguyén - Méi truong bién khu vuc phia Nam ngay 15-12-
2021 dugce Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai huyén Dirc Hué duyét ngay
27-12-2021, tai san trén dat theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 20-4-
2021. Pat do ba Gat dung tén quyén st dung dat va dang quan 1y str dung.

[2.2] Budc ba Pang Thi B phai tra va bdi thudng cho ba V& Mai A
80.272.682 ddng (tdm muoi triéu, hai trim bay muoi hai nghin, sdu trim tdm muoi
hai dong), trong d6 gém: tra 26.000.000 ddng gia tri dit ban dau di nhan va boi
thuong 54.272.682 ddng tién chénh 1éch gia tri dat.

[3] Vé chi phi té tung: Budc ba V6 Mai A va ba Pang Thi B mdi ngudi phai
chiu 7.192.065 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va
1¢ phi do v&; SO tién ndy ba A da ndp tam Gmg va chi phi xong; Budc ba Gat co
nghia vu ndp tra cho ba A 7.192.065 déng (bay triéu, mot tram chin muoi hai
nghin, khong tram sau muoi lam dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién (phai tra cho ngudi duge thi hanh an),
hang thang ngudi phai thi hanh an con phai tra 13i ddi voi sé tién cham tra theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B luat dan sy 2015.

[4] V& an phi dan su so tham:

[4.1] Budc ba Ding Thi B phai chiu 4.013.634 dong (bdn triéu, khong trim
muoi ba nghin, sau tram ba muoi bbn dong) an phi dan sy so tham, duoc khau
trir 300.000 dong (ba trdm nghin d6ng) tién tam Gng 4n phi dan su so thaim da
ndp (theo Bién lai thu s6 0005272 ngay 12-7-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Pic Hué), ba Gat con phai ndp thém 3.713.634 dong (ba triéu, bay
tram muoi ba nghin, sau trim ba muoi bén dong) an phi dan sy so tham.
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[4.2] Ba V6 Mai A phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan
su so tham, dugc khau trir 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tién tam Gng an
phi dan sy so thim dd ndp theo Bién lai thu sé 0004834 ngay 12-12-2019 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pirc Hué, ba A da ndp du an phi.

[5] Vé an phi dan sy phtic thim: Budc ba V& Mai A phai chju 300.000 dong
sung vao ngan sach nha nudc nhung duoc khau trir sé tién 300.000 dong ma ba
A di tam nop theo bién lai thu s6 0005320 ngay 28-9-2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén bac Hué.

[6] An xir cong khai phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Long An; e Lo > CA_ oa

- TAND chp huyén: Tham phan — Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS cap huyén;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



