TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 169/2023/DS-PT
Ngay: 04/5/2023

V/v “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Minh Dat

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hitu Luong

Ong Pham Van Tinh

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai — Tham tra vién Toa &n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba L& Thi Ngoc Phan -
Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham cong khai vu 4n da thu ly s6: 390/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 11 nim
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6: 217/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén L, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé 478/2023/QD-PT ngay 23
thang 02 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Bam Thi H, sinh nam 1954; (cé mat)

1.2. Ong Lé Van C, sinh ndm 1959;

Cung dia chi: s6 92/5A T, x4 B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng C 1a ba Bam Thi H.

2. Bi don:

2.1. Ong Pao Hitu T, sinh nam 1980;

Dia chi: ap A, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua éng T: Ong Nguyén Tran H, sinh nim
1988; dia chi: s6 499 ap 4, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang. (c6 mdt)



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng T: Ong Lit Van T — Lut su
Cong ty Luat TNHH V — Chi nhanh Bén Tre thuéc Doan Luat su tinh Bén Tre. (cé
mdt)

2.2. Ba Bam Thi E, sinh nam 1957; (cé mat)

Pia chi: ép P, Xa b, huyén L, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Tuén K, sinh nam 1976; (6 mdt)

Dja chi: s6 54/1 4p A A, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang.

3.2. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1973; (¢d yéu cau xét xir viang mdt)

HKTT: 4p C, x4 K, huyén G, tinh Tién Giang. Dia chi hién nay: s6 19 4p H, x&
T, huyén T, tinh Bén Tre.

3.3. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nam 1984; (c6 yéu cau xét xir vang mdt)

Dia chi: 4p A, X4 L, huyén G, tinh Tién Giang.

3.4. Ong Pam Quang T, sinh nam 1962;

3.5. Ba Tran Thi N, sinh nam 1962; (c6 mdt)

Cung dia chi: ap P, xd D, huyén L, tinh Bén Tre.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T 1a ba Tran Thi N.

* Ngwoi khang cdo: 6ng Pao Hitu T - bi don; dng Nguyén Tuan K - nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo bédn dn so tham:

* Tai don khéi Kién, don khéi kién sira doi bé sung, vin ban trinh bay y kién,
bién ban hoa gidi va phién toa so tham, nguyén don ba Pam Thi H (dong thoi 1a
ngueoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Lé Van C) trinh bay:

Ba va 6ng Lé Van C la cha st dung thia dat s6 245, to ban d6 s6 7, x& D,
huyén L dién tich 5.259,9m?2. Sau d6, ba va 6ng C tach thira dat nay ra thanh 02 thira
503 va 504; thira 504 tach ra cho éng Pam Quang T. Qua trinh lam thu tuc thi éng Lé
Vin C ¢6 1am hop dong ay quyén ngay 06/9/2018 cho ba toan quyén quyét dinh ddi
Vvéi thira dat néu trén. Sau khi 1am thu tuc xong, ba giao toan bo ho so cho ba Pam
Thi E giir va nho ba E nhan thay gidy chang nhan quyén st dung dat vi ba sdng tai
Thanh phd H6 Chi Minh. Sau khi tach thira, thira dat sé 503, to ban do s 7, xa D,
huyén L thudc quyén st dung cua vo chong ba co dién tich 3.255,3m? dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CS
07182 ngay 08/10/2018. Do diéu kién & xa, vo chong ba song tai Thanh phé H6 Chi
Minh nén khdng truc tiép quan 1y, canh tac dit ma dé cho cho E cua ba 1a Pam
Quang T va Tran Thi N si dung trong cdy an trai, con gidy chang nhan quyén st
dung dat thi trudc day vo chong ba ¢d nho E rudt 1a ba BPam Thi E nhan thay va cat
giir. Ngoai ra, do ba E 1am cong viéc ban bao hiém nhan tho nén ba con dua cho ba E
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gidy chirng minh nhan dan dé nho ba E mua bao hiém. Loi dung viéc giit gidy ching
minh nhan dan va gidy chang nhan quyén st dung dat caa ba nén ba E da gia danh va
gia chit ky cua ba dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé6 503 néu
trén cho dng Pao Hitu T, hop dong dugc cong ching ngay 12/01/2019 tai Vin phong
Cong chiing C. Sau d6 6ng Pao Hitu T chuyén nhuong lai cho dng Nguyén Tuan K
va 6ng K da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 30/6/2020.

Theo ba duoc biét, thuc té ba E ciing khong phai chuyén nhuong thira dat 503
cho 6ng T ma chi vay cua 6ng T sd tién 200.000.000 dong dé kinh doanh bao hiém
nhung phai ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat mai dugc vay tién. Viéc
lam nay cua ba E va éng T, dng K 1a trai véi quy dinh phap luat, 1am anh huéng dén
quyén loi caa ba va éng CO.

Vi vdy, ba va 6ng C yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bb hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop dong thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat dugc cdng chimng ngay 12/01/2019 tai Van phong cong ching C do ba Dam
Thi E gia danh va chit ky cua ba ky véi dng Pao Hitu T; hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng Pao Hitu T, ba nguyén Thi Kim T véi dng Nguyén Tuan
K cong chitng ngay 19/6/2020 14 vo hiéu; dong thoi dé nghi Toa an kién nghi So Tai
nguyén va Moi truong tinh Bén Tre thu hoi gidy chiing nhan quyén sir dung dat da
cap cho dng K dé cap lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho ba va ng C doi voi
thira dét s6 503, to ban d6 s6 7, xa B, huyén L.

Tai vin ban trinh bay y kién, bién ban hoa gidgi va phién toa so tham, bi don ba
Dam Thi E trinh bay:

Vao ngay 12/01/2019, ba c6 vay cua 6ng Pao Hitu T s6 tién 200.000.000 dong,
|3i suat 5%/thang dé kinh doanh bao hiém nhan tho. Tuy nhién, khi vay tién hai bén
khong l1am hop dong vay tién ma phai 1am hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi ng T méi dong ¥ cho vay. Do ba dugc ba H nho giit dam hd so dat (Gidy
chting nhan quyén st dung dat thira dat s6 503, to ban d6 s6 7, x& B, huyén L cap cho
ba Pam Thi H, 6ng Lé Vian C ngay 08/10/2018; hop dong uy quyén ngay 06/9/2018
ctia 6ng C cho ba H, chang minh nhan dan, ho khau caa ba H) nén ba lay toan bo ho
so nay dén Vin phong Cong chiing C dé lam thu tuc chuyén nhuong thira dat 503 cho
6ng T. Tai ddy, ngoai ba va éng T con c6 6ng Nguyén Tuan K di cung véi ong T.
Thuc chat viéc 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T 1a dé
da0m bao khoan tién vay 200.000.000 dong chir khong phai chuyén nhuong dat vi
thara dat 503 cd dién tich 3.255,2m? thi khdng thé nao chuyén nhuong voi gia
200.000.000 dong. Do do, gitra ba va 6ng T con 1am hop ddng thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ciing duoc c¢éng chirng ngay 12/01/2019 ciing lic



véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo do, hai bén thoa thuan trong
vong 06 thang 6ng T khéng dugc chuyén nhuong thira dt nay cho ngudi khac va khi
ba c6 yéu cau thi 6ng T phai chuyén nhuong lai thira dat nay cho ba. Tuy nhién, chua
hét thoi han sau thang thi 6ng Bao Hiru T tu ¥ chuyén nhuong thira dit 503 cho 6ng
Nguyén Tuéan K.

Déi véi viéc ba vay tién cua dng T, hai bén khong c6 thoa thuan thoi han tra
vén, car mdi thang dong 1ai 5%, khi ndo cé tién thi tra von. Mac du vay 200.000.000
d6ng nhung thuc té ba chi nhan c6 170.000.000 déng vi phai déng 13i trude 02 thang
Vi 6 tién 1a 20.000.000 dong va tra phi 10.000.000 dong tien moi gidi. Sau khi vay
tién, ba c6 dong 1ai tiép cho 6ng T duoc khoang 04 thang tiép theo thi ngung cho dén
nay, hién s tién vén ba ciing chua tra cho 6ng T.

Nay ba ciing dong ¥ déi voi yéu cau khoi kién cua ba H vi ba khéng c6 chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Pao Hitu T ma chi ky hop dong chuyén nhuong
dé vay tién va viéc nay 6ng K ciing biét. Ba dong y tra lai s6 tién vén da vay cua 6ng
T 12 200.000.000 dong, khong dong y tra Iai.

* Tai bdn tw khai ngay 09/5/2022, don yéu cau gidi quyét vang mdt ngay
24/8/2022 bi don éng Pao Hiu T va ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Th; Kim T trinh bay:

Vao ngay 12/01/2019 qua gidi thiéu caa ngudi moi gisi, ong T cd dén xem
thira dat s6 503, to ban d6 s6 7, x& b, huyén L thudc quyén sir dung cua vo chong ba
Pam Thi H va dong y mua véi gia 400.000.000 dong (trong d6 gia tri dat la
200.000.000 d6ng, gié tri cay trong 1a 200.000.000 ddng), hop ddng chuyén nhuong
dat duogc 1ap va cong chiing tai Van phong Cong ching C ngay 12/01/2019. Sau khi
lam day du tha tyc sang tén, dong thué, ong T dugc Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén L diéu chinh sang tén cho ng T ngay 11/6/2020. Sau d6, 6ng T, ba
Thu chuyén nhuong lai todn bo thira dat ndy cho dng Nguyén Tuin K véi gia
500.000.000 dong. Trong sudt hon 1,5 nam trong qué trinh mua béan thira dat néu trén
6ng khong nhan thay c6 bat ky tranh chap nao, viéc 6ng nhan chuyén nhuong va
chuyén nhuong lai cho 6ng K hoan toan hop ¢ va dang quy dinh phap luat.

* Tai don yéu cau phdn té, van ban trinh bay y kién, bién ban hoa gidi va
phién toa so tham, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Tudn K trinh
bay:

Ong va ba Pam Thi H, Pam Thi E truéc ddy hoan toan khong biét nhau, con
6ng véi ng Pao Hiru T 14 chd quen biét, & cung xi va trude day hai bén ciing c6 hun
v6n 1am an trong viéc mua ban (chuyén nhuong) quyén st dung dat véi nhau.

Vao ngay 19/6/2020, vo chong 6ng Dao Hitu T ¢6 chuyén nhuong cho éng
thira dat s6 503, to ban d6 s6 7, x& B, huyén L vai gia 500.000.000 d¢éng, hop dong
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duoc cong chung tai Vin phong cong chiung Nguyén Vian T, 6ng da 1am thu tyc sang
tén va duoc SO Tai nguyén va Mbi truong cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
ngay 30/6/2020. Trudc khi ky hop dong, 6ng T ¢ dan ong dén xem dit, 6ng ciing da
tim hiéu tai chinh quyén dia phuong ciing xac dinh dat khdng cé tranh chap nén éng
méi dong y nhan chuyén nhuong. Ong T di giao toan bo thira dit ndy cho 6ng ngay
sau khi ky hop d¢ong chuyén nhuong.

Sau khi duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat, 6ng c6 yéu cau Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L tién hanh do dac phuc hdi ranh dat dé éng
biét chinh xac vi tri d¢at dng nhan chuyén nhuong dé khdng phét sinh tranh chép trong
qua trinh sir dung. Do diéu kién & xa, thoi diém d6 c6 dich bénh nén it khi dng c6 mat
tai dat dé canh tac. Khoang vai thang sau, 6ng ky hop dong cho 6ng Nguyén Van T
thué thira dat nay, thoi han thué 02 nam, gia thué 12.000.000 déng/nim. Tuy nhién,
sau d6 hai bén thoéa thuan khong tiép tuc cho thué nita ma s& chuyén nhuong ludn
thira dat nay cho dng Nguyén Van T véi gia 1.200.000.000 dong, 6ng T da tra trudc
cho 6ng 800.000.000 dong, hai bén thoéa thuan trong vong 06 thang s& hoan tat thu tuc
dé 6ng T duogc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat rdi sé tra da tién. Tuy nhién,
do phan dat nay cd xay ra tranh chap do ba H c6 don khoi kién nén dén nay viéc
chuyén nhwong dat cho 6ng T vén chua thuc hién xong.

Ong cho rang thira dat nay 6ng nhan chuyén nhuong hop phép, dung quy dinh
phap luat. Vi vay, 6ng yéu cau Toa an giai quyét buoc vo chong ba H, ba E va ba N,
ong T phai giao tra thira dat s6 503 cho ong. Poi vai cay trong trén dat, ong dong y
dén bu cho nguoi trong theo gia nhu két qua dinh gia.

Truong hop néu Toa an xét xir huy hop dong chuyén nhwong quyén su dung
dat va gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho dng thi giira 6ng va 6ng Dao
Hitu T néu cd tranh chap dng s& khoi kién bang vu an khac, khdng yéu cau giai quyét
trong vu an ndy; ong ciing khong yéu cau giai quyét dsi véi hop ddng thué quyeén sir
dung dat va thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dét giira 6ng vai dng Nguyén
Van T.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Ong c6 thué cua 6ng Nguyén Tuan K thira dat 503, to ban d6 s6 7, xa B, huyén
L theo ding nhu 10 trinh bay cua dng K. Truéc khi ky hop dong thué dat, ong co dén
xem dat thi thiy dat dang trong ciy an trai 1a sau riéng, 6i, mit. Do phan dat nay éng
K néi méi mua nén ong nghi s6 cdy an trai nay 1a ciia ong K chu that ra ong ciing
khong biét 1a cua ai trong vi trén dat khong c6 nha, khong c6 ai ¢. Sau khi ky hop
d6ng thué dat xong, ong dén dat dé canh tac thi nghe néi c6 nguoi dang canh tac phan
dat nay nén dng hoi tham va biét dugc d6 1a vo chong ba N, 6ng T. Khi gap ba N,
6ng T thi 6ng c6 noi 1a ong da thué phan dat nay roi nén dng yéu cau ba N, ong T



trong vong 04 thang phai giao toan b thira dat nay cho 6ng. Trong thoi gian d6, ngay
20/02/2021 dng c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong thira dat nay véi 6ng K theo nhu
loi trinh bay cua dng K. Ong da giao trudc cho dng K sb tién 800.000.000 dong, khi
nao thua tuc xong s& giao tiép 400.000.000 dong con lai. T khi ky hop dong thué dat
dén nay ong chua vao dat canh tac 1an nao trong khi tién thué dit 6ng ciing da tra
trude 01 ndm 1a 12.000.000 déng. Sau d6 ong dwoc Toa an moi lam viéc thi moi biét
dugc phan dat nay ba H dang tranh chip c6 c6 don khaoi kién tai Toa an.

Nay ong ciling khong biét thira dat nay co thudc quyén sir dung hop phap cua
6ng K khong, vi vay viéc thué dat va thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét
gitra 6ng véi 6ng K thi 6ng s& ban bac, thoa thuan lai véi 6ng K sau khi co két qua
xét xtr, néu sau nay hai bén cé phét sinh tranh chap thi 6ng sé khoi kién sau.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi N trinh bay:

Ba la E dau cua ba H, nam 2010 ba H c6 cho vo chong ba canh tac thira dat
tranh chap nay, do ba H séng ¢ Thanh phd H6 Chi Minh khéng c6 diéu kién canh tac.
Ba H chi cho ba canh tac, khai thac phan dat nay trong cdy an trai dé huong hoa loi
trén dat, con quyén sir dung dat van 1a cua ba H, 6ng C. Do la chi E nén ba H chi cho
canh tac khong ma khong phai tra tién thué dat hay bat ci khoan tién nao khéc. Khi
méi duoc giao dat thi trén dat c6 sin chom chom duong, dén nam 2015 thi vo chong
ba don chom chom dé trong sau riéng, co xen thém 6i va mit. Trudc khi don chém
chém, vo chong ba c6 hoi ba H va duoc ba H dong ¥ nén méi 1am. Qua trinh sir dung
dat, khoang nam 2020 6ng Nguyén Van T ¢ vao gap vo chong ba noi da thué phan
dat nay, ddng thoi yéu cau vo chong ba giao dat nhung vo chong ba khong dong ¥ vi
phan dat nay la cua ba H giao cho vo chong ba canh tac,

Viéc tranh chap dat gitra cac bén ba khong c6 V¥ kién nhung cay trong trén dat
la caa vg chong ba trong nén néu Toa an xur giao dat cho 6ng K hoic dng Nguyén
Vin T thi ba yéu cau nhitng nguoi ndy phai bdi hoan gia tri cay trong trén dét cho ba
theo gia nhu két qua dinh gia.

Do hoa giai khong thanh nén Toa &n nhan dan huyén L da dua vu an ra xét xu.

Tai Ban an dan sy so tham so: 217/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cia Tda an
nhan dan huyén L, tinh Bén Tre, tuyén Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba BPam Thi H, 6ng Lé Van C ddi voi 6ng
Pao Hitu T, ba Pam Thi E, 6ng Nguyén Tuan K vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Cu thé tuyén:

1.1. Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén
nhuong (ba Pam Thi H, 6ng Lé Vin C) do ba Pam Thi E ky véi bén nhan chuyén
nhuong (6ng Pao Hou T) duoc cdng chang tai Van phong Cong ching C ngay
12/01/2019 dbi véi thira dat s6 503, to ban d6 s6 7, x& B, huyén L 12 vd hiéu.



1.2. Tuyén b hop ddng thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra bén chuyén nhuong (ba Dam Thi H, 6ng Lé Vin C) do ba Bam Thi E ky véi bén
nhan chuyén nhuong (6ng Dao Hitu T) duoc cdng ching tai Van phong Cong chang
C ngay 12/01/2019 la vo hiéu.

1.3. Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén
nhuong 1a 6ng Pao Hitu T, ba Nguyén Thi Kim T véi bén nhan chuyén nhuong la
6ng Nguyén Tuin K dugc céng chung tai Van phong Cong chimg Nguyén Vian T
ngay 19/6/2020 d6i véi thira dat s6 503, to ban do s6 7, x4 B, huyeén L, tinh Bén Tre
la vO hiéu.

1.4. Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre thu hdi gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CX 164277, s6 vao s6 cap GCN: CS080021 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cip ngay 30/06/2020 cho 6ng Nguyén Tuin K
d6i voi thira dat s6 503, to ban d6 s6 7, x& B, huyén L dé cap lai giay chiing nhan
quyén sir dung dat cho ba Pam Thi H va 6ng Lé Vin C.

1.5. Buoc ba Bam Thi E phai c6 nghia vu tra cho 6ng Pao Hiru T sb tién 1a
347.629.000d (Ba trim bén muoi bay triéu sau trim hai muoi chin nghin dong), trong
d6 tién goc 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong), tién 13i 1a 147.629.000d (Mot tram
bdn muoi bay triéu sau trim hai muoi chin nghin déng).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cua sé tién con phai thi hanh
an theo maec 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Tuan K vé viéc yéu
cu ba Pam Thi H, 6ng Lé Van C, ba Pam Thi E, ng Dam Quang T va ba Tran Thi
N giao tra dng thira dat s6 503, to ban d6 s6 7, xa B, huyén L, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, thi hanh an va
quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 06/10/2022, bi don 6ng Pao Hitu T, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Tuan K cé don khang cao Ban &n dan su so tham sé 217/2022/DS-
ST ngay 26/9/2022 cua Tda an nhan dan huyén L. Ong T yéu cau hiy ban an so tham
dé chuyén hd so vu viéc dén Co quan Canh sat diéu tra xu ly trach nhiém hinh su doi
véi ba E; 6ng K yéu cau sira ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

* Nowoi dai dién theo ity quyén ciia bi don dng Nguyén Tran H trinh bay:

Ong DPao Hitu T yéu cau Hoi ddng xét xur huy Ban &n dan sy so tham sé
217/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cua Toa &4n nhan dan huyén L, chuyén hd so vu an



cho Co quan Canh sat diéu tra va xt Iy trach nhiém caa Vian phong Cong ching Kim
Cuong.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia bi don trinh bay:

Ba E gia mao ba H dé ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vai ong
Dao Hiru T 12 ¢d y truc tiép chiém doat tién cua dng T, trong khi ban than ba khéng
c6 tai san dé tra cho 6ng T nén hanh vi cua ba E d3 ciu thanh toi pham. Qua trinh thu
Iy xac minh, Co quan diéu tra Cong an huyén Chau Thanh d3 khong triéu tap ong
Pao Hitu T dé 1am rd hanh vi pham toi cua ba E, khéng khoi té hinh sy nhung lai
khong ra quyét dinh khong khai t6 vu &n 1am 6ng T bi mat quyén khiéu nai. Toa &n
cap so tham khéng dwa Vian phong Cong ching tham gia t6 tung 1a vi pham thu tuc t6
tung. Dién tich dat giam khoang 90m? nhung Toa an cap so tham khong lay y kién
cua chu dat, cac chu sir dungdat lién ké va caa Uy ban nhan dan 1a thiéu sot. Phat sinh
thém nguoi l1am ching 1a ong Giang dé giai quyét vy an nhung To0a an cap so tham
chua triéu tap dé 1am co s giai quyét vu an, ddng thai 6 phat sinh chiing cir méi 1a
bién nhan 200.000.000 ddng tién cdy ci trén dat ma ba E gia mao ba H nhan caa dng
T. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir hiy Ban an dan sy so tham sé 217/2022/DS-ST
ngay 26/9/2022 cia Toa an nhan dan huyén L, chuyén hd so vu &n qua Co quan Canh
st diéu tra.

* Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tuan K trinh bay:

Ong nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Dao Hiru T hop tinh, hop 1y, dé nghi Hoi
dong xét xtr huy Ban an dan sy so tham s6 217/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cua Toa
4n nhan dan huyén L dé 6ng cung cap thém céc tai liéu, chung cu.

* Nguyén don ba Dam Thi H trinh bay:

Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap khang céo cua dng Dao Hiru T va 6ng
Nguyén Tuan K, giir y ban an so tham.

* Bj don ba Pam Thi E va nguoi ¢d quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Th;
N trinh bay:

Théng nhat véi y kién caa ba H.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu Ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung tai phién
toa da thuc hién dung theo quy dinh phép luat.

V& noi dung vu &n: Loi trinh bay cua cac bén c6 mau thuin nhung Toa an cp
so tham chi nhan dinh dya trén 10i trinh bay cua ba H, ba E; chua 14y 1oi khai Céng
chtng vién va dua Van phong Cong ching tham gia té tung dé xac dinh trach nhiém
trong trudng hop c6 thiét hai xay ra; chi can ctr loi khai cua ba E 1a ¢d vay tién cua
6ng Dao Hiru T dé xac dinh giira ba E va 6ng T c6 giao dich vay tién 1a chwa xE xét
hét ching cir ¢6 trong hd so. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Diéu



308 B¢ luat Té tung dan su nam 2015 chap nhan mot phan khang céo cua 6ng T, hiay
ban an so tham va giao hd so cho Toa an cap so tham giai quyét lai.

Sau khi nghién ciu cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua tranh tung, xét khang cdo cua 6ng Dao Hitu T, dng Nguyén
Tuén K va dé nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 12/01/2019, gitra bén A la ba Pam Thi H cung va&i bén B 6ng Pao
Hitu T da 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét thira 502, to ban d6 sb 7,
x4 D, huyén L. Clng ngay 12/01/2019, giita ba H vé&i dng T con lap “Hop dong thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo do, hai bén thoa thuan trong
vong 06 thang 6ng T khong dugc chuyén nhugng thira dat nay cho ngudi khac va khi
ba ¢ yéu cau thi 6ng T phai chuyén nhuong lai thira dit ndy cho ba. Hai hop dong
trén déu dugc cong chung tai Van phong Cong chiing C. Ba H cho rang chir ky trén
cac hop dong nay déu khong phai chit ky caa ba nén ba va dng C6 khai kién yéu cau
hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong théa thuan vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ba E da gia mao chix ky cua ba dé ky hop dong
véi ong T; huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T véi 6ng K dé
tra lai quyén sir dung dat thira 502, to ban do s6 7, x& B, huyén L cho dng, ba.

[2] Theo hé so ciua Co quan Céanh sat diéu tra Cong an huyén T thi trén co s&
loi khai cua ba E, Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén T xac dinh khong c6 du
hiéu cua toi “Lira dao chiém doat tai san” quy dinh tai Diéu 174 Bo luat Hinh su Voi
ly do: xét vé y thurc chii quan, ba E khéng c6 y thic chiém doat phan dat cua 6ng C6,
ba H ma chi muédn vay tién cua 6ng T nén gia mao chit ky cua ba H trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6, viéc 6ng T yéu cau xtr Iy trach nhiém hinh
su doi voi ba E 1a khong ¢ can clr va yéu cau nay ciing da c6 van ban tra 10i cua Co
quan Canh sat diéu tra, vi vay néu khong dong y, dng T ¢ quyén yéu cau co quan c6
tham quyén giai quyét theo thi tuc té tung hinh su.

[3] Ngoai ra, 6ng T con yéu cau xu ly trach nhiém d6i voi Van phong Cong
chung C. Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an, tai cac Ban tuy khai ngay
21/4/2022, ngay 09/5/2022 thi éng T, ba T déu trinh bay 1a khéng c6 y kién gi trong
vu tranh chap trén. Tai van ban néu y Kién ngay 04/7/2022 thi Van phong Cong
ching C xac dinh “hd so luu c6 day du gidy to theo quy dinh..... quy trinh cong
chtng cac hop dong néu trén 1a ding quy dinh phap luat”. Ngoai ra, tai Bién ban hoa
giai ngay 22/4/2022 thi ba E ciing thira nhan ba 1a nguoi gitt toan bo gidy to caa ba H,
khi ra céng ching hop dong thi ba E ciing n6i ba 1a ba Pam Thi H roi ky tén Pam
Thi H vao hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat nén viéc Cong ching vién
sau khi kiém tra giay to trong ho so yéu cau céng chang da day du, phi hop quy dinh



phap luat nén tién hanh thua tuc céng chimg 1a dung quy dinh cua Diéu 40 Luat Cong
ching. Do @6, viéc 6ng yéu cau Xt ly trach nhiém cia Vian phong Cong chung 1
khong c6 can cu.

[4] Nhu vay c6 du can cir dé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thira 502, to ban do s6 7, xa D, huyén L va Hop ddng thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cing ngay 12/01/2019 do vi pham diéu cAm cua luat nén
v hiéu. Ba E thira nhan s tién 200.000.000 ddng ghi trong hop ddng chuyén nhwong
quyén sir dung dat 1a sé tién ba vay ctua 6ng T, I4i suat 5%/thang. Toa &n cap so tham
xac dinh lai 14i suét theo quy dinh phap luat 13 20%/nam (tuong duong 1,665/thang)
va bugc ba E phai tra cho 6ng T tién vén vay va lai suat véi tong sb tién 347.629.000
dong la phi hop. Tai giai doan phlc tham, dng T cung cap bién nhan tién thé hién
ngay 20/5/2019 ba H (do ba E gia danh va gia chix ky) tiép tuc nhan caa éng T sb tién
200.000.000 dong tién cy cbi trén dat theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Tuy nhién, ba E khdng thtra nhan va éng T ciing khong cung cip duoc ching ctr
chung minh ba E di nhan s6 tién nay, dong thoi tai cip phdc tham dng T méi cung
cdp ching c& nay nén ddi voi s tién 200.000.000 dong theo bién nhan ngay
20/5/2019, néu sau nay cac bén c6 tranh chap thi 6ng T duoc quyén khoi kién bang
vu an khéc.

[5] Ong K 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat tir ng T nhung hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 12/01/2019 vo hiéu nén 6ng T, ba Thu khong co
quyén chuyén nhuong dat; dong thoi, 6ng K nhan chuyén nhuong dat nhung khong
quan ly, sir dung, trong khi trén dat c6 cay trong cia nguyén don, nén thudc trudng
hop c6 dbi tuong khong thé thuc hién dugc. Do d6, hgp dong chuyén nhuong quyén
st dung dét giira 6ng T, ba Thu vai 6ng K ciing vo hiéu. Ong K khdng c6 yéu cau gi
véi 6ng T, ba Thu, dong thoi gitra 6ng K va nguoi thué phan dat nay cia 6ng K 1a
6ng Nguyén Vin T ciing khong c6 yéu cau giai quyét trong vu an nay nén néu céc
bén c6 tranh chap s& duoc khai kién bang vu an khéac. Ong T, 6ng K khang céo nhung
khong cung cap dugc tai liéu, ching ctr chimg minh nén khéng dugc chap nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre khéng phu
hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.

[7] T nhitng nhan dinh trén, can cit khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su
nam 2015, Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang céo cua 6ng Pao Hitu T, dng
Nguyén Tuan K, giit nguyén Ban &n dan sy so tham sé 217/2022/DS-ST ngay
26/9/2022 cuia Toa an nhan dan huyén L, tinh Bén Tre.

[8] V& &n phi dan su phdc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén dng
Dao Hitu T, dng Nguyén Tuan K phai chiu an phi phic tham.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy ndm 2015, tuyén xur:

- Khéng chap nhan khang céo cua bi don dng Pao Hiru T va ngudi ¢d quyén
loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Tuin K.

- Giir nguy@n Ban an dan sy so tham s6 217/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cua
Toa an nhan dan huyén L, tinh Bén Tre. Cu thé:

Can ctr vao cac Didu 26, 147, 157, 165, 228, 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan
su nam 2015;

Can cu cac bidu 123, 124, 131, 357, 463, 466, 468, 500, 501, 502 cua Bo luat
Déan sy nam 2015;

Can ct Diéu 166 va Diéu 203 cia Luat Dat dai 2013;

Can cu cac Dbiéu 12, 26, 27 caa Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén Xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Bam Thi H, 6ng Lé Van C doi voi 6ng
Pao Hitu T, ba Pam Thi E, 6ng Nguyén Tuan K vé viéc “Tranh chip hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Cu thé tuyén:

1.1. Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén
nhuong (ba Pam Thi H, 6ng Lé Vin C) do ba Pam Thi E ky véi bén nhan chuyén
nhuong (6ng Pao Htu T) duoc cdng ching tai Van phong Cong ching C ngay
12/01/2019 d6i vai thira dat s6 503, to ban d6 s6 7, x4 B, huyén L 1a vo hiéu.

1.2. Tuyén b hop ddng thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
giira bén chuyén nhuong (ba Pam Thi H, 6ng Lé Vian C) do ba Pam Thi E ky véi bén
nhan chuyén nhuong (6ng Pao Hiru T) duoc cbng ching tai Vin phong Cong ching
C ngay 12/01/2019 la vo hiéu.

1.3. Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén
nhuong 1a 6ng Pao Hitu T, ba Nguyén Thi Kim T voi bén nhan chuyén nhuong la
6ng Nguyén Tuin K dugc céng chung tai Van phong Cong chimg Nguyén Vian T
ngay 19/6/2020 d6i véi thira dat s6 503, to ban do s6 7, xa B, huyeén L, tinh Bén Tre
la vO hiéu.

1.4. Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre thu hoi gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CX164277, s6 vao so cap GCN: CS08021 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cap ngay 30/6/2020 cho dng Nguyén Tuan K dbi
vé6i thira dat s6 503, to ban dd sé 7, x& B, huyén L dé cap lai gidy chang nhan quyén
str dung dat cho ba Pam Thi H va éng Lé Van C.

11



1.5. Buoc ba Bam Thi E phai c6 nghia vu tra cho 6ng Pao Hiru T sb tién 1a
347.629.000d (Ba trim bén muoi bay triéu sau trim hai muoi chin nghin dong), trong
d6 tién gbc 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong), tién 14i 1a 147.629.000d (Mot tram
bén muoi bay triéu sau trim hai muoi chin nghin déng).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh &n cua
nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cua sé tién con phai thi hanh
an theo mac 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Tuan K vé viéc yéu
cu ba Pam Thi H, 6ng L& Van C, b Pam Thi E, ng Dam Quang T va ba Tran Thi
N giao tra dng thira dat s6 503, to ban d6 s6 7, xa B, huyén L, tinh Bén Tre.

3. Vé chi phi té tung: Ong Pao Hitu T va ba Pam Thi E mdi ngudi phai hoan
tra lai cho ba Pam Thi H s6 tién 1a 1.927.500d (Mot triéu chin trim hai muoi bay
nghin ndm trim ddng).

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

- Ong Pao Hitu T phai chiu an phi khong c6 gia ngach la 300.000 dong.

- Ong Nguyén Tuin K phai chiu &n phi khéng c6 gia ngach 1a 300.000 ddng
nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu tam ang an
phi s6 0008420 ngay 15/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén L, tinh Bén
Tre.

- Ba Pam Thi E dugc mién an phi.

4.2. An phi dan su phuc tham:

- Ong Pao Hitu T phai chiu an phi dan sy phic tham 1a 300.000 dong nhung
duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu tam tng an phi sé
0008450 ngay 06/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L, tinh Bén Tre.

- Ong Nguyén Tuan K phai chiu &n phi dan sy phic tham 1a 300.000 ddng
nhung duoc khau trir vao s6 tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam ung an
phi s6 0008451 ngay 06/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh Bén
Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan suy.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND tinh Bén Tre (1b);
- TAND huyén L (1b);
- Chi cuc THADS huyén L (1b);

- Phong KTNV va THA; VP (3b);

- Céc duong su (7h);
- Luu ho so (1b).
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