TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 87/2026/DS-ST
Ngay: 27 - 02 - 2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Cht toa phién toa: ba Phan Thi Hién

Céac Hoi thim nhéan dan: ong Trinh Vin Luc va ba Chau Hong Nga.

- Thu ky phién toa: ba Phung Kim Ngan, Thu ky Toa 4n nhéan dan khu vyc
16 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dén khu vwc 16 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: ba Mai Thi Nam, Kiém sat vién.

~ Vao ngay 27 thang 02 ndm 2026, tai Toa 4n nhan dén Khu vye 16 - Thanh
pho H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6
716/2025/TLST-DS ngay 23 thang 10 ndm 2025 ve viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu s6: 04/2026/QDXXST-DS ngay
07/01/2026, Quyet dinh hoan phién toa s6 66/2026/QDST-DS ngay 30/01/2026,
gilra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q; dia chi: Tang A va ting B Toa nha S,
s0 A P, phuong S, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
_Nguoi dai dién hop phap: 6ng Tran Ngoc T, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén, cO mat.

- Bi don:

Ba Tran Thi P, sinh nam 1993; dia chi: 6 khu phd T, phuong D, thanh phd
D, tinh Binh Duong (nay 1a 6 khu pho T, phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh).
Vang mat.

Ong Lé Thénh’ L, sinh nam 1992; thuong tra: 1031/2/4 K, khu phd A,
phuong L, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong L, Thanh pho
H6 Chi Minh); dia chi: 6 khu ph6 T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong
(nay 1a 6 khu pho T, phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh). Vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Trﬁr} Van P1 va ba Nguyén Thi Thanh T1, cung dia chi: thura dét, sO
837, to ban do s6 7, khu dan cu V, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang
mat



NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n, loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don la ong Tran Ngoc T trinh bay:

Ngay 27/01/2024, Ngan hang TMCP Q (goi tit Ngan hang V) véi ong Lé
Thanh L va ba Tran Thi P ky két Hop déng tin dung sO: 104259194.24 véi ndi
dung Ngan hang V cho dng L va ba P vay so tién 2. 080.000.000 déng, muc dich
vay: mua bat dong san 1a thira dat s6 837, to ban do sd 7, phudng T, thanh phé
T, tinh Binh Duong; thoi han vay: 360 thang; 13i suat cho vay tha ndi, duoc xac
dinh tai thoi diém giai ngan 1a 8,50%/nam.

Ngay 26/01/2024, Ngan hang V véi 6ng Lé Thanh L va ba Tran Thi P ky
két diéu khoan va diéu kién cap thé tin dung sé 700004308053 vay sd tién
200.000.000 ddng, muc dich vay tiéu dung, 14i suat, phi, 1& phi: thuc hién theo
quy dinh ctia Ngan hang V1 theo ting thoi ky.

Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén st dung dat tai thira dat s6 837, to
ban d6 so: 7, dia chi: phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong (nay la phuong T -
Thanh phé Ho6 Chi Minh), theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s
hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb: CK271010, sé vao s6 cip GCN:
CS06756 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh B (nay la S6 Nong nghiép va
Moi truong Thanh phd H) cp ngay 11/12/2017, cap nhat chuyén nhuong ngay
22/02/2024 dung tén 6ng Leé Thanh L va ba Tran Thi P, theo Hop dong thé chap
s6 cong ching: 01800, Quyén sb: 02/2024 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
C, tinh Binh Duong (nay 1a Thanh phd H6 Chi Minh) cong chimg ngiy
23/02/2024 va toan bg vat phuy, trang thiét bj kém theo va phﬁn gia tri cong
trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gin lién voi dién tich nha dat da
thé chip dé thu hoi ng vay cho V. Viéc thé chip va diang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh cua phap luit.

Tinh dén ngay 26/02/2026, ba Tran Thi P va ong Lé Thanh L da tra cho
Ngan hang TMCP Q s tién 124.486.576 dong (trong do: 0 dong tién goc va
tién 1ai 1a 124.486.576 dong).

Tinh dén ngay 26/02/2026, ba Tran Thi P va 6ng L& Thanh L con ng Ngan
hang V tong so tién 1a 2.837.418.925 dong (hai ty, tdm tram ba muoi bay triéu,
bon tram muoi tam nghin, chin tram hai muoi lam dong), trong do:

_ Hop dong tin dung s0 104259194.24 con ng tong sO tién 1a 2.513.754.048
dong; trong do: ng goc 2.080.000.000 dong, 1ai trong han 145.351.684 dong, lai
qua han 288.402.364.

Thé tin dung s6 700004308053 con ng tong s tién 1a 323.664.877 dong;
trong do: ng goc 184.504.238 dong, lai qua han 102.841.889 dong, phi
36.318.750 dong.

Nay Ngan hang TMCP Q yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba P va ong L
phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q so tién tinh den ngay 26/02/2026 la:
2.837.418.925 dong (hai ty, tam tram ba muoi bay triéu, bon tram mudi tam



nghin, chin trdm hai muoi lam ddng); trong do: no goc 2.264.504.238 ddng, i
trong han: 145.351.684 dong, lai qua han: 391.244.253 dong va phi 36.318.750
dong.

Ngan hang TMCP Q dugc tiép tuc tinh 13i, 1di qua han, phi ké tir ngay
25/02/2026 cho dén khi ba Tran Thi P va dng L& Thanh L thanh toan xong toan
bd khoan ng theo quy dinh tai cac Hop dong tin dung va hop dong thé chap da
Ky.

Trong truong hop ba Tran Thi P va ong L& Thanh L khéng thuc hién hodc
thuc hién khong ddy di nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP Q, de nghi Toa
an tuyén Ngan hang TMCP Q ¢6 quyen yéu cau co quan co tham quyén ké bién,
phat mai tai san bao dam 1a: Quyén st dung dat tai thira dat s6 837, to ban do so:
7, dia chi: phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong (nay la phuong T - Thanh phd
Hb Chi Minh), theo Glay ching nhan quyén sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san gan lién vai dat s6: CK271010, s6 vao so6 cap GCN: CS06756 do So Tai
Nguyén va Moi Truong tinh B (nay la S¢ Nong nghiép va Moéi truong Thanh
phd H) cap ngay 11/12/2017, cap nhat chuyén nhuong ngay 22/02/2024 ding
tén ong Lé Thanh L va ba Tran Thi P theo Hop dong thé chap s6 cong chimg:
01800, Quyén s6: 02/2024 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, tinh Binh
Duong (nay 1a Thanh phdé H6 Chi Minh) .cong ching ngay 23/02/2024 va toan
bo vat phy, trang thiét bi kem theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao,
dau tu xay dung thém gan lién voi dién tich nha dat da thé chdp dé thu hoi no
vay cho Ngan hang V.

Toan bo sb tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san dam bao duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cho bén vay vén véi Ngan hang V. Truong hop néu sé tién
thu duogc tir Xt ly tai san dam bao khong du dé thanh todn hét ng thi bén vay vén
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang V.

- P6i véi bi don ba Trdn Thi P, ong Lé Thanh L; nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ong T ran Vian P1, ba Nguyén Thi Thanh T1: qua trinh giai quyét vu
an, Toa an di tong dat thong bao thyu 1y vu an yéu cau bi don, ngudi c6 quyén
lot, nghia vu lién quan co y kién dbi v&i yéu cau khai kién cua nguyén don. Tuy
nhién, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong co y kién gi va ciing
khong cung cap tai liéu, ching ctr. Viée giai quyét yéu cau khai kién ctia nguyén
don duoc xem xét trén co so chimg ¢t do nguyén don cung cép.

- Két qua xem xét tham dinh tai ché: Tai san gan lién v6i dat gdm: tudng
xay son nudc, cot bé tong cot thép, mai ton, la phong thach cao, gac bé tong cot
thép, cau thang bé tong, ctra sat + kinh, nén gach 1a tai san thudc s& hiru cia 6ng
L va ba P.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu vuc 16 - Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, nguyén don da chap hanh va tuan
theo phap luat dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015. Bi don vang



mit tai phién toa, vi vay, Toa 4n cin cr vao Piéu 228 Bo luat T tung dan su xét
xur vang mat duong su la ding véi quy dinh cua phép luat.

Ve ndi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an va két
qua tranh tung tai phién toa, xét thay y€u cau khoi ki¢n cua nguyén don la cé
can cir chap nhan, d€ nghi Ho1 dong xét xir xem xé&t.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc
xem xé€t tai phién toa, v kién cua dai di€n Vién ki€m sat nhan dan khu vuc 16-
Thanh ph6 H6 Chi Minh, Toa an nhéan dinh:

[1] Vé su Vang mit ctia cac duong su: Bi don ba Tran Thi P, dng Lé Thanh
L; nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin P1, ba Nguyén Thi
Thanh T1 da dugc Toa an tridu tdp tham gia phién toa lan thu’ hai nhung ving
mat. Can cir diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 ciia B luat T tung
dan su, Toa 4n xét xir vang mat bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé noi dung: Ngay 27/01/2024, Ngan hang V v¢i ong Lé Thanh L va
ba Tran Thi P ky két Hop dong tin dung s6: 104259194.24 v6i n6i dung Ngan
hang cho 6ng L va ba P vay s tién 2.080.000.000 dong, muc dich vay: mua bat
dong san 1a thira dat s6 837, to ban do s6 7, toa lac tai phuong T, thanh phé T,
tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); thoi han vay: 360
thang; 13i suat cho vay tha noi, dugc xac dinh tai thoi diém giai ngan la
8,50%/nam. Ngay 26/01/2024, Ngan hang V vé6i éng L& Thanh L va ba Tran Thj
P ky két D& nghi phat hanh thé tin dung sb 700004308053 vay s tién
200.000.000 ddng, myc dich vay tiéu dung, 14i suat, phi, 1& phi: thuc hién theo
quy dinh ciia Ngan hang TMCP Q theo timg thoi ky. Xét, viéc ky két Hop dong
tin dung sd: 104259194.24 ngay 27/01/2024 va B¢ nghi phat hanh thé tin dung
s6 700004308053 ngay 26/01/2024 giita Ngan hang V voi 6ng L va ba P 1a thé
hién sy ty nguyén cua cac duong sy trong giao ket hop dong. Qué trinh thyc
hién hop dong, ong L va ba P da thanh toan tlen 1ai cho Ngéan hang dugc
124.486.576 dong (trong d6: 0 dong tién gdc va tién 1ai 1a 124.486.576 dong).

[3] Ké tir ngdy 09/11/2024, ong L va ba P di vi pham nghia vu thanh toan
tién goc va lai cho Ngan hang theo théa thuan. Theo “hop dong tin dung da ky
két, nguyén don va bi don di thoa thuan thong nhat vé 13i suét, 13i qua han, phi.
Do d6, cac bén giao két hop dong phai co trach nhiém thuc hién cac thoa thuan
da ky.

[4] Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng L va ba P tra
toan bd sd tién con no tinh dén ngay 26/02/2026 1a 2.837.418.925 dong (hai ty,
tam trim ba muoi bay triéu, bon trim muoi tim nghin, chin trim hai muoi lam
ddng); trong d6: no gbc 2.264.504.238 dong, 1i trong han: 145.351.684 dong,
131 qua han: 391.244.253 ddng, phi 36.318.750 ddong 1 ¢ co s¢ chip nhan.

[5] Tién 1ai dugc tiép tuc tinh tir ngay 27/02/2026 cho den khi dng L va ba
P thanh toan xong céc khoan ng theo hop dong tin dung s6 104259194.24 va bé



nghi phat hanh thé tin dung s6 700004308053 da ky két gitra Ngan hang v4i ong
L va ba P.

[6] Xet Hop ddéng thé chap quyén s dung dat sé cong chuang: 01800,
Quyén sd: 02/2024 TP/CC-SCC/HPGD do van phong C, tinh Binh Duong (nay
13 Thanh phé Hb Chi Minh) cong chimg ngay 23/02/2024 duoc ky két giita
nguyén don véi bi don 1a thé hién y chi tw nguyén cua cac bén, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duic xa hoi, trong d6 c6 thé hién quyén va
nghia vu cua cac bén khi thue hi¢n hop ddng va cac thoa thuan da ky két. Hop
dong thé chap dugc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh. Vi vy, Hop ddng
thé chap tai san quyén sur dung dat va thoa thuan cac bén c6 hiéu luc phap luat,
bt budc cac bén phai thi hanh. Theo do, bi don dung tai san thé chap la: thira
dat s6 837, to ban dd sb: 7, dia chi: phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong T - Thanh phé Hb Chi Minh), theo G1ay ching nhan Quyen su dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6: CK271010, sd vao so cap
GCN: CS06756 do So Tai Nguyén va M6i Truong tinh B (nay la So Nong
nghiép va Mbi truong Thanh phd H) cép ngay 11/12/2017, céap nhat chuyén
nhuong ngay 22/02/2024 dung tén 6ng Lé Thanh L va ba Tran Thi P. Vi vay,
truong hop ong L va ba P khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang dugc
quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

[7] Can ct bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/11/2025 cua Toa an
nhan dan khu vic 16-Thanh phd HO6 Chi Minh thi tai san gan lién v6i dat gom:
cin nha c6 ciu triic: tuong xay son nude, cot bé tong cot thép, mai ton, la phong
thach cao, gac bé tong cdt thép, cau thang bé tong, cira sit + kinh, nén gach 1a tai
san thudc so hiru cua 6ng L va ba P. Vi vay, khi phat mai tai san dam bao 1a
quyén st dung dat thi xtr 1y tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai Diéu 325
B0 luat Dan su.

~ [8] Tu nhitng phan tich trén, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Y kién cﬁa’dai dién Vién ki€m sat khu vuc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh phu
hop nén chap nhan.

[9] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 3.000.000 dong, bi don phai chiu va
c6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don.

[10] V& 4n phi dan su so tham: Ong L va ba P phai chiu theo quy dinh tai
Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao cac Diéu 92, 144, 147, 227, 228, 238, 271, 273 BJ ludt T6 tung
Dan su nam 2015; Diéu 325, 351,, 353 B0 luat Dan sy nam 2015; Diéu 100 Luat
Cac t6 chuc tin dung; Nghi quyét 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan To6i cao; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.



1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Q voi
bi don 6ng L& Thanh L va ba Tran Thi P vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung”.

Budc 6ng L& Thanh L va ba Tran Thi P thanh toan cho Ngan hang TMCP
Q sb tién con no tinh dén ngay 26/02/2026 1a 2.837.418.925 ddng (hai ty, tim
tram ba muoi bay triéu, bon trim mudi tdm nghin, chin tram hai muoi lam
ddng); trong d6: no gbc 2.264.504.238 dong, i trong han: 145.351.684 dong,
131 qua han: 391.244.253 dong va phi 36.318.750 dong.

Tién 131 dugc tiép tuc tinh ké tir ngay 27/02/2026 cho dén khi 6ng L&
Thanh L va ba Tran Thi P thanh toan xong toan b khoan no theo murc 14i suat
do cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 104259194.24 ngay
27/01/2024 va Dé nghi phat hanh thé tin dung sb 700004308053 ngay
26/01/2024.

Truong hop 6ng Lé Thanh L va ba Tran Thi P khong thuc hién hoac thyc
hién khong ding nghia vu tra ng trén thi Ngan hang TMCP Q duoc quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyen phat mai tai san thé chap theo hop dong
thé chap s6 cong chimg: 01800, quyén so: 02/2024 TP/CC-SCC/HPGD do vin
phong C, tinh Binh Duong (nay 1a Thanh pho Ho Chi Minh) cong ching ngay
23/02/2024 14 quyén st dung dat thudc thira dat sé 837, to ban d6 sb: 7, dia chi:
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T - Thanh phé Ho Chi
Mlnh) theo Glay cchting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién vé6i dat sb: CK271010, s6 vao s6 cdp GCN: CS06756 do S& Tai Nguyén
va Mo6i Truong tinh B (nay la S¢ Nong nghiép va Moi truong Thanh phé H) cip
ngay 11/12/2017, cap nhat chuyén nhuong ngay 22/02/2024 dung tén 6ng Lé
Thanh L va ba Tran Thi P va toan bo tai san gan lién véi dat gdm cin nha c6 cdu
tric: tudng xdy son nudc, cot bé tong cdt thép, mai ton, la phong thach cao, gic
bé tong cot thép, cau thang bé tong, cira sat + kinh, nén gach.

2. An phi déan sy so tham:

Ong L& Thanh L va ba Tran Thi P phai chiu so tién 88,748,379 (tam muoi
tam triéu bay trim bén muoi tam nghin ba trim bay muoi chin) dong.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Q 41.693.337 dong tién tam Gng an phi da
theo bién lai thu tién s6 0024716 ngay 09 thang 10 nam 2025 ciia Thi hanh an
dan sy Thanh phé H.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 6ng L& Thanh L va ba Tran Thi P
phai chiu 3.000.000 ddng va c6 trach nhiém thanh toan lai cho nguyén don.

4. Puong su c6 mat dugc quyen khang cao trong han 15 (muoi 1am) ngay,
ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat dugc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 (mudi lam) ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc
niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy



¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phd H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV16 -TP H6 Chi Minh;

- Thi hanh 4n dan sy TP H6 Chi Minh;

- Puong su;

- Luu: VP, ho so vu an.

Phan Thi Hién



