TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poclap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 129/2022/DS-PT
Ngay 15/7/2022
VIV Tranh chip hop ddongCNQSD dit;
Yéu cau hiygidy CNQSD dat va hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Kim Huong

Ong Lé Quang Tan

- Thu ky phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém satnhan dan sinh Kién Giangtham gia phién toa: Ong
Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 V{i 15 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dén tinh
Kién Giang xét xir phtic tham cong khai vu an dan su thu ly s6 58/2022/TLPT-DS,
ngay 08 thang 6 nam 2022 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat; Yéu cau huy giday chung nhan quyén su dung dat va hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham sd 26/2022/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén HD, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 96/2022/QP-PT ngay 20
thang 6 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L& H, sinh nim: 1982 va 6ng LAm Hoang N,
sinh nam: 1977. Cung dia chi: SO 25X Quoc 16 80, ap HG, xa ML, huyén HD, tinh
Kién Giang (Ba H c6 mat, 6ng N vang mat).

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cua ong Lam Hoang N: Ba Nguyén Thi Lé H,
sinh nam: 1982 (Theo Van ban uy quyén ngay 10/4/2019) - (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Duong Minh Bi
- Van phong luat su PAV, thudc doan ludt su tinh Kién Giang (C6 mat).

- Bi don: Ba Bui Thi b, sinh nam: 1977. HKTT: Ap MH, xa ML, huyén HD,
tinh Kién Giang. Tam tr(i: S6 1079Z duong LQK, phuong AH, thanh phd RG, tinh
Kién Giang (C6 mat).



Chd & hién nay: S6 32S NTD, phudng VH, thanh phd RG, tinh Kién Giang.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Lé H.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Lé H va éng Nguyén Hoang N trinh bay:

Va0 ngay 21/01/2018 vo chong ba ¢ chuyén nhuong cho ba Bui Thi P dién
tich dat 82,5m’, thudc thira s6 01, tO ban dd s6 245-2016 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Kién Giang cap ngay 06/12/2016 dtng tén Lam Hoang N. Pat toa lac
tai ap HG, x4 ML, huyén HD, tinh Kién Giang, véi gia chuyén nhuong 1a
360.000.000 dong. Viéc chuyén nhugng hai bén c6 lam gidy tay, vo chong ba H
nhan trudc tién coc so tién 60.000.000 ddng, hai bén cam két khi ra cong chimg
hop dong s& tra thém sb tién 100.000.000 dong, so tién con lai sau khi sang tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat xong thi ba D s& tra du (gidy chitng nhdn
quyén s dung dat, sau ddy dwoc viét tit la gidy CNOSD ddt). Pén ngay
22/01/2018 céac bén tién hanh ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai
Phong cong ching (hop dong chuyén nhieong quyén sir dung ddt, sau day dwoc
viét tat la hop déng CNOSD ddt). Hai bén ghi gia trong hop dong 1a 150.000.000
ddng voi muc dich nhdm giam tién thué. Sau khi ky hop ddng xong thi ba B giao
thém cho vo chdng ba H s6 tién 1a 140.000.000 ddng, tong s tién hai lan vo chong
ba H da nhan cua ba B bao gém ca tién coc 1a 200.000.000 déng, sb tién con lai 14
160.000.000 ddng thi ba B van chua tra. Trén phan dit chuyén nhuong ¢ can nha
tam cua vo ché)ng ba H, hai bén théa thuin sau khi ba D tra du tién theo cam két
trén thi vo chong ba H sé& thao d& nha va giao dt cho ba B quan I, st dung.

DPén ngay 01/02/2018 thira dat néu trén da duge S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Kién Giang cép gidy CNQSD dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CL 800390, thira dat sé 01, thudc to ban dd sb 245-2016, dién tich
82,5m” dumg tén Bui Thi D.

Sau d6 ba B c6 dén nha hoi muon gidly CNQSD dét dé xem rdi tra lai, tuy
nhién sau khi xem xong thi ba D d3 giir luén va khong ddng ¥ tra lai cho vo chong
ba H. Ba D ¢6 hira s& tra s tién con lai cho vo chdng ba H rét nhiéu lan, nhung roi
cting khong thuc hién.

Pén ngay 25/4/2018 ba B cam két s& tra so tién 160.000.000 dong, nén vo
chdng ba H dong ¥ giam thém cho ba B s tién 10.000.000 dong. Vi vy, trong
gidy cam két co ghi con no sd tién 150.000.000 dong (co6 sira lai sb tién), theo d6
néu ba D khong tra tién dang thoa thuan thi vo chdng ba H s& huy hop déng mua
ban va ba D phai chiu méit tién coc. Tuy nhién, tir ngdy thoa thudn cho dén nay
phia ba D van chua tra sé tién 150.000.000 dong cho vo chong ba H. Phia ba b
con dinh ban dién tich dat trén cho nguoi khac, nhu vay ba B d3 vi pham hop
ddng, khong thuc hién ding cam két.



Nay 6ng N, ba H yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhugng dé ngay
22/01/2018 giita ba H, 6ng N véi ba Bui Thi D. Dong thoi yéu cau hiay gidy
CNQSD dat, so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s CL 800390, thira dat sb 01,
thudc to ban d6 sb 245-2016, dién tich 82,5m’ dung tén Bui Thi P va chuyén tén
lai cho Lam Hoang N va Nguyén Thi Lé H dung tén gidy CNQSD dét. Tai phién
tda so thdm, phia ba H dong ¥ tra lai cho ba b sé tién [a 70.000.000 dong.

Bi don ba Bui Thi D trinh bay:

Théng nhit véi 16 trinh bay ctia nguyén don vé hop déng CNQSD dit, gia
tién 1a 360.000.000 dong va hién nay ba di duoc sang tén trén gidy ching nhan 1a
ding; ba P dat coc cho vo ch(‘A)ng ba H sb tién 60.000.000 déng. Hai bén cam két
khi ndo thuc hién thu tuc cong ching hop ddng xong s& tra thém sd tién
100.000.000 ddng, sau d6 ba D giao thém cho ba H sé tién 140.000.000 dong.
Tong sb tién vo chong ba H d3 nhan cua ba Dep 14 200.000.000 dong, sb tién con
lai 13 160.000.000 dong ba B cam két khi nao thuc hién thu tuc sang tén gidy
chimg CNQSD dat xong, thi ba b s& tra d.

Ba P thira nhan thoa thuan trong Gidy cam két tra no dé ngay 25/4/2018 I
dung. Tuy nhién, sau ngdy dén hen tra tién theo cam két khoang 03 tuan thi ba b
c6 mang tién dén tra nhung phia vo chong ba H néi rang do ngudi than dén & nén
dé nghi sau khi nguoi than di thi moi nhan tién, thio d& nha va giao dat cho ba B
str dung, nhung ba D khong biét nguoi than vo chong H di lic nao vi ba H, 6ng N
khong thong bao. Sau d6 khoang 03 thang tir ngay dén han, ba B c6 lién hé véi ong
N, ba H dé tra tién, ddng thoi s& chiu tién 1ai cta thoi gian tré hen nhung 6ng N, ba
H khong ddng y.

Nay ba D khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don. Ba B yéu cau
6ng N, ba H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dé ngay 22/01/2018, giao
dat cho ba D str dung va ba D sé& tra du sb tién chuyén nhuong con lai cho 6ng N,
ba H. Pong thoi ba B dong y tra tién Idi ctia s6 tién 150.000.000 dong vai muc 1ai
suat theo quy dinh ctia phap luat.

Ban 4n dan swso thim s6 26/2022/DS-ST ngay 29 thang 3 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén HP, tinh Kién Giang di quyét dinh:

1. Bac yéu cau khdi kién cua nguyén don. Cong nhan hop dong CNQSD dat
giita dng Lam Hoang N, ba Nguyén Thi Lé H v4i ba Bui Thi B dugc lap tai “Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 22/01/2018” 14 ¢6 hiéu luc.

Giit nguyén gidy CNQSD dét, s hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dét sb
CL800390, thira dat s6 01, thudc to ban dd sb 245-2016, dién tich 82,5m” dung tén
Bui Thi Dep.



2. Budc 6ng Lam Hoang N, ba Nguyén Thi Lé H phai thio d& toan bo cin nha
tam v&i chidu ngang 05m, chiéu dai 12,6m duoc cit trén dit véi két ciu nha cot gS,
vach ton, nén lang xi ming (theo bién ban khao sat hién trang ctia Cong ty dinh gia
DV ngay 14/5/2021) dé giao lai phan dién tich dat thudc thia dét s6 01, thudc to ban
d6 6 2452016 cho ba Bui Thi B quan Iy, str dung (C6 néu chi tiét cic canh va vi tri).

3. Cho 6ng Lam Hoang N, ba Nguyén Thi Lé H duoc Iuu cu trong thdi han 03
thang ké tir ngay an c6 hiéu luc phéap luat.

4. Budc ba P phai tra cho 6ng N, ba H s6 tién cham thuc hién nghia vu 1
207.685.000d6ng (Hai trim 1¢ bay triéu sau trim tim muoi lim ngan dong).

5. Tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan tam thoi s6 05 ngay
13/6/2019 va Quyét dinh bao dam sé 05/2019 ngay 12/6/2019 ctia Toa an nhan dan
huyén HD.

6. Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 13i suat cham tra, an
phi va quyén khang cao cuia cac duong su.

Ngay 12 thang 4 nim 2022, nguyén don ba Nguyén Thi Lé H cé don
khang cao ban an so thAim véi ndi dung: Yéu cu hiy hop dong CNQSD dat
gitta 6ng L&m Hoang N, Nguyén Thi Lé H véi ba Bui Thi B va budc ba P phai
chiu mét tién coc theo thoa thuin; Huy gidy CNQSD dat s CL 800390, ngay
01/02/2018 cép cho ba Bui Thi D; Kién nghi co quan cé thdm quyén thuc hién thu
tuc chuyén tén lai cho Lam Hoang N, Nguyén Thi Lé H duoc dimg tén trén gidy
ching nhan.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Lé H trinh bay: Tt khi ¢ gidy d6 (gidy CNQSD
dat) thi ba B khong c6 1an nao kéu ba tra tién, viéc ba B noi gia dinh ba c6 nguoi
nudc ngoai vé, nén ba xin ba B chd khi ndo ngudi nay vé nudc thi ba mdi nhan
tién 14 hoan toan khong dung su that. Nguoi thin & nudc ngoai vé ciing khong cé &
chung nha véi gia dinh ba va ciing khong c6 lién quan gi dén phan dat nay. Khi ap
hoa giai thi ba B ciing khong c6 dua tién ra, ma ba B chi xin néu ba dong y thi s&
tra tién con lai va tién Iai nhung vo chdng ba khong ddéng ¥ va yéu cau hay hop
ddng nhu dd cam két. Néu ba B dong ¥ huy hop dong thi sé& tra lai cho ba D sb tién
nhan chuyén nhuong 140.000.000 dong va 10.000.000 ddng tién coc, con khong
dong y thi khong tra tién coc.

- Bi don ba Bui Thi P trinh bay: Khi ba H sang tén xong trén gidy chimg nhan
thi phiaba H c6 thong bao cho ba biét 1a di c6 gidy, sau d6 thi ba cé6 muon gidy do
dé cho gia dinh xem c6 dung 1a ba B da duoc ding tén chua. Ly do, vao thoi diém
ba muon gidy do ctia ba H ma van chua tra tién 13 vi sap toi ngdy dam cudi con trai
ctia ba, nén ba phai bo tién lo dam cudi vi vy ma khong c6 tién tra ngay cho ba H.



Con tai thoi diém cam két khong tra duoc tién 13 vi co nguoi than ctia ba H & nude
ngoai vé, nén khi ba kéu tra tién, thi ba H khong nhan ma néi doi ngudi nay veé
nude. Viée ba kéu ba H tra tién thi khong co ai biét va ciing khong ¢ van ban thoa
thuan gi. Khi 4p hoa gidi ba c6 dem tién theo nhung khong cé dua tién ra cho moi
nguoi xem va ciing khong c6 ai kiém dém sé tién.

Tai phién toa, cac bén duong sy déu khang dinh khong yéu cau giai quyét hau
qua trong trudng hop hity hop dong. Ba P chi yéu cau cho ba duoc tra sb tién con
no va li cham tra theo 14i suat ngan hang, ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don cé y kién: Khibi
don duoc cap gidy CNQSD dat thi bi don khong thuc hién nghia vu tra tién cho
nguyén don theo théa thuan, nguyén don cho gia han dén ngay 15/5/2018 nhung
roi phia bi don ciing khong thuc hién diing cam két... Vi vay, cin ct theo hop dong
thi b1 don da vi pham thot han thuc hién nghia vu tra tién. Do do, phia bi don phai
chiu mét tién coc 60.000.000 dong; Dé nghi ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don
tra lai cho bi don s tién da nhan 1a 140.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién két luén vu dn: Tham phan, Ho1 déng
xét xir phic thim va cac duong su tir khi thu Iy vu 4n dén trude thoi diém nghi an
da thuc hién V’élchép hanh ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé néi dungvu an: Tai thoi diém ky két hop dong, cac bén déu cé du ning luc
hanh vi dan sy, tu nguyén, nén khong trai phap luat, sau d6 ba b ciing da dugc dung
tén trén gidly CNQSD datnén hop ddng CNQSD dit 13 ¢6 hiéu lyc phéap luat, nén dé
nghi khéng chap nhan yéu cau huy hop dong ctia ba H. Vao ngay 15/5/2018 ba B cho
rang c6 nguoi than ba H ¢ nudc ngoai vé nén ba H khong nhén tién, vi viy ba b
khéng c6 16i. Theo cam két thi ba D phai tra tién con lai va Iai suat cham tra cho ba H
la dting, nhung khong tinh an phi dé budc ba B phai ndp 14 c6 thiéu sot. Pé nghi ap
dung khoan 2 Piéu 308 B luat TH tung dan sy tuyén stra ban an so thAm theo hudng
khong chap nhan yéu cau hiy hop dong ctia phia ba H, stra phan 4n phi budc ba P
phai nop trén s tién phai tra.

Can cu vao tai héu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: D6ivoi ong Th thi ba B x4c dinh chi chung séng nhung
khong dang ky két hon, tién ba B “mua dat” I tién riéng ctia ba B va ba B cam két
tu chiu trach nhiém. Mat khac, trong qua trinh cac bén giao dich chuyén nhuong thi
ong Thuy khong c6 Ky tén, gidy CNQSD dt ciing chi cap cho c4 nhan ba B, nguyén
don ciing khong yéu cau 6ng Th phai lién d6i véi ba D thuc hién nghia vu. Do do
cap so thdm x4c dinh 6ng Th khong cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay
1a dung.



Po6i v6i Vian phong cong ching: Do nguyén don yéu cau huy hop dong
CNQSD dat véi Iy do bi don vi pham nghia vu tra tién. Vi vay, Van phong cong
ching khong cé 10i trong viéc cong chimg hop dong. Do do, khong can thiét dua
Vin phong cong chiig vao tham gia t6 tung trong vu 4n vdi tu cach ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé néi dung vu dn nhw sau: Theo do dac thuc té phan dat c6 dién tich 1
152,5m° (trong do, co dién tich 60m’ thudc hanh lang an toan giao thong duong
b9). Can ctr theo To trich do dia chinh s6 TP 142-2021 ngay 12/7/2021 ctia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén HP lap. Tuy nhién, phan dét giao dich
chuyén nhuong co6 dién tich la 82,5m?, cu thé:

Ngudn gdc phan dét tranh chip trong hop dong chuyén nhuong gitta 6ng Lam
Hoang N, ba Nguyén Thi L& H véi ba Bui Thi B ¢6 dién tich Ia 82,5m’, thira dat sb
01, to ban dd sé 245-2016, theo gidy CNQSD déat sé CE 962001, cip ngiy
06/12/2016 cho 6ng LAm Hoang N (BL 63). Dén ngay 21/01/2018 giita 6ng N, ba
H v6i ba D lap “Hop déng mua ban dat” bang vin ban nhung khong co cong
chtng, chung thue (BL 89). Theo ndi dung hop dong thi: Phia ba H dong ¥ chuyén
nhuong cho ba b phﬁn dat c6 dién tich 82,5m2, vi tri nhu néu trén, vai sd tién 1a
360.000.000 dong, bén ba D dit coc vai s tién 1 60.000.000 ddng, sd tién con lai
thi khi ndo sang tén xong trén gidy chimg nhan thi s& tra dt. Ngoai ra, phan cam
két chung c6 néu: Néu bén ban khong ban thi boi thuong gap do6i “tién coc” da
nhén, néu ké tir ngay dat coc bén mua khong mua thi mat sd tién coc (BL 04). DPén
ngay 22/01/2018 thi phia ba H véiba b lap hop ddng CNQSD dit ¢ cong chimg,
tuy nhién gia tién chuyén nhuong ghi trong hop dong la 150.000.000 dong thi dugc
cac bén thira nhan 13 nham muc dich dé giam tién thué phai nop (BL 75, 76). Sau
khi cong ching, thi vao ngdy 24/01/2018 ba B c¢6 tra thém s tién 1a 100.000.000
dong (BL 89). Bén ngay 01/02/2018 thi ba B dugc cap d6i va dimg tén trén gidy
CNQSD dat sé6 CL 800390 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Kién Giang cép
(BL 64). Tuy nhién, cho dén ngay 08/02/2018 cé4c bén tong lai s6 tién ba b di tra
cho ba H 1a 210.000.000d (BL 06) (trong sé tién nay, thuc té ba P chi trd dwoc
200.000.000 dong, trong dé c6 60.000.000 dong la tién coc va dwge phia ba H
gidm thém cho ba B 10.000.000 dong). Bén khi phia ba B duoc ding tén trén gidy
ching nhan, thi phia ba H c6 thong bao cho ba P biét 1a d c6 gidy ching nhan,
sau d6 ba B ¢6 hoi phia ba H cho “muon” gidy chimg nhan dem vé cho gia dinh
xem, nhung sau d6 ba b van khong thuc hién nghia vu tra du tién cho ba H. Cho
dén ngay 25/4/2018, giita ba B véi phia ba H ¢ thoa thuan va cung ky “Gidy cam
két tra ng”, theo d6 phia ba H chip nhan cho ba B tra sb tién con lai vao ngay
15/5/2018, néu dén han ma ba D khong tra thi phia ba H s& hily hop dong va phai
chiu mét tién coc theo thoa thudn (BL 88) va sb tién ba P con phai tra I
150.000.000 d6ng. Hién nay, phia ba H van 1a ngudi dang quan Iy str dung dét, con
ba D 1a nguoi gitr gidy CNQSD dat.



Pay la céc tinh tiét dugc cac bén duong su thira nhan, nén khong can phai
chimg minh va dugc xem 1 ching ctr dé giai quyét vu an theo quy dinh tai Diéu
92 Bo luat T4 tung dan su.

Tuy nhién, do phia ba H cho rang ba B hira nhiéu lan nhung khong thyc hién
nghia vy ma cdc bén da thoa thuan, trong khi ba H da thyc hién xong nghia vu
trong hop dong 1a sang tén trén gidy chimg nhan cho ba B, sau d6 ba H ¢ gia han
cho ba B cam két thoi gian thuc hién nghia vy nhung ba P van khong thuc hién
duoc, nén phiaba H yéu cau huy hop ddng va huy gidy CNQSD dit cap ddi cho ba
D dé sang tén lai cho vo chong ba va yéu cau vé xur Iy tién dit coc; Con ba b thi
cho rang c6 kéu ba H tra tién nhung ba H khong nhan. Tir d6, dan dén phat sinh
tranh chdp. Do hop ddng dugc xac 1ap va phat sinh tranh chip tir ndm 2018 nén ap
dung B0 luat Dan su 2015 dé giai quyét theo quy dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu an, phia ba H yéu cau nén Toa 4n nhan dan
huyén HP c6 ra Quyét dinh s6 05/2019/QD-BPKCTT ngay 13/6/2019 vé viéc ap
dung bién phap khan cap tam thoi d6i v6i tai san tranh chap.

Tai phién toa, cac duong su thong nhat véi két qua do dac, xem xét tham dinh
tai chd va két qua tham dinh gia dé lam co s& xét xir ma khong yéu cau do dac,
xem x¢&t, tham dinh gia lai.

[4] Xét don khdng cdo ciia ba Nguyén Thi Lé H thdy rang: Giira ba H, 6ng N
v6i ba B ¢ 1ap “Hop dong mua ban dat ngay 21/01/2018” va “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 22/01/2018”, ciing nhu “Gidy cam két tra no ngay
25/4/2018” 1a hoan toan tu nguyé¢n, dua trén y chi ctia cac bén nén vi€c xac lap
thyc hién hop ddng va cac thoa thuin cam két 1a dung phap luat. Sb tién giao dich
chuyén nhuong 1a 360.000.000 déng. Theo d6 ba B di dat coc véi sb tién I
60.000.000 d6ng va tra dugc sb tién 1a 140.000.000 dong.

Khi giao dich c4c bén c6 thoa thuan vé nghia vu: Cu thé phia ba H c6 nghia vu
lam tha tuc cap doi gidy chimg nhan sang tén cho B, con ba B thi c6 nghia vu sau
khi co gidy ching nhan thi phai tra du so tién con lai ctia hop déng. Do can ban tai
san nén ba H da lam thu tuc sang tén nhanh cho ba D, khoang 10 ngay sau 1a vao
ngay 01/02/2018 thi ba H da lam thu tuc sang tén xong va ba B da duoc dung tén
trén gidy CNQSD dét. Nhu vdy, phia ba H di thyc hién day du nghia vu ctia “bén
chuyén nhuong” nhung ba B van khong tra du sd tién con lai theo thoa thuan, tuy
nhién phia ba H vin dong ¥ gia han cho ba P phai tra sd tién con lai vao ngay
15/5/2018 v&i diéu kién: Néu dén han ma ba D van khong tra thi phiaba H c6 quyén
yéu cau hiy hop ddng va budc phai mat tién coc, cac bén thdng nhat diéu kién nay
va ddng ¥ ky gidy cam két. Nhung khi dén thoi han cam két thi ba D van khong tra
duoc sb tién con lai cho ba H, ba B ciing thira nhan c6 cham tré trong viéc tra tién
nhu d3 thoa thuin trong cam két.



Do d6, Hoi dong xét xar (HDXX) phic thim xét thay: Mic du hop dong
CNQSD dit cac bén dugc lap c6 cong chimg va ba B da dugc dung tén trén gidy
CNQSD dat, nhung trong vu an nay thi van chua dugc xem la cac bén da thuc hién
xong nghia vu trong hgp dong, do cac bén thoa thuan thyuc hién hop dong co didu
kién. Boi 1§, viéc ba B dugc dung tén trén gidy CNQSD dét 13 phan nghia vu ma
phia ba H phai thyc hién theo ¥ chi thoa thuan khi cac bén giao dich, vi khi phia ba
H sang t&n xong cho ba P thi ba H méi dugc nhan du sé tién con lai. Nhu vay,
xem nhu phia ba H d3 thuc hién xong phan nghia vu ma cac bén thoa thuan; Con
ba D sau khi dugc ba H théng bao c6 gidy CNQSD dat thi ba B “muon” dé xem.
Ba P chua duoc nhan gidy CNQSD dat mot cach hop phap ma phai “muon” ba H
1a bai vi ba B van chua thuc hién xong phﬁn nghia vu tra sd tién con lai sau khi ¢6
gidy chimg nhan nhu cac bén di thoa thuan.

Theo nhu “Gidy cam két tra ng, ngdy 25/4/2018” 14 thdi han ma phia ba H
déng v gia han cho ba b tiép tuc thuc hién nghia vy, do d6 ma trong ndi dung cam
két thi cac bén c6 rang budc dicu kién dé ba P phai thyc hién nghia vu, néu ba
van khong thuc hién dugc thi hop déng s€ bi hiy va ba D phai chiu mét tién coc.
Mic du, gidy cam két duoc 1ap sau khi hop dong cong chimg va ba B da dugc cap
giéy chimg nhan nhung vi¢c cam két nay dugc dién ra lién tuc véi viée thuc hién
nghia vu ma céac bén da thda thuan tir trude. Do do, sb tién con lai ma ba B cam két
phai tra du, duoc xac dinh 13 phan nghia vu ma ba P chwa thyc hién xong. Vi vay,
viéc ba D khong tra du sb tién con lai [a dd vi pham nghia vu thuc hién hop dong
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 351 B luat Dan su, nén ba H yéu cau hiay hop
ddng CNQSD dat lap ngay 22/01/2018 1a hoan toan c6 co sd va phu hop véi quy
dinh tai Diéu 423, 424 Bo luat Dan su. Ngoai ra, sb tién ba b tra cho ba H chwa
duoc 1/3 gid tri tai san chuyén nhuong, hon nita ba H vin dang 1a nguoi truc tiép
quan Iy, st dung dat. Vi vay, xét khang céo cta ba H 1a ¢ cin clr nén ¢ co so
chép nhén.

[5] Xet th?iy, tai Ban 4n so tham nhan dinh: Viéc chdm tré thuc hién nghia vu
theo hop dong khong chi c6 bi don ma nguyén don ciing cé phan 16i, dong thoi can
cit vao 1oi khai ciia phia ba P cho rang c6 mang tién dén tra nhung bi don khong
nhdn va dé sau khi nguoi than vé thi méi nhén...(BL 131) Ia chwa chinh xac. Boi
Ig, day 1a 101 khai tir phia ba B ma khong dugc ba H thira nhan. Mat khac, ba B
cling d3 thira nhan sau khi c¢6 gidy chimg nhan thi ba B c6 cham tra tién, nén hoan
toan c6 co s& xac dinh ba D 1a ngudi cé 16i vi pham hop déng. Mat khac, tai bién
ban xac minh ngay 24/01/2022 (BL 102) 6ng Nguyén Van Th - Truong ap HG c6
cung cép thong tin nhu sau: “Liic dé ...ong Th thdy ba P ¢ mang theo mét cdi tiii
mau den VA nghila tii dung tién nhung c6 bao nhiéu thi khéng biét . R rang, ong
Th khong thdy va ciing khong biét dugc ba B c6 dem theo tién va dem bao nhiéu,
nén viée cho ring trong tii mau den c6 tién 1a do suy doan chu quan ctia d6ng Th,



tai phién toa ba H va ba B déu khang dinh ba B khéng c6 md thi mau den ra nén
khong co co s& ndo dé cho rang cé tién trong tii mau den. Ngoai ra, cap so tham
chi dua vao 10i khai cia ba B dé cho rang bi don ludn c6 thién chi thuc hién nghia
vu, ma khong dua trén co s phap Iy nao la chua chinh xac. Hon nira, phia ba H la
ngudi yéu cau giai quyét tranh chip va thoi diém hoa giai 1a vao ngay 30/7/2018
(BL 102b), tirc 13 sau thoi han cam két tra tién (1a ngdy 15/5/2018) la 02 thang 15
ngdy. Vi vy, tai thoi diém hoa giai viéc c6 chap nhan cho ba P tra tré han hay yéu
cau hiy hop dong 13 quyén cta phia ba H. Tl nhan dinh trén, xét thiy nhan dinh
ctia cap so tham 1a chua dam bao tinh khach quan khi danh gia chimg ci.

[6] Ngoai ra, trong qua trinh thyc hién hop dong giita phia ba H voiba B hoan
toan khong c6 thoa thuan vé viée tinh 1ai trong truong hop cham tra sd tién con no,
ma chi 13 thoa thuin gia han thoi han cho ba b thuc hién nghia vu trong hop déng.
Vi 1§ d0, cép so thdm tinh [di chdm tra trén sb tién chuyén nhuong con ng 13 anh
huong rat 16n dén quyén loi ctia phiaba H. Béi I8, gia tri quyén sir dung dét ting hay
giam 1a duogc tinh trén co s& thay doi theo gia thi truong, khong dua theo 13i suat
ngan hang nha nudc quy dinh (trir truong hop céc bén c6 thoa thuan vé [ai cham tra).
Do d6, cap so thAm budc ba D tra sb tién con no va 1ai cham tra theo I3i suat ngén
hang 1a hoan toan bét loi cho phia ba H, vi trong viéc thuc hién nghia vu phia ba H
hoan toan khong c6 161, ma ba B mdi 1a ngudi vi pham nghia vu nhung ba P lai la
ngudi dugc hudng loi. Boi vi, theo két qua tham dinh gia thi phan dat co gia tri 1a
490.250.000 dong, nhung ban an so tham budc ba P tra s tién cho ba H la
207.685.000 dong (gdm, tién no va tién 1), theo d6 tong s tién ba P tra cho ba H
la 407.685.000 ddng (gom 200.000.000 dong da tra va soé tién bi budc tra la
207.685.000 dong), so véi gia thi truomg thi ba B van con duoc hudng chénh léch 1
82.565.000 ddng (490.250.000 dong - 207.685.000 ddng), do d6 phan quyét dinh
ctia ban 4n so tham 1a chua hop 1y nén khong du co sd thuyét phuc.

[7] P6i v6i yéu cau vé sb tién dat coc. Tai cap phiic tham xét thay nhu sau,
trude khi cac bén lap hop ddong CNQSD dat cé cong ching hop phéap thi céc bén
cling da 13p van ban thdéa thuin vé s tién dat coc, theo d6 ba P dit coc la
60.000.000 ddng. Ngoai ra, cac bén ciing cd cam két néu ba D khong tra tién nhu
théa thudn thi ba B s€ phai chiu mét tién coc. Do ba b vi pham nghia vu thanh toén
dan dén hop ddng chuyén nhuong bi huy bo, vi I8 d6 ba b khong duoc nhan lai s6
tién d dat coc cho phia ba H. Tai phién toa, ba H c6 ¥ kién néu ba B dong y hiy
hop dong thi s& tra lai cho ba P 10.000.000 dong nhung ba B khong dong ¥, nén
HPXX khong c6 co s ghi nhan vé phan tién ny.

[8] B6i voi phan quyét dinh cua ban an so thdm budc dong N, ba H phai thao d&
toan bo tai san 13 cin nha dé giao tra dat cho ba P 14 vi pham nghiém trong thu tuc td
tung do vuot qua yéu cau khéi kién theo quy tai Diéu 5 BO luat TH tung dan su. Boi



1&, bi don 1a ba B khong c6 yéu cau phan to vé van dé nay va nguyén don ciing
khong c6 yéu cau Toa an giai quyét vé tai san trén dat. Tuy nhién, tai cap phuc thim
¢ co'sd stra ban an cua cép so tham theo hudng hiy hop ddng chuyén nhugng, nén
khong can budc phiabaH phai thio d& tai san, do d6 vi pham nay khic phuc dugc.
Vi vay, cép so thim can rat kinh nghiém vé phan nay.

[9] Dbi v6i viée phia ba H tu nguyén tra lai cho ba P sb tién da nhan do
chuyén nhuong dét 1a 140.000.000 dong, mic du ba D khong dong y nhan nhung
HPXX xét thiy day 1a nghia vu hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, ba H tra lai
sb tién nay 13 tu nguyén va khong lam anh huong dén quyén loi ctia ba B, nén
HD XX ghi nhan.

[10] V& giai quyét hau qua cta viéc huy bo hop ddng theo quy dinh tai Diéu
427 Bo luat Dan su: Trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa phiic
tham cé4c bén khdng c6 yéu cau Toa an giai quyét vé hau qua trong truong hop hop
dong bi huy bo, nén HDXX khong c6 can cir dé xem xét.

[11] i véi viec ba Bui Thi B yéu cau xac minh thong tin 6ng Lam Quéc V
la nguoi than cua phia ba H tr My vé Viét Nam. Mic du, ba D khai nai ré‘lng tai
thoi diém ong V vé nuéc thi ba B c6 tra tién nhung ba H khong nhan, nhung 10
khai nay khong duoc ba H chp nhin, con ba b thi khong c6 chimg cir gi khac. Do
d6, HDXX xét thiy 6ng V khong phai 13 ngudi chimg kién truc tiép cac bén giao
dich, khéng c6 lién quan dén hop dong chuyén nhugng, khong lién quan dén quyén
st dung dat, cling nhu so tién ba P con no lai....Cho nén, di cho Toa an c6 thu
thap xac minh thong tin 6ng V ¢ vé Viét Nam vao thoi diém nao thi ciing khong
dugc xem ching ctr, nén thong tin nay hoan toan khong anh hudng dén viéc giai
quyét vu an. Ngoai ra HDXX nhan thdy, néu ba H khdng chiu nhén tién thi dang I8
ba H méi 1a ngudi phai viét cam két thuc hién hop dong, nhung trong Gidy cam
két thi ba D lai I nguoi duge ba H cho gia han thém thoi han tra tién, nén 101 khai
ctia ba D vé viéc ¢6 tra tién nhung ba H khong nhan 1a chua phu hop.

[12] T nhitng cin ¢, nhan dinh néu trén Hoi ddng xét xtr phiic tham xét thiy
Bén an so tham tuyén khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng N, ba H 1a chua
pht hop; C6 can ctr chdp nhan khang céo cta ba Nguyén Thi Lé H; Y kién cia
Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H 14 ¢6 co s¢ va phi hop; Xét y
kién ctia Dai dién Vién kiém sét tai phién toa 13 chua hop Iy nén khong chap nhan.
Sira Ban 4n dan sy so thim sd 26/2022/DS-ST ngay 29/3/2022 cua Tda an nhan
dan huyén HD, tinh Kién Giang.

[13] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gid tai san: La 3.896.000
dong 6ng N, ba H di tam tng. Budc ba D hoan tra lai s6 tién 3.896.000 dong cho
ong N, ba H.
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[14] Vé an phi dén su:

- Vé dn phi dan sw so tham:

DP6i voi yéu cau huy hop dong CNQSD dat, huy gidy CNQSD dat, duoc
HPXX phtc thdim chip nhan, nén 6ng Nguyén Hoang N, ba Nguyén Thi L¢é H
khong phai ndp an phi, hoan tra lai sé tién tam Ung an phi da ndp 300.000 dong
cho 6ng N, ba H. Tuy nhién, 6ng N, ba H phai ndp an phi trén s tién phai thuc
hién nghia vu tra lai sé tién chuyén nhuong quyén st dung dat d3 nhan cho ba Bui
Thi D 14 7.000.000 ddng (140.000.000 ddng x 5%), nén duoc khau trir vao sb tién
tam (mg 4n phi dugc hoan tra 300.000 ddng néu trén theo bién lai thu tam Gmg an
phi, 1€ phi Toa an sb 0002242 ngay 09/4/2019 ctua Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén HP, tinh Kién Giang. Ong N, ba H con phai nop thém 6.700.000 dong.

Budc ba Bui Thi D phai ndp an phi véi sb tién 1a 300.000 dong (d6i véi yéu
cau hiy hop ddong CNQSD dat, huy gidy CNQSD dat) va phai nop 300.000 dong
(do yéu cau vé hop dong dit coc ctia nguyén don duoc chip nhan). Tong so tién an
phi dan sy so thim ba Bui Thi B phai ndp 1a 600.000 dong.

- Vé an phi dén s phiic tham:

Do khang cédo duoc chip nhan, nén ba Nguyén Thi Lé H khong phai ndp,
hoan tra lai tién tam mg an phi phtic thim cho ba H.
Vicac le trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat T tung Dan sy;

Ap dung céc Diéu 328, 351, 423, 424 Bo luat Dan su 2015;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi,
1 phi Toa an.

Chép nhan don khang céo ciia ba Nguyén Thi Lé H.

Stra Ban 4n dan su so tham sb 26/2022/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2022 cia
Toa an nhén dan huyén HD, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Huy boé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, dugc cong ching
ngay 22/01/2018 xac lap giitta 6ng Nguyén Hoang N, ba Nguyén Thi Lé H véi ba
Bui Thi .

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CL 800390, duoc S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Kién Giang cép doi ngdy 01/022018 cho ba Bui Thi .
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Ong Nguyén Hoang N, ba Nguyén Thi Lé H c6 quyén yéu cau Vin phong
dang ky dat dai, S& Tai nguyén va moi truong can clr vao ban an, quyét dinh cua
Toa an dé cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Hoang N,
ba Nguyén Thi Lé H theo quy dinh.

Can cwr chi tiét theo T trich do dia chinh s6 TP 142-2021 ngay 12/7/2021
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén HP Iap thi: Phan dat c6 dién tich
theo do dac thuc té 1a 152,5m? (trong do, co 60m” nim trong hanh lang an toan
giao thong duong bo). Dit toa lac tai ép HG, xa ML, huyén HD, tinh Kién Giang.
Phan dat dugc gidi han béi cac diém tir 1 dén 6, trong d6 phan dat duoc gioi han
boi cac diém 1,2,3,6 co dién tich 1a 60m* ndm trong hanh lang an toan giao thong
duong bo. (Cu thé, canh 4-5= 5m va canh 5-6=18,5m gi4p dat Nguyén Vin H;
canh 3-4=18,5m gi4p d4t Lam Vin B).

2. Budc ba Bui Thi P phai mat s6 tién dat coc 1a 60.000.000d (Sdu muoi triéu
dong). Theo @6, 6ng Nguyén Hoang N va ba Nguyén Thi Lé H duoc nhén s tién
do ba Bui Thi b dat coc 1a 60.000.000d (Sau muoi triéu dong).

3. V& hiu qua cta viéc huy bo hop ddng: Do cic bén khong yéu cau nén
khong giai quyét.

Ghi nhin sy tu nguyén ctia 6ng Nguyén Hoang N va ba Nguyén Thi Lé H vé
viéc tra lai s6 tién chuyén nhuong d3 nhan ctia ba Bui Thi D 1a 140.000.000d (Mot
tram bon muoi trieu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n, néu ngudi
phai thi hanh an chdm thuc hién nghia vu tra khoan tién trén, thi ngudi c6 nghia vu
con phai chiu thém khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su ndm 2015.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phép khan tam thoi sb
05/2019/QD-BPKCTT ngay 13/6/2019 va Quyét dinh bao dam sé 05/2019/Qb-
BPBD ngay 12/6/2019 ctia Toa an nhan dan huyén HD, tinh Kién Giang dé bao
dam thi hanh an.

5. Ve chi phi xem xét tham dinh tai ché, dinh gia tai san: Budc ba Bui Thi b
hoan tra cho ong Lam Hoang N, ba Nguyén Thi Lé H lai so tién 3.896.000d (Ba
triéu tam tram chin muweoi sau nghin dong).

6. V& an phi dan su:

- An phi dan sw so tham:

Budc 6ng Nguyén Hoang N, ba Nguyén Thi Lé H phai ndp 4n phi dan su so
tham vo1 so tién 6.700.000d (Sau triéu bay tram nghin dong).

Budc ba Bui Thi D phéi ndp 4n phi dan sy so tham véi s6 tién 600.000d (Sdu tram
nghin dong).
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- An phi dén su phiic tham:

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Lé H sé tién tam tmg an phi phuc tham da nop
300.000d (Ba trdm nghin déng) theo bién lai thu tam ting an phi, 1é phi Toa 4n sb
0007812 ngay 12/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén HD, tinh Kién
Giang.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh 4n dan su stra doi, bd sung; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dan sy stra d6i, bo sung.

8. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Hb;
- Chi cuc THADS huyén HD; Dii ky va dong diu
- Cac d}rong su;
- Luu ho so.
Pang Thi Bich Van
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