TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
H}JYEN CAO LAI’\IH Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 112/2018/DS-ST.

Ngay: 26/ 11/2018.

Viv: “Tranh chdp hop dong ) )
Chuyén nhuwong quyén su dung dat qua dau gia”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Chau Vin Sang.
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ba Lwong Thi Kim Van
Ong Pinh Hoang Hai

- Thu ky phién toa: Ba L& Thanh Mai - Thu ky Toa an nhén dan Huyén Cao
Lanh, tinh BDong Thap.

_ - Dai dién vién kiém sat Huyén Cao Lanh tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Diéu — Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 11 nam 2018, tai Try s6 Toa an nhan dan Huyén C L mo
phién toa xet xu so tham cong khai vy an thu ly s6: 564/2018/TLST-DS ngay 02
thang 8 nam 2018, “V¢ vi¢c tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
qua dau gid 7, theo Quyét dinh hoan phién toa s6: 241/2018/QDHPT-DS, ngay 09
thang 11 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thanh H, sinh nim 1974
Dia chi: ép Binh Hoa, xa Binh Thanh, Huyén C L, tinh Déng Thap.
- Bi don: Ban Quan 1y du 4n va Phat trién quy dat Huyén C L
Pai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Vin T, chirc vu: Giam ddc
Dia chi: khom My Tay, thi trin M T, Huyén C L, tinh Pong Thap.

Dai dién theo uy quyén cla 6ng Ngyyén Vin T 1a 6ng Nguyén Trac Giang,
chtrc vu: ph6 Gidm doc (theo van ban uy quyén ngay 12/9/2018)

9 - Nguoi bao veé quyén va loi ich hop phdp cia Ban quan 1y dw dn va Phat
triéen quy dat Huyén C L la ong Huynh G B

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Ong Lé Vin D, sinh nam 1954;
Ba Nguyén Thi Minh C,  sinh nim: 1954,

‘ Dia chi: s6 32, T6 2, khom My Pha Pt Lién, thi trin M T, Huyén C L,
Dong Thap.

Uy ban nhan dan Huyén C L;
Dja chi: khom My Tay, thi trin M T, Huyén C L, Pong Thap

Pai dién theo phap lut 13 6ng Nguyén H S, chirc vu: Chu tich Uy ban nhan
dan Huyén C L.

(Ong Lé Van D, bél,Nguyén Thi Minh C vang mat, Uy ban nhan dan Huyén C L
c6 don y€u cau x&t xir vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 26/6/2018, dong thoi tai phién toa 6ng Nguyén
Thanh H trinh bay:

Ngay 30/9/2015, ong H tham gia dau gia quyén sir dung dat do Trung tdm
Phat trién quy dat Huyén C L (nay la Ban Quan 1y du an va Phat trién quy dat Huyén
C L) to chtrc thong qua Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh Pong Thap thuc
hién. Két qua ong H d4u gia thanh cong 02 nén nha s6 7 va sb 8, 16 Ac-2, dién tich
192m? tai Tuyén dan cu Nguyén Van P véi s tién 438.700.000d0ng. Ong H di ndp
cho Ban quan 1y dy an va Phat trién quy dét Hén C L du s tién. Ngay 23/11/2015,
ong H dugc Uy ban nhan dan Huyén C L cap gidy ching nhén quyén sur dung dat doi
v6i 02 nén nha néu trén. Nhung 02 nén nha nay van con cin nha ngang 6,6m, dai
15,3m, hang rdo, cdy trong ctia 6ng Lé Van D va va ba Nguyén Thi Minh C nén ban
quan 1y du an khong giao cho 6ng H duoc tai san trang du gia.

‘Nay 6ng H yéu cau Ban Quan ly du an va Phat trién quy dat Hén C L thuce
hién tlep mot phan hop dong chuyen nhuong. Buoc Ban Quan ly du an va Phat trién
quiy dat Huyén C L cing vo chong 6ng Lé Van D, ba Nguyén Thi Minh C giao cho
ong dién tich dat ngang 6,6m x dai 20m. Budc vo chong Lé Vian D va ba Nguyén Thi
Minh C di doi toan bd kién triac cdy cdi c6 trén dat. Déi v0i dién tich con lai mot phan
cua thura 1152 6ng H khong tranh chap, khoéng yéu cau toa an giai quyét. Chinh vi vay
ong H xac dinh ong chi c6 yéu cau thuc hién tlep hop ddng, budc giao dién tich dat
ngang 6,6m, dai 20m va di doi toan b cay cdi kién trac co trén dién tich nay. D01 voi
yéu cau boi thuong thiét hai va lai tinh theo lai sudt 13%/nam ddi voi sé tién
438.700.000 dong ong xin rut lai. Trong truong hop Hoi dong xét xir khong cong
nhan hop ddng ban dau gia, huy gidy chimg nhan quyen sir dung dét cua ong thi ong
cing khong yéu cdu Ban Quan 1y du an va Phat trién quy dat Huyén C L tra
438.700.000 ddng, boi thuong thiét hai do hop dong bi vo hiéu. Van dé nay ong sé
thoa thuan sau v6i Ban Quan 1y du an va Phét trién quy dat Huyén C L sau, thoa
thuan khong duoc s€ kién vu kién khac.



Vé hién trang dat tir khi tham dinh dén nay khong thay d6i. Dién tich dat c6
kich thudc ngang 6,6m, dai 20m hién nay do 6ng L& Van D, ba Lé Thi Minh C dang
tryc tiép quan 1y sir dung, ngoai ong D, ba C khong c6 ngudi nao khac. Vé két qua
dinh gia ngay 16/10/2018 ctia Hoi dong dinh gia dua ra, ong H thong nhét va khong
yéu cau dinh gia lai. Pi v6i gidy ching nhan quyén s dung dat 6ng H khong cam
cd, thé chap cho ca nhén, t6 chuc tin dung nao.

- Dai dién theo phdp ludt ciia Ban qudn Iy dy dn va phat trién quy dat Huyén
C L 6ng Nguyén Tric Gzang trinh bay tai phzen toa so tham:

Nguodn gbc dat 02 nén nha s6 7 va sé 8, 16 Ac 2, dién tich 180m? tai tuyén dan
cu Nguyén Van D 1a mot phﬁn thira s6 17, t& ban d6 sd 5 toa lac tai khom M¥ Tay, thi
tran M T, Huyén C L, Pong Thap duoc Uy ban nhan dan tinh Pong Thap cép gidy
chtng nhan quyén s dung dat cho Uy ban nhan dan Huyén C L ngay 18/02/1994.

Theo Cong van sb 1667/STNMT-CCQLDD ngay 29/9/2014 cua S¢ Tai nguyén
va Moi Trudng tinh Péng Thap vé chi truong thu hdi va giao dét cho cac ho tai Khu
tap T Tai chinh — gido duc. Tir nam 1986-1994, Uy ban nhan dan Huyén C L b tri
cho 09 can b, cong chirc Huyén vao nha tap T, trong d6 c6 hd ong Nguyén Vin D (vi
tri nén nha s6 7 va 8, 16 Ac-2).

Nam 1991, Uy ban nhan dan Huyén C L ban hanh Quyét dinh qué gia nha ¢ tap
T cho cac ho dan nhung ho 6ng D khong ndp tién qua gia nha . Qua xac minh cua
Uy ban nhan dan Huyén C L 6ng Lé Van D, ba Nguyén Thi Minh C dugc cép va co
dat, nha & noi khac. Tur d6, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Thap dé xuit Uy
ban nhan dan tinh Bong Thap giao phan dat cho Trung tAm phat trién quy dat Huyén
C L quan ly ban dau gia theo quy dinh. Ngay 20/4/2015, Uy ban nhan dan tinh Pong
Thap ban hanh Quyét dinh s6 84/QD-UBND-ND vé viéc thu hdi cua Uy ban nhan dan
Huyén C L giao lai cho Trung tdm phat trién quy dat Huyén C L quan 1y.

Ngay 30/9/2015, Trung tim t6 chirc ban dau gia thanh céng 10 nén tai Khu Tai
chinh — gido duc, trong d6, ong H trang du gia nén sd 7 va 8, 16 AC2 dung theo trinh
tu quy dinh cua phap luat. Ngay 23/11/2015, 6ng H duoc Uy ban nhan dan Huyén C
L cap glay chirng nhan quyén st dung dat thira 1152, to ban dd sb 12, dién tich 88m?
(nén s6 7 16 Ac-2) va thra 1151, to ban d6 sé 12, dién tich 92m? (nén sb 8 16 Ac-2)
vao ngay 23/11/2015 nhung khong sit dung duoc mot phan dién tich ngang 6,6m, dai
20m vi vo chong ong D, ba C khéng chiu di doi tai san trén dat. Nay ong H yéu cau
giao dat ngang 6,6m, dai 20m ban quan ly du an dong y thuc hién viéc giao. Con vé
16i dan dén khong thuc hién dugc hop dong tir nim 2015 dén nay hoan toan ctia vo
chong 6ng D, ba C nén thiét hai vo chong 6ng phai chiu chir ban quan 1y du 4n khong
c6 16i.

V& hién trang dét tir khi thAm dinh dén nay khéng thay d6i. Két qua dinh gia cua
Hoi dong dinh gia dua ra ngay 16/10/2018, Ban quan 1y dy 4n va Phét trién quy dat
thdng nhat va khong yéu cau dinh gia lai. Dién tich dat 6ng H tranh chap hién nay do
6ng Lé Van D, ba Lé Thi Minh C dang truc tiép quan 1y, st dung. Ban quan 1y dy 4n
va Phat trién quy dat khong c6 yéu cau gi trong vu kién nay.



* Ong Lé Van D, ba Nguyén Thi Minh C ving mdt trong sudt qud trinh t6 tung
nén khong co ban ty khai va ciing nhuw loi trinh bay tai phién toa hom nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, nghe phat biéu ctia nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho Ban Quan 1y dy 4n va Phaét trién quy dat Huyén C L, 1i phat
biéu cua dai dién vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Theo ndi dung don khéi kién va céc tai liéu, chimg ct khac c6 trong hd so vu an
T hién quan hé phap luat dan su 13 “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyen S
dung ddt qua ddau gid”. Quyeén st dung dat dang tranh chép toa lac tai thi trAn M T,
Huyén C L nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Huyén C L
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu
39 B luat T tung dan su, diéu 167, khoan 1 Biéu 203 Luat dat dai

Ong Lé Vin D, ba Nguyén Thi Minh C duoc Toa an triéu tap dén phién toa hop
1¢ 1an thir hai nhung van Véng mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach
quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 caa Bo luat TH tung dan sy, Hoi
ddng xét xir van tién hanh xét xtr vu 4n ving mit 6ng D, ba C.

[2] Vé ndi dung:

Nguédn gbe dat 02 nén nha s6 7 va sd 8, 16 Ac 2, 1a mot phan thira s6 17, to ban
dd sb 5 toa lac tai khom My Tay, thi trAn M T, Huyén C L, Déng Thap dugc Uy ban
nhan dan tinh Déng Théap cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho Uy ban nhan
dan Huyén C L ngay 18/02/1994. Hién nay thudc thira 1151 dién tich 92m?, thira 1152
dién tich 88m?. Ttr nam 1986-1994, Uy ban nhan dan Huyén C L xét bd tri cho 09
can bo, cong chuc Hén vao &, trong do6 co6 vo chéng Lé Vian D va ba Nguyén Thi
Minh C (vi tri nén nha s6 7 va 8, 16 Ac-2). Nam 1991, Uy ban nhan dan Huyén C L
ban hanh Quyét dinh qua gid nha ¢ tap T cho cac ho dan nhung ho 6ng D khong ndp
tién hoa gia nha . Qua két qua xac minh ctua Uy ban nhén dan Huyén C L ong L&
Vin D, ba Lé Thi Minh C ¢6 dit, nha & noi khac. Nhu vay, vo chong ong D chi 1a
nguoi o tam trén dat, nha cua Uy ban nhén dan Huyén C L khi 6ng D cong tac tai Hén
C L. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y dén ngay xét xir so thim Vo
chong 6ng D, ba C khong xuét trinh bat cir tai liéu nao dé ching minh minh c6 quyen
stt dung hop phap tai san 1a dit cua hai thira dat néi trén. L& ra khi tién hanh dau gia
vao nam 2015 Ban quan ly du an va phat trién quy dat Huyén C L phai budc vo chong
ong D, ba C tra lai dat, giai quyét cac quyen loi khac cta vo chong 6ng D, ba C.
Nhung Ban quan 1y du an khong giai quyet ndi dung nay nhung lai dua ra ban dau gia
13 chua hop 18 phai tuyén v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thong

qua dau gia giita 6ng Nguyén Thanh H véi Ban quan 1y du an va phat trién quy dat
4



Huyén C L diéu chinh gidy chting nhan quyén st dung dat da cap cho ong H. Tuy
nhién, nhu da phan tich trén 6ng D, ba C khong phai 1a nguoi co quyen sir dung hop
1€ dat thira 1151, 1152 nén khong can thiét phai tuyén vo hiéu hop dong, diéu chinh
gidy ching nhén da cap cho ong Nguyén Thanh H. Ciing v6i Iy do ndy xét yéu cau
giao dat, di doi tai san trén dat cua ong H d6i voi Ban quan ly dy an va phat trién quy
dat Huyén C L va vo chong 6ng D, ba C 14 ¢6 can cir dé chip nhan.

Tai phién toa Ban quan 1y du an va phat trién quy dat Huyén C L c6 trinh bay
khi ¢ tam trén dat vo chf)ng ong D, ba C ¢ dau tu vao dat nhu bom cat san 1ap nhung
trong qua trinh giai quyet vu an vg chong ong D, ba C khong co y kién phan hoi, don
yéu cau giai quyet cong dau tu nén van dé nay tach ra giai quyét sau bang mot vu kién
khac khi c6 yé€u cau.

Xét viéc rat yéu cau tra tién lai theo 13i sudt 13%/mam d6i voi sd tién
438.700.000 dong va yéu cau boi thudng sd tién 1a 23.226.000 dong cta 6ng Nguyén
Thanh H d6i v6i Ban quan 1y du an 13 ty nguyén, khong bi ép budc, khong trai dao
dtrc phu hop phap luat, Hoi dong xét xir can ctr vao diéu 244 Bo luat td tung dan S
dinh chi phan yéu cu nay cua ong H. Ong H ¢6 quyén yéu cau giai quyét theo thu tuc
chung.

Pbi vai dién tich con lai cua thira 1152, 6ng H khong tranh chip yéu cau giai
quyet nén Hoi dong xét xir khong xem xét, khi ndo c6 tranh chip s& giai quyét sau
bang vu kién khac.

Xét lo1 phétqbiéu cua nguoi bao vé quén va loi ich hop phap cho Ban quan ly
du an va phat trién quy dat Huyén C L d€ nghi Hoi dong xét xu xem xét budc vo
chong ong D, ba C giao dat cho 6ng H di doi tai san co trén dat la phu hop nén chap
nhan 101 phat biéu bao vé.

Xeét phat bleu quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén C L vé
trinh tu thi tuc t6 tung giai quyet vu an tur giai doan thu ly dén khi xet xu, dam bao
dung theo quy dinh cua B luat td tung dan sy. Vé duong 16 giai quyét vu 4n dé nghi
Hoi dong xem xet chép nhan yéu cau khoi kién ong H 1a phu hop nén chap nhén toan
bo 101 phat bi€u cua dai dién Vién ki€m sat.

[3] Vé an phi: Ong Lé Van D, ba Nguyén Thi Minh C, Ban quan ly du an va
phat trién quy dat Huyén C L phai chiu an phi dan su so thim theo ‘Nghi Quyét vé an
phi, 1¢ phi s6: 326/2016/NQ-UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quoc hdi. Va so tién an phi phai nop 1a 300.000d6ng.

Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: 6ng Lé Van D, ba Nguyén
Thi Minh C, Ban quan ly dy an va Phat trién quy dat Huyén C L phai nop 5.397.200
dong, trd cho 6ng Nguyén Thanh H vi 6ng da tam tng trudc.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:



‘ Ab dung khoan 3 Diéu 26, diém a {chodn 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39
Biéu 227, 24{4 Bo luat To tung dan s, dieu 116, 117, 119, 451, 500, 501, 5Q2, 5‘03,
dieu 167, diéL,t 203 Luat dat dai; diéu 26 luat thi hanh an dan su; Nghj Quyet vé an
phi, I¢ phi so: 326/2016/NQ-UBTVQOH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi.

Tuyén xi:

- Pinh chi yéu cdu tré tién 1ai tinh theo 14i sudt 13%/nam doi véi so tién
438.700.000 dong va yéu cau boi thuong so tién la 23.226.000 dong cua 6ng Nguyén
Thanh H d61 véi Ban quan ly du an va Phat trién quy dat Huyén C L.

, - C}lép nhan yéu cau thuc hién tiép hop dé)rlg chuyén nhuong quyén sir dung
dat, giao dat, di doi tai san cé trén dat ctia 6ng Nguyén Thanh H;

_ - Ban quan ly dy an va Phat trién quy dat Huyén C L, ong Lé Vian D, ba
Nguyén Thi Minh C c6 nghia vu giao dién tich 132m? ( 6,6m x 20m) thugc thira 1151,
mot phan thira 11‘52, to ban do so 12 102,11 dat o do thi, ,dét toa lac tai thi tran M T,
Huyén C L tinh Bong Thap cho 6ng Nguyen Thanh H. Pat ¢6 vi tri nhu sau:

+ Phia dong giap dat con lai cua thira 1152 dai 20m;

+ Phia tay giap dat ba H6 Thi Phyung dai 20m;

+ Phia nam giap dét con lai cia UBND Huyén C L dai 6,6m;
+ Phia bic giap duong Nguyén Vin D dai 6,6m;

- Budc (t)ng,Lé Van D, ba Nguyén Thi Minh C phai di doi toan b vat kién tric
nhu: nha cé 1{ét cau lop tol, 1ot gach tau, khung cay tap, vach tol, hang rao ludi B40,
try da; Cay trong nhu: mai, cao, 16c virng, dira, dau tdm an ctia minh ra khoi dién tich
dat trén.

~ (Keém theo bién ban tham dinh ngay 20/9/2018, so' d6 mdc ngay 20/9/2018, so
do trich do ngay 20/9/2018 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai Huyén C L).

* Ong Nguyen Thanh H dugc thyc hién cdc quyén va nghia vu ctia ngudi cé
quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép lut.

* V@ 4n phi:

- Ong Nguyén Thanh H khong phai chiu 4n phi déan su 50 tham tra lai cho 6ng
H s6 tién tam Gmg an phi d3 ndp 12.480.000 ddng theo bién lai s6 0000631 ngay 31/7/
2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy Huyén C L.

_ - Ban quan 1y dy 4n va Phat trién quy dat Huyén C L, 6ng L& Van D, ba
Nguyén Thi Minh C phai ndp an phi dan su so tham 1a 300.000d6ng.
- V& chi phi xem xét thAm dinh va dinh gi4 ong Lé Van D, ba Nguyén Thj
My C, Ban quan Iy du an va Phat trién quy dat Huyén C L phai nop 1a 5.397.200
dong, trd cho 6ng Nguyén Thanh H vi 6ng da tam tng trudc.



- Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham cac duong su duoc quyén
khang cao 1én Toa an nhan dan tinh Pong Théap. Riéng Uy ban nhan dan Huyén C L,
6ng Lé Vian D, ba Nguyén Thi Minh C duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy,
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; Tham phan- Chii toa phién toa
- VKSND HCL;
- Chi cuc THADSHCL;
- TAND tinh BT;
- Luu.
(da ky)

Chau Van Sang






