TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1097/2020/DS-PT
Ngay: 14 - 12 - 2020

V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tranh
chap hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phdn: Ba Ping Huyén Phuong

Ba Tran Thi Thay
- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thirc — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

- Bai dién Vién Kiém sdt nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Ha Thi Thuy Hang - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 26/11/2020 va 14/12/2020, tai Phong xur an dan sy Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xir phiic thdm cong khai vy an thu 1y s6
459/2020/TLPT-DS ngay 16/9/2020, v€ viéc: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Bin 4n dan sy so thAm s6 215/2020/DS-ST ngay 06/8/2020 ciia Toa 4n
nhan dan huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir phic thim s6 5135/2020/QD-PT
ngay 06/10/2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 18820/2020/QD-PT ngay
03/11/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Vii Lac A, sinh nim 1971 (c6 mit).
Pia chi: S6 511/15 M, Phudong MB, quén L, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty qyyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Thé B, sinh nam
1972; bia chi: S6 3 duong s6 6, Khu pho 8, Phuong O, Quan N, Thanh pho H6
Chi Minh (c6 mat).

Bi don: Ba Tran Ngoc C, sinh nim 1964 (ving mait).

Dia chi: S6 488/35 QA, phudng PT, quan P, Thanh phé H5 Chi Minh.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Pinh D, sinh nam 1970 (c6 mat);

2. Ba Nguyén Thi Thanh D (ving mit);



Cung dia chi: S6 367/12 QA, phudng S, quan P, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Ba Ly Ngoc E, sinh nim 1987 (ving mit);

Pia chi: S6 511/15 M, Phudng MB, quén L, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Ong Nguyén Hung G, sinh nam 1959 (c6 mit);

5. Ba Cao Thi Thanh H, sinh nam 1962 (c6 mat);

Cung dia chi: S6 476/8 PH, phuong PH, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba Cao Thi Thanh H: Ong Nguyén, Minh K,
sinh nam 1963; Dja chi: 53-55 HQ, Phuong HM, Quan BO, Thér}h phé HO6 Chi
Minh; Tam tra: S6 6 TH, T6 113, Phuong MN, quén L, Thanh phé H6 Chi Minh

(Glay uy quyén 1ap ngay 22/9/2020 tai Van phong cong chimg BT, sb 008691,
Quyén s6 03) (c6 mit).

NOI DUNG VU AN
1. Tai don khoi kien ngay 20/11/2012, nguyén don ong Vii Lac A trinh bay:

Vao ngay 15/5/2012, 6ng c6 thoa thuén mua 6 thira dat cua Ba Tran Ngoc
C, cu thé nhu sau:

Manh tht 1, thira s6 501, to ban d6 s6 56, dia chi thira dat tai xa ND, huyén
X véi dién tich 516,5m’.

Manh tht 2, thira s6 511, t ban d6 s6 56, dia chi thira dat tai xa ND, huyén
X véi dién tich 112,1m’.

Manh thir 3, thira s6 545, to ban d6 s6 67, dia chi thira dét tai xi ND, huyén
X v6i dién tich 745m’.

Manh thir 4, thira s6 45, to ban dd s6 67, dia chi thira dat tai xa ND, huyén
X véi dién tich 1157,9m’.

Maénh th( 5, thira sd 40, to ban dd sb 67, dia chi thira dat tai x3 ND, huyén
X véi dién tich 557,2m’.

Manh thir 6, thira s6 547, to ban d6 s6 67, dia chi thira dét tai xi ND, huyén
X vé6i dién tich 2650,8m’.

Tong gié tri 6 thira dat trén 1a 2.000.000.000 (hai ty) dong. Ong da dit coc
1.500.000.000 (mét ty nam tram tri¢u) dong, hen ngay 15/7/2012 s& hoan tat
giady to sang tén.

Trong thoi gian trén, Ba Tran Ngoc C ¢ muon cua 6ng hai lan tién tong
cong 480.000.000 (bdn traim tAm muoi triéu) dong, hen dén ngay 15/7/2012 hoan

tat thu tuc sang tén 6 thura dat trén sé& trir vao tién dat. ba C di khong tién hanh
hop ddng nhu d3 thoa thun.

Nay ong yéu cau Toa an xem x¢&t giai quyét cho 6ng tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét véi ba C.



- Ngay 03/11/2017, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau Toa 4n
gidi quyet huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Vi Lac A
va Ba Tran Ngoc C, budc ba C phai tra lai cho 6ng A s6 tién di nhan coc la
1.500.000.000 (mdt ty nim trim triéu) dong va sb tién hai lin vay la
480.000.000 (bdn tram tdm muoi triéu) dong. Tong cong ba C phai tra lai cho
ong s6 tién 13 1.980.000.000 (mdt ty chin trim tdm muoi triéu) déng, yéu cau tra
mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

- Tai cac bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chiimg clr va hoa giai, ong Nguyén The B la nguoi dai dién cho nguyén don
trinh bay: Nguyén don ong Vi Lac A van gilt nguyén yéu cau 1a huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Vil Lac A va Ba Tran Ngoc C, budc
ba C phai tra cho ong A s tién di nhan coc 13 1.500.000.000 (mdt ty nim trim
triéu) dong va sb tién hai lan vay l1a 480.000.000 (bdn trim tim muoi triéu)
dong. Tong cong ba C phai tra lai cho dng sb tién 1a 1.980.000.000 (mdt ty chin
tram tam muoi triéu) dong, yéu cau trd mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc
phap luat. Ong xac dinh chi yéu cau ba C tra tién cho 6ng A, ngoai ra khong yéu
cau ai khac.

- Tai phién toa ngay 06/8/2020, 6ng Nguyén Thé B 1a nguoi dai dién cho
nguyen don 6ng Vi Lac A trinh bay: Nguyén don 6ng Vi Lac A van giir nguyén
yéu cau 1a hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Vi Lac A
va Ba Tran Ngoc C vi vo hiéu. Budc ba C phai tra cho 6 ong A s0 tién di nhan coc
1a 1.500.000.000 (mot ty nim tram triéu) dong va sb tién hai lan vay la
480.000.000 (bon tram tdm muoi triéu) déng; tong cong ba C phai tra lai cho 6ng
s6 tién 13 1.980.000.000 (mot ty chin tram tam muoi tri€u) déng, yéu cau tra mot
14n ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luit.

V& ciin nha s6 488/35 QA, phuong PT, quan P, Thanh pho Ho Chi Minh,
trudc ddy Toa an da co Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi phong
toa tai san la can nha trén. Nay nguyén don dé nghi tiép tuc duy tri Quyet dinh
nay dé dam bao thi hanh an.

S tién 1.500.000.000 (mdt ty ndm trdm triéu) dong dit coc mua dét cua ba
C va s0 tién cho ba C vay 480.000.000 (bon tram tam muoi triéu) dong la tién
riéng cua 6ng A. ba C song doc than, khong co chong con. Ong xac dinh chi yéu
cau ba C tra tién cho 6ng A, ngoai ra khong yéu cau ai khac.

2. Bi don Ba Tran Ngoc C trinh bay:

- Tai ban tudng trinh ngay 28/02/2013, Ba Tran Ngoc C trinh bay: Nguyén
vao ndm 2009, ba c6 vay cua 6ng A 600.000.000 (sau trdm tri¢u) dong, da thanh
toan IO0.00Q.OOO (mot trém tri¢u) dong, hién ‘C(‘)l’l dang ng 500.000.000 (néNm
trdm triéu) dong, voi lai suat 5% cho 03 thang déu va sau do 1a 4%/thang. Ba van
dong lai day du hang thang. Bén cudi nam 2011, tinh hinh lam an kho khén, ba
khong dong 1ai nén c¢6 nhi€u lan xin khat lai so tién trén.

Thuc té ba khong ban 6 16 dit ¢ X, vi 6 16 dat d6 cong ty ba da thé chap cho

Ngén hang TMCP KA (chi nhanh LC). Ba c6 rao ban nhung néu ai mua déu phai
thong qua ngan hang. Ly do 6ng A c6 06 t& gidy phd to dat vi ba c6 nhd ngudi
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ban gium. Vi sy tin tudng, ba di ky tén trén hop dong sang nhugng khi chua ghi
noi dung hop déng nén ong A mai cd chir ky ciia ba trén hop dong chuyén
nhuong. Ba khang dinh chi no tién ong A, chua bao gio ky bat ctr hop dong mua
ban dat dai hay nha cira gi ca.

Ba mong quy co quan giai quyét cong bang, vi néu c6 viéc mua ban dat thi
ba chua bao gio dan 6ng A di coi dét, ong A di mua dat da dit coc tién cho ba
ma caAm ban pho t6 gidy dat va chua biét nhiing 16 dat nhu thé nao. Ba 1a ngudi
biét chir tai sao khi nhan tién lai 1a nguoi khac ghi da nhan du tién. Ba khang
dinh day la mot sy vu khéng hoan toan.

- Tai bién ban hoa giai ngay 11/7/2013, Ba Tran Ngoc C trinh bay: Ba xac
dinh c6 ky tén vao hop dong chuyén nhuong nha dat ky két véi 6ng A vao ngay
15/5/2012. Ba cho rang do tin twdong nén khi dng A bao ba ky trude thi ba ky, khi
ba ky hop dong nay chua c6 thong tin gi, hop ddng nay chi 1a gia cach dé dam
bao sb tién ba dd vay 300.000.000 (ba trim triéu) ddng cua ong A, khoan tién
nay la khoan tién khac véi khoan tién da ky muon tai bién nhan 480.000.000
(bdn tram tAm muoi triéu) ddng. Chir viét tai hop dong chuyén nhuong nha dat
ngay 15/5/2012 d3 nhan da 1.500.000.000 (mdt ty ndm trim triéu) dong khong
phai chir viét ciia ba. Vi vay ba khong chap nhan yéu cau doi tiép tuc thuc hién
hop déng chuyén nhuong nha dét nay cia 6ng A, cing nhu khong dong ¥ hoan
tra s6 tién 1.500.000.000 (mdt ty nim trim triéu) dong da ghi tai hop dong
chuyén nhuong nha dit ngay 15/5/2012 theo yéu cau cua ong A. Thuc té, ba
khong ky nhan 1.500.000.000 (mét ty nam tram triéu) déng ma chi nhan
300.000.000 (ba tram triéu) dong cua hop dong chuyén nhuong nha dat gia cach
nay. Ba dong y tra sb tién 300.000.000 (ba trim tri¢u) dong. Trong khoan tién ba
ky vay 480.000.000 (bdn trim tdm muoi triéu) dong thi trong d6 ba chi vay
200.000.000 (hai tram triéu) dong, con 280.000.000 (hai trim tAm muoi triéu)
dong 1a tién 14i gop lai thanh 480.000.000 (bdn trim tAm muoi triéu) dong. Ba dé
nghi 6ng A cho ba tra 02 khoan tién trén tong cong 1a 640.000.000 (sau trim bén
muoi triéu) dong, cong 1di va cho ba xin tra dan 12 thang theo 14i sudt qua han
cua ngan hang la 13,5%/nam.

- Tai bién ban hoa giai ngay 02/8/2013, Ba Tran Ngoc C trinh bay: Ba xin
tra tong sb tién 1a 800.000.000 (tam tram triéu) dong, tra dan hang quy, trong
thoi han 01 nam, bat dau tinh tir ddu nam 2014, s& thuc hién quy dau tién vao
dau thang 3 nam 2014.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ly Ngoc E trinh bay: Ba la vo cua 6ng Vi Lac A. Viéc chuyén
nhuong quyén st dung 6 thira dit tai x3 ND, huyén X gitra chong ba vaba C, dé
13 tién riéng cua 6ng A nén ba khong c6 yéu cau gi. Bdi voi sd tién 480.000.000
(bbn tram tAm muoi triéu) dong ma 6ng A cho ba C vay ciing 1a tién riéng cua
ong A nén ba khong co yéu cau gi. Ba xin dugc ving mit trong qua trinh xét xur
cua Toa an.

3.2. Ong Truong Pinh D trinh bay tai ban tudng trinh ngay 21/7/2015 nhu
sau: Vao ngay 11/3/2013, dng va Ba Tran Ngoc C c6 ky van ban thoa thudn veé
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viée chuyén nhuong nha dat (bang gidy tay), do6i tugng thoa thuan Ia toan bo
quyén sir dung dét c6 tai san gan lién véi dat tai thira dat sO 4, t ban d6 140 tai so
488/35 QA, phuong PT, quan P; dién tich 48,32m”, két ciu nha: tudng gach, san gd,
méi tole; gid tri chuyén nhuong 1a 750.000.000 (bay trim nim muoi triéu) dong.
Ciing trong ngay 11/3/2013, 6ng va ba C ¢6 nho co quan Thura phat lai Quéan 1 1ap
Vi bang ghi nhan vé viéc xac nhén giao nhan tién dé thuc hién theo Vin ban thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong nha dat do cac bén ty 1ap ngay 11/3/2013.

Ngay 29/6/2013, 6ng va ba C da ky bién ban ban giao can nha sb 488/35 QA,
phuong PT, quéan P. Tai van ban nay, ba C cam két den ngay 31/10/2013 s& thyc hién
lam s6 hong va sang tén cho ong. Tuy nhién dén cudi ndm 2013, ba C lan trdn va
khong lam thu tyc sang tén cho ong. Ong da lién h¢ cac co quan chirc nang co tham
quyén dé yéu cau duoc xem xét giai quyét hd so hop thirc hoéa nha dat néu trén,
nhung khong thuc hién duoc do cin nha trén di c6 quyét dinh sd 81/2013/QP-
BPKCTT ngaiy 28/5/2013 ctia Toa 4n nhan dan huyén X. Do d6, 6ng dé nghi Toa an
xem xét thu hoi van ban trén vi viéc ban hanh van ban ngan chin sau thoi diém ba C
lap thoa thuan chuyén nhuong nha dat cho 6ng 1a ngay 11/3/2013 c6 Thira phat lai
Quén 1 13p vi bang xac nhan va dang ky tai S& Tu phap Thanh phé Ho Chi Minh.

3.3. Ong Nguyén Hung G trinh bay tai bién ban hoa giai cac ngay
31/12/2019, 03/6/2020 nhu sau: Can nha s6 488/35 QA, phuong PT, quan P,

Thanh phd H6 Chi Minh hién nay do ong dang quan ly. Ong mudn thuong
lugng hoa giai véi ong Vii Lac A va Ong Truong Binh D.

3.4. ba Cao Thi Thanh H ving mit va khong c6 16i khai.

Tai ban dn dan sy so tham s6 215/2020/DS-ST ngay 06/8/2020, Toa dn
nhan dan huyén X, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Vii Lac A.

- Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap ngay
15/5/2012 gitta Ba Tran Ngoc C va 6ng Vii Lac A vi vo hiéu.

Bugc ba C phai trd cho ong A s0 tién dit coc da nhan 1a 1.500.000.000d
(mot ty ndm tram triéu dong).

- Budc ba C phii tra cho ong A s6 tién da vay 1a 480.000.000d (bén tram
tdm muoi tri¢u dong).

Téng cong ba C phai tra cho 6ng A sd tién 1a 1.980.000.000d (mot ty chin
trim tdm muoi triéu dong), tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiu lyc phap luat (d6i voi truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tlr ngay co
don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tét ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015.



2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi S(A’)‘Z
81/Qb-BPKCTT ngay 28/5/2013 cuia Toa an nhan dan huyén X, Thanh pho Ho
Chi Minh.

3. V& an phi:

~ Anphi dén sy so thdm budc ba C phai ndp 1a 71.400.000d (bay muoi mot triéu
bon tram nghin dong).

Hoan lai ,tién tam (mg an phi 36.000.000d (ba muoi sau triéu dong) cho 6ng A
theo bién lai s6: 01720 ngay 27/11/2012 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dén sy c6 thim quyén.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé quyén khang cdo, khang nghi va cac quy
dinh v¢ thi hanh an dan su.

- Ngay 21/8/2020, Ong Nguyén Hung G va ba Cao Thi Thanh H (nguoi c6
quyeén lgi, nghia vu lién quan) khang céo.

- Ngay 24/8/2020, Ong Truong Dinh D (ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan) ndp don khang céo.

Tai phién toéa phic thAm: Nguyén don khong rat don khoi kién. Cac
duong su khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Ong Nguyén Hing G trinh bay: Ong yéu cau huy ban an dan su so thim
va huy Quyét dinh 4p dung bién phap khian cip tam thoi sd 81/2013/Qb-
BPKCTT ngay 28/5/2013 ctia Toa an nhan dan huyén X, Thanh phd HO Chi
Minh. Ong 14 ngudi cho Ba Tran Ngoc C muon nha dat s6 382/8 (s6 moi 476/8)
PH, phuong PH, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh dé cong ty TP (do Ba Tran
Ngoc C dai dién theo phéap luat) thé chip cho Ngan hang TMCP KA vay tién.
Do Ba Tran Ngoc C khong tra ng, nén nha dét ciia ong s& bi phat mai thi hanh
ban 4an kinh doanh thuwong mai phiic thim sb 300/2014/KDTM-PT ngay
07/3/2014 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Vi vay, ba C da giao
cho 6ng can nha s6 488/35 QA, phuong PT, quan P, Thanh phd HO Chi Minh dé
can trlr cho cin nha néi trén ciia 6ng. Hai bén khong 1ap van ban nhung ba C c6
giao nha cho ong quan 1y, 6ng c6 dong thué, tién dién; sau d6 nha bi Ong
Truong Dinh D pha khoa va thay béng khéa khac. C)ng cling duoc Ba Tran
Ngoc C ty quyén dé lam thu tuc cdp gidy ching nhan quyén s hira nha, dat noi
trén nhung do tranh chip nén khong dugc co quan co tham quyen giai quyet
Ong d3 nhan lai ban chinh céc tai liéu, gidy to lién quan dén nha dat do Uy ban
nhan dan quén P giao tra.

Ong van chua khoi kién Ba Tran Ngoc C dé yéu cau ba C hoan tra cho 6ng
gia tri nha dét ma ba da muon dé thé chép cho Ngan hang TMCP KA. Tuy
nhién, trén thyc té ba C da giao nha, dat s0 488/35 QA, phuong PT, quan P,
Thanh pho H6 Chi Minh cho 6ng dé can trir. Quyét dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi s6 81/2013/QD-BPKCTT ngay 28/5/2013 cta Toa an nhan
dan huyén X da anh huong dén quyén loi cia ong, ban an so tham duy tri quyét
dinh nay la khong dung quy dinh nén yéu cau hiy bo.



- Ong Nguyén Minh K (nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Cao Thi
Thanh H) trinh bay: Ong yéu cau huy ban an so tham va huy Quyét dinh ap
dung bién phap khan cdp tam thoi s6 81/2013/QD-BPKCTT ngay 28/5/2013
ctia Toa 4n nhan dan huyén X, Thanh phd Ho Chi Minh, vi cap so tham da vi
pham thu tuc t6 tung nhu sau:

+ Cham dua vg chéng ba Cao Thi Thanh H, Ong Nguyén Hung G vao
tham gia to tung, nén 6ng G va ba H khong c6 yéu cau doc lap trong vu &n nay;

+ Tda 4n nhan dan huyén X, Thanh phd HO Chi Minh da thy 1y vu 4n tranh
chép hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita ong Vi Lac A va Ba
Tran Ngoc C truée khi Ngan haing TMCP KA khoi kién cong ty TD. Toa an da
do v&, dinh gia, chung clr d3 ddy du nhung khong dwa vy an giita 6ng A va ba C
ra xét xtr. Sau d6 vu an ctia Ngan hang TMCP KA dugc xt trude, nha dat cia
vo chong 6ng G, ba H cho ba C muon dé thé chip bi dwa ra phat mai dé thi
hanh &n khoan ng ctia cong ty TD;

+ Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 11/2013/QD-
ADBPKCTT ngay 21/01/2013 cta Toa an nhan dan huyén X da ngdn chdn viéc
chuyén nhuong quyén sir dung 06 thira dit cua Ba Tran Ngoc C & X, nhung
khong hiéu vi sao ba C van ban dugc 06 thira dit nay cho ba Thai Thi Kim
Huong, tao diéu kién dé ba C tiu tan tai san, sau do léy tai san 1a nha dit sb
382/8 (s6 méi 476/8) PH, phuong PH, quén P, Thanh phd HO Chi Minh cta ba
H, ong G dé phat mi thi hanh an cho khoan tién vay cua cong ty TD (do ba C
13 ngudi dai dién theo phap luat). Vi vdy, 6ng yéu cau phuc hdi quyét dinh sb
11/2013/QD-ADBPKCTT ngay 21/01/2013 ctia Toa an nhan dan huyén X.

- Ong Trirong Dinh D trinh bay: Tai don khang cao, ong yéu cau hity ban
an so tham. Nay ong thay d6i yéu cau khang cao, 6ng yéu cau stra ban an so
thAm, huy Quyét dinh ap dung bién phap khin cip tam thoi sé 81/2013/Qb-
BPKCTT ngay 28/5/2013 ctia Toa an nhan dan huyén X, Thanh phd HO Chi
Minh. Can cr khang céo 13: Trude khi c6 quyét dinh s6 81/2013/QD-BPKCTT
ngay 28/5/2013, 6ng dd mua nha dit s6 488/35 QA, phuong PT, quan P, Thanh
phd HO Chi Minh ctua Ba Tran Ngoc C. Do nha dit chua c6 gidy chtirng nhan
quyén sé hiru nén 6ng va ba C c6 1ap gidy tay “Van ban thoa thuin” ngay
11/3/2013, theo d6 gia mua ban 1a 750.000.000 dong. Ong da tra cho ba C tong
cong 1a 670.000.000 dong, trong d6 520.000.000 ddng co 1ap Vi bang sb 227
cung ngay 11/3/2013 cua co quan Thira phat lai Quan 1, lan sau giao
150.000.000 dong ba C ¢ ky nhan truc tiép. Ngay 29/6/2013 ba C di 1ap “Bién
ban ban giao nha” dé giao nha dat noi trén cho 6ng va xac nhan sd tién dot 03
ba C nhan 1a 150.000.000 ddng, ba C cam két ngay 30/10/2013 s& lam thu tuc
s0 hong sang tén cho 6ng nhung khong thuc hién. ba C ciing lap gidy ty quyén
cho ong di lam tha tuc nha dét néi trén, nhung ong khong thue hién duoc do nha
dat c6 quyét dinh ngan chin ciia Toa 4n nhan dan huyén X. Khi mua, 6ng khong
biét tai san nay dang tranh chip nén 6ng la nguoi thir ba ngay tinh. Hién nay,
ong la nguoi dang quan ly nha, dat, ¢ nop thué, dong tién dién, tién nudc theo
quy dinh. Quyét dinh sé 81/2013/QD-BPKCTT ngay 28/5/2013 da anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng, khéng dung quy dinh tai Didu 121 cua
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Bo luat to tung dan sy, nén 6ng yéu cau huy quyét dinh nay. Ong khong hiéu
biét phap luat nén khong co yéu cau doc lap trong vu an, 6ng s¢ giai quyét quan
hé mua ban nha vé1 ba C, néu khong thda thudn dugc ong sé khoi kién trong
mot vu an khac.

- Ong Nguyén Thé B (nguwoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don ong Vi
Lac A) trinh bay: Nguyén don khong khang cao, dé nghi giir nguyén ban an so
tham. D6i véi yéu cau cua Ong Nguyen Hung G, ba Cao Thi Thanh H va Ong
Truong Pinh D vé viéc xin hity Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 81/2013/QD-BPKCTT ngay 28/5/2013 cia Toa 4n nhan dan huyén X,
ong khong dong y, vi: Mic du chua ¢ gidy ching nhan quyén so hitu nha dat,
nhung cin nha s 488/35 QA, phuong PT, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh la
tai san cua Ba Tran Ngoc C (bi don). Nguyén don thyc hién bién phap bao dam
100.000.000 (mdt tram tridu) dong khi yéu cau ap dung bién phap khan cép tam
thoi 14 do Toa 4n nhan dan huyén X chi yéu cau ndp s tién nay; nguyén don
khong tu dinh doat viéc ndp tién. Quyét dinh sd 81/2013/Qb-BPKCTT ngay
28/5/2013 qua phan xét hoi nguyén don thay c6 mot so sai sot, nhung nguyén
don yéu cau giir nguyén quyet dinh nay dé dam bao cho quyén loi ciia nguyén
don va ké ca quyén loi cua Ong Nguyen Hung G, Ong Truong Dinh D. Nguyén
don khong yéu cau 4p dung hay thay d6i bién phap khan cip tam thoi nao khac.

* Dai dién Vién Klem sdt nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh phaz‘ bleu ¥
kién cia Vién kiém sat vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu
dn dan sw & giai doan phiic tham nhw sau: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc
hién dang cac quy dinh cua B luat td tung dan su. Cac duong su chap hanh
dang phap luat.

\{é hinh thtrc: Pon khang c4o cia Ong Nguyén Hung G, ba Cao Thi Thanh
H va Ong Truong Pinh D ndp trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén chap nhan.

V& noi dung: Ong Truong Dinh D, Ong Nguyén Hung G va ba Cao Thi
Thanh H yéu cau hay Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so
81/2013/Qb-BPKCTT ngay 28/5/2013 cua Toa an nhan dan huyén X, la c6 can
CI:J: chap nhan. Ce‘m cu khoan 2 Biéu 308 va ]?iéu 309 cua B0 luat to tung dan su,
dé nghi Hoi dong xét xur stra ban an so tham theo huong huy Quyet dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 81/2013/QD-BPKCTT ngay 28/5/2013
cua Toa an nhan dan huyén X, Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] V& thoi han khang cdo.

Ngay 06/8/2020, Toa 4n nhan dan huyén X, Thanh ph6 Ho Chi Minh xét
Xt va tuyén ban an dan sy so tham s6 215/2020/DS-ST; Ong Nguyén Hung G
c6 mit, Ong Truong Pinh D va ba Ca}o Thi Thanh H vang mat tai phién toa.
Ngay 17/8/2020 va 21/8/2020 Toa an tong dat hop 1€ ban an cho ba H va 6ng D.
Ngay 21/8/2020, 6ng G va ba H khang cao; ngay 24/8/2020 6ng D khang céo.
Pon khang cao cua cac duong sy ndp trong thoi han luat dinh, hop 1€.



[1.2] V€ viéc c6 mdt, vang mat cuia cac duong su.

Nguyén don ong Vi Lac A uy quyén cho 6ng Nguyén Thé B dai dién, ba
Cao Thi Thanh H uy quyén cho Ong Nguyén Minh K dai dién, cac van ban ay
quyén hop 1é. Puong su va ngudi dai dién cua duong su ¢6 mit tai phién toa.

Ba Tran Ngoc C (bj don) va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan la ba Nguyén Thi Thanh D, ba Ly Ngoc E da dugc tri¢u tap hop 1¢ dén lan
thir hai ma van vang mat khong c6 1y do. Cin ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227
va khoan 3 Diéu 228 cta Bo luét t6 tung dan sy, Hoi déng xét xUr van tién hanh
x€t XU vu an.

[1.3] Viéc thay d6i yéu cau khang cao: Tai don khang co, Ong Truong
Dinh D yéu cau ‘huy ban an so tham. Tai phién toa phic tham, 6ng D yéu cau
stra ban an so thAm. Viéc thay ddi yéu cau khang céo cua éng D khong vuot qua
pham vi khang c4o ban dau, nén chap nhan.

[1.4] Tai liéu, chimg cit do Toa an thu thap tai cip phuc tham:
- Ong Nguyén Hung G cung cip cho Toda an:

+ Ban sao cac tai liéu: Gidy uy quyen lap ngay 26/01/2013 tai Van
phong cong chimg BT (s6 002352, Quyen s6 01) gitra Ba Tran Ngoc C va
Ong Nguyen Hung G; Don dé nghj cap moi gidy chimg nhan quyén s¢ hitu
nha va quyén st dung dat do Ba Tran Ngoc C lap ngay 13/3/2013, Uy ban
nhéan dan phuong PT xac nhan ngay 05/7/2013; Bon c¢ mat (b6 hd so gidy to
nha) cua Ba Tran Ngoc C, Cong an Phu’ong 6, Quan 10 xdc nhan ngay
31/8/2012;

+ Ban pho to (da xuét trinh ban chinh dé d6i chiéu) tai liéu: Bién ban
ban giao nha (khong ghi ngay thang nam) gitra bén giao Ba Tran Ngoc C va
bén nhan Ong Truong Dinh D; Hop ddng giao nha ngay 21/01/2013 gitra bén
giao 1a Ba Tran Ngoc C va bén nhan 1a Ong Nguyén Hung G, ba Cao Thi
Thanh H; Bién lai thu thué cac ngay 19/5/2015, 03/12/2015, 06/10/2017,
11/6/2019, 11/9/2020 do Chi cuc Thué quan P thu thué nha, dht sb 448/35
QA cua Ba Tran Ngoc C;

- Ong Nguyén Pinh Diing cung cip Ban pho t6 (da xuét trinh ban chinh
dé d6i chiéu) tai liéu: Bién ban ban giao nha 1ap ngay 29/6/2013 giita bén ban
Ba Tran Ngoc C va bén mua 1a Ong Truong Pinh D; Bién nhan hd so cip
moi gidy ching nhan s6 1046/BN cua ngay 14/12/2012 ciia Uy ban nhan dan
phuong PT, quan P, Thanh phd Ho Chi Minh; Bang ké khai (cong trinh xay
dung vi pham xin dugc ton tai) do Ba Tran Ngoc C lap ngay 07/4/2006, Uy
ban nhan din phudong PT, quin P x4c nhan ngay 10/4/2006; Gidy ty quyén
lap ngay 11/03/2013 tai Van phong cong chimg BT (sb 004709, Quyén sb
01) gitra Ba Tran Ngoc C va Ong Truong Pinh D; Ban cam két giao nha do
Ba Tran Ngoc C lap cho Ong Truong Dinh D ngay 22/6/2013; Cac Bién nhén
thanh toan tién dién cua Tong cong ty Dién luc Thanh phd Hd Chi Minh cip
cho Ba Tran Ngoc C.

[2] Xét yéu cau khang céo cua cac duong su, Hoi dong xét xir nhan thay:



[2.1] D6i v6i yéu cau khang céo cia Ong Nguyén Hing G va ba Cao Thi
Thanh H (ba H uy quyén cho Ong Nguyén Minh K dai dién) vé viéc yéu cau
hty ban an so tham.

Xét, viec Ong Nguyén Hung G va vo 1a ba Cao Thi Thanh H ky hop ddng
thé chap nha dat s6 382/8 (s6 moi 476/8) PH, phuong PH, quan P, Thanh phd
Ho6 Chi Minh d bao lanh cho Cong ty TNHH TM Tan Quéc Pai (do Ba Tran
Ngoc C dai dién theo phéap luat) vay tién ciia Ngan hang TMCP KA da dugc
giai quyét tai ban an kinh doanh thuong mai phtc tham s 300/2014/KDTM-PT
ngay 07/3/2014 cta Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh. Trong vu 4n
tranh chap hop dong vay tal san gitra nguyén don ong Vi Lac A voi bi don Ba
Tran Ngoc C, ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan la Ong Nguyen Hung G va
ba Cao Thi Thanh H khong ¢ yéu cau doc 1ap dé tranh chap hop dong hoan doi
tai san giita vo chong ong véi Ba Tran Ngoc C ddi véi nha dat s6 488/35 QA,
phuong PT, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh (sau day viét tit 1a nha 488/35
QA). Cac duong su khac cling khong tranh chap dbi voi nha, dat nay.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Ba Tran Ngoc C c6 dén Toa an 1ap ban tudng
trinh va tham gia hoa gidi vao cac ngay 28/02/2013, 11/7/2013, 02/8/2013
nhung khong khai nhan vé viéc da giao nha, dét s6 488/35 QA cho ong G, ba H
nhu “Hop dong giao nha” ngay 25/01/2013 ma 6ng G cung cap cho Tda an. Tai
phién toa phuc tham, ong G trinh bay do co quan chirc nang khong dong ¥ cap
gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha dat noi trén cho ba Cvico quyét dinh ngin
chin ctia Toa an, luc nay ong méi biét va xin tham gia td tung. Nhu vay, khi thy
Iy vu an cap so thAm khong thé biét thong tin dé dua ong G, ba H vao tham gia
t6 tung. Theo hd so vu an, Ong Nguyén Hung G da tham gia t6 tung tir ngay
12/6/2019 (bt luc 645), tirc trude ngay Toa an mé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chtng ctr 1an thir nhat (ngay 08/11/2016), nhung trong
mot thoi gian dai 6ng G va ba H khong cung cap ching ctr, khong c6 yéu cau
doc lap. Nay, ong G cho rang cap so thim cham dua vo chdng éng vao tham gia
tb tung, nén 6ng khong c6 yéu cau doc 1ap 1a khong co cin cu.

Vu an déan su so tham thy 1y s6 432/2012/TLST-DS ngay 27/11/2012 giira
nguyén don 6ng Vii Lac A, bi don Ba Tran Ngoc C va vu an kinh doanh thuong
mai so thdm sb 21/2013/TLST-KDTM ngay 04/02/2013 giita nguyén don Ngan
hang TMCP KA, bi don Céng ty TNHH TM Tan Qudc Pai cing do Toa 4n
nhan dan huyén X thu ly, 1a hai vu 4n khac nhau. Viéc Toa an nhan dan huyén
X giai quyét vu an nio trude phu thudc vao cac tinh tiét c6 trong hd so vu an va
cac quy dinh cta phéap ludt co lién quan. Trong vu &n nay, cap so thim cham
dua vu an ra xét xu, vi pham thoi han chuén bj xét xir quy dinh tai Diéu 203 cua
B luat t6 tung dan su, didu nay da duoc dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
X phat biéu tai phién toa. Tuy nhién, day khong phai 1a vi pham nghiém trong
th tuc t6 tung, 13 cn ctr d& hay ban an so thAm nhu trinh bay cta 6ng G va
Ong Nguyén Minh K (dai dién cua ba H).

~ Ngay 08/01/2013, 6ng Vu Lac A ngp don yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi. Sau khi 6ng A thyc hién xong bién phap bao dam, thi ngay
21/01/2013 Toa an nhan dan huyén X ban hanh Quyét dinh &p dung bién phap
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khan cap tam thoi s6 11/2013/QD-ADBPKCTT cam Ba Tran Ngoc C chuyén
dich tai san la quyen sir dung dat d6i voi cac phan dat toa lac tai xi ND, huyén
X, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Ngay 26/10/2017, ong Vi Lac A ngp don yéu cau
hay Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 11/2013/QD-
ADBPKCTT ngay 21/01/2013. Ngay 27/10/2017, Toa an nhan dan huyén X
ban hanh Quyét dinh sb 15/2017/QDST-DS huy bé Quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi s6 11/2013/QD-ADBPKCTT ngay 21/01/2013. Quyét
dinh s6 15/2017/QDST-DS ngay 27/10/2017 cia Toa 4n nhan dan huyén X co
hiu luc ngay sau khi ban hanh va khong bi khang cao, khang nghi. Ong
Nguyen Hung G yéu cau duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam
thoi sb 11/2013/QD-ADBPKCTT ngay 21/01/2013 1a khong c6 cin cir chip
nhan.

V6i cac phan tich noi trén, Hoi dong xét xir khong co can ctr chip nhan
yeu. cau khang cdo ciia Ong Nguyén Hung G, ba Cao Thi Thanh H (ba H uy
quyén cho Ong Nguyén Minh K dai dién) vé viéc yéu cau hiy ban an so tham.

[2.2] Dbi véi yéu cau cia Ong Nguyén Hung G, ba Cao Thi Thanh H va
Ong Truong Pinh D vé viée xin huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép
tam thoi s6 81/2013/QD-BPKCTT ngay 28/5/2013 ciia Toa 4n nhan dan huyén
X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Can cir Khoan 1 Diéu 139 cua Bo luat t6 tung dan sy va Diéu 19 cua Nghi
quyét sb 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 cua Hoi dong Tham phan Toda an
nhan dan tdi cao, thi Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sd
81/2013/Qb-BPKCTT ngay 28/5/2013 cua Toa an nhan dan huyén X 1a mot
quyét dinh doc lap, c6 hiéu luc ngay sau khi ban hanh va khong bi khang cao,
khang nghi. Vi vay, ong G, ba H va ong D khong c6 quyén khang cdo vé quyét
dinh nay.

Tuy nhién, tai phién toa phuc thdm Ong Truong Pinh D, Ong Nguyén
Hung G, ba Cao Thi Thanh H (ba H uy quyén cho Ong Nguyén Minh K dai
dién) cung trinh bay va yéu cau huy b quyét dinh s6 81/2013/QD-BPKCTT
ngay 28/5/2013 cua Toa an nhan dan huyén X. Can cur khoan 2 Diéu 112 ctia Bb
luat t6 tung dan su va Diéu 18 cua Nghi quyét sd 02/2020/NQ-HDTP ngay
24/9/2020 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao, Hoi dong xét xur
c6 tham quyén xem xét yéu cau nay cia dwong su.

Xét, ngay 28/5/2013 Toa an nhan dan huyén X nhan dugc don xin ké bién
tai san ctia 6ng Vii Lac A dé ngay 17/5/2013 (but luc 539), theo d6 nguyén don
yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cép tam thoi ké bién tai san 13 can nha
s6 488/35 duong QA, phuong PT, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh. Cung ngay
28/5/2013, Toa an ban hanh Quyét dinh budc thue hién bién phap bao dam so
80/2013/QDB-BPBD, noi dung: Phong toa sb tién 100.000.000 dong cua éng Vi
Lac A tai Ngan hang Bic A. Ngay 28/5/2013, Toa 4n nhan dan huyén X ban
hanh Quyét dinh ap dung bién phap khin cip tam thoi sb 81/2013/QD-
BPKCTT.
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Xét, nguyén don Ong Vu Lac A yeu cau Toa an ap dung bién phap khan
cap tam thoi “Ké bién tai san”. Yéu cau nay cua nguyén don dugc quy dinh tai
khoan 6 Piéu 112 va biéu 108 cua B luat td tung dan sy nam 2004 (stra ddi, bd
sung nam 2011) nay 1a khoan 6 biéu 114 va Piéu 120 cla Bo luat td tung dan su
nam 2015, theo do viéc ké bién ap dung d6i voi tai san dang tranh chép.

Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 81/2013/QD-BPKCTT
ngay 28/5/2013 ¢6 nodi dung: “Ap dung bién phdp khan cdp tam thoi quy dinh tai
Piéu 109 ciia Bé ludtt t6 dung dan sy nhu sau: Cém Ba Tran Ngoc C chuyén
dich tai san la nha dat déi véi can nha mang sé 488/35 dwong QA, phuong PT,
qudn P, Thanh pho Hé Chi Minh”. Nhu viy, cip so thim di ap dung bién phap
khan cip tam thoi khac véi bién phap khan cap tam thoi ma ong Vii Lac A yéu
cau, nén vi pham quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 101 cua Bo luat td tung dan
su ndm 2004, stra doi, bo sung ndm 2011 (nay 1a khoan 6 Piéu 114 va Piéu 120
cia BLTTDS nam 2015 va khoan 2 Diéu 6 ctia Nghi quyét s6 02/2020/NQ-
HDTP ngay 24/9/2020 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng
dan 4p dung mot sé quy dinh vé cac bién phap khan cip tam thoi ciia Bo luat t6
tung dén su).

Mat khac, phan nhan dinh cia Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam
thoi s 81/2013/QD-BPKCTT ngay 28/5/2013 va phan quyét dinh la khong
gidng nhau, nhan dinh ghl “Xeét z‘hay, viéc ap dung bién phap khan cdp tam thoi
“Phong z‘oa tai san cua nguoi co nghia vu” la can thiét de dam bdo viéc thi
hanh an”, bién phap nay quy dinh tai Piéu 114 cua B luat t6 tung dan su 2004;
nhung quyet dinh lai 4p dung bién phap khan cap tam thoi cam chuyén dich
quyén vé tai san ddi véi tai san dang tranh chap quy dinh tai Piéu 109 B9 luat td
tung dan sy 2004; trong khi d6 nha dat s6 488/35 dudng QA, phuong PT, quén
P, Thanh phd H6 Chi Minh, khong phai 14 tai san dang tranh chap trong vu an.

Hon nfra, tai thoi dlem Toa an nhan dan huyén X ban hanh Quyét dinh ap
dung bién phap khan cép tam thoi sO 81/2013/QP- BPKCTT ngay 28/5/2013,
Ba Tran Ngoc C chua dugc cap gidy chimg nhan quyen s& hiru d6i voi nha, dat
s6 488/35 duong QA, phuong PT, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh. Gidy to
nha, dat ma ba C co tai thoi diém d6 va hién nay chi 1a: Glay tay mua ban nha
giita ba Nguyén Thi Bay v6i Ba Tran Ngoc C, Ban cam két cua ba Nguyén Thi
Bay, To dang ky nha dat naim 1999 dung tén ong Nguyén Vin Cudc, Thong bao
tam cap s6 nha 488/TB-UBND ngay 05/3/2007 ciia Uy ban nhan dan quan P,
Bang ké khai (cong trinh xay dung vi pham xin duoc ton tai) do Ba Tran
Ngoc C lap ngay 07/4/2006, Uy ban nhan dan phuong PT, quan P xac nhan
ngay 10/4/2006; Ban v& hién trang. Tai giai doan phuc tham, Ong Nguyén
Hung G va Ong Truong Dinh D cung cap cac ching ctr vé viéc Ba Tran Ngoc C
c6 1ap cac gidy uy quyén xin cap gidy chimg nhan quyén s& hitu nha, bién ban
giao can nha s6 488/35 duong QA cho 6ng G va 6ng D vao cac thoi diém khac
nhau; theo d6, ba C 1ap hop dong giao nha va gidy uy quyen cho 6ng G vao
ngay 21/01/2013 va ngay 26/01/2016; ba C lap giay uy quyén va bién ban giao
nha cho 6ng D céc ngay 11/3/2013 va ngay 29/6/2013. Nhu vay, trudc khi ban
hanh quyét dinh s6 81/2013/QB-BPKCTT ngay 28/5/2013, cip so tham khong

12



c¢6 van ban xac minh phap 1y ciia nha, dat s6 488/35 dudng QA; khong yéu cau
ong Vil Lac A xac dinh gi tri tai san 1am can c& ban hanh quyét dinh budc 6ng
A phéi thyc hién bién phap bao dam tuong duong voi nghia vu tai sdn ma ba C
phai thuc hién nhu quy dinh tai khoan 1 Diéu 120 cua Bo luat t6 tung dan su
nam 2004 (sira doi, bd sung nim 2011) nay 1a khoan 1 Diéu 136 cua Bo luat td
tung dan sy nam 2015, 1a cé thiéu sot.

Tir cac phan tich trén cho thay, Quyét dinh ap dung bién phap khan cép
tam thoi s6 81/2013/QD-BPKCTT ngay 28/5/2013 ciia Toa 4n nhan dan huyén
X da vi pham cac quy dinh cia Bo luat tb tung dan sy ndm 2004 sua ddi, bod
sung nam 2011 (nay la Bo luét t6 tung dan su ndm 2015). Can cu Piéu 138 cua
B luat té tung dan sy ndm 2015, quy dinh vé viéc hily bo bién phap khan cap
tam thoi, thi: “1. Toa dn ra ngay quyét dinh hiiy bé bién phdp khan cdp tam
thoi da dwoc dp dung khi thuc mot trong cdc truong hop sau ddy: d) Quyet
dinh ap dung bién phdp khan cdp tam thoi khéng ding theo quy dinh cia B
lugt nay”. Vi vay, Ong Nguyen Hung G, ba Cao Thi Thanh H va Ong Truong
Dinh D yéu cau hity bo quyét dinh nay 1a ¢ cin ctr chap nhan. Do quyét dinh
ap dung bién phap khan cip tam thoi bi hily bo, nén hity bo Quyét dinh budc
thuc hién bién phap bao dam sé 80/2013/QD-BPBD ngay 28/5/2013 ciia Toa
an nhan dan huyén X, Thanh phé HO Chi Minh. Ong Vil Lac A duoc nhén lai
ban chinh Gidy chtng nhan tién gtri c6 ky han s s6: BA 250194 do Ngan hang
TMCP Bic A (Phong giao dich M, Chi nhanh Thanh phd Hd Chi Minh) phat
hanh ngay 08 thang 5 nim 2013 (sd s6 tiét kiém: 210001000003328) va sb tién
bi phong toa 100.000.000 (mot tram tri¢u) déng theo Quyét dinh budc thuc
hién bién phap bao dam sb 80/2013/QD-BPBD ngay 28/5/2013 cia Toa an
nhan dan huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Thé B 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don 6ng Vi Lac A va 6ng Vi Lac A cung trinh bay, rang Quyét dinh
ap dung bién phap khan cdp tam thoi sd 81/2013/Qb-BPKCTT ngay 28/5/2013
c6 mot s sai pham, nhung nguyén don khong dong ¥ huy bé ma dé nghi duy
tri dé bao vé quyén loi hop phap cua nguyén don, ké ca 6ng D va 6ng G. Tuy
nhién, nhu da phan tich, quyet dinh nay vi pham quy dinh cua phap lut nén co
can cir huy bo theo yéu cau 6ng D, 6ng G va ba H. Nguyén don khong yéu cau
ap dung hay thay doi bién phap khan cép tam thoi khac, nén Hoi dong xét xur
khong xem xét.

Cép so tham nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét lap
ngay 15/5/2012 gitra Ba Tran Ngoc C va 6ng Vi Lac A, 1a giao dich dan sy
v6 hiéu, nhung trong phan quyét dinh lai tuyén hay hop dong nay do vé hiéu
1a chua chinh x4c, can diéu chinh cho phu hop.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so thAm khong c6 dwong su khang céo,
Vién kiém sat nhan dan céac cap khong khang nghi, nén da phat sinh hiéu luc.

[3] An phi dan sy phiic tham: Do stra 4n so thAm nén éng D, 6ng G va ba H
khong phai nop. Hoan tra cho cac duong su tién tam rng an phi phuc tham da
nop.
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Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
phat bi€u va d€ nghi Ho1 dong xet xu sura ban an dan sy so tham nhu da phan
tich 1a c6 can cur, nén chap nhan.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

_ Can ctt khoan 3 Dicu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 70, bicu 71, Di€u 72, bicu 85, Di€u 86, khoan 6 Diéu 114, bieu 120,
khoan 1 Diéu 136, Diéu 147, Diéu 228, khoan 1 Diéu 273, Dicu 280, khoan 2
bicu 308 va Biéu 309 cua BJ luat to tung dan sy nam 2015;

_ Cian ctr Diéu 127, biéu 137, bidu 697, Diéu 698, Dicu 699, Diéu 471 va
biéu 474 cua Bo luat dan sy nam 2005;

Can ct Diéu 357 va Diéu 468 ciia Bo luat dan sy nim 2015;

Can ct Diéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014;

Cian ct Nghi quyét so 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 cua Hoi dong

tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh vé cac
bién phap khan cép tam thoi cia BO luét t6 tung dan su;

Can ct khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chip nhan yéu céu khang cao cua Ong Nguyén Hung G va ba Cao
Thi Thanh H (ba H uy quyen cho Ong Nguyén Minh K dai dién) vé viéc yéu
cau hity ban an dan su so tham.

Cbap nhin yéu cau~cua Ong Nguyén Hung G, ba Cao Thi Thanh H (ba H
uy quyén cho Ong Nguyén Minh K dai dién) va Ong Truong Dinh D v€ viéc xin
huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 81/2013/QD-BPKCTT
ngay 28/5/2013 cua Toa an nhan dan huyén X, Thanh phd H6 chi Minh.

Stra mot phén béan 4n so tham, xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Vi Lac A.

- Tuyén bb Hop ddng S:huyén nhuong quyén st dung dat (gidy tay) lap
ngay 15/5/2012 gitra Ba Tran Ngoc C va 6ng Vi Lac A, la giao dich dan su
vO hiéu.

Budc Ba Tran Ngoc C phai tra cho {)ng Vii Lac A sb tién dat coc da nhan 1a
1.500.000.000 (mdt ty nam tram triéu) dong.

- Bugc Ba Tran Ngoc C phai tra cho 6ng Vi Lac A sO tién da vay la
480.000.000 (bon tram tdm muoi tri¢u) dong.

Téng cong Ba Tran Ngoc C phai tra cho ong Vi Lac A s6 tién 1a
1.980.000.000 (mdt ty chin tram tdm muo1i triéu) dong, trd mdt 1an ngay sau khi
ban an c6 hi¢u luc phép luat.
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Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luét (d6i voi truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con
phai thi hanh &4n theo murc 1ai suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su
nam 2015.

2. Ké tir ngay ban an nay c6 hi¢u lyc phap luat, thi Quyét dinh &p dung bién
phap khan cap tam thoi s6: 81/2013/QD-BPKCTT ngay 28/5/2013 cta Toa 4n
nhan dan huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh trong qua trinh giai quyét vu an bi
hay bé.

Huy bé Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 80/2013/QD-
BPBD ngay 28/5/2013 cua Tda an nhan dan huyén X, Thanh phé H5 Chi Minh.
Ong Vii Lac A dugc nhan lai ban chinh Giéy chirng nhan tién guri ¢o ky han )
s6: BA 250194 do Ngan hang TMCP Bic A (Phong giao dich M, Chi nhanh
Thanh phd HO Chi Minh) phat hanh ngay 08 thang 5 nam 2013 (sb s6 tiét kiém:
210001000003328) va sd tién bi phong toéa 100.000.000 (mot tram triéu) dong
theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 80/2013/Qb-BPBD ngay
28/5/2013 ciia Toa 4n nhan dan huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. An phi dan sy so tham: Ba Tran Ngoc C phai ndp 1a 71.400.000 (bay muoi
mot triéu bon tram nghin) dong.

Hoan tra tién tam tng an phi 36.000.000 (ba muoi sau triéu) ddng cho ong
Vi Lac A theo bién lai s6: 01720 ngay 27/11/2012 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén X, Thanh pho H6 Chi Minh.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

4 An phi dan sy phac thim: Ong Nguyén Hung G, ba Cao Thi Thanh H va
Ong Truong Binh D khong phai ndp.

Hoan tra cho Ong Trwong Pinh D sé tién 300.000 (ba tram nghin) dong
theo bién lai sb: AA/2019/0084550 ngay 27/8/2020, ba Cao Thi Thanh H (do
Ong Nguyen Hung G ndp thay) sd tién 300.000 (ba tram nghin) dong theo bién
lai s6: AA/2019/0084557 ngay 01/9/2020 va Ong Nguyén Hung G sb tién
300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai sb: AA/2019/0084556 ngay
01/9/2020 cung cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén X, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014) thi ngudi duge thi
hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an déan sy co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 cta Luat Thi
hanh 4n dan sy nim 2008 (sita ddi, bd sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luét Thi hanh 4n dan sy nim 2008
(stra doi, bo sung nam 2014).
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Ban an phiic tham c¢6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM,;

- TAND huyén X, TP.HCM,;

- Chi cuc THADS huyén X;

- CN Van phong PKQSDD quén P;

- Ngan hang TMCP Bic A (PGD M, CN

Tp. H6 Chi Minh);

- Céc duong su;

- Luu: Vp, hd so vy an.

Trinh Thi Anh
(Pi ky va déng dau)
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