TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 97/2022/DS-PT
Ngay 08-7-2022
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Di;

Ong Pham Hung Nubi.

- Thuw ky phién toa: Ong Chau Tran Nhat Nguyén, Tham tra vién T0a an
nhan dan tinh S6c Trang.

A - Dgi dign Vién kiém sdt nhédn ddn tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ong Tran Van Nghi¢p, Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 7 nam 2022, tai try s& Toa an nhén dan tinh Soc Trang,
x€ét xtr phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6: 57/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 5
nam 2022, vé tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat.

Do Ban an dan su so tham sd 31/2022/DS-ST ngay 30 thang 3 nim 2022
cta Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phac tham sb: 77/2022/QD-PT
ngay 31 thang 5 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ping T;

Dia chi cu tra: S0 19, khom B, phuong V, thi xa V, tinh S6c Trang. Chd
¢ hién nay: S6 98, duong T, ap C, thi tran C, huyén C, tinh SOc¢ Trang. (c6 mat)

- Bj don: Ba Truong Mudi S (Mili S);

Pia chi cu tra: S6 13, khom B, phuong V, thi xa V, tinh Soc Trang.
(vang mat)

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Tran Nguyén Hoang M; dia
chi cu tra: SO 86, duong 30/4‘, khom X, Phuong N, thi,xﬁ V, tinh‘ Soc Trang; la
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don (Theo Giay uy quyén ngay 20-5-
2022). (c6 mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Hop tac xa san xuat va dich vu
muoi, tom, artemia V;

Dia chi: Khom B, phuong V, thi xa V, tinh S6c¢ Trang.



Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Vi C - Chirc vu: Giam déc; dia chi: Khom B, phuong V, thi xa V,
tinh S6c Trang; 1a nguoi dai dién theo phap ludt ciia nguodi cd quyén lgi, nghia
vu lién quan. (vang mit)

- Nguroi khdng cdo: Ba Truong Mudi S (Mili S) - Bi don.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11 thang 3 nam 2021 va cdc loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don ong Nguyén Dang T trinh bay:

Vao ngay 21-11-2020, éng v6i ba Truong Mudi S ¢6 thoa thuan bang van
ban vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo d6, 6ng 13 ngudi nhan
chuyén nhugng dat ciia ba S véi gia 550.000.000 dong, 6ng dong ¥ 1a nguoi lam
thu tuc chuyén nhuong véi chi phi 20.000.000 dong nén con lai 1a 530.000.000
ddng va éng da dit coc trude tién mua dat cho ba S 14 200.000.000 dong.

Qua trinh tim hiéu, 6ng dugc biét dat nhan chuyen nhuong cua ba S 1a dat
cong (dat do hop tac xi quan 1y), khong thé chuyen nhuong va cép gidy chimng
nhan quyén st dung dit duoc nén cic bén can phai hoan tra cho nhau nhimg gi
da nhan nhung ba S khong déng y. Ong c6 gip ba S dé nhan lai tién coc va dong
¥ boi thuong lai cho ba S 1an dau 1a 10.000.000 dong, sau d6 lan thir hai 1én
20.000.000 dong, sau do lan tha ba 1én 30.000.000 dong nhung ba S van khong
dong y. Chinh quyén dia phuong co hoa glal nhung khong thanh. Do do, ong
moi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba S tra lai tién coc 1a
200.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyet vu 4n, ba S c6 don phan t6 yéu cau 6ng boi
thuong thiét hai. Yéu cau phan to ctia ba S 1a khong hop ly, cu thé cin choi so
xai; ao khong nudi tom ma la ao dé hoang; dat trong hanh nhung khi mua noi
trong hanh khéng hiéu qua nén ngung trong, thot diém do nguoi dan trong hanh
thua 16 va gia hanh rat thip, do d6 ddi v6i yéu cau phan t6 cta ba S 1a dng khéng
ddng .

Tai phién toa so tham, 6ng yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd to thoa
thuan mua ban 1ap ngay 21-11-2020 gitra 6ng véi ba S 1a v6 hi€u, budc ba S phai
tra lai 6ng tién dit coc dat 1a 200.000.000 dong va 6ng dong ¥ hd tro lai cho ba S
s6 tién 10.000.000 ddng, do hai bén khong thuc hién duoc giao dich mua ban
quyén sir dung dat.

Theo don phan 16 ngay 03 thing 12 nam 2021 va cdc loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu an, bi don ba Truong Muoi S (Mii S) trinh bay:

Ong T ¢o6 dén gip ba va kéu ba dé lai dat cho ong T. Khi d6, ba c6 noi dat
nay 1a ctia Hop tac xa va ba c6 kéu 6ng T di hop tac xi bao viéc mua dat, nhung
ong T noi khong cén nén vao ngay 21-11-2020, ba va Ong T c6 thdéa thuadn
chuyén nhuong quyen canh tac phan dat do Hop tac X4 cap cho gia dinh ba véi
gia 550.000.000 ddng, 6ng T 1a ngudi bao gidy t& mua ban nén con lai



530.000.000 dong Trudce khi thoa thuan, ba c6 n6i véi ong T la dat ciia Hop tac
xa quan ly, gia dinh chi duoc quyen canh tac ¢ gi thi 6ng T di Ban nhan dan
khom va Hop tac xa dé lam gidy to, nhung ong T noéi khong can, moi gidy to
chuyén nhuong quyén s dung dat dé o ong T lo. Khi thoa thuén xong, 6ng T da
dat coc trude 200.000.000 dong, khi nao 6ng T khai thac, canh tac thi dua t1ep
cho ba 200.000.000 ddng va c6 thoa thuan khong dugc tré hon ngay 08-12-
2020, s6 tién con lai 130.000.000 dong s& thanh toan dit diém sau khi ky xong
hop dong chuyén nhuong c6 xac nhan cua dia phuong hodc 50 ngay ké tir ngay
ky thoa thuan mua ban. Giita ba va dng T c6 thoa thuin néu sau ngay 08-12-
2020, 6ng T khong dua tién nhan quyén canh tic thi xem nhu mat tién coc, dén
khi khai thac canh tac duoc thi sé tra sd tién con lai theo Hop ddng. Khi dat coc
tién xong, 6ng T yéu cau ba d& bo can choi dé canh tac, gia dinh ba da d& bo cin
choi trong ngay dat coc va khong con canh tac cho dén nay. Tur khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén canh tic cho dén nay, ban than ba bi thiét hai thuc té tir
viéc ky hop dong v6i dng T di gay ra cho gia dinh ba, cu thé:

Ong T yéu. cau d& bo cin choi dé éng T canh tac, choi rong 5m, dai 12m,
két cau cot cdy dau, don tay cay dau, mai lop tol, vach 14, nén lang xi ming co
02 ctra nhom, trong d6 10 cdy cot dau tri gia 35.000.000 dong, 10 cay don tay
dau tri gia 15.000.000 dong; Tol lop mai tri gid 6.000.000 dong; Véch 14 tri gia
2.000.000 dong; Tre kep vach 1a tri gia 2.000.000 dong; 02 ctra nhom tri gia
2.000.000 dong.

Tir khi thoa thuan hop dong véi 6ng T cho dén nay khong con dat tom,
cua, c4, tép trén phan dat da chuyén nhuong cho 6ng T, nén thiét hai ba bi mat
thuc té trong 01 nim qua, mdi ngay thiét hai 300.000 dong x 365 ngay =
109.500.000 ddng.

Khong trong hanh trén phan dat da cnuyén nhuong cho 6ng T moi cong
thu loi nhuan hang nam la 15.000.000 dong/01 cong dat x 4 cong dat =
60.000.000 dong.

Sau mdi vu trong hanh ba c6 trong ot, hoa mau xen canh cung hanh, loi
nhuan hang nam 5.000.000 dong/01 cong dat x 4 cong dat = 20.000.000 dong.

Tong cong bi thiét hai 251.500.000 dong.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyet bac don khoi kién cua ong T vé doi lai
tlen dit coc, dong thoi phan té yéu cau 6ng T phai bdi thuong thiét hai cho ba sO
tién 251.500.000 dong. Truong hop 6ng T khong yéu cau doi lai tién dat coc
200.000.000 dong thi ba dong ¥ khong yéu cau ong T phai boi thuong cho ba sd
tién 251.500.000 dong.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 15 thang 12 nam 2021 va trong qua trinh
gidi quyét vu dn, ngueoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén lgi, nghia vy lién
quan Hop tdc xd san xudt va dich vu muoi, tom, artemia V 1a éng Nguyén Vii C
trinh bay:



Ong T va ba S ¢ giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat cua Hop
tac xa giao la khong dung. Theo Luat Hop tac xa thi nguoi dan khong dugc mua
ban, chuyén nhuong, chi duoc chuyén phan canh tac khong duoc sang ban dat vi
dat ctia Hop tac xa quan 1y.

Tai Ban an s6 31/2022/DS-ST ngay 30-3-2022, Toa an nhan dan thi xa
Vinh Chau, tinh Séc Tring dd quyét dinh: Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Piéu 91, Diéu 147, khoan 1
Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 266, Diéu 273, Biéu 280 B6 luat TH tung dan
su; Diéu 119, Bidu 129, biéu 131, Diéu 407, Diéu 408, khoan 2 Diéu 468, Diéu
501, Diéu 502, Diéu 503 Bo luat Dan sy nam 2015; diém a khoan 3 Diéu 167
Luat Dat dai ndm 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Pang T ddi voi
ba Truong Mudi S. Tuyén bd: To thoa thuan mua ban giira 6ng Nguyén bang T
va ba Truong Mudi S lap ngay 21- 11-2020 la vo hiéu. Buoc ba Truong Mudi S
tra lai cho éng Nguyén Pang T sé tién 200.000.000 ddng. Ghi nhan su tu
nguyén cua 6ng Nguyén Piang T hd tro lai cho ba Truong Mudi S sé tién
10.000.000 d6ng. Vé nghia vy cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc
phép luat va 6ng Nguyén Pang T c6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang, ba
Truong Mudi S phai tra 13i suat theo muc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B6 luat Dan sy nam 2015.

_ 2.Khong chap nhan yéu cau phan tb cua ba Truong Mubi S, Yé viéc yéu
cau 6ng Nguyen Pang T boi thuong thiét hai so tién 1a 251.500.000 dong.

Ngoai ra, trong ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua
cac duong su.

Sau khi xét x& so tham:

Pén ngay 14-4-2022, ba S c6 don khang c&o toan bo ban 4n so tham, yéu
cau cap phic thim khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua ong T va
chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia ba. Ly do: Vao ngay 21-11-2020, ba va
ong T c6 véan ban thoa thuan ve viéc dat coc dé nham dam bao glao két hop
dong chuyen nhuong quyén canh tac, sir dung dat duoc Hop tac xi giao khoan,
Vol gia chuyen nhuong 13 530.000.000 dong, 6ng T da dit coc 200.000.000
dong, dén ngay 8-12-2020 s& giao thém 200.000.000 dong va khi ky hop dong
chuyén giao quyen canh tac dat thi s& giao so tién con lai 130.000.000 dong, ba
da thyc hién viéc thao dd, di doi choi nudi tom, khong canh tac trén dat nhu
thoa thuan, san sang chd giao dét cho 6ng T, nhung den nay ong T khong thuc
hién ndi dung thoa thuan trén nén 15i hoan toan thudc vé ong T.

Tai phién toa phuc tham:



Ong T khéng rat don khoi kién; nguoi dai dién theo hop phap cua ba S
khéng rat don phan to, don khang céo. Pong thoi, 6ng T va nguoi dai dién hop
phap ctia ba S théa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhiimg nguoi tham gia t tung trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham. D6i v6i yéu cau khang céo cia ba
S thi tai phién toa phic thim, ong T va nguoi dai dién hop phap cua ba S cling
d3 thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an nén dé nghi Hoi dong xét
Xt can ¢t Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015, stra
ban an so thim, cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao céc tai li€u, ching ctr da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& su vang mit cua dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Hop tac xa san xuat va dich vu mudi, tom, artemia V 1a dng
Nguyén Vii C: Ong C di dugc Tda an triéu tap hop 1& 1an thir hai dé tham gia
phién toa phtc tham nhung Véng mit, do do cin cit khoan 3 Diéu 296 B luat
Té tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét xtr phiic tham tién hanh xét xtr vu 4n.

[2] Vé tinh hop phép cua don khang céo: Bon khang céo cua ba Truong
Mubi S d¢am bao vé mit hinh thic va noi dung, dung nguoi co quyen khang céo,
con trong thoi han khang co theo quy dinh tai cac Piéu 271, Piéu 272 va Diéu
273 BO luat T tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién dé xét xur theo trinh tu
phuc tham.

[3] Xét khang cao cua ba Truong Mudi S, Hoi dong xét xtr phiic tham
nhan thay:

[4] Tai phién toa phuc tham ong T va nguoi dai dién hop phap cua ba S
da thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an, cu thé [aba S c0 nghia vy
tra lai cho ong T s6 tién dit coc 1a 150.000.000 dong, thot gian tra tién 1a trong
thoi han 03 thang, tinh ké tir ngay 08-7-2022; hét thdi han nay, néu ba S khéng
thue hién nghia vu tra tién dy du thi hang thang, ba S con phai chiu khoan tién
1 trén sb tién cham thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat Dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh an xong; dia diém tra tién: Tai
Chi cuc Thi hanh an thi xa V, tinh S6c Trang. Viéc thoa thuan giﬁ:a ong T véi
nguoi dai dién hop phap cua ba S la hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu
cam cua lut va khong trai dao duc xa@ hoi nén can cir khoan 1 Piéu 300 B9 luat
T tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét XU quyet dinh stra ban an so tham, cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong sy véi ndi dung nhu da néu trén.

[5] Nhu vay, tai phién toa phiic tham, Kiém sat vién dé nghi stra ban an
dan sy so tham, cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su la ¢6 can cir nén Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.



[6] V& an phi din sy phuc tham: Khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa
an (goi tat 1a Nghi quyet s0 326) quy dinh: “Truong hop cac dwong su thoa
thuan dwoc vdi nhau vé viéc gidi quyet vu dn tai phién toa phuc tham thi dwong
sy khang cdo phai chiu toan bo an phi dan sy phuc tham,...”. Nhu vay, ba S la
nguoi khang cdo, dang 1€ ra ba phai chiu toan bo an phi dén su phiic tham, tuy
nhién ba 12 ngudi dan toc thiéu sb, séng ¢ vung ¢ diéu kién kinh té - x4 hoi dic
biét kho khan, thudc ddi tuong dugc mién nop tién an phi theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326 va ba co don yéu cau mién ndp tién an phi
phuc tham nén Hoi déng xét xir chdp nhan mién an phi phuc tham cho ba.

[7] Ve an phi dan sy so tham: Khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét s6 326 ciing
quy dinh: “...vé dn phi ddn sw so' tham, néu cdc dwong sy tw thoa thuan dwoc
voi nhau thz cac dwong sw chiu an phi dan sy so tham theo théa thudn, néu
khong thoa thudn dwoc thi Toa an xdac dinh lai an phi dan su so tham theo ni
dung théa thudn vé viéc gidi quyét vu dn tai phién toa phiic tham.” . Tai phién
tdoa phic tham, cac duong su thong nhat ba S 13 ngudi c6 nghia vu tra tién nén
phai co nghia vy chiu an phi dan su so tham Tuy nhién, ba S la nguoi dan tdc
thiéu sb, séng 0 vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan, thudc dbi
tugng duoc mién ndp tién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét 326 va ba c6 don yéu cau mién ndp tién an phi so tham nén Hoi dong xét
xtr chap nhan mién an phi so tham cho ba.

[8] Céac phan khéc trong quyét dinh cia ban an so tham khong co khang
cdo, khang nghi nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 va khoan 6 Piéu 313 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015; Diéu 328 B6 ludt Dan sy nam 2015; diém @ khoan 1 Piéu 12
va khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Stra Ban 4n dan sy so tham s 31/2022/DS-ST ngay 30 thang 3 nim 2022
cta Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh S6c Trang nhu sau:

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su, cu thé nhu sau:

- BaTruong Mudi S (Miii S) c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén Dang T
s0 tién dat coc 1a 150.000.000 dong (Mot tram ndm muoi triéu dong).

- Thot gian tra tién 1a trong thoi han 03 thang, tinh ké tir ngay 08 thang 7
nam 2022. Het thoi han nay, néu ba Truong Mudi S (Miii S) khong thue hién
nghia vu tra tién day du thi hang thang, ba Truong Mudi S (Mii S) con phai chiu
khoan tién 13i trén s tién cham thi hanh 4n theo murc 13i suit quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh &n xong.



- Pja diém tra tién: Tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xd V, tinh Soc
Trang.

2. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Piang T khong phai chiu va dugc hoan lai sb tién tam ng an
phi da ndp 5.000.000 déng (Nam triéu déng), theo bién lai thu tam Uing &n phi, 1€
phi Toa an s6 0009409 ngay 25 thang 3 nim 2021 ctia Chi cuc Thi hanh &n dén
su thi xa V, tinh Soc Trang.

Ba Truong Mudi S (Miii S) duoc mién.
3. An phi dan su phtic tham: Ba Truong Mudi S (Miii S) dugc mién.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy dugc stra d6i, bd sung nam 2014 thi ngudi dugce thi hanh 4n dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac DPiéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4an dan sy duoc stra ddi, bd sung
nam 2014; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan sy duoc sira dbi, bo sung nam 2014.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Tréng; iN > - A
_TAND TX. Vinh Chiu: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TX. Vinh Chiu;
- Chi cuc THADS TX. V;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Hoang Lam



