TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc Lap — Tw Do — Hanh Phuc

Ban an sb: 229/2022/DS-PT

Ngay 16 - 9 - 2022

V/v tranh chép yéu cau huy

gidy chimg nhan quyén st dung dat
va doi lai tai san 12 quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
Vi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
- Tham phéan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Hai
- Cac tham phén: Ba Vo Bich Hai;
Ba Phan Thi Tuyét Mai.
- Thu ky phién toa: Ba L& Ngoc Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Can Tho.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén thanh phé Can Tho: Ba Huynh Hong Phil
- Kiém sat vién tham gia phién toa:
~ Trong cac ngay 14, 16 thang 9 némv2022 tai Tru s& Toa &n nhan dan thé\n,h
ph6 Can Tho tién hanh xét xur phuc thdm coéng khai vu an dan sy thy ly so:

128/2021/TLPT-DS ngay 03/6/2021 vé viéc: “Tranh chap vé viéc yéu cau huay
gidy chtng nhan quyén sir dung dat va doi lai tai san 1 quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 11/2021/DSST ngay 29/4/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén C c6 khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 237/2021/QDPT-DS ngay 06
thang 7 nam 2021 va Thong bao mé lai phién toa s6 147/2022/TB-TA ngay 05
thang 9 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: (A)ng, Bui Trung Th, sinh nam 1958; noi cu tru: Ap A, thi
tran B, huyén C, thanh phé Can Tho. (c6 mit)

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ong Nguyen Thai H, sinh
nam: 1967; noi cu tra: Ap A, thi trAn B, huyén C, thanh phé Can Tho. (c6 mit)

2. Bi don:
2.1 Ba Lé Thi M, sinh nam 1942; (Véng mat)
2.2 Ong Quéch L, sinh nim 1966; (ving mit)



2.3 Ong Quéch T, sinh nim 1975; (ving mit)

2.4 Ba Quéach Thu Tr, sinh nim1981; (ving mit)

2.5 Ba Quéach Thu H2, sinh nam 1981. (ving mat)
Cung dia chi: Ap D, xa E, huyén C, thanh phé Can Tho.

2.6 Ong Quéch V, sinh ndm: 1972; dia chi: Ap D, xd Thanh Qudi, huyén Vinh
Thanh, thanh ph6 Can Tho. (vang mat)

2.7 Ong Quach Quﬁn Ph, sinh nam: 1964; dia chi: Khu phé F, huyén G, tinh
H. (vang mat)

Dai dién hop phadp cua cac bi a"o?a: Qng Tran Huy B, sinh nam 1978; dia
chi: Ap I, thi tran C, huyén C, thanh pho Can Tho. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba Lé Thi M: Qng
Nguyén Ky V2 — Luat su thuc Van phong Luat su Viét Chuong; dia chi: S6 56
J, phuong K, quan L, thanh phé Can Tho. (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Uy ban nhan dan huyén C, thanh ph Can Tho.

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Minh Kh, sinh nam 1983 — Pho truong
phong Tai nguyén va Moi truong huyén C. (vang mat)

Noi cu tri: S6 1214, khu vuc M, phuong N, quan O, thanh phé Can Tho.
3.2 Ba Nguyén Thi T2, sinh nim: 1978; (ving mit)
DPia chi: Ap E, thi tran B, huyén C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua ba T2 la 6ng Bui Trung Th, sinh nam 1978;
dia chi: Ap A, thi trAn B, huyén C, thanh pho Can Tho. (c6 mit)

3.3 Ong Bui Thién H3, sinh nim: 2002; (vang mit)

3.4 Ong Bui Minh T3, sinh ndm: 1999; (ving mit)

Cung dia chi: Ap A, thi trin B, huyén C, thanh phé Cén Tho.

3.5 Ong Tran Lam S, sinh ndm: 1968; (c6 mit)

Pia chi: S6 63/15 P, Phuong Q, Quan R, Thanh phé S.

4. Nguoi khang cao: Ba Lé Thi M 1a bi don trong vu an.

5. Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Thanh khang nghi.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Bui Trung Th trinh bay nhw sau: Nam 2004 ong c6 chuyén
nhuong cta 6ng Quéach Thanh H3 (6ng H3 nay da chét) cac thira dat s6 293, 300
va 301, to ban dd sb 11, téng dién tich 1a 20.171m2 va duogc cip gidy dat sb
00081 ngay 22/4/2004. Trong d6 c6 thira dat 293 khi chuyén nhuong thi c¢6 02
ngdi mo di chon cat trén dat, sau nay da chon cat thém 01 ngdi md, tong cong 1a
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03 ngdi md. Sau nhiéu lan chuyen d6i muc dich str dung thi ong duoc cap gidy
dat tai thira 293 theo glay s0 CH00630 ngay 05/02/2013 do Uy ban nhan dén
huyén C, thanh phé Can Tho cap do 6ng dai dién ho dung tén, toa lac ap T, thi
tran C, huyén C, thanh pho Céan Tho. Tai thoi diém chuyen nhuong thi ong va
ong H3 co thoa thuan s& dé cac ngdi mo ton tai trén dat khi nao co nhu ciu thi
ong H3 s¢& di doi, viéc thoa thudn khong 1ap thanh van ban, chi thoa thuan mi¢ng.

Pén nam 2018 6ng Th c6 nhu cau st dung dat va yéu céu ong H3 di doi cac
ngdi m nhung 6ng H3 khong ddng ¥, hién nay 6ng H3 da mat. Nay nguyén don
yéu cau céc bi don c6 trach nhiém di doi céc tai san co trén dat tra lai dién tich
dat 100m2 tai thira 293 cho nguyén don.

Theo don khoi kién ong khoi kién yéu cau cac bi don tra lai phan dién tich
dat 1a 100m2 nhung theo két qua do dac thuc té thi dién tich tranh chap chi ¢o
97,8m2 nén 6ng xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién ddi voi dién tich 1a
2,2m2. Yéu cau cac bi don di doi tai san tra dién tich dat tranh chép la 97,8 m2.
Pbi vai tai san trén dat nguyén don 6ng Th tu nguyén tra gia tri 50.000.000 dong
(Nim muoi triéu dong).

Péi voi yéu pﬁu phan t6 ctia bi don thi ong khéng dong ¥, do trude day ong da
chuyén nhugng dat tir ong H3 1a hop phap va da dugc UBND huyén C cap giay dat
theo ding quy dinh cta phap luat.

Phia dai dién bi don c6 dai dién theo ity quyén 6ng Tran Huy B trinh bay
nhur sau: Hi¢n nay phia bi don dang quan ly sir dung mot phan dién tich tai thia
293 do 6ng Th dai dién h¢ ding tén quyén su dung dat 1a dién tich dang tranh
chép theo do dac thuc té 13 97,8 m2.

Vao nam 2004 ong Quéach Thanh H3 ¢ chuyén nhuong dat cho 6ng Th tai
cac thira 300, 301 va 293 nhu 6ng Th trinh bay, nhung viéc chuyén nhugng nay
1a khong dtng theo qui dinh ctia phap lut vi dat cap cho ho ong H3 nhung chi co
ong H3 ky tén trong hop dong chuyén nhugng ma cac thanh vién trong h ong
H3 nhu vo va cac con ciia 6ng H3 khong ky tén trong hop dong chuyén nhuong.

Nam 2009 thi gia dinh méi biét duoc viéc ong H3 di chuyén nhuong dat
cho ong Th, thoi diém d6 do khong hiéu biét phap luat nén phia bi don khong di
khiéu nai vé viéc chuyén nhuong dat nay 1a khong dung theo qui dinh cta phap
luat. Trén dién tich dat tranh chép c6 03 ngd1 md 1a ba cua 6ng H3, con va chau
ndi 6ng H3, cac ngdi mo trén dat thi trong d6 c6 02 ngdi md 1a ba va con cta ong
H3 14 c6 trude khi chuyén nhuong dat, ngdi mo con lai thi ¢ sau khi chuyén
nhuong. Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don phia bi don khong dong ¥ tra lai
dién tich dat theo yéu cau ctia nguyén don.

Céc bi don c¢6 don phan t yéu cau huy gidy chirmg nhan quyén sir dung dét
s6 CH00630 ngay 05/02/2013 do 6ng Bui Trung Th dai dién ho dung tén quyén
sir dung dat va yéu cau tra lai dién tich dat tai thira 293 13 1.117 m2 cho céc bi
don.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ong Tran Lam S trong
qué trinh giai quyét vu an trinh bay nhu sau: Hién nay ong dang quan 1y sir dung
va xay dung kho trén phan dét con lai cta thira dat 293 cua 6ng Th. Ly do ong st
dung dat nay 1a do 6ng thué lai ctia 6ng Th véi gia 40.000.000 dong/nam. Viéc
thué dét giira 6ng va ong Th thi 6ng khong c6 yéu cau gi, néu co phat sinh tranh
chap ong s€ khoi kién thanh vu kién khac.

Ba Nguyén Thi T2, anh Bui Thién H3, anh Bui Minh T3 c6 dai dién theo uy
quyen o6ng Bui Trung Th trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa
théng nhat v4i ¥ kién trinh bay cta 6ng Th.

Uy ban nhan dan huyén c, thanh phd Can Tho ¢6 ¥ kién nhu sau: Thira dat
s0 293 noi trén 6ng Quach Thanh H3 dtng tén s6 bo dia chinh va dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé 000544 ngay 07/01/1999 cho hd 6ng Quéch
Thanh H3 dén niam 2004 ho 6ng H3 xin chinh dién tich thira dat 293 va cap do6i
gidy ching nhan quyén sir dung dat sb 00543 cap ngay 12/4/2004. Thang 2/2004
6ng Quach Thanh H3 dai dién ho 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 01 phan thia 293 cho ong Bang Ngoc T4, phan con lai cua thira 293 6ng H3
tiép tuc dai dién ho 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng Bui
Trung Th.

Ngay 22/4/2004 6ng Bui Trung Th dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy
chtrmg nhan quyén sir dung dat Pong thoi dé thuan lgi cho viéc sir dung dat nam
2013 ho ong Th xin cap d6i g1ay chirng nhan quyen str dung dat ctia thira 293 va
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00630 ngay 05/02/2013. Viéc
1ap hop ddng chuyén nhuong giita ho ong H3 va ho 6ng Th, tai thoi diém chuyén
nhugng nam 2004 cac bén dai dién ho ky tén vao hop dong chuyén nhuong 13
dung theo mau quy dinh cta phap luat, khong do dac thuc té, khong xac minh tai
san trén dat.

Do hoa giai khong thanh nén vu kién duoc dua ra xét xir. Tai Ban an s
11/2021/DS-ST ngay 29/4/2021 cua Toa an nhan dan huyén C da tuyén xu:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Bui Trung Th vé viéc
yéu cau tra lai dién tich dat 97,8 m2 tai thira 293, t ban d6 s 11, tai ap 1, thi
tran C, huyén C, thanh phd Can Tho d6i v6i bi don ba Lé Thi M, ong Quéach L,
6ng Quach T, ba Quach Thu Tr, ba Quach Thu H2, ong Quach V, 6ng Quach
Quan Ph cu thé nhu sau:

1.1. Budc bi don ba Lé Thi M, 6ng Quach L, 6ng Quach T, ba Quach Thu
Tr, ba Quéach Thu H2, 6ng Quéch V, 6ng Quach Quan Ph phai di doi toan bo tai
san giao tra lai dién tich 97,8 m2 (dién tich hanh lang 16 gidi 63,5 m2), loai dat
ODT+CLN thudc thira 293, to ban d6 sb 11, theo gidy ching nhin quyén su
dung dat s6 CH00630 cip ngay 05/02/2013 do ong Bui Trung Th dai dién ho
diang tén quyén su dung dat, toa lac ép I, thi tran C, huyén C, thanh phé Can Tho
cho nguyén don 6ng Bui Trung Th.



1.2. Ghi nhan sy tg nguyén cua 6ng Bui Trung Th vé viéc thanh toan tra
gia tri tai san trén dat vai so tién la 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

2. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 cua bi don ba Lé Thi M, 6ng Quéch
L, ong Quach T, ba Quach Thu Tr, ba Quach Thu H2, 6ng Quach V, 6ng Quach
Quan Ph ddi voi nguyén don 6ng Bui Trung Th Ve viéc yéu cau tra lai dién tich
1.117 m2 tai thira 293 (ONT+CLN), to ban d6 s6 11, theo gidy dat sb CH 00630
cap ngay 05/02/2013 do 6ng Bui Trung Th dai dién ho ding tén quyen sur dung
dat, toa lac ap T, thi tran C, huyén C, thanh pho Can Tho va yéu cau huy giay
chtrng nhan quyén st dung dat s6 CH00630 cap ngay 05/02/2013 cap cho ho ong
Bui Trung Th. (Cdn cir vao bién bdan xem xét tham dinh ngay 31/07/2020 va ngay
25/01/2021; bién ban dinh gia ngay 31/07/2020 do Toa an ldp va Ban trich do
dia chinh s6 55/2020 ngay 24/9/2020 cia Trung tam ky thudt Tai nguyén va Mai
trwong thanh phé Can Tho, dé xdac dinh phan dat tranh chdp, tai san di doi va
giao tra)

3. Pinh chi yéu cau khai kién cua nguyén 6ng Bui Trung Th vé viéc yéu
cau bi don ba Lé Thi M, 6ng Quach L, dng Quach T, ba Quach Thu Tr, ba Quéch
Thu H2, 6ng Quéach V, éng Quach Quan Ph tra lai dién tich dat 1a 2,2 m2, t& ban
d6 s6 11, thudc thira dat sé 293 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
CHO00630 cap ngay 05/02/2013 do 6ng Bui Trung Th dai dién ho dimg tén quyén
su dung dat, toa lac ép T, thi tran C, huyén C, thanh phé Céan Tho.

Ngoai ra, ban dn con tuyén vé€ an phi va chi phi xem xét tham dinh, dinh
gia, 1¢ phi ban v€ dia chinh va quyén khang cdo cta cac duong su.

Khong dong ¥ voi ban 4n ctia Toa an nhan dan huyén C da tuyén xir ba Lé
Thi M da khang cdo.

Ngay 11/5/2021 Vién kiém sat nhan dan huyén C da khang nghi ban an
trén.

Tai phién toa phic tham:

Luat su Nguyén Ky V ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don
trinh bay: Nguyén don khoi kién doi 100m? dat sau d6 rat lai con 97,8m?2. Toa an
cap so thAm chap nhan yéu cau va tuyén di doi 03 ngodi mo trén dat. Viéc tuyén
an di doi cac ngdi mo 1a trai phap luat, khong thudc tham quyen giai quyét cua
Toa an. Theo ban trich do dia chinh toan b 03 ng6i mo deu nam trong hanh lang
10 gi61 khi nao nha nude sir dung thi s€ c6 cach giai quyét, khong ¢6 co quan nao
cap glay chimg nhan khi dit nam trong hanh lang 16 gidi. Ong Th khéng c6
quyén doi lai.

Pbi voéi yéu cau phan t6 cta bi don: Bi don yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a khong thude tham quyén giai quyet cua cua vy an dan su
ma phai giai quyét theo t6 tung hanh chinh. Phan t6 bi don c6 néu Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat 1a trai phap luap. Pat cta ho gia dinh nhung
mot minh 6ng H3 ky tén chuyén nhuong 14 khong pht hop. Ong H3 chi ¢6 quyén



chuyén nhuong phan ciia 6ng. Pé nghi Hoi dong xét xir phiic thim huy hop dong
chuyén nhuong ngay 27/02/2004 theo hudéng da nhan dinh trén.

Anh Tran Huy B trinh bay: Trong hop dong chuyén nhuong chi c6 mot
minh 6ng Hoa ky nhan sO tién nhung phia nguyén don cho rang c6 ba M nhéan
tién 1a chua dung, dé nghi giam dinh chit ky tén ctia ba M.

Phia 6ng Bui Trung Th, ong Nguyén Thai H trinh bay: Hai ong dong y
v6i ban an dan sy so tham ctia Toa 4n nhin dan huyén C da tuyén nén yéu cau
dugc gilt nguyén ban an nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phb Cﬁn Tho phat biéu quan diém:
Qua trinh thu 1y va giai quyét, Tham phan, Hoi1 dong xét xu, Thu ky thuc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Ban an déan sy so tham nhan dinh phan céac ngo6i mo 1a tai san
va di doi la chua phu hop v6i quy dinh phap luat va trai voi thuan phong, my tuc
va yéu to tdm linh nén Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho van giir
nguyén khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén C. Tuy nhién, qua xem xét
yéu cau khoi kién cua nguyén don va phan té cua bi don thi thé hién: Ong Th da
chuyén nhuwong dat ctia 6ng H3 c6 ra chinh quyén dia phwong ching thuc, quyén
sir dung dat dd sang tén ong Th tir nam 2004. Ong Th d3 dua tién du va vao canh
tac 6n dinh nhung phia cac bi don khong tranh chap hay phan dbi gi. Tuy nhién,
phan 03 ngdi mo cua gia dinh bi don con nim trong quyén st dung dat cua
nguyén don. Theo ban trich do dia chinh thi phan dién tich cic ngdi mo c¢o6 dién
tich 97,8m? nén thiét nghi nén 6n dinh cho cic ngdi mo ton tai va chira 16i di co
chiéu ngang 1m vao khu mo. Dé nghi bi don phai tra tién theo gia thi truong dbi
v6i phan dat va phan duong di vao khu md.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir cip phuc tham ap dung khoan 2, Piéu
308 B0 luat To tung Dan sy, stta ban an dan su so tham theo hudng da phan tich
trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung dan su: Can ¢t vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don
6ng Bui Trung Thién, phdn t6 cua cdc bi don Hoi déng xét xu xac dinh quan hé
tranh chép: © Tranh chap yéu cau huy gidy ching nhén quyen su dung dat va doi
lai tai san 1a quyén st dung dat . Can clr Piéu 26, Piéu 35 va Piéu 39 Bo luat
Té tung dan sy thi vu an thudc tham quyén ciia Toa an nhan dan huyén C, thanh
phd Can Tho nén Toda 4n nhan dan huyén C thu 1y va giai quyét 1a dung tham
quyén.

Nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit, c6 don xin xét xur
Vang mat hodc triéu tap hop 1¢ nhung vang mit nén Ho1 dong xét xir can cr vao
Diéu 227, Pidu 228 Bo luat T tung dan sy, xét xir vang mit ho theo quy dinh.
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Viéc Gy quyén cua cac duong su 1a hop 18 ding quy dinh nén chap nhan. Viéc
khang cdo ctua bi don va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh
Thanh la ding han luét dinh.

[2] V& ndi dung giai quyét vu an:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don: Ong Th yéu cau cac bi don ¢o
trach nhiém di doi cadc ngdi md trén dat dé tra lai dién tich dat 97,8m? tai thura
293 theo gidy s6 CH00630 ngay 05/02/2013 do 6ng Bui Trung Th dai dién ho
dtng tén, toa lac dia chi trén. Phia cac bi don phéan t6 vi cho rang 6ng Quach
Thanh H3 chuyén nhuong dat cho hd 6ng Th 1a khong dung quy dinh _phap luat.
Pit cap cho ho nhung chi mdt minh 6ng H3 ky tén 1a khong dung dé nghi hiy
hop dong trén.

Qua xem xét Hoi dong xét xir nhan thay: Ngudn goc dat ctua 6ng Bui Trung
Th 12 do ong nhan chuyén nhugng lai tir ong Quach Thanh H3 tir hop dong
chuyén nhuong: Thira dat s6 293 6ng Quach Thanh H3 dung tén s6 bd dia chinh
va dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 000544 ngay 07/01/1999 cho
h6 6ng Quach Thanh H3 dén nam 2004 ho ong H3 xin diéu chinh dién tich thira
dat 293 va cip d6i gidy chimg nhin quyén st dung dat sb 00543 cip ngay
12/4/2004.

Thang 02/2004 6ng Quach Thanh H3 dai dién ho 1ap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat 01 phan thtra 293 cho 6 ong Dang Ngoc T4, phan con
lai ctia thtra 293 6ng H3 tiép tuc dai dién ho 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho 6ng Bui Trung Th.

Ngay 22/4/2004 6ng Th dugc Uy ban nhan dan huyén C cip glay ching
nhén quyén sir dung dat. Dong thoi dé thuan lgi cho viéc str dung dat nam 2013
ho ong Th xin cap do6i glay ching nhan quyen sir dung dat cua thira 293 va dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H00630 ngay 05/02/2013.

Qua xem xet hop dong chuyén nhuong gitra ho 6ng H3 va ho ong Th, tai
thoi diém chuyén nhuong nam 2004 cac bén dai dién ho ky tén vao hop dong
chuyén nhuong la ding theo mau quy dinh cta phap luat. Nhu vay viéc cap gidy
trén 14 dung di twong va trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luat. Ong Th da
duoc xéac 1ap quyén sir dung dat theo qui dinh tai Diéu 221 Bo luat Dan sy 2015
nén toan bo dién tich 1.117 m? 13 thudc quyén st dung ctia ho ong Th nén ong
Th doi lai 1a phu hop theo quy dinh phap luéat tai Diéu 166 Bo luat dan sy 2015.
Ban 4n so thdm tuyén bi don tra lai quyén st dung dat cho nguyén don 14 ¢6 co
sO.

Tuy nhién, phan dat ong Th doi lai chi bao gébm phan cac ngdi mo co dién
tich 13 97.8m?, ban an so tham tuyén 13 budc di doi cac ngdi mo, phia nguyén
don hd trg chi phi di doi 1a 50.000.000 dong.

Qua xem xét HQ1 dong xét xtr phic tham nhdn thay: Do bi don khong tu
nguyén di doi cac ngdi mo va cac bi don khong con dat noi khac dé chon cat 03
ngoi md trén. Hon nira, cdc ngdi md 1a noi thd cung tdm linh nén can 6n dinh va
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bi don phai thdi lai gia tri quyen sir dung dat theo gia thi truong 1a phi hop. Do
d6, sira mot phan ban an so tham d6i véi ndi dung nay.

Cu thé nhu sau: Theo bién ban tham dinh gi4 tai san vao ngay 23/8/2022 thi
gia dat CLN tai khu vuc tranh chip c6 gid theo thi trudng 13 6.000.000 dong/1m>
Khu md c6 dién tich 97,8m 2 (gém cac vj tri theo ban trich do dia chinh ngay
13/9/2022 1a Vi tri C+ D+E+F va vi tri G) nén quy ra tién nhu sau:

97,8m? x 6.000.000 dong = 586.800.000 dong.

Tuy nhién, néu budc nguyén don giao dat phan khu mo cho bi don quan Iy
thi khéng c6 duong di vao. Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho dé nghi
phan dudng di vao khu mo nén chira vi tri B ¢6 chiéu ngang 1a 1m. Qua xem xét
Hoi dong xét xtr nhan thdy néu chiéu ngang 1m thi bét tién cho viéc di vao khu
mo nén Hoi dong xét xir théng nhat 13 giao thém vi tri A va B theo Ban trich do
dia chinh ngay 13/9/2022 c6 dién tich la 7.5m? va 7.6m? lam duong di vao khu
mo. Tong dién tich bi don phai tra gia tri cho nguyén don don 1a:

112,9m 2x 6.000.000 déng = 677.400.000 dong.

Kién nghi Uy ban nhan din huyén C tach gidy chtng nhan quyen s dung
dat phan khu mo theo bién ban trich do dia chinh ngay 13/9/2022 gbém cac vi tri:
A,B,C,D,E,F,G cho phia cic bj don déng dimg tén quyén str dung dat.

[2.2] Xét yéu cau phan to cta cac bi don: Ba Lé Thi M, 6ng Quach L, ong
Quach T, ba Quach Thu Tr, ba Quach Thu H2, 6ng Quach V, éng Quach Quan
Ph yéu cau 6ng Bui Trung Th c6 trdch nhiém tra lai dién tich tai thia 293 1a
1.117 m?.

Hoi déng xét xir nhan thy: Bi don da chuyén nhuong thira dat 293 tur ndm
2004 da Uy ban nhan dan huyén Vinh Thanh cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat cho bi don. Giay nay dya trén hop ddng chuyén nhugng ciia ong H3 va
ong Th. Hon nita, dai dién Uy ban nhan dan huyén C con xé4c dinh tai thoi diém
chuyén nhugng nam 2004 cac bén dai dién ho ky tén vao hop dong chuyén
nhuong la dung theo mau quy dinh cua phap ludt nén yéu cau phan to cua bi don
khéng duoc chap nhan, dong thoi ciing khong c6 cian cir dé xac dinh gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CH00630 ngay 05/02/2013 duoc cap trai phap luat va
xam pham dén quyén, loi ich hop phap cua dwong sy ma phai huy gidy ching
nhén quyén st dung dat.

Do d6, Ho1 dong xét xu phuc tham nhén thay khong c6 cin ct dé huy gidy
chirng nhan quyén st dung dat cia nguyén don. Toa &n nhan dan huyén C xét xir
la c6 can ctr.

[3] V& chi phi t6 tung:

[3.1] Chi phi t6 tung so thdm: Chi phi do dac, xem xét thAm dinh va dinh
gia tai san la 8.000.000 dong cac bi don phai chiu chi phi nay.

[3.2] Chi phi t6 tung 0 cap phuc tham: Chi phi do dac, xem xét, tham dinh
va dinh gié la: 8.137.000 dong cac bi don phai chiu.
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[4] V& an phi:
[4.1] An phi dan su so thAm: Do ba M 1a nguoi cao tudi nén duoc mién. Ba
Lé Thi M, 6ng Quach L,‘éng Quéch T, ba Quégh Thu Tr, ba Quéach Thu H2, 6ng
Quach V, 6ng Quach Quan Ph dugc nhan lai tién tam Umg an phi da nop.
~ [4.2] An phi phiic tham: Khong ai phai chiu. Ba M dugc nhan Iai 300.000
dong tién tam ng an phi phuc tham theo bién lai thu s6 016802 ngay 10/5/2021
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, thanh phé Can Tho.

[5] Y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa phuc thém vé phan
thu tuc t6 tung cling nhu néi dung giai quyet vu an c6 co s¢ chap nhan mot
phan dé nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ¢ vao: Picu 5; Dicu 26; Diéu 34; Diéu 35; Dieu 39; Dicu 41; Dicu
147; Dieu 157; bicu 158; bieu 165; Dieu 200; biéu 227; Diéu 228; Diéu 235;
Diéu 244; Diéu 254; Diéu 264; Diéu 266, khoan 2, Bi¢u 308 ctia B ludt To6 tung
dan su;

- Cac diéu 166; 190; 221 B luat Dan sy 2015.

- Céc Diéu 95; 97 Luat dat dai 2013.

- Cac Diéu 31; 32 Luat TH tung Hanh chinh.

- Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

Chap nhéan mot phan khang nghi s6 O01/QDKNPT-VKS-DS ngay
11/5/2021 cua Vién kiém sat nhan dan huyén C.

‘ Chép‘ nhan mot phan yéu cau khang cdo cua cac bi don. Qhép nhén mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua
cac bi don. Stra mot phan ban an dan sy so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Bui Trung
Th vé viéc yéu cau cac bi don ba Lé Thi M, 6ng Quach L, ong Quach T, ba
Quach Thu Tr, ba Quach Thu H2, 6ng Quach V, 6ng Quach Quan Ph phai tra lai
mot phan quyén st dung dat.

Céc bi don ba Lé Thi M, 6ng Quéch L, ?)ng Quéch T, ba Quach Thu Tr, ba
Quach Thp H2, 6ng Quach V, 6ng Quéch Quan Ph dugc sé hitu va quan 1y tpéln
b6 khu md ma c6 dién tich 12 112,9m ? (tai cac vi tri A, B, C, D, E,FvaG (kéca
phan hanh lang 16 gio1), loai dat CLN thudc thura 293, to ban d6 s6 11, theo giay

chting nhan quyén sir dung dét sd CHO00630 cap ngay 05/02/2013 do ong Bui
Trung Th dai dién h dung tén quyen su dung dat, toa lac 4 ap I, thi trdn C, huyén
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C, thanh phd Can Tho cap cho nguyén don 6ng Bui Trung Th (kém theo ban
trich do dja chinh s6 42/TTKTTNMT thanh phd Can Tho ngay 13/9/2022.

‘ Kle,n nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh lai dién tich dat sau khi tach
ra phan dat khu mo cho phia cac bi don.

Céc bi don ba Lé Thi M, 6ng Quach L, 6ng Quéch T, ba Quach Thu Tr, ba
Quach Thu H2, 6ng Quéach V, ong Quach Quan Ph co trach nhiém giao tra cho
6ng Bui Trung Th s tién 1a 677.400.000 dong (Sau trim bay muoi bay triéu bon
tram nghin d6ng) khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ong Bui Trung Th c6 don yéu cau Thi hanh an ma cac bi don
con cham thanh toan s tién trén thi phai chiu 14i suat co ban theo quy dinh tai
khoan 2, Diéu 468 B luat Dan su 2015 cho dén khi thi hanh an xong.

2. Khéng chip nhan yéu cau phan td ciia cac bi don ba Lé Thi M, ong
Quach L, ong Quach T, ba Quach Thu Tr, ba Quach Thu H2, 6ng Quach V, ong
Quach Quan Ph dbi véi nguyén don ong Bui Trung Th Ve viée yéu cau tra lai
dién tich 1.117 m2 tai thra 293 (ONT+CLN), td ban d6 sb 11, theo gidy dat sd
CH 00630 cap ngay 05/02/2013 do 6ng Bui Trung Th dai dlen ho dung tén
quyen st dung dat, toa lac ap L, thi tran C, huyén C, thanh pho Can Tho va yéu
cau huy giay ching nhan quyén str dung dat s6 CH00630 cip ngay 05/02/2013
cap cho ho ong Bui Trung Th.

3. Vé chi phi to tung:

3.1 Chi phi to tung so tham: Chi phi do dac, xem xé&t tham dinh va dinh gia
1a: 8.000.000 dong (tam triéu déng) bi don chiu. Nguyén don da ndp va chi xong.
Bugc ba Lé Thi M, ong Quach L, 6ng Quach T, ba Quach Thu Tr, ba Quach Thu
H2, 6ng Quach V, 6ng Quach Quan Ph ¢6 trach nhiém chuyén tra lai cho nguyén
don s6 tién trén.

3.2 V& chi phi t6 tung tai cap phiic thim: Chi phi do dac, xem xét thﬁm dinh
va dinh gid 1a 8.137.000 dong (Tam tri¢u mot tram ba muoi bay nghin dong) cac
bi don chiu. Bi don da ndp va chi xong.

4. V& an phi:

4.1 An phi dan su so tham: Do ba M 1a nguoi cao tudi nén duoc mién. Ba
Lé Thi M, 6ng Quach L, dng Quach T, ba Quach Thu Tr, ba Quéach Thu H2, 6ng
Quach V, 6ng Quach Quan Ph duoc nhan lai 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2019 016462 ngay
01/10/2020 va 300.000 déng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu sb AA/2019
016600 ngay 24/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, thanh ph6 Can
Tho.

4.2 An phi dan sy phuc tham: Do ba M 1a nguoi cao tudi nén dugc mién. Ba
M dugc nhén lai 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 016802
ngay 10/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n C, thanh pho Can Tho.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an theo qui dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc
hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Can Tho;

- Chi Cyc THADS huyén C;
- Cac duong su;

- Van phong;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Hai
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