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TOÀ ÁN NHÂN DÂN 

HUYỆN HẢI HẬU 

TỈNH NAM ĐỊNH 

 

Bản án số: 108/2019/DS-ST 

Ngày: 11 - 11 - 2019 
V/v: Tranh chấp về    ền      n   ấ  

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN HUYỆN HẢI HẬU, TỈNH NAM ĐỊNH 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ  ọa phiên  òa: Ông Phạm Trung Kiên. 

Các Hội  hẩm nhân  ân: 

Ông Nguyễn Ngọc Chinh; 

Ông Bùi Văn Bình. 

- Thư ký phiên tòa: Ông Nguyễn Văn  inh - Th m  r   iên Tò  án nhân dân 

huyện Hải Hậu,  ỉnh N m Định. 

- Đaị diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Hải Hậu, tỉnh Nam Định tham 

gia phiên tòa: Ông Nguyễn Thành   ng - Kiểm sá   iên. 

Ngày 11  háng 11 năm 2019  ại  rụ sở Tò  án nhân dân huyện Hải Hậu,  ỉnh 

N m Định xé  xử sơ  h m công kh i
 
 ụ án  hụ lý số: 16/2019/TLST-D  ngày 07 

 háng 3 năm 2019  ề  iệc “Tr nh chấp  ề  uyền sử dụng  ấ ”  he  Quyế   ịnh  ư  

 ụ án r  xé  xử số: 60/2019/QĐXX T-DS ngày 21  háng 8 năm 2019, giữ : 

N   ên  ơn: Ông H àng Văn T1, sinh năm 1  0   ị  chỉ cư  r : Xóm 31, xã 

HM, huyện H, tỉnh N m Định. Có mặt. 

Bị  ơn: Ông H àng Văn T2, sinh năm 1     à  à Nguyễn Thị T3 ( ên gọi khác 

Nguyễn Thị Th), sinh năm 1  0   ị  chỉ cư  r : Xóm 31, xã HM, huyện H, tỉnh Nam 

Định. Vắng mặt. 

N ười có    ền lợi, n hĩa v  liên   an:  

1. Ông H àng Văn Đ1, sinh năm 1 50   ị  chỉ: Ấp 3, Tổ 1, xã  X, huyện X, 

 ỉnh Đồng N i. Vắng mặt. 

2. Bà H àng Thị T4, sinh năm 1 52   ị  chỉ: Xóm 30, xã HM, huyện H, tỉnh 

N m Định. Vắng mặt. 

3. Ông H àng Văn Đ2, sinh năm 1 56   ị  chỉ: Xóm 31, xã HM, huyện H, 

tỉnh N m Định. Vắng mặt. 

 . Ông H àng Văn T5, sinh năm 1 60   ị  chỉ: Xóm 31, xã HM, huyện H, tỉnh 

N m Định. Vắng mặt. 
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5. Bà H àng Thị V, sinh năm 1 63   ị  chỉ: Xóm 32, xã HM, huyện H, tỉnh 

N m Định. Vắng mặt. 

6. Ông H àng Văn T6, sinh năm 1 6    ị  chỉ: Xóm 31, xã HM, huyện H, tỉnh 

N m Định. Vắng mặt. 

 . Bà Nguyễn Thị D, sinh năm 1  3   ị  chỉ: Xóm 31, xã HM, huyện H, tỉnh 

N m Định. Có mặt. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Tại  ơn khởi kiện n à            và lời khai  r n    á  r nh      n , n   ên 

 ơn  n  H àn    n T1  r nh bà : 

Bố mẹ  ẻ ông là cụ H àng Văn T7 (chế  ngày 2 /5/2012)  à cụ Phạm Thị 

T8 (chế  ngày 20/5/2012) có 0  người c n gồm: Ông H àng Văn Đ1,  à H àng 

Thị T4, ông H àng Văn Đ2, ông H àng Văn T5,  à H àng Thị V, ông H àng Văn 

T6, ông là H àng Văn T1  à ông H àng Văn T2.  

Bố mẹ ông có  hử   ấ  diện  ích  50m
2
  ại xóm 31, xã HM, huyện H. Năm 

1  1, ông lập gi   ình  ược  ố mẹ  ặng ch  1/2  hổ  ấ  diện  ích   5m
2
  ể làm nhà 

ở nhưng chỉ nói miệng. Vợ chồng ông  ã xây nhà ở năm 1     à sử dụng liên  ục 

 ến n y. Năm 1     ị  phương có chủ  rương cấp giấy chứng nhận  uyền sử dụng 

 ấ  ch  các hộ dân nhưng d   i làm ăn x  nên  ợ chồng ông chư  kê kh i cấp giấy 

chứng nhận nhưng  ã  ứng  ên  r ng hồ sơ  ị  chính d  xã  uản lý. 1/2  hổ  ấ  còn 

lại có diện  ích   5m
2
 d   ố mẹ sử dụng  hì  ã  ược cấp giấy chứng nhận  uyền sử 

dụng  ấ   ứng  ên cụ T7. 

Ông H àng Văn T2 s u khi lập gi   ình ở cùng  ố mẹ.   u khi  ố mẹ chế , 

 ến năm 201  các  nh chị em  r ng gi   ình  ã họp  hống nhấ  nhường  ấ  di sản 

 hừ  kế củ   ố mẹ  ể lại ch  ông H àng Văn T2  ược sử dụng  à ông T2  ã  ược 

cấp giấy chứng nhận  uyền sử dụng  ấ ,  hử  số 1  ,  ờ  ản  ồ số 1 , diện  ích 

475m
2
. Cùng  hời  iểm ông T2 làm  hủ  ục xin cấp giấy chứng nhận  rên  hì ông 

cũng nộp hồ sơ xin cấp giấy chứng nhận  uyền sử dụng  ấ . D  ông T2 có yêu cầu 

ông  ể r  mộ  phần  ấ  mở ngõ  i chung phí  n m  hì mới  ồng ý ký giáp r nh, 

ông không  ồng ý nên xảy r   r nh chấp, xã  ã dừng làm  hủ  ục cấp giấy chứng 

nhận ch  ông. Năm 201  ông xây móng nhà ở phí  Đông  hì ông T2  r nh chấp 

r nh giới nên mới làm x ng móng  hì xã yêu cầu dừng lại. Ông T2 cũng  ự ý dựng 

cộ   ô  ông xây lán lấn s ng phần  ấ   ợ chồng ông   ng sử dụng diện  ích  he     

 ạc  hực  ế ngày 21/5/201  là 30m
2
, s u  ó  hì ông T2  ự  há  rỡ  i. 

N y ông yêu cầu Tò  án công nhận  ợ chồng ông có  uyền sử dụng  ấ  hợp 

pháp  ối  ới  hử   ấ  diện  ích   5m
2 
  ng sử dụng  ại Xóm 31, xã HM  à xác 

 ịnh r nh giới  ấ   ới hộ ông H àng Văn T2  he    ng sơ  ồ cấp giấy chứng nhận 

 uyền sử dụng  ấ  ch  ông T2 năm 201 . Nếu công  rình xây dựng nà  củ  gi  

 ình ông  i phạm r nh giới  ấ   hì ông sẽ  ự  há  rỡ. Ông không nhấ   rí mở ngõ  i 

chung phí  n m  he  yêu cầu củ  ông H àng Văn T2. 

Tại bản  ự khai n à  18/3/2019 và lời khai  r n    á  r nh      n , bị  ơn 

 n  H àn    n T2  r nh bà : Ông nhấ   rí  ới nguyên  ơn  ề  hành  iên gi   ình, 

 ề  hời  iểm cụ T7  à cụ T8 chế , nguồn gốc  ấ  củ  ch  mẹ. Ng ài r  ông T2 còn 

 rình  ày: Khi cụ T7, cụ T8 còn sống  ã có ý  ịnh chi   ấ  cho anh T1  à anh T2 
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mỗi người 1/2  hử   ấ  củ   ố mẹ,  ể ngõ  i chính ở phí  Tây, ngõ  i phụ ở phí  

Đông. Khi  ố mẹ còn sống chủ yếu  i  u  sân nhà ông T1  ể r  ngõ chính phí  

Tây.   u khi  ố mẹ chế   hì ông T1 xây công  rình,  ường rà  ngăn cách h i nhà 

không còn lối  i chung, ông T2 chỉ còn  i  ược ngõ phí  Đông.  

Năm 201  các  nh chị em ruộ   r ng gi   ình  ã họp  hống nhấ  chuyển 

 uyền sử dụng   5m
2
  ấ   ứng  ên cụ T7 ch  ông  ược  uyền sử dụng, ông  ã 

 ược cấp giấy chứng nhận  uyền sử dụng  ấ . Từ khi  ược cấp giấy chứng nhận, 

ông  ẫn sử dụng   ng r nh giới  ấ . Khi ông T1 xây  hêm gi n  uồng phí  Đông 

nhà  rên  ã lấn s ng  ấ  nhà ông, năm 201  ông T1 xây móng nhà ch  c n cũng 

lấn s ng  ấ  nhà ông.  

N y ông không nhấ   rí  ới yêu cầu khởi kiện củ  ông T1 ch  rằng ông lấn 

 ấ . Ông không công nhận  hử   ấ   ợ chồng ông T1   ng sử dụng  ã  ược  ố mẹ 

ch  riêng ông T1,  ấ  củ   ố mẹ  ể lại chư  chi  ch   i nên là  ài sản chung củ  0  

 nh chị em nhưng ông chư  yêu cầu chi   hừ  kế, chỉ yêu cầu ông T1 mở ngõ  i 

chung phí  n m giáp  ấ  ông Đ2, ông T6 có chiều rộng  ối  hiểu 2,5m  ể gi   ình 

ông  ược sử dụng  i lại  ược  huận lợi. 

Bị  ơn là bà N   ễn Thị T3 ( ức N   ễn Thị Th) nhấ   rí với  n  H àn    n 

T2. 

N ười có    ền lợi, n hĩa v  liên   an là bà N   ễn Thị D  h n  nhấ  với 

n   ên  ơn  n  H àn    n T1. 

Tại bản  ự khai n à  21         n ười có    ền lợi n hĩa v  liên   an là 

 n  H àn    n Đ   r nh bà :  

Ông nhấ   rí  ới nguyên  ơn,  ị  ơn  ề  hành  iên gi   ình,  ề  hời  iểm cụ 

T7  à cụ T8 chế . Ông Đ1 còn  rình  ày: Khi  ố mẹ chế   ã dặn lại các c n, năm 

2005  ố mẹ ch  ông T2  u sử  lại ngôi nhà cổ  ã xuống cấp  ể khi  ố mẹ  u   ời 

sử dụng  hờ  ự chung  à giỗ hàng năm, kèm  he   ấ   hẳng nhà,  ấ  cả các c n  ều 

nhấ   rí, ngõ phí  Tây là ngõ chính  i  u  h i sân r   ường lớn không  i  ược  ự ý 

 h y  ổi. Việc ông T1 làm  ơn khởi kiện ông T2  ến Tò  án ch  rằng ông T2 lấn 

chiếm  ấ   à  iệc ông T1  ự ý rấp ngõ  i là s i. Bản  hân ông Đ1 không  ược  ố 

mẹ chi   ấ  nhưng  ồng ý  ể ch  h i em sử dụng nếu ông T1 r    ơn  ề,  há  rỡ 

công  rình  rả lại nguyên  ẹn như cũ  à hò  giải giữ  các  nh chị em  r ng gi  

 ình.  

Ngày 01/6/201 , ông Đ1 có  ơn  rình  ày  rước  ây ông có nhà  rên 150m
2
 

 ấ   ại xóm 31, xã HM. D  kinh  ế khó khăn gi   ình ông  ã  i làm kinh  ế mới ở 

Miền N m  ể nhà  ấ  lại ch   ố mẹ  rông c i. Phần  ấ  củ  ông  ể lại hiện ông 

H àng Văn T1   ng  uản lý sử dụng, ông  ề nghị  ược lấy lại  ể  ề  uê sử dụng. 

Tại bản  ự khai n à            và lời khai  r n    á  r nh      n   n ười có 

   ền lợi n hĩa v  liên   an là bà H àn  Thị T4  r nh bà :  

Bà nhấ   rí  ới nguyên  ơn,  ị  ơn  ề  hành  iên gi   ình,  ề  hời  iểm cụ 

T7  à cụ T8 chế . Bà T4 còn  rình  ày: Khi  ố mẹ chế   ã dặn lại các c n, năm 

2005  ố mẹ ch  ông T2  u sử  lại ngôi nhà cổ  ã xuống cấp  ể khi  ố mẹ  u   ời 

sử dụng  hờ  ự chung  à giỗ hàng năm, kèm  he   ấ   hẳng nhà,  ấ  cả các c n  ều 

nhấ   rí, ngõ phí  Tây là ngõ chính  i  u  h i sân r   ường lớn không  i  ược  ự ý 
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 h y  ổi. Việc ông T1 làm  ơn khởi kiện ông T2  ến Tò  án ch  rằng ông T2 lấn 

chiếm  ấ   à  iệc ông T1  ự ý rấp ngõ  i là s i. Bà  ề nghị giải  uyế   he  pháp 

luậ . 

Tại bản  ự khai n à  12        và lời khai  r n    á  r nh      n   n ười có 

   ền lợi n hĩa v  liên   an là bà H àn  Thị V  r nh bà :  

Bà nhấ   rí  ới nguyên  ơn,  ị  ơn  ề  hành  iên gi   ình,  ề  hời  iểm cụ 

T7  à cụ T8 chế . Bà V còn  rình  ày: Khi còn sống  ố mẹ  à  ã phân chi   ấ  ch  

h i em là H àng  ăn T1  à H àng Văn T2. Vợ chồng ông T1,  à D xây nhà ở 

riêng  rên phần  ấ  phí  Tây  hổ  ấ  củ   ố mẹ  ừ kh ảng gần 30 năm n y,  ợ 

chồng ông T2,  à T3 ở cùng  ới  ố mẹ ch   ến khi  ố mẹ chế   hì  iếp  ục sử dụng 

 ấ   ố mẹ  ể lại. Khi  ố mẹ còn sống  ã  hống nhấ   ới h i em là ông T1, ông T2 

 ể ngõ  i chung  ừ Đông s ng Tây. Bà không có  r nh chấp gì  ề  ấ    i cả  ố mẹ 

 ới h i em. 

Tại bản  ự khai n à            và lời khai  r n    á  r nh      n   n ười có 

   ền lợi n hĩa v  liên   an là  n  H àn    n T6  r nh bà :  

Ông nhấ   rí  ới nguyên  ơn,  ị  ơn  ề  hành  iên gi   ình,  ề  hời  iểm cụ 

T7 và cụ T8 chế . Ông T6 còn  rình  ày: Khi  ố mẹ chế   ã dặn lại các c n, năm 

2005  ố mẹ ch  ông T2  u sử  lại ngôi nhà cổ  ã xuống cấp  ể khi  ố mẹ  u   ời 

sử dụng  hờ  ự chung  à giỗ hàng năm, kèm  he   ấ   hẳng nhà,  ấ  cả các c n  ều 

nhấ   rí, ngõ phí  Tây là ngõ chính  i  u  h i sân r   ường lớn không  i  ược  ự ý 

 h y  ổi. Việc ông T1 làm  ơn khởi kiện ông T2  ến Tò  án ch  rằng ông T2 lấn 

chiếm  ấ   à  iệc ông T1  ự ý rấp ngõ  i là s i. Khi còn sống  ố mẹ ông  ã chia 

 ấ  ch  ông T1  à ông T2 sử dụng như hiện n y, ông không có  r nh chấp gì  ề  ấ  

  i củ   ố mẹ. Việc ông T1  à ông T2  r nh chấp  ấ , ông  ề nghị giải  uyế   he  

pháp luậ . 

Tại bản  ự khai n à            và lời khai  r n    á  r nh      n   n ười có 

   ền lợi n hĩa v  liên   an là  n  H àn    n T5  r nh bà :  

Ông nhấ   rí  ới nguyên  ơn,  ị  ơn  ề  hành  iên gi   ình,  ề  hời  iểm cụ 

T7  à cụ T8 chế . Ông T5 còn  rình  ày: Khi  ố mẹ chế   ã dặn lại các c n, năm 

2005  ố mẹ ch  ông T2  u sử  lại ngôi nhà cổ  ã xuống cấp  ể khi  ố mẹ  u   ời 

sử dụng  hờ  ự chung  à giỗ hàng năm, kèm  he   ấ   hẳng nhà,  ấ  cả các c n  ều 

nhấ   rí, ngõ phí  Tây là ngõ chính  i  u  h i sân r   ường lớn không  i  ược  ự ý 

 h y  ổi. Việc ông T1 làm  ơn khởi kiện ông T2  ến Tò  án ch  rằng ông T2 lấn 

chiếm  ấ   à  iệc ông T1  ự ý rấp ngõ  i là s i. Về  iệc ông T1  à ông T2 tranh 

chấp  ấ , ông không có yêu cầu phân chi ,  ấ   ố mẹ ông  ể lại ch  h i em  hì h i 

em  ược  uyền sử dụng, ông  ề nghị giải  uyế   he  pháp luậ . 

Tại bản  ự khai n à  16/5/2019 và lời khai  r n    á  r nh      n   n ười có 

   ền lợi n hĩa v  liên   an là  n  H àn    n Đ   r nh bà :  

Ông nhấ   rí  ới nguyên  ơn,  ị  ơn  ề  hành  iên gi   ình,  ề  hời  iểm cụ 

T7  à cụ T8 chế . Ông công nhận khi còn sống  ố mẹ ông có  50m
2
  ấ . Từ 

kh ảng năm 1  0,  ố mẹ  ã ch   ợ chồng ông T1,  à D 1/2  hổ  ấ  có diện  ích 

475m
2
, phần còn lại   5m

2
  ố mẹ sử dụng s u khi chế  ch   ợ chồng ông T2,  à 

T3 sử dụng. Từ khi  ược ch   ấ   ợ chồng ông T1  ã xây nhà ở  ừ  ó  ến n y. 
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Năm 201  ông  ã  ư  chứng minh nhân dân, sổ hộ kh u ch  ông T1, ông T2  ể 

hai ông làm  hủ  ục xin cấp giấy chứng nhận  uyền sử dụng  ấ   ược  ố mẹ chi  

ch  nhưng s u  ó chỉ ông T2 có giấy chứng nhận nên  nh em xảy r   r nh chấp. 

Ông không có yêu cầu gì  ối  ới  ấ  củ   ố mẹ. Việc  ố mẹ ch   ấ  ông T1, ông 

T2 mỗi người 1/2  hổ  ấ  ông h àn   àn nhấ   rí. Việc mở ngõ ông nhớ khi còn 

sống  ố ông có dặn ngõ chính là phí  Tây, ngõ phụ là phí  Đông. N y ông T2  à 

các  nh chị em khác  r ng gi   ình  ề nghị mở ngõ  i chung s ng phí  Tây d  ông 

T1, ông T2  hương lượng, nếu không giải  uyế   ược  hì  ề nghị giải  uyế   he  

pháp luậ . 

Đại  iện  iện kiểm  á  nhân  ân h  ện Hải Hậ   ại phiên  òa phá  biể  ý 

kiến: 

Việc chấp hành pháp luậ   ố  ụng  r ng  uá  rình giải  uyế   ụ án củ  Th m 

phán  à Hội  ồng xé  xử, Thư ký phiên  ò   ại phiên  ò   ến  rước khi Hội  ồng 

xé  xử nghị án  ều  ảm  ả    ng  uy  ịnh củ  Bộ luậ  Tố  ụng dân sự. Các  ương 

sự, nguyên  ơn  ã chấp hành   ng  uyền  à nghĩ   ụ  he   uy  ịnh củ  pháp luậ  

 ố  ụng   ị  ơn  à mộ  số người có  uyền lợi, nghĩ   ụ liên  u n chư  chấp hành 

  ng pháp luậ   ố  ụng, cố  ình  ắng mặ . 

Về nội dung: Căn cứ kh ản 1 Điều 11 , Điều 1 5 Bộ luậ  dân sự năm 2015  

kh ản 1 Điều 12  Bộ luậ  Dân sự năm 2005   iểm  3 mục    iểu mục 2.2, mục 2 

phần II Nghị  uyế  số 02/201  ngày 10/ /200  củ  Hội  ồng Th m phán Tò  án 

nhân dân  ối c     ề nghị Hội  ồng xé  xử chấp nhận mộ  phần yêu cầu khởi kiện 

củ  ông H àng Văn T1. Công nhận ông H àng Văn T1,  à Nguyễn Thị D  ược 

 uyền sử dụng   5m
2
  ấ   ại  hử  số 62,  ờ  ản  ồ số 1   ại Xóm 31, xã HM, 

huyện H,  ỉnh N m Định. Không chấp nhận yêu cầu củ  ông H àng Văn T1  òi 

ông H àng Văn T2,  à Nguyễn Thị T3  rả lại 30m
2
  ấ  giáp r nh giữ  h i nhà; 

công nhận mốc giới  he  hiện  rạng các  ên   ng sử dụng. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

  u khi nghiên cứu các  ài liệu có  r ng hồ sơ  ụ án  ược  h m  r   ại phiên 

 ò , căn cứ  à  kế   uả  r nh  ụng  ại phiên  ò , Hội  ồng xé  xử nhận  ịnh: 

[1] Về  u n hệ pháp luậ   à  h m  uyền: Ông H àng Văn T1 khởi kiện yêu 

cầu công nhận  uyền sử dụng  ấ   à xác  ịnh r nh giới  ấ   ối  ới ông H àng Văn 

T2,  à Nguyễn Thị T3 có  ị  chỉ  ại Xóm 31, xã HM, huyện H,  ỉnh N m Định nên 

 huộc  h m  uyền giải  uyế  củ  Tò  án nhân dân huyện Hải Hậu  he   ịnh  ại 

Kh ản 9 Điều 26,  iểm   kh ản 1 Điều 35,  iểm   kh ản 1 Điều 3  củ  Bộ luậ  Tố 

 ụng dân sự. 

[2] Về  ố  ụng: Bị  ơn ông H àng Văn T2  à  à Nguyễn Thị T3; người có 

 uyền lợi, nghĩ   ụ liên  u n là ông H àng Văn Đ1,  à H àng Thị T4  ã  ược 

 riệu  ập hợp lệ nhưng  ắng mặ   ại phiên  ò   ến lần  hứ h i không có lý d  chính 

 áng. Người có  uyền lợi, nghĩ   ụ liên  u n là ông H àng Văn Đ2, ông H àng 

Văn T6, ông H àng Văn T5  à  à H àng Thị V  ắng mặ   ại phiên  ò  nhưng  ã có 

yêu cầu giải  uyế   ắng mặ . Căn cứ  iểm   kh ản 2 Điều 22 , kh ản 1  à kh ản 3 

Điều 228 Bộ luậ  Tố  ụng dân sự, Hội  ồng xé  xử  ẫn  iến hành xé  xử  ắng mặ  

các  ương sự  rên. 
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[3] Về nội dung:  

[3.1] Căn cứ  à  các  ài liệu, chứng cứ có  r ng hồ sơ  ụ án  hì ông H àng 

Văn T1,  à Nguyễn Thị D   ng  uản lý sử dụng  hử   ấ  số 62,  ờ  ản  ồ số 1  có 

diện  ích 475m
2 
( r ng  ó  ấ  ONT 215m

2
,   ấ  C N 115m

2
,  ấ  NT  1 5m

2
)  à 

ông H àng Văn T2,  à Nguyễn Thị T3 sử dụng  hử   ấ  số 1  ,  ờ  ản  ồ số 1  có 

diện  ích 475m
2
 ( r ng  ó  ấ  ONT 215m

2
,   ấ  C N 115m

2
,  ấ  NT  1 5m

2
)  ại 

Xóm 31, xã HM, huyện H,  ỉnh N m Định  h i  hử   ấ   rên liền kề nh u  à  ều có 

nguồn gốc là củ  cụ H àng Văn T7 (chế  ngày 2 /5/2012)  à cụ Phạm Thị T8 (chế  

ngày 20/5/2012) là ch  mẹ  ẻ củ  ông T1, ông T2.  

[3.2] Ông T1 ch  rằng sau khi ông xây dựng gi   ình năm 1  1  ã  ược  ố 

mẹ  ặng ch  1/2  hổ  ấ  củ   ố mẹ nhưng chỉ nói miệng. Năm 1     ợ chồng ông 

xây nhà ở mái ngói  à sử dụng liên  ục  ến n y, năm 201   ã xây nối  hêm 01 gi n 

 uồng phí   ông nhà ở mái ngói sá   ường nhà ở củ  ông T2  à xây lán làm xưởng 

mộc ở phí   ông nam  hổ  ấ . Quá  rình  ợ chồng ông sử dụng  ấ  không có  i 

 r nh chấp, chỉ  ến năm 201  khi ông nộp hồ sơ xin cấp giấy chứng nhận  hì ông 

T2 yêu cầu ông  ể lại  ấ  mở ngõ  i phí  n m nhưng ông không  ồng ý nên ông 

T2 làm  ơn yêu cầu xã dừng hồ sơ xin cấp giấy chứng nhận củ  ông. N y ông yêu 

cầu Tò  án công nhận ch   ợ chồng ông  ược  uyền sử dụng hợp pháp  hử   ấ  

  ng sử dụng  ể ông làm  hủ  ục cấp giấy chứng nhận  uyền sử dụng  ấ . 

[3.3] Hội  ồng xé  xử xé   hấy, căn cứ kế   uả xác minh  à các  ài liệu  ị  

chính d  UBND xã HM, Chi nhánh Văn phòng  ăng ký  ấ    i huyện Hải Hậu 

cung cấp  hì  ại  ản  ồ 2   lập năm 1  6,  ờ số 2a,  hử  số 126 có diện  ích 

1200m
2
  ại xóm 31, xã HM, huyện H,  ỉnh N m Định  ứng  ên chủ sử dụng là cụ 

H àng Văn T7. Tại  ản  ồ lập năm 1   ,  ờ số 1 ,  hử  số 62 có diện  ích  35m
2
 

 ứng  ên chủ sử dụng chung là cụ H àng Văn T7  à ông H àng Văn T1,  r ng  ó 

ông T1  à cụ T7 mỗi người sử dụng diện  ích   5m
2
. Năm 1   , cụ T7  ã kê kh i 

 à  ược cấp giấy chứng nhận  uyền sử dụng   5m
2
  ấ  nhưng  ẫn chung  hử  số 

62,  ờ  ản  ồ số 1   ới ông T1. Năm 201  ông H àng Văn T2 kê kh i di sản  hừ  

kế củ  cụ T7, cụ T8 có xác nhận củ  các  hừ  kế khác củ  cụ T7, cụ T8  à  ã  ược 

cấp giấy chứng nhận  uyền sử dụng  ấ   ứng  ên ông T2 là  hử  số 1  ,  ờ  ản  ồ 

số 1  có diện  ích   5m
2
. Diện  ích   5m

2
  ấ  còn lại ( r ng  ó  ấ  ONT 215m

2
,  

 ấ  C N 115m
2
,  ấ  NT  1 5m

2
)  huộc  hử  số 62,  ờ  ản  ồ số 1   ứng  ên ông 

H àng Văn T1  hì chư   ược cấp giấy chứng nhận.  

Như  ậy căn cứ  à  các  ài liệu, chứng cứ  rên có cơ sở xác  ịnh cụ T7, cụ 

T8  ã  ặng ch   ợ chồng ông T1,  à D 475m
2
  ấ   huộc  hử  số 62,  ờ  ản  ồ số 1  

xã HM. Tuy  iệc  ặng ch  không  ược lập  hành  ăn  ản  i phạm hình  hức  he  

 uy  ịnh pháp luậ  nhưng  ã  ược  ăng ký  iều chỉnh  rên hồ sơ sổ sách  ừ khi cụ 

T7, cụ T8 còn sống   hực  ế  ợ chồng ông T1  ã xây nhà ở kiên cố  à sử dụng ổn 

 ịnh, liên  ục  r ng nhiều năm ( ừ kh ảng năm 1    cho  ến năm 201 ) mới xảy r  

 r nh chấp  ề  iệc mở ngõ  i chung  ới ông T2 ở  hổ  ấ  liền kề. Tr ng  uá  rình 

giải  uyế   ụ án, ông T2, ông Đ1, ông Đ2, ông T5, ông T6,  à T4,  à V cũng  ều 

có lời kh i  hừ  nhận cụ T7, cụ T8  ã chi   ấ  ch  ông T1  à ông T2 mỗi người 1/2 

 hổ  ấ   các  ương sự  rên chỉ yêu cầu ông T1 mở ngõ  i chung phí  n m  he  lời 

dặn củ  cụ T7  rước khi chế  chứ không yêu cầu  òi  ấ  củ  ông T1  ể chi   hừ  kế 
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di sản củ  cụ T7, cụ T8. Tuy nhiên cụ T7, cụ T8 chế  không  ể lại di ch c  à 

không có giấy  ờ gì xác nhận  iệc h i cụ  ể ngõ  i chung phí  n m khi chi   ấ  ch  

 ợ chồng ông T1  à di nguyện  rước khi chế . Hồ sơ  ị  chính h i  hử   ấ  ông T1, 

ông T2   ng sử dụng cũng không  hể hiện có ngõ  i chung phí  n m này, trong khi 

 ị  ơn  ẫn   ng có ngõ  i khác nên  iệc yêu cầu mở ngõ  i chung củ   ị  ơn  rên 

diện  ích  ấ  nguyên  ơn   ng  uản lý sử dụng là không có căn cứ. Từ các phân 

 ích  rên có cơ sở chấp nhận yêu cầu củ  ông H àng Văn T1 công nhận ông T1,  à 

D có  uyền sử dụng hợp pháp  ối  ới  hử   ấ  số 62,  ờ  ản  ồ số 1   ại Xóm 31, 

xã HM. 

[3.5] Về yêu cầu củ  ông H àng Văn T1 xác  ịnh r nh giới, mốc giới  ấ   ới 

ông H àng Văn T2: The  kế   uả xem xé ,  h m  ịnh  ại chỗ ngày 21/5/201   hì 

diện  ích  hử   ấ  số 62,  ờ  ản  ồ 1  d  ông T1,  à D   ng sử dụng  à  hử   ấ  số 

1  ,  ờ  ản  ồ số 1  d  ông T2,  à T3   ng sử dụng  ều có diện  ích là   5m
2
, 

 r ng  ó có phần diện  ích giáp r nh h i  hử   ấ    ng  r nh chấp là 30m
2
 d  ông 

T2   ng  uản lý sử dụng.  

Ông T1 ch  rằng  hử   ấ  số 1   củ  ông T2  ã  ược cấp giấy chứng nhận 

năm 201  có  ẽ sơ  ồ  hử   ấ   r ng  ó  hể hiện r nh  hẳng giữ   ấ  h i nhà nên 

yêu cầu xác  ịnh r nh giới  ấ  giữ  h i  ên  he  mốc giới này  à yêu cầu ông T2 

 rả lại 30m
2
  ấ  giáp r nh  ược xác  ịnh  he  kế   uả     ạc  hực  ế, nếu công  rình 

xây dựng nà  củ  gi   ình ông T1 xâm phạm r nh giới  ấ   hì ông  ự  há  rỡ không 

yêu cầu  ền  ù. Ông H àng Văn T2 không nhấ   rí  ới ông T1  à yêu cầu xác  ịnh 

r nh giới  he    ng hiện  rạng h i  ên   ng sử dụng.  

Hội  ồng xé  xử nhận  hấy, căn cứ  ản  ồ  ị  chính  à giấy chứng nhận 

 uyền sử dụng  ấ  cấp ch  ông T2 ngày 20/11/201   hì  ấ  giáp r nh giữ   hử  số 

62,  ờ  ản  ồ 1  củ  ông T1   ng sử dụng  à  hử  số 1  ,  ờ  ản  ồ số 1  củ  hộ 

ông T2  hể hiện  ường r nh  hẳng. Tuy nhiên  he  kế   uả xem xé ,  h m  ịnh  ại 

chỗ ngày 21/5/201   hì r nh giới  ấ  giữ  ông T1  à ông T2 có nhiều   ạn gấp 

kh c d  có các công  rình xây dựng củ  h i  ên ở giáp r nh không  hẳng hàng 

 r ng  ó các các công  rình xây dựng kiên cố  ừ  rước khi ông T2  ược cấp giấy 

chứng nhận năm 201 , chỉ có móng nhà ông T1 xây dựng năm 201  s u khi ông 

T2  ược cấp giấy chứng nhận. Khi     ạc ông T1  à ông T2 không  hống nhấ  

 ược mốc giới  ấ , hồ sơ  ị  chính h i  hử   ấ  cũng không mô  ả chính xác r nh 

giới, mốc giới  rên  hực  ị . D   ó căn cứ  à  diện  ích     ạc  hực  ế h i  hử   ấ , 

hiện  rạng các công  rình xây dựng củ  h i  ên  ại  ị  rí giáp r nh có căn cứ xác 

 ịnh r nh giới  ấ   he  hiện  rạng là phù hợp  hực  ế nên không có cơ sở chấp nhận 

yêu cầu  òi 30m
2 
 ấ  giáp r nh củ  ông T1.  

[4] Tr ng  uá  rình giải  uyế   ụ án, ông H àng Văn Đ1 gửi  ơn  hông  u  

ông H àng Văn T2  rình  ày ông có 150m
2
  ấ   rước  ây  ã làm nhà ở,  ến khi gi  

 ình ông  i làm kinh  ế mới ở Miền N m  ể lại ch  cụ T7  rông c i hộ, hiện nay 

 huộc phần  ấ  ông T1   ng  uản lý. Tuy nhiên Tò  án  ã nhiều lần  riệu  ập ông 

Đ1  ể  h m gi  phiên họp kiểm  r   iệc gi   nộp,  iếp cận, công kh i chứng cứ  à 

hò  giải nhưng ông Đ1  ều  ắng mặ  không có lý d   à không cung cấp  ài liệu, 

chứng cứ chứng minh ch  yêu cầu  òi  ấ  củ  mình,  ì  ậy Tò  án không có cơ sở 

 ể xem xé  giải  uyế . Ông Đ1 có  uyền khởi kiện  ụ án dân sự khác. 
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[5] Về án phí: Nguyên  ơn ông H àng Văn T1 phải nộp án phí dân sự sơ 

 h m không có giá ngạch  he   uy  ịnh  ại kh ản 1 Điều 1   Bộ luậ  Tố  ụng dân 

sự  kh ản 1 Điều 26 Nghị  uyế  số 326/2016/UBTVQH1  ngày 30/12/2016 củ  

Uỷ   n Thường  ụ Quốc hội  uy  ịnh  ề mức  hu, miễn, giảm,  hu, nộp,  uản lý 

 à sử dụng án phí, lệ phí T à án.  

[6] Về  uyền kháng cá : Các  ương sự có  uyền kháng cá   he   uy  ịnh 

 ại Điều 2 1  à 2 3 củ  Bộ luậ  Tố  ụng dân sự. 

Vì các lẽ  rên  

QUYẾT ĐỊNH: 

 Căn cứ các Điều 175, 176 Bộ luậ  Dân sự năm 2015; Các Điều 166, 170  à 

203  uậ   ấ    i năm 2013;  iểm   kh ản 2 Điều 22 , kh ản 1  à kh ản 3 Điều 

228, Điều 2 1  à Điều 2 3 Bộ luậ  Tố  ụng dân sự.  

1. Xử chấp nhận mộ  phần yêu cầu khởi kiện củ  ông H àng Văn T1  ối  ới 

ông H àng Văn T2  à  à Nguyễn Thị T3. 

2. Công nhận ông H àng Văn T1  à  à Nguyễn Thị D  ược  uyền sử dụng 

 hử   ấ  số 62,  ờ  ản  ồ số 1  có diện  ích   5m
2
 ( r ng  ó  ấ  ONT 215m

2
,   ấ  

CLN 115m
2
,  ấ  NT  1 5m

2
)  ại Xóm 31, xã HM, huyện H,  ỉnh N m Định. 

R nh giới  ấ  như s u: Phí  Bắc giáp  ường xóm là 16, m  phí  Tây giáp 

 ấ  ông Phạm Văn Đ gồm các   ạn lần lượ  là 23,2m + 1,05m +  , m  phí  N m 

giáp  ấ  ông H àng Văn T6 là 1 ,05m  phí  Đông giáp  ấ  ông H àng Văn T2 

gồm các   ạn lần lượ  là  ,5m + 0,3m + 11,2m + 1,1m +  , 5m. (Có sơ  ồ kèm 

theo). 

Ông H àng Văn T1,  à Nguyễn Thị D có  rách nhiệm liên hệ  ới cơ  u n có 

 h m  uyền  ể làm  hủ  ục cấp giấy chứng nhận  uyền sử dụng  ấ   he   uy  ịnh 

củ  pháp luậ   ấ    i. 

3. Không chấp nhận yêu cầu củ  ông H àng Văn T1  ề  iệc  uộc ông 

H àng Văn T2,  à Nguyễn Thị T3  rả lại diện  ích 30m
2
  ấ  giáp r nh giữ   hử  số 

62,  ờ  ản  ồ số 1   à  hử  số 1  ,  ờ  ản  ồ số 1   ại Xóm 31, xã HM, huyện H, 

 ỉnh N m Định. 

4. Về án phí: Căn cứ kh ản 1 Điều 1   Bộ luậ  Tố  ụng dân sự  kh ản 1 

Điều 26 Nghị  uyế  số 326/2016/UBTVQH1  ngày 30/12/2016 củ  Uỷ   n 

Thường  ụ Quốc hội  uy  ịnh  ề mức  hu, miễn, giảm,  hu, nộp,  uản lý  à sử 

dụng án phí, lệ phí T à án.  

Ông H àng Văn T1 phải nộp 300.000  (ba  răm nghìn  ồng) án phí dân sự 

sơ  h m. Được  rừ  à  số  iền 300.000  (ba  răm nghìn  ồng)  ã nộp  ạm ứng án 

phí dân sự sơ  h m theo  iên l i số AA/2016/0000334 ngày 07/3/2019 củ  Chi cục 

Thi hành án dân sự huyện Hải Hậu. Ông H àng Văn T1  ã nộp  ủ án phí. 

5. Quyền kháng cá : Căn cứ Điều 2 1  à 2 3 của Bộ luật Tố tụng dân sự; 

Các  ương sự có  uyền làm  ơn kháng cá   r ng  hời hạn 15 ngày kể từ 

ngày  uyên án;  ương sự vắng mặt tại phiên  ò   hì  hời hạn kháng cá   ính  ừ ngày 

nhận  ược bản án h ặc  ược tống  ạt hợp lệ.  
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Trường hợp  ản án  ược  hi hành  he   uy  ịnh  ại Điều 2  uậ  Thi hành án 

dân sự  hì người  ược  hi hành án dân sự, người phải  hi hành án dân sự có  uyền 

 hỏ   huận  hi hành án,  uyền yêu cầu  hi hành án,  ự nguyện  hi hành án h ặc  ị 

cưỡng chế  hi hành  he   uy  ịnh  ại các Điều 6,   à    uậ   hi hành án dân sự  

Thời hiệu  hi hành án  ược  hực hiện  he   uy  ịnh  ại Điều 30  uậ  Thi hành án 

dân sự. 

Nơi nhận:                       
- TAND  ỉnh N m Định: 01  ản  

- VK ND huyện Hải Hậu: 02  ản  

- Chi cục THAD  huyện Hải Hậu: 01  ản  

- UBND xã HM: 01  ản  

- Đương sự: 0   ản  

- Hồ sơ  ụ án: 01  ản  

-  ưu  ăn phòng. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN- CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

(Đã ký) 

 

 

Phạm Trung Kiên 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


