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V/v:“Tranh chap yéu cau huy hop
dong quyén st dung dat va tranh

chap hop dong dat coc”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hiéu.

Cdc Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh
Ba Bui Thi Thuong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria Viing Tau.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Thai Qudc Bao— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 30 thang 12 nam 2024, tai tru s& Toa dn nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s
184/2023/TLPT-DS ngay 02-10-2023 vé viéc “Tranh chip yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 38/2023/DSST ngay 29-5-2023 ctia Toa an
nhan dan huyén X b1 khéang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 229/2023/QDPT-DS
ngay 15-11-2023, Thong bao hodn phién toa sd 250/2023/TB-TA ngay 21-11-
2023, Thong bao md lai phién toa sé 180/2024/TB-TA ngay 28-10-2024, Thong
béo hodn phién toa s6 181/2024/TB-TA ngay 14-11-2024, Thong bao mé lai phién
toa s6 201/2024/TB-TA ngay 05-12-2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nam 1988; dia chi: Khu phé H, thi trdn L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. (ving mat)

1.2 C)ng Nguyén Tan H1, sinh nadm 1986; dia chi: Khu phé H, thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. (vang mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H, ong H1:

- Ba Nguyén Thi Ngoc H2, sinh nam 1953; dia chi: 2 Khu phé H, thi trdn
L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 mat)



- f)ng Tran Quéc B, sinh ndam 1977; dia chi: D Hau Giang, Phuong A, Quan
F, thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit)

2. Bi don: Ong Nguyén Pham Thanh P, sinh nim 1996; dia chi: Khu phé
H, thij trin L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Véng mat)

Nguoi dai dién theo y quyén cua éng P: Ong L& Minh P1, sinh nam 1989;
dia chi: T6 F khu phd H, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 mit)

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ong Ngé Van T- Vian phong C, huyén L, tinh Ba Rija - Viing Tau. (ving
mat)

3.2 Ba Nguyén Pham Thi Yén N, sinh nam 1999; dia chi: T C khu phé H,
thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Véng mat)

3.3 Ong Nguyén T4n H3, sinh nim 1990; dia chi: Khu phé H, thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng H3 12 b Nguyén Thi Ngoc H2. (c6
mat)

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim H, éng Nguyén Tan
H1.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khdi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa, nguyén don
va nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay:

[1.1] Nguyén don ong Nguyén Tan H1 va dai dién theo Gy quyén trinh bay:

Ong Nguyén Tan H1 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho dng Nguyén Pham
Thanh P quyén sir dung dat dién tich 3.997m? thira s6 23 to ban d6 13 x4 B, theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi
dat s6 AK 929916 do UBND huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau cap ngay 03/3/2008,
gia chuyén nhuong 14.788.900.000d (3.700.000d/m2), cac khoan 1¢ phi, thué thu
nhap céd nhan va thué trude ba s& do bén nhan chuyén nhuong chiu trach nhi¢ém
nop. Ong P m&i thanh toan cho 6ng H1 s tién 10.000.000.000 dong.

Ngay 25/01/2022, tai Vin phong cong chimg Ngo Van Tién xa C, hai bén
ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 913 quyén s6 01/2022/TPCC
(goi tat 1a hop dong 913). Tuy nhién khi soan thao hop dong ong P dé nghi ghi gia
chuyén nhugng trong Hop dong cong chimg thap hon gia chuyén nhugng theo
thoa thuan, cu thé dé gia chuyén nhuong trong hop dong sé tién 1a 300.000.000d.
Do khong hiéu biét phap luat ong H1 d3 dong ¥ ky vao Hop dong chuyén nhuong
v6i gia chuyén nhuong thap hon gia thoa thuan gitta hai bén. Sau khi ky két hop
ddng chuyén nhuong ong H1 da giao dét, giao gidy ching nhan quyén st dung
dat ciing toan bo thu tuc chuyén nhuong hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ong P dé ong P lam thu tuc sang tén gidy chting nhan quyén sir dung dat



nhung khi dén giai doan ban hanh thong bao thué tai co quan thué thi phat sinh
tranh chép.

Nguyén don nhén thiy viéc ky hop dong chuyén nhuong c6 gia thip hon
gi4 thoa thudn thuc t& (14.788.900.000d) muc dich dé cho éng P ndp thué trudc
ba, thué thu nhap c4 nhan ctia 6ng H1 thap 1am anh dén viéc that thu thué ctia Nha
nude theo quy dinh cta Luat thué va cac vin ban huéng dan ciia Co quan thué.
Do d6 hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét 1a hop dong gia tao.

Vi 18 trén, 6ng H1 yéu cau Toa an tuyén hay Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 913 quyén s6 01/2022/TPCC, ngay 25/01/2022, lap tai Van
phong C ddi voi thira dat sb 23 to ban d6 s 13 x4 B do hop ddng gia tao. Budc
6ng P phai tra lai cho 6ng H1 thira dat s6 23 to ban d6 s6 13 xi B, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau. Ong H1 dong y hoan tra lai cho 6ng P sb tién di nhan la
10.000.000.0004.

Dbi voi yéu cau phan td cta bi don yéu cau Toa an budc Ong phai tra sb
tién 2.400.000.000d, trong d6 800.000.000d tién coc va 1.600.000.000d tién phat
coc, dai dién cho dng H1 khong dong ¥ vi nhiing 1y do sau:

Theo Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat 1ap ngay 25/01/2022 thi tai ndi dung: “Phuong thirc thanh toan”
lan 1: 800.000.000 déng, nhu vay sd tién 800.000.000 dong nay khong phai 1a tién
dit coc, dong thoi dén thoi diém hién tai mic du da ky hop dong nay hon mot nam
ma 6ng P chua thanh toén s tién nay (1an 1) cho 6ng H1.

Do tai thoi diém nay, 6ng H1 bi mat Gidy chiung nhan QSDP s6 H
01425/QSDD 458/QD-UBND ngay 03/3/2008, nén c6 lam don ¢& mat va xin cp
lai ban méi. Pén ngay 30/3/2022 van chua c6 gidy chimg nhan nén khong thé thuc
hién viéc ky chuyén nhuong cho ong P, tuy nhién dng van muén chuyén nhugng
thira dat 109 cho 6ng P. Sau khi dugc cip lai Gidy ching nhan méi cta thira dat
néu trén, ng co thdng bao cho 6ng P biét nhung 6ng P khong tiép tuc nhan chuyén
nhuong nita ma khai kién ra Toa dé yéu cau hity b hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap ngay 25/01/2022 gitta
6ng P va 6ng Nguyén Tan H1, budc 6ng H1 phai tra sb tién 2.400.000.000 dong
1a khong dung. Ong H1 khong dong y véi yéu cau phan té cua éng P.

[1.2] Nguyén don ba Nguyén Thi Kim H va dai dién nguyén don trinh bay
nhu sau:

Ba Nguyén Thi Kim H c6 théa thuan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pham
Thanh P quyén st dung dién tich dat 703m2 thira s 20 to ban d6 sé 13 x4 B, theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 BB 420838 do UBND huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngiy
20/9/2010. Theo thoa thuan gia chuyén nhuong quyén st dung dat la



2.600.000.000d (3.700.000d/m2), 6ng P c6 trach nhiém ndp 1 phi, thué thu nhap
c4 nhan cta bén chuyén nhuong va thué trude ba.

Ngay 25/01/2022, tai Van phong cong chimg Ngé Van Tién xa C, hai bén ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 912 quyén s 01/2022/TPCC (goi
tat 1a hop déng 912). Tuy nhién, ong P dé nghi ghi gia chuyén nhuong trong hop
ddng 1a 200.000.000d, thap hon gia thoa thuan. Do khong hiéu biét phap luat, ba
H da dong ¥ ky vao Hop ddng chuyén nhuong véi gia chuyén nhuong thap hon
gia thoa thuin gitta ba H va 6ng P, 6ng P di thanh toan cho ba H sb tién
1.690.000.000d dong va ba H dd ban giao thira dat trén thuc té cling nhu gidy
chtng nhan quyén str dung dat va hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
6ng P 1am thi tuc sang tén trén gidy ching nhan quyén str dung dat. Nhan thay,
viéc ky Hop dong chuyén nhuong c6 gia thap hon gia thoa thuan chuyén nhuong
thue té gitra ba H va 6ng P nham dé ong P ndp thué trude ba, thué thu nhép ca
nhan ciia ba H thap 1am anh dén viéc thét thu thué cua Nha nudc theo quy dinh
ctia Luat thué va cac van ban huéng dan cia Co quan thué. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba H va dng P d6i véi thira dat thia dat s6 20 to
ban do s6 13 xa B vai gia chuyén nhuong 14 200.000.000 dong 1a gia tao.

Khi phat hién hop dong khong diing thi phia ba H di ngan chin & co quan
thué va co quan quan 1y dat dai khong cho ra s do dé hai bén ban bac lai nhung
6ng P khong hop tac va 1am don khai kién 6ng H1 yéu cau bdi thuong vu an khéc
lién quan dén thtra dat cia ong H1 ké can, nén nay ba H khong chuyén nhuong
cho 0ng P ntra.

Ly do tiép theo, khi thoa thuan mua ban thi mua ban tong thé 1a 03 thira
gom thira 20, 23 va 109 thi mai c6 gia chung 1 3.700.000d/m2, trong khi d6 thira
23 1a thira ¢6 vi tri dep nhat, tiép giap duong nhung hién nay ngudi mua va ngudi
ban chua 6 rang vé dién tich, thu tuc chuyén nhuong.

Do d6 ba H khai kién, yéu cau: Tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 912 quyén s6 01/2022/TPCC, ngay 25/01/2022, lap tai Van phong
C do gia tao. Budc 6ng P phai tra lai cho ba H thira dat s6 20 to ban dd sd 13 x4
B, ba H dong y hoan tra lai cho 6ng P s6 tién da nhan sau khi ban an c6 hiéu lyc
phap luat.

[2] Bi don 6ng Nguyén Pham Thanh P va dai dién bi don trinh bay:

Ngay 21/12/2021 em gai ng P 13 Nguyén Pham Thi Yén N ¢6 ky hop dong
dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat voi
6ng Nguyén Tan H1 (dng H1 I con trai ba H2, 14 anh trai ba H), theo hop ddng
6ng H1 s& ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cac thira dat sb 20,
23 td ban do s6 13 xa B, trong d6 thira dat s6 23 dung tén Nguyén Tan H1 gia
chuyén nhuong 1a 14.788.900.000d, thira dat so 20 to ban d6 s6 13 dung tén
Nguyén Thi Kim H véi gia 2.600.000.000d, gia chuyén nhuong cac bén thoa thuan



té)ng cong la 17.340.000.000d, bén dat coc dat trude 5.000.000.000d, hai bén hen
60 ngay ké tir ngay dit coc dén ngay 21/02/2022 s& ky két hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat. Ngoai ra hai bén con thoa thuan thém nhitng ndi dung
khac va théa thuan phat coc.

Ngay 25/01/2022 6ng P va 6ng H1 ky két hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét s6 913, theo d6 6ng H1 chuyén nhuong cho 6ng P thira dat s6 23 to
ban d6 s 13 x& B, dién tich 3.997m2 dé gia chuyén nhuong trong hop dong la
300.000.000d, sau khi ky két hop dong chuyén nhuong thi bén mua tirc 12 6ng P
s& lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét, gia chuyén nhuong thuc té 13
14.788.900.000d, 6ng P da thanh toan hét sb tién nay.

Ngay 25/01/2022 6ng H1 va ba Nguyén Thi Kim H ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 912, theo d6 ba H chuyén nhuong cho ong P thira
dat s6 20 to ban d6 s6 13 x4 B, dién tich 703m2 dé gia chuyén nhuong trong hop
ddng 14 200.000.000d. gia chuyén nhuwong thyc té 1a 2.600.000.000d, éng P da
thanh toan hét sd tién nay.

Ong P da thanh toan tong sb tién 17.390.000.000d cho 6ng H1 va ba H,
trong d6 11.690.000.000d (chuyén khoan cho anh H3) + 700.000.000d tién mat +
5.000.000.000d (chuyén khi ba N dit coc). Thira dat s6 23 c¢6 gia chuyén nhuong
1a 14.788.900.000d, 6ng P da thanh toan di s6 tién ndy co xac nhan thanh toan
ctia 6ng H1. Thira dat s6 20 c6 gia 2.600.000.000d ong P ciing di thanh toan cho
ba H c6 x4c nhan cta ba H. Sau khi ky két hgp dong chuyén nhuong thi hai bén
thoa thudn 1a “budng s6”, tic 1a 6ng P sé& 1a nguoi 1am thi tuc chuyén nhugng cho
ca hai thira dat so 23 va 20.

Do d6 6ng P khong dong ¥ d6i vai yéu cau khai kién cua ong H1 yéu cau
tuyén hiy bo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 913, khong dong
d6i véi yéu cau khoi kién ciia ba H yéu cau tuyén huy bo hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat s6 912 véi 1y do 1a gia tao, vi:

Thir nhat: Hop dong 913 va 912 dugce ky két trén co so ctia hop dong dit
coc cua ba N véi ong H1, ba N la em gai 6ng P con éng H1 va ba H 1a chi em rudt,
gia chuyén nhugng da duoc xac dinh cu thé ca 3 thira dat 20, 23, 109 t& ban d6 so
1314 3.700.000d/m2. Hai bén ky két hop dong, 6ng P da tra du tién chuyén nhuong
thuc té. Ong P da dé nghi ghi gia thyc té thoa thuan trong hop dong nhung 6ng
H1 va ba H khong dong y vi 6ng H1 phai dong thué thu nhap c4 nhan, ong P chi
chiu 1 phi trude ba sang tén. Do d6 viéc dé gia trong hop ddng thap hon gia thoa
thuan thyc té thi 6ng H1 va ba H 1a ngudi duoc hudong loi. Khi ky hop dong bén
mua phai di 1am thu tuc chuyén nhuong dé bao vé quyén loi ciia chinh minh dé
han ché thip nhat tranh chap, nay thi tuc chuyén nhuong lam chua xong thi 6ng
H1 va ba H lai yéu cau hiy hop dong vi chinh hanh vi cta ban than minh dé tra
lai tién cho 6ng P 1a khong dung.



Thir hai: Theo chinh sach thué hién nay 1a Cong dién s6 08/CD-TCT ngay
10/6/2022 cua T2 thi nhitng truong hop ky hop dong ctia 6ng P va dng H1 khdng
thudc trudng hop “khong thue hién tra lai ho so, khong kéo dai thoi han giai quyét
theo quy dinh (Ngdm hd so) ma can thuc hién tinh thué theo dung quy dinh tai
Nghi dinh 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015...dé dam bao thoi gian quy dinh dbi
v6i cac hd so chuyén nhuong cua ngudi ndp thué”. Ong P chip nhan cach tinh
thué ctia co quan thué nén khong cé 1y do huy hop déng nhu 6ng H1 yéu cau.

Sau khi phét hién hai bén ké khai gia khong ding véi thyc té thi co quan
Thué d3 moi hai bén 1én yéu cau ky lai hop dong véi gia thuc té chuyén nhuong.
Ong P ddng y nhung ba H khong dong ¥, diéu nay thé hién ba H yéu cau huy hop
dong khong phai vi hop dong ghi khong dung gia chuyén nhuong, ma thuc té ba
H mubn vi pham quyén loi v6i 6ng P. Hién nay d6i véi hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 912 di déng thué xong, do tranh chip nén co quan chuc
nang chua tién hanh cac tha tuc sang tén. Pbi v6i hop déng 913 do tranh chap tir
0ng H1 nén co quan chirc nang chua thyc hién viéc tinh thué.

Thi ba: Pai dién nguyén don cho rang 6ng H1 mdi nhan so tién
10.000.000.000d, ba H m&i nhan s tién 1.690.000.0004 tir 6ng P, dé phu hop véi
s6 tién 6ng P chuyén cho 6ng H3 ciing 14 con cua ba H2 va bac bo sb tién dit coc
5.000.000.000d cua ba N 1a em gai cua ong P la khong ding vi ngoai chimg cur
chuyén tién cho 6ng H3 con ¢ gidy xac nhin cta ca ong P, ba H di nhan du sb
tién 12.390.000.000¢ va ba N 1a em gai 6ng P giao sb tién dit coc la
5.000.000.000d, ngoai ra cling vao ngay 25/01/2022 6ng P va 6ng H1 con ¢6 van
ban thoa thuan ong H1 phai hoan lai cho 6ng P sé tién 700.000.0004 vi 1y do giam
dién tich dat, ong P da dung sb tién 700.000.000d nay dit coc lai dé khi do dac lai
phat sinh thém tir thira dat s6 23 1a 200.000.000d, con sd tién 500.000.000d thi
6ng P bo thém 300.000.000d thanh 800.000.000d dé dit coc mua thira dat s6 109
cua 6ng H1.

Do d6, 6ng P khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong H1, ba H.

V& yéu cau phan t6: Ong P yéu cau phan t6 yéu cau Toa an huy bo “Hop
dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”
lap ngay 25/01/2022 gitta Ong va 6ng Nguyén Tan HI va budc ong Nguyén Tan
H1 phéi hoan tra cho bi don s0 tién 2.400.000.000d trong d6 800.000.000d 1a tién
dat coc va 1.600.000.000d 1a tién phat coc do ong Nguyén Tan H1 vi pham hop
dong.

V& cin ctr yéu cau phan té bi don trinh bay vu viéc nhu sau: Vao ngay
25/01/2022 6ng Nguyén Tan H1 hira chuyén nhuong quyén sir dung thira dét sd
109, to ban dd 13, dién tich 457,0m2 toa lac tai xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau, ding tén ong Nguyén Tan H1 cho 6ng P. Trong sudt qua trinh thoa thuan gia
ca ciing nhu ky két hop dong dat coc va giao nhan tién coc dng P 1am viéc truc



tiép v6i ong Nguyén Tan H1. Ong Nguyén Tan H1 c6 noi do 1am mét ban chinh
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat nén co xin 6ng P thoi han 14 02 thang ké tur
ngay dat coc dé 1am lai Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, hoan tat thu tuc gidy
t& sang tén cho 6ng P, cam doan Thura dat khong bi vudng quy hoach, khong co
tranh chap gi. Hai bén ky két Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat. Doi tuong cia hop dong trén 1 quyén sir dung thira
dat s6 109 to ban do 13, dién tich 457,0m2 toa lac tai xa B, huyén X, tinh Ba Ria
- Viing Tau, gia chuyén nhuong 14 1.690.000.000d, thanh toan thanh hai dot: Pot
1: Ngay 25/012022 dit coc véi s tién 800.000.000d; Dot 2: thanh toan hét s6 tién
con lai 1 ngay hoan tat thu tuc ra cong chimg gidy to.

Thuc hién hop dong, ngay 25/01/2022 6ng P da thanh toan s tién dit coc
dot 1 13 800.000.000 d (T1 tram triéu dong) cho 6ng Nguyén Tan H1 bang hinh
thire tién mat. Dén ngay 30/03/2022 14 ngay ra cong chimg sang tén va giao du
tién con lai thi 6ng H1 vién 1y do chua 1am gidy to xong nén chua sang tén cho
6ng P dugc nén ong P dong ¥ gia han thém 30 ngay va néu gidy to hoan tit sém
trudc thoi han duge gia thi 6ng Nguyén Tan H4 phai bao trudc 6ng P 10 ngay lam
viéc dé hai bén chuan bi ra Vian phong cong ching nhung khi hét thoi han 30 ngay
gia han thém trong hop dong, ong P c6 goi dién thoai, tim cach lién lac v&i ong
Nguyén Tan HI nhung 6ng H1 nhiéu lan vién 1y do, tri hodn viéc tiép tuc thuc
hién hop dong. Sau do, ong P nhiéu 1an lién hé v6i ong H1 yéu cau thanh 1y hop
dong va tra lai tién coc nhung ong H1 khong dong ¥, khong hop tac. Ong H1
khong tiép tuc thuc hién hop ddng ciing khong tra tién coc nén da nén da vi pham
hop dong.

Péi voi ¥ kién cua dai dién nguyén don cho rang 6ng H1 chua nhan tién
coc 1a khong ding, vi hop dong dit coc ky ngay 25/01/2022 va ngay nay ciing 1a
ngay phai tién hanh dit coc sb tién nay, do dé gia tri thira dat dugc giam trir ¢ lan
tra tién thr 2 “con lai s& thanh toan khi cong chimg”, ngoai ra con thoa thuan vé
phat coc trong hop dong nay 1a 02 1an tién coc, diéu ndy chimg t6 tién coc dugc
nhan ngay ngay ky hop dong dit coc.

[3] Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Pham Thi Yén N
trinh bay: Vao thang 12 nim 2022 6ng Nguyén Pham Thanh P 13 anh trai rudt ctia
ba N muén nhan chuyén nhugng 03 thira dat sb 20, 23, 109 to ban d6 s 13 toa
lac xa B, huyén X nhung do ban rdn cong viéc nén ngay 21/12/2021 ba da thay
mat 6ng P xubng gip ong Nguyén Tan H1 va ba Nguyén Thi Kim H (1a chi 03
thira dat 20, 23, 109) dé ky hop ddng dit coc ddi voi 03 thira dat néu trén. Khi
xudng gip 6ng H1, ba H dé ky hop ddng dit coc thi ba khong noi gi nén luc do
6ng H1, ba H khong biét ba chi di dit coc gitm. Sau khi ky két hop dong dit coc
ba da giao cho dng H1, ba H s tién 5.000.000.000 (Nam ty dong).



Dén ngay 25/01/2022 6ng P ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 912 va 913 dé nhan chuyén nhuong 02 thira dat 20 va 23 to ban dd sb 13
toa lac xd B, huyén X. Déi véi thira 109 do bén 6ng H1, ba H di lam mét gidy
chtng nhan quyén st dung dat ban chinh nén éng P cung dng H1, ba H di thoa
thuan sé tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong thira 109 vao mot ngay khac. Mic
du ngudi ky hop ddng dit coc vao ngay 21/12/2021 1a ba Nguyén Pham Thi Yén
N nhung dén ngay 25/01/2022 khi anh trai ba N 1a Nguyén Pham Thanh P ra ky
hop dong chuyén nhuong voi 6ng H1, ba H thi ciing phtt hop véi ¥ chi ciia ba N
tire 13 ca 3 bén. Sau khi ky két hop ddng chuyén nhuong ong Nguyén Pham Thanh
P d3 giao cho phia 6ng H1, ba H s6 tién 12.390.000.000 (Mudi hai ty ba trim chin
muoi triéu dong), 6ng H1, ba H cling giao gidy ching nhan quyén sir dung dat ban
chinh cua 02 thtra 20 va 23 cho éng P dé ong P 1am thi tuc sang tén. Nhu vay ¢
thé khang dinh viéc ba ky hop dong dit coc va sau ndy 6ng P ky hop dong chuyén
nhuong bén ong H1, ba H biét va chip nhan. Viéc nay ciing khong trai voi quy
dinh cua phap luat. Nay ba N khang dinh lai sé tién 5.000.000.000 (Nam ty dong)
ma ba dit coc cho 6ng H1, ba H 1a dit coc thay cho 6ng Nguyén Pham Thanh P.

Tai don yéu cau vang mat cuia 6ng Ngd Vian T-Vian phong C gui Toa an
ngay 27/3/2023 6ng Ngo Van T xin vang mat nén khong c6 ¥ kién va khong co
yéu cau gi lién quan dén vu 4n.

Ong Nguyén Tan H3 Toa an da triéu tap tham gia phién hop kiém tra cong
khai viéc giao ndp chimg cir va phién hoa giai ciing nhu phién toa nhung vang mit
va khéng c6 ¥ kién giri Toa an. Tai phién toa hom nay véi tu cach 1a dai dién theo
iy quyén cua dng H3 ba H2 xac nhan 6ng H3 d4 nhén s6 tién 11.690.000.0004 tir
6ng Nguyén Pham Thanh P 14 tién chuyén nhuong 02 16 dat s6 20 va 23 tai xa B,
huyén X.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 29-5-2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén X: Cin ctr cac Pidu 26, 35, 227, 228 Bo luat té tung dan su; ap
dung cac Piéu 500, 501, 502, 503 ctia Bo luat Dan sy nam 2015cac diéu 166, 168
va 170, 171, 188 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 24, 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016; Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén T4n
H1 vé viéc: “Tranh chap vé yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat” dbi voi bi don 6ng Nguyén Pham Thanh P.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 913 quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/01/2022 1ap tai Vin phong C ddi véi thira
dat s6 23 to ban do s6 13 x4 B giita ong Nguyén Pham Thanh P va 6ng Nguyén
Tan H1;



[2]. Khong chidp nhan yéu cdu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Kim H 13 vé viéc: “Tranh chip vé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat” d6i voi bi don 6ng Nguyén Pham Thanh P.

Cong nhan ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 912 quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/01/2022 1ap tai Vin phong C ddi véi thira
dat s6 20 to ban d6 s6 13 xa B giita ong Nguyén Pham Thanh P va ba Nguyén
Thi Kim H.

Ong Nguyén Pham Thanh P dugc quyén lién hé véi co quan chirc ning dé
lam thu tuc sang tén dbi véi 02 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
913 quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/01/2022 lap tai Van phong C
dbi vai thira dat s6 23 to ban d6 s6 13 x4 B va hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 912 quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/01/2022 1ap tai
Vin phong C d6i véi thira dat s6 20 to ban d6s6 13 x4 B

[3] Ap dung Piéu 328 cua Bo luat dan sy nim 2015tuyén:

Chép nhan yéu cau phan t6 ctia bj don 1a Nguyén Pham Thanh P2 d6i véi
6ng Nguyén Tan HI.

Huy “Hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat” 1ap ngay 25/01/2022 gitta 6ng Nguyén Pham Thanh P va 6ng
Nguyén Tan H1.

Budc 6ng Nguyén Tan H1 phai tra lai cho dng Nguyén Pham Thanh P s
tién 2.400.000.000 dong, trong d6 800.000.000d tién dit coc va 1.600.000.000d
tién dit coc.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, chi phi
do v& dinh gia, an phi va quyén khang céo ctia cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Cung ngay 09-6-2023, nguyén don ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Nguyén Tan
H1 c¢6 don khang c4o ban an so tham, cu thé:

- Ba H khang c4o yéu cau sira ban 4n so tham theo huéng tuyén hiy hop
ddng chuyén nhuong sd 912 ngay 25-01-2022, budc éng P tra lai cho ba H thira
dat s6 20, to ban do s6 13 theo Gidy chting nhan QSD dét s6 BB 420838 do UBND
huyén X cap ngay 20-9-2010 cho ba H.

- Ong H1 khéang c4o yéu ciu sira ban an so tham theo huéng tuyén hay hop
ddng chuyén nhugng sd 913 ngay 25-01-2022, budc ong P tra lai cho ong H1 thira
dat s6 23, to ban dd s 13 theo Gidy chimg nhan QSD dit sb AK 929916 do UBND
huyén X cép ngay 03-3-2008 cho 6ng H1.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo, tuy nhién
c6 thay doi ndi dung khang céo 1a yéu cau hay ban an so tham. Bi don rat mot
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phan yéu cau phan 6, cu thé chi yéu cau tra tién coc 800.000.000d, khong yéu cau
phat coc. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu ¥ quan diém: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va
tai phién toa, Thim phan, thanh vién Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia td
tung da thuc hién ding quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an:

Péi véi yéu cau hity 4n so tham ctia ong H1, ba H 1a khong c6 can ct.

Déi voi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ngudi
khang cao:

- Ba H yéu cau 6ng P tra lai dién tich dt 3 nhan chuyén nhuong theo hop
dong chuyén nhuong sé 912 ngay 25-01-2022, cu thé thira dat s6 20, to ban db s6
13 theo Gidy chimg nhan QSD dat sé BB 420838 do UBND huyén X cip ngay
20-9-2010 cho ba H 1a khong c¢6 can ctr.

- Ong H1 yéu cau ong P tra lai dién tich dat d¢a nhan chuyén nhuong theo
hop ddng chuyén nhuong sb 913 ngay 25-01-2022, cu thé thira dat s6 23, to ban
d6 so 13 theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 AK 929916 do UBND huyén X cap
ngay 03-3-2008 cho 6ng H1 1a khong ¢6 cén cu.

Dbi voi yéu cau khang cdo khong chap nhan yéu cau phan té cia 6ng P. Tai
phién toa phiic thim dai dién ctia ong P thay d6i yéu cau phan t6 chi yéu cau tra
lai tién coc 800.000.000d, khong yéu cau bdi thudng tién coc; Do ong P chua
chimg minh dugc c6 viéc giao nhan tién coc 800.000.000d nén c6 cin ch chép
nhan yéu cau khang céo phan nay cta 6ng H1.

pé nghi Ho1 déng x¢t X1r: Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan
Sur; Chép nhan mot phﬁn khang cdo ctia 6ng H1; stra ban an so tham 38/2023/DS-
ST ngay 29-5-2023 ctia Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia kiém sat vién. Hoi dong xét
xur phuc tham nhan dinh:

[1] Pon khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Nguyén T4n
H1 trong han luat dinh va dung quy dinh cua B0 luat T tung dan sy, nén Hoi
déng x¢ét X phuc tham chép nhan xem xét lai Ban an dan sy so thdm sd
38/2023/DS-ST ngay 29-5-2023 cuia Toa an nhan dan huyén X theo trinh tu phic
tham.

[2] Su ving mit cua cac duong sy tai phién tdoa hdém nay, Toa an da tong dat
quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va gidy triéu tap hop 1& va di co don xin xét xur
vang mit, c6 gidy iy quyén, theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 296 B¢ luat T6
tung dan sy thi sy V:flng mat cia cac duong su khong anh hudng tdi viée xét xir vu
an.
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[3] V& thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don khoi kién bi don yéu cau
tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cin cir Diéu 26, Diéu 35
va Diéu 40 cua Bo luat TS tung dan sy, Toa an nhan dan huyén X giai quyét vu
an dan sy so tham 13 dung tham quyén.

[4] Xét n01 dung don khang cao cua nguyén don:

[4.1] Xét khang céo yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 912 va 913, budc bi don tra lai dién tich dat da nhan chuyén nhuong. Tai
phién toa, dai dién nguoi khang cdo thay doi khang cdo yéu cau huy ban 4n so
tham do vi pham t6 tung va noi dung.

Ngay 25-01-2022 6ng Nguyén Tan H1 va 6ng Nguyén Pham Thanh P ky
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat sé6 913 quyén sd 01/2022/TP/C-
SCC/HPGD tai Van phong C, ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung dién tich
3.997m? thira dat s 23 to ban d6 s6 13 x4 B, gia chuyén nhuong ghi trong hop
dong 14 300.000.000d, gia thuc té 1a 14.788.900.000d; ba Nguyén Thi Kim H va
6ng Nguyén Pham Thanh P ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
912 quyén s6 01/2022/TP/C-SCC/HPGD tai Vin phong C, ndi dung chuyén
nhuong quyén st dung dién tich 703m? thira dat s6 20 to ban d6 sé 13 x& B, gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 200.000.000d, gia thuc té& la
2.600.000.000d.

Xét hinh thirc hop ddng thi thiy: hai hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 912 va 913 dugc thé hién bang vin ban, c¢6 cong chimg tai Vian phong
C, d4 tuan tha dung quy dinh phap luit vé hinh thirc hop dong theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 119, Khoan 1 Diéu 502 B¢ luat Dan su va khoan 3 Diéu 167 Luat
Dat dai.

Tai thoi diém giao két hop dong, cac chi thé tham gia giao két (6ng P, 6ng
H1, ba H) déu hoan toan ty nguyén.

Xét noi dung va muc dich hop ddng: ong H1, ba H va 6ng P ky két hop
ddng v6i muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 3.997m? thtra dat
s6 23 to ban d6 s6 13 x4 B (theo gidy chtrng nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng
H1), va dién tich 703m? thtra d4t s6 20 t& ban d6 s6 13 xa B (theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat cip cho ba H). Vé gia chuyén nhugng: 6ng H1 chuyén nhugng
quyén sir dung dat véi gia 3.997m? x 3.700.000d/m? = 14.788.900.000d nhung
trong hop dong cong chimg ghi gia chuyén nhuong 300.000.000d, ba H chuyén
nhuong quyén st dung dat véi gia 703m? x 3.700.000d/m? = 2.600.000.000d
nhung trong hop dong cong chimg ghi gia chuyén nhuong 200.000.0004.

Vé viéc thanh toan gia tri chuyén nhuwong: Tong gia tri hai thira dt chuyén
nhuong ciia 6ng H1, ba H 1 17.390.000.000d. Tai gidy viét tay ngay 25-01-2022,
6ng Nguyén Tan H1, ba Nguyén Thi Kim H x4c nhin c6 nhan cta 6ng P s tién
12.390.000.000d6ng “tién ban 02 thira dat s 20, 23 td ban d6 s6 13 dija chi dat tai
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x& B”. Tai toa ba H2 thira nhan c¢6 nhan sé tién 05 ty ddng tir ba N nhung khong
ddng ¥ can trir vao sb tién chuyén nhuong voi 6ng P; tuy nhién cin cir hop dong
dit coc co chit ky cua éng H1 ba H, can c dién tich dat chuyén nhuong trung
khdp véi ndi dung xac nhan dat coc thay anh trai ciia ba N (ba N va éng P la anh
em rudt), ba N va 6ng P xac nhan sb tién trén 14 ctia ong P; nhu vAy c6 cin cir X4c
dinh 6ng H1 ba H da nhan s6 tién 5.000.000.0004 tir ba N 1a sb tién coc chuyén
nhuong hai thtra dat tranh chap. Tong s6 tién ong P di giao cho 6ng H1 va ba H
1a 17.390.000.0004.

Ong H1, ba H ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét, giao gidy
chtng nhan quyén st dung dét ban chinh cho 6ng P 1am thu tuc sang tén va di ban
giao dét trén thue dia cho ong P. Do do6 ¢6 can ctr xac dinh hai bén da thuc hién
xong quyén, nghia vu ctia hop dong, da giao tién- nhan dat day du. Viéc ong H1,
ba H cho rang chua nhan du tién 14 khong co cén cu.

Vé viéc khong ghi ding gia trong hop déng chuyén nhuong: ndi dung trinh
bay cta cac duong su c6 mau thuin vé viéc bén nao yéu cau ghi thap gia chuyén
nhuong trong hop déng so véi gia thuc té. Tuy nhién, cac bén déu co ddy du ning
luc hanh vi dan su, ky két hop dong trén co so tu nguyén, do do, viéc ghi gia thap
hon trong hop déng chuyén nhuong nham tron thué déu co 15i cua hai bén. Can
ctr Cong dién s6 08/CH-TCT ngay 10/6/2022 cta T2 thi nhiing trudng hop ky hop
déng nhu cac nguyén don, bi don thudc truong hop “khong thuc hién tra lai ho so,
khong kéo dai thoi han giai quyét theo quy dinh (Ngam hd so) ma can thuc hién
tinh thué theo dung quy dinh tai Nghi dinh 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015,
...dé dam bao thoi gian quy dinh d6i voi cac ho so chuyén nhuong ciia ngudi nop
thué”, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 913 d thyc hién dong thué
xong, chd 1am thu tuc chinh 1y, hop dong 912 do tranh chap nén chua thuc hién
viéc tinh thué (Chi cuc thué khu vuc X- C dé c6 bién ban lam viéc vé viéc ké khai
lai gia giao dich thuc té trén hop dong chuyén nhuong nhung ba H va dai dién
theo ty quyén khong ddng ). Toa 4n cap so tham cin cir ndi dung cong dién trén,
bién ban lam viéc cua co quan thué véi cac bén trong hop dong, tir d6 xac dinh
viéc gia tao vé gia giita cac bén di c6 bién phap khac phuc tranh that thu thué cia
nha nudce la ¢o co so.

Hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén tuy c6 vi pham quy
dinh vé miat ndi dung (ghi sai gia chuyén nhuong) tuy nhién di cé bién phap khac
phuc tranh that thu thué cho nha nudc, cac bén di thuc hién xong quyén- nghia vu
theo hop ddng. Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau khdi kién ctiia nguyén
don vé viéc tuyén huy hop dong do gia tao, cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a c6 can ci.
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Do d6, khong chap nhan yéu cau khang co ctia nguyén don 6ng H1, ba H
vé viéc: yéu cau tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 912 va
913, budc dng P tra lai cho 6ng H1, ba H dién tich dat da chuyén nhuong.

[4.2] Xét khang cdo cuia dng H1 yéu cau khong chap nhin yéu ciu phan td
ctia ong P vé viéc budc ong phai tra s6 tién 2.400.000.000d. Tai phién toa dai dién
ctia dng P ¢ thay ddi yéu cau phan t6, cu thé yéu cau tra 800.000.000d tién dit
coc, khong yéu cau bdi thudng tién phat coc 1.800.000.0004.

Hop dong dat coc ngay 25-01-2022 d6i voi thira dat 109 td ban dd s6 13,
dién tich 457m?, tai xa B theo Gidy ching nhan s6 AK 929917 cap ngay 03/3/2008
cho 6ng H1 dugc 6ng Nguyén Pham Thanh P va 6ng Nguyén Tan H1 giao két trén
co s6 tu nguyén. Tai thoi diém dit coc, ong Nguyén Pham Thanh P va 6ng Nguyén
Tan H1 c6 day du ning lyc hanh vi dan sy; hinh thirc va ndi dung ctia hop dong
dit coc khong vi pham céc quy dinh ctia phap luat. Can ctr Didu 117 va Diéu 328
B6 luat Dan su nam 2015, Hop dong dit coc ngay 25-01-2022 ¢6 hiéu luc phap
luat.

Theo thoa thuan duoc ghi tai hop dong dit coc, gia chuyén nhuong thoa
thuan 1a 1.690.000.000d; 6ng P giao Lan 1 cho éng H1 s tién 800.000.000 dong
vao ngay 25-01-2022, s tién con lai s& thanh toan khi cong chimg; néu sau 2
thang chua ra so s& gia han thém 30 ngdy, truong hop gidy ra sém thi 6ng H1 bdo
trude ong P 10 ngay s& cong chimg mua ban; trudng hop bén A khéng cung cip
cac gidy to lién quan vé thira dat ndy, hay thira dat bi tranh chap, hodc d6i y khong
ban thi phai hoan tra lai tién coc va phai bdi thuong gap 2 1an sb tién ma bén B da
dat coc chobén A...

Do tai thoi diém dit coc, gidy ching nhan ciia thira dat 109 bi mat nén hai
bén thoa thuan cho 6ng H1 02 thang (dén ngay 30-3-2022) dé 1am lai gidy ching
nhan, néu sau 2 thang chua lam dugc gidy ching nhan s& gia han thém 30 ngay,
do d6 ngay 30-4-2022 1a han cudi dé hai bén ky két hop dong chuyén nhuong.
Tuy nhién, dén ngay 30-4-2022, 6ng H1 van chua co gidy chimg nhan quyén str
dung dat nén hai bén khong ky két duoc hop dong chuyén nhuong, dong thoi hai
bén ciing khong thoa thuan gia han thém thoi han ky két hop dong chuyén nhuong.
Pai dién ciia 6ng H1 thira nhan dén thang 7/2022, 6ng H1 méi duogc cap lai gidy
chung nhan dbi véi thira dat 109. Qua thoi han giao két trong hop dong dit coc,
6ng H1 vin khong co6 gidy chirmg nhan quyén sir dung dat dé cac bén ky két hop
ddng chuyén nhuong, dong thoi ong H1 ciing khong chimg minh duoc 13 ¢6 1y do
khach quan. Toa an cap so thim xac dinh cac bén khong ky két dugc hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi vai thira dat s6 109 do 16i cia 6ng H1 12 co
can cu.

Theo Hop dong dit coc, trudng hop 6ng H1 khong cung cap cac gidy to lién
quan vé thira dat nay, hay thira dat bi tranh chap, hodc ddi ¥ khong ban thi phai
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hoan tra lai tién coc va phai bdi thuong gap 2 1an s tién ma éng P da dit coc. Tuy
nhién, tai phién toa phic tham dai dién phia b1 don xin rut yéu ciu phat coc, chi
yéu cau phia 6ng Nguyén Tan H1 tra lai tién coc 800.000.000d. Phia 6ng H1
khong ¢ ¥ kién gi d6i voi ndi dung rat mot phan yéu cau phan t6 cta bi don.

Péi voi s6 tién thuce té da giao nhan: Ong H1 va 6ng P trinh bay mau thuin
vé sd tién da giao nhan. Tai phf?m thoa thuan vé phuong thuc va diéu kién thanh
toan, cac bén di ghi nhan Lan 1 Ngay 25-01-2022 Sé tién 800.000.000d, khong
ghi ddy 1a tién dit coc; Lan 2 ngay 30-3-2022 s6 tién con lai s& thanh toan khi
cong chimg. Ong H1 da ky tén vao hop dong dit coc, nhung ong H1 cho rang phia
6ng P chua giao s6 tién 800.000.000d cho 6ng; éng P thi cho rang viée ky két hop
dong dat coc thoa thuan phuong thirc thanh toan nhu trén 14 da thé hién viéc giao
nhan sb tién 800.000.000d tién coc. Xét théy hop déng dit coc thé hién viéc thoa
thuan dat coc chuyén nhugng dat, tiép dén 1 thyuc hién viée dit coc, nguoi dat coc
cu thé 1a 6ng P c6 nghia vu chimg minh s tién coc da giao, tinh dén nay 6ng P
cling chua c6 ching tir, tai lidu ndo chimg minh sd tién coc ma minh d3 giao cho
6ng H1. Mit khéc tai phién toa phiic tham dai dién 6ng P da xac dinh: do chu st
dung dat lién ké cho rang thira dat s6 23 ¢6 lan chiém 230m? dat ciia minh va co
khiéu nai nén khi chuyén nhuong hai bén trir ra dién tich dat nay véi gia
700.000.000d; tuy nhién thyc té dién tich dat chuyén nhuong da du, khong thiéu
230m? d4t nhu d4 thé hién tai bién ban thoa thuan ngay 25-01-2022. Do d6, khong
c6 can ctr dé cho rang phia dng P di giao s6 tién 500.000.000d cing véi viée giao
thém 300.000.000d dung vao viéc dit coc cho ong H1 dbi véi thira dat 109. Toa
an cap so thAm nhan dinh “Cdn cir vao Ban théa thudn ngdy 25/01/2022 bén bdn
hoan lai cho bén mua 700.000.000d, bén mua coc lai sé tien 200.000.000d dé mua
lai phdn chuea xdc dinh, con sé tién 500.000.000d nay tié}) tuc duoc ong P dat coc
va dwa thém sé tién 300.000.0004 la 800.000.000d dé xdc dinh éng P da giao cho
ong H1 800.000.0004 1a tién dit coc 1a khong c6 can cu.

Do d6 yéu cau ctia 6ng P budc dng H1 hoan tra s tién dat coc 800.000.000d
la khong c6 cén cu.

Noi dung khang co ciia 6ng Nguyén Tan H1 ddi véi phan nay 1a ¢6 can cir
chap nhén.

Déi véi an phi so tham cé gia ngach: ong H1 khong phai chiu an phi so
tham c6 gia ngach; ong P phai chiu 4n phi so tham co gia ngach trén sd tién yéu
cau hoan tra (800.000.000d) nhung khéng dugc chip nhan.

Tt nhitng phéan tich trén day, c6 cin cir chdp nhan mot phan yéu cau khang
c4o ctia nguyén don 6ng Nguyén Tan H1, khong chip nhan yéu cau khang cao
ctia ba Nguyén Thi Kim H, sira ban an so tham.
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[5] An phi dan sy phuc thAm: Yéu cau khang cdo dugc chip nhan mot phan
nén dng H1 khong phai chiu 300.000d 4n phi dan sy phuc thim. Khang cdo cua
ba H khéng dugc chdp nhan nén phai chiu 4n phi phac thim.

[6] Cac quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phéap
luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Chép nhin mot phan yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Tan H1.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta ba Nguyén Thi Kim H;

Cian ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy.

Stra Ban an déan sy so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 29-5-2023 cua Toa an
nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Can cr cac Didu 26, 35 Bo luat T tung dan su; cac Pidu 117, 328, 500,
501, 502, 503 ctia BO luat Dan sy nam 2015 cac Diéu 166, 168 va 170, 171, 188
Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016;
Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Tan
H1 vé viéc: “Tranh chip vé yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat” dbi voi bi don 6ng Nguyén Pham Thanh P.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 913 quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/01/2022 1ap tai Vian phong C ddi véi thua
dat s6 23 to ban dd sd 13 x4 B gitta 6ng Nguyén Pham Thanh P va 6ng Nguyén
Tan HI;

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Kim
H vé viéc: “Tranh chip vé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat” doi v4i bi don 6ng Nguyén Pham Thanh P.

Cong nhan ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 912 quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/01/2022 1ap tai Van phong C ddi véi thua
dat s6 20 to ban d6 s6 13 xa B giita ong Nguyén Pham Thanh P va ba Nguyén
Thi Kim H.

Ong Nguyén Pham Thanh P duoc quyén lién hé véi co quan c¢6 thim quyén
dé lam thi tuc sang tén d6i voi 02 hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sd
913 quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/01/2022 lap tai Van phong C
dbi voi thira dat s6 23 t ban dd s6 13 x& B va hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 912 quyén sd 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/01/2022 lap tai
Vin phong C d6i véi thira dat s6 20 to ban 6 s6 13 x4 B.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Nguyén Pham Thanh
P d6i v6i 6ng Nguyén Tan HI.
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Huy “Hop ddng dit coc tién chuyén nhugng quyén sir dung dét va tai san
gin lién véi dat” 1ap ngay 25/01/2022 giita 6ng Nguyén Pham Thanh P va 6ng
Nguyén Tén H1.

Khéng chap nhin yéu cau phan t ctia 6ng Nguyén Pham Thanh P d6i véi
6ng Nguyén Tan H1 vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Tan H1 tra cho 6ng Nguyén
Pham Thanh P 800.000.000 (Tam tram triéu) dong tién dit coc.

4. V& chi phi do v&, dinh gia:

- Budc ba Nguyén Thi Kim H phai tra lai cho 6ng Nguyén Pham Thanh P
s tién tién 6.500.000 (Sau triéu nim trim ngan) dong;

- Budc 6ng Nguyén Tan H1 phai tra lai cho dng Nguyén Pham Thanh P s6
tién tién 6.500.000 (Sau triéu nam tram ngan) dong;

5. V& an phi:

5.1 An phi déan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Kim H phai ndp 300.000 (Ba trim ngan) ddng an phi dan
su so tham nhung dugc khau trir vao sb tién 5.000.000 (Nam triéu) dong ba H da
ndp theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0011137 ngay 27/6/2022 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén X, ba Nguyén Thi Kim H dugc hoan lai 4.700.000 (Bén
triéu bay trim ngan) dong.

- Ong Nguyén Tan H1 phai ndp phai ndp 300.000 (Ba trim ngan) dong an
phi dan su so thAm khéng c6 gia ngach, duoc khau trir vao s tién 7.500.000 (Bay
triéu ndm trim ngan) dong da ndp theo bién lai thu tién tam (mg an phi s6 0011138
ngdy 27/6/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén X, 6ng Nguyén Tan H1
duoc hoan lai 7.200.000 (Bay triéu hai trim ngan) dong.

- Ong Nguyén Pham Thanh P phai chiu 20.000.000 (Hai muoi triéu) dong
an phi so tham c6 gia nghach, dugc khau trir vao sb tién 30.300.000 (Ba muoi
triéu, ba trim ngan) dong da ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0011523
ngay 05/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén X. Ong P duoc hoan lai
10.300.000 (Mudi triéu ba trim ngan) dong.

5.2 An phi dan sy phuc tham:

- Ong Nguyén Tan H1 khong phai chiu an phi phac thim, dugc hoan lai
300.000 (Ba traim ngan) dong di nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa
an s6 0011933 ngay 09-6-2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén X.

- Ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 300.000 (Ba trim ngan) dong an phi phuc
tham nhung dugc khau trir vao s tién 300.000 (Ba trim ngan) dong di ndp theo
Bién lai thu tam ¢mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0011935 ngay 12-6-2023 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén X. Ba H da nop du.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat

Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
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su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhdn: )

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén X;

- VKSND huyén X;

- Chi cuc THADS huyén X;

- Cac duong su; (ba ky)

- Luu: Ho so, Toa DS, VP.

Nguyén Thanh Hiéu



