TOA ANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 33/2025/HC-ST
Ngay: 26 - 9 - 2025

V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dat
dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Ton

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Chi Got

Ong Nguyén Minh Chi

- Thw ky phién toa: Ba VO Nguyét Quynh Nhi - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Pong Thap.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong D3 Trung Pén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 thang 7, ngay 31 thang 7, ngay 28 thang 8, ngay 04
thang 9, ngay 17 thang 9 va ngay 26 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa an nhan
dan tinh Péng Thap xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 40/2024/TLST-
HC ngay 18 thang 11 nam 2024 vé viéc khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong
linh vuc quan 1y dat dai.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6 35/2025/QDXXST-HC ngay 12
thang 6 nam 2025 gifra:

1. Nguoi khoi kién: Cong ty Trach nhi¢m hitu han N;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Vin B, chire vu: Giam ddc;

Dia chi tru s&: S6 1207a/1, ép T, xa P, tinh Déng Thap.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Chi D, sinh nim 1988; (theo
Vin ban ty quyén ngay 21/10/2024)



Dia chi: SO H, duong F, t6 C, khu V, phuong A, thanh phé) Can Tho.
2. Nguoi bi kién:

2.1. Uy ban nhan dan tinh b;

2.2. Chu tich ij ban nhan dan tinh b;

Nguweoi dai dién theo phap ludt: C)ng Tran Tri Q, chtrc vu: Chu tich;
Dia chi: S6 B, duong C, Phudng M, tinh Pong Thap.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia Uy ban nhan dén tinh P va
Chui tich Uy ban nhén dén tinh D:

- Ong Nguyén Thanh P, Phé Giam dbc So Tai chinh tinh D;

Dia chi: S6 E, duong H, phuong M, tinh Dong Thép.

- Ong Huynh Céng H, Phé Trudng Phong Tai nguyén dat, thuoc S Nong
nghiép va Moi truong tinh D;

Pia chi: Khu phé T, phuong T, tinh DPong Thap.

3. Nguwoi lam chung:

3.1. Ong Nguyén Thanh H1, sinh nam 1973;

Pia chi: Ap T, xa P, tinh Pong Thép.

3.2. Cong ty TNHH T2 (nay la Cong ty C6 phan T3);

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong V8 Duy T, chitc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri;

Pia chi tru s¢ chinh: S6 A, duong T, phudng C, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Dia chi tru s& 1am viéc: SO A, duong N, phuong S, Thanh phé Hb Chi
Minh.

(Ong Nguyén Chi D, 6ng Nguyén Thanh P, 6ng Huynh Céng H, ong VG
Duy T, 6ng Nguyén Thanh HI ¢é mdt tai phién toa. Ong Tran Tri Q ving mdt
c6 ly do. Ong V6 Duy T, 6ng Nguyén Thanh HI ving mdt khi tuyén dn)

NOI DUNG VU AN

- Theo Pon khdi kién (sita déi, bo sung) ngay 02/11/2024 ciia nguwoi khéi
kién Cong ty TNHH N trinh bay:

Ccong ty TNHH N (goi tit 1a Cong ty N) dugc Uy ban nhan dan tinh B
(viét tat 1a UBND tinh D) cho phép chuyén muc dich str dung dat véi dién tich
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1.096,9m” tir dat trong lua sang dit & nong thon theo Quyét dinh sb 214/QD-
UBND-NBD ngay 18 thang 7 ndm 2019. Sau d6, UBND tinh  tiép tuc ban hanh
Quyét dinh s6 258/QD-UBND-HC ngay 11 thang 3 nim 2020 ctua Chu tich
UBND tinh P phé duyét diéu chinh ting hé s6 gia dat lam co so dé tinh tién sir
dung dat cho Cong ty N Theo Quyét dinh nay thi hé sb gia dat 1am co so dé
tinh tién str dung dat 1a 2,84 d6i voi dat & va 1,96 doi v6i dat nong nghiép. Trén
co so hé s gia dat do UBND Tinh xé4c dinh Cyc Thué tinh B di x4c dinh tong
sb tién sir dung dit cho toan bd dién tich dat chuyén muc dich st dung ma
Cong ty N phai ndp sb tién sir dung dat 1a 7.149.700.000 dong (twong duong
v6i 6.518.096 dong/m®). Sau khi trir di s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat d3 tra 1a 175.081.000 déng theo cach xac dinh ciia Cuc Thué tinh D thi sb
tién ma Cong ty N phai nop 14 6.974.619.000 dong. Sau khi nhan duoc thong
bao thu tién sir dung dat cua Cuc Thué tinh D, Cong ty N da khiéu nai vé viéc
xéac dinh gia dat dé tinh tién str dung dét. Tuy nhién, UBND tinh B khéng ban
hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai va khong giai quyét khiéu nai theo ding
trinh ty, thi tuc giai quyét khiéu nai theo quy dinh cua Luat khiéu nai ma chi
ban hanh Céng vin tra 1oi don khiéu nai. Pong thoi, Quyét dinh sé 391/UBND-
TCD-ND ngay 28 thang 7 ndam 2020 vé viéc tra 10i don thu khiéu nai ctia ong
Tran Van B, trong khi d6 chu thé khiéu nai 1a Cong ty N, 6ng Tran Vin B chi
1a nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty N Ké tir thoi diém nhan duoc
thong bao vé viéc thu tién sir dung dat dén nay, Cong ty N di khiéu nai dén
UBND tinh P va cac co quan lién quan nhiéu lan nhung khiéu nai ctia Cong ty
N khong duoc co quan c6 thim quyén xem xét va giai quyét.

Can cr cac quy dinh cua phap ludt dat dai vao thoi diém ban hanh Quyét
dinh s6 258/QD-U, Cong ty N cho rang Quyét dinh nay khong ding quy dinh
vé hinh thtrc va ndi dung dan dén anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap cua Cong ty N, boi cac 1y do sau:

Thir nhat, vé mat hinh thirc ciia Quyét dinh hanh chinh bi kién: Viéc tinh
tién sir dung dat khi cho phép chuyén muc dich sir dung dét cin ctr vao Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP quy dinh vé tinh tién sir dung dat khi giao dat, cong
nhan quyén s dung dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat. Tuy nhién,
phan cin ct trong Quyét dinh s6 258/QD-UBND-HC ciia UBND tinh D lai cin
cir vao Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat
nuée va Thong tu 77/2014/BTC hudng dan Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP quy
dinh vé thu tién thué dit, thué mit nuée. Do phﬁn can ci dé ban hanh Quyét
dinh s6 258/QD-UBND-HC ctia UBND tinh P khong dtng thi ndi dung cua
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Quyét dinh 13 khéng chinh x4c vi phan ndi dung cua Quyét dinh phai can ctr
vao cac van ban quy pham phép ludt trong phan cin ct ban hanh vin ban.

Thi hai, vé ndi dung ctia Quyét dinh hanh chinh bi kién, Céng ty N cho
rang Quyét dinh sb 258/QD-UBND-HC ngay 11 thang 3 nim 2020 cia UBND
tinh B phé duyét diéu chinh tang hé s6 gia dat 1am co so dé tinh tién st dung
dat cho Cong ty N 1a trai luat, khong dung voi gia thi truong 1am anh hudng
nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap ctia Cong ty N, boi cac 1y do sau:

Mot 13, can ci khoan 3 Piéu 8 Luat dat dai nam 2013, quy dinh: “Thoi
diém tinh thu tién str dung dat, tién thué dat 1a thoi diém Nha nude quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, cong nhan
quyén str dung dat”. Theo cac tai liéu thé hién, thoi diém quyét dinh cho phép
chuyén muc dich st dung dat vao ngay 18 thang 7 nim 2019. Trong khi do,
Quyét dinh phé duyét diéu chinh hé s6 gia dat cia UBND tinh P dugc ban
hanh vao ngay 11 thang 3 nim 2020 va Thong bao s6 300/TB-TC vé viéc tinh
tién sir dung dat ctia Cuc T dugc ban hanh vao ngay 09 thang 4 nam 2020. Nhu
vay, cac Quyét dinh 1am co so dé xac dinh sb tién str dung dat ma Coéng ty N
phai ndp c6 sau thoi diém quyét dinh chuyén muc dich str dung dat gan mot
nam. Viéc UBND tinh P xac dinh s6 tién sir dung dat sau thoi diém co quyét
dinh chuyén muc dich str dung dat gan mot nim dan dén anh huong dén loi ich
ctia Cong ty N. Boi 18, theo phuong phap hé sé diéu chinh gia dat thi s& 1ay hé
s6 gia dat nhan cho gia dat theo bang gia dat. Trong khi d6, bang gia dat cia
nam 2019 va nam 2020 14 khac nhau, do Bang gia dat duoc ban hanh vao nam
2015 va c6 hiéu lyc dén ngay 31/12/2019 va dén ngay 01/01/2020 ap dung
Bang gia dat moi (Bang gia dat ap dung cho chu ky 2020-2024).

Hai 13, UBND tinh B xac dinh hé sé diéu chinh gia dat dé lam co so tinh
tién sir dung dat 1a 2,84 dbi voi dat & nong thon va 1,96 ddi véi dat nong nghiép
1a qua cao, khong phu hop véi thuc té ciing nhu khong phu hop véi muc gia dat
thi trudng trong khu vuc. Piéu nay duoc khang dinh béi cic can ctr sau:

Sau khi Cong ty N duoc chuyén muc dich st dung dat, Cong ty N da
chuyén nhuong cho 20 ho gia dinh, c4 nhan véi gia tri chuyén nhugng theo Két
luan s6 133/KL-TTr-TNMT ciia Thanh tra S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh D
chi 13 5.535.000.000 dong, thip hon sb tién sir dung dat ma Cong ty N duoc
xac dinh phai nop cho Nha nudc. Tur d6 cho théy, viéc xac dinh sd tién st dung
dat cho dién tich dt & 1.096,9 mét vudng véi téng s tién 7.149.700.000 dong
1a cao hon gia thi trudong rat nhiéu. Trong khi d6, dé chuyén nhuong duogc voi
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mirc gia 5.535.000.000 dong COng ty N da phai bo ra mot khoan chi phi dé dau
tu co s& ha tﬁng. Do vay, tri gia cia quyén st dung dat dbi voi toan bo dién tich
dat duoc chuyén muc dich st dung truéc khi dugc dau tu co so ha téng chic
chin phai thdp hon sb tién 5.535.000.000 ddng ma Cong ty N di chuyén
nhuong.

Hé s6 diéu chinh gia dat dugc ap dung dbi v6i dién tich dat ma Cong ty N
duoc chuyén muc dich dugc UBND tinh P x4c dinh cao hon rat nhiéu so hé sd
diéu chinh gia dat dugc xac dinh d6i voi cac khu vuc khac c6 diéu kién kinh té
va ha tﬁng phat trién hon xi P, huyén L. Chéng han, theo Quyét dinh sb:
735/Qb-UBND-HC ngay 25 thang 5 nam 2020 cia UBND tinh D Phé duyét
diéu chinh ting hé s6 diéu chinh gia dat 1am co s& xac dinh gia khoi diém dau
gia cho thué quyén stir dung dat dbi voi thira dat s6 599, to ban do sb 40, dién
tich 3.673,6m?, thudc phuong A, thanh phd S thi hé sé diéu chinh gia dit dwoc
xéc dinh 1a 1,1 thdp hon rat nhiéu so v&i hé sé diéu chinh gia dat duoc ap dung
cho Cong ty N (2,84). Viéc UBND tinh P xac dinh hé sé diéu chinh gia dit cho
thira dit toa lac & huyén L cao gan gip ba 1an hé s diéu chinh gia dat cuia mot
thira dat ¢ thanh phd S 1a diéu bét hop 1y.

Tu nhitng co sé va can cir phap 1y nén trén, Cong ty N lam don khoi kién
nay yéu cau Toa an giai quyét hity cac quyét dinh sau:

Quyét dinh s6 258/QP-UBND-HC ngay 11 thang 3 nim 2020 cta Uy ban
nhan dan tinh B phé duyét diéu chinh ting hé sb gia dat lam co s dé tinh tién
str dung dat d6i véi Cong ty N.

Vin ban sé 391/UBND-TCD-ND ngay 28 thang 7 nim 2020 vé viéc tra
101 don thu khiéu nai ctia 6ng Tran Vin B.

Vin ban sé 847/VPUBND-TCD ngay 04 thang 10 nim 2024 vé viéc tra
101 don thu khiéu nai ctia 6ng Tran Vin B.

Tai phién toa, dng Nguyén Chi D trinh bay: Cong ty N yéu cau Toa an
giai quyét hiy Quyét dinh s6 258/QD-UBND-HC ngay 11 thang 3 nam 2020
ctiia Uy ban nhan dan tinh B phé duyét diéu chinh tang hé s6 gia dat lam co so
dé tinh tién sir dung dat d6i véi Cong ty N; Vian ban sd 391/UBND-TCD-ND
ngay 28 thang 7 nam 2020 vé viéc tra 10i don thu khiéu nai ctia 6ng Tran Vin
B; Van ban s6 847/VPUBND-TCD ngay 04 thang 10 nam 2024 vé viéc tra 1oi
don thu khiéu nai cua 6ng Tran Vian B. Ly do: Viéc ban hanh Quyét dinh va



Vin ban tra 10i don khiéu nai khong ding quy dinh ctia phap luat 1am anh
huong dén quyén va loi ich hop phap caa Céng ty N.

- Theo Van bdn y kién s6 22/UBND-NCPC ngay 09/01/2025 ciia nguwoi bi
kién Chu tich UBND tinh D trinh bay:

1. Qua trinh quén 1y, sir dung dat cua Cong ty N:

Ngay 08/5/2019, Cong ty N dugc So T cip gidy chung nhan quyén s
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat véi tong dién tich
1.180,2m?; cu thé nhu sau:

Gidy ching nhan QSD dét s6 CT07200, dién tich 949,2m?, dat chuyén
tréng lua nudc, thude thira s6 242, t& ban do sb 57, dat toa lac xa P.

Gidy chtng nhan QSD dat s6 CT07199, dién tich 86m® dt trong cdy lau
nam, thudc thira sb 243, to ban dd sb 57, dat toa lac xa P.

Giéy chtimg nhan QSD dat sé6 CT07198, dién tich 145m2, dat chuyén tré)ng
laa nudc, thude thira s6 244, t& ban d6 sb 57, dat toa lac xa P.

Ngay 08/5/2019, Cong ty N xac 1ap thu tuc xin chuyén muc dich sir dung
dat voi dién tich 1.180,2m? (gém: dién tich 1.094,2m* dat chuyén trdng lua
nude va dién tich 86m” dit trong cay 1au nam) sang dat ¢ tai néng thon.

2. Qua trinh giai quyét clia co quan c6 tham quyén:

Ngay 18/7/2019, UBND tinh P ban hanh Quyét dinh s6 214/QD-UBND-
ND théng nhat cho Cong ty N chuyén muc dich st dung dat, dién tich
1.180,2m” tir dat chuyén trong lua nudc va dét trong cay lau nam sang dién tich
1.096,9m” dit ¢ tai nong thon va dién tich 83,3m” dit giao thong. Ddi voi dién
tich 83,3m? dét giao théng khong thu tién chuyén muc dich st dung dat (Quyét
dinh s6 214/QD-UBND-ND).

Ngay 12/8/2019, S T c¢6 Coéng van sd 2428/STNMT-VPDKDD dé nghi
S¢ T, Cuc Thué va Uy ban nhan dan huyén L c6 ¥ kién vé phuong phap xac
dinh gi4 dat dé tinh thu tién st dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat cua
cong ty N (trong d6, dé nghi UBND huyén L tién hanh diéu tra, khao sat, danh
gia vé gia dat chuyén nhuong thuc té).

Cuc T c¢6 Cong van s6 1990/CT-NVDTPC ngay 22/8/2019 va So T ¢
Cong vin sd 1848/STC-QLG&CS ngay 26/8/2019 théng nhat véi ¥ kién cua
S6 T vé viéce xac dinh gia dat theo phuwong phap hé sé diéu chinh.



Uy ban nhan dan huyén L thué don vi ¢6 chirc ning tu van xac dinh gia
dat 1a Cong ty TNHH T2 (goi tat 1a Cong ty T2); ngay 26/12/2019, UBND
huyén L c¢6 Béo céo s6 459/BC-UBND vé viéc diéu tra, khao sat gia dat chuyén
nhuong thuc té tai khu dit cho N2 cua Cong ty N (theo Chung thu tham dinh
gia s6 57/19/CEP VVALUES ngay 25/12/2019 ctua Cong ty T2), két qua nhu
Sau.

Gia dat ¢ tai nong thon (KV1, VTI, 16 loai 1) 1a 7.100.000 ddéng/m?
(twong duong hé sb 2,84).

Gi4 dat trdng cay lau nam (KV1, VT1) la 196.000 ddng/m? (twong duong
hé s6 1,96).

Gia dét trong lta (KV1, VT1) 1a 157.000 dong/m® (twong dwong hé sb
1,96).

Ngay 31/12/2019, S¢ T ban hanh Céng vin sé 2966/STC- QLG&CS
théng nhét trinh UBND tinh P diéu chinh ting hé s6 diéu chinh gia dat dé lam
co s tinh thu tién sir dung dat di véi Cong ty N.

Ngay 11/3/2020, UBND tinh P ban hanh Quyét dinh sé 258/QD-UBND-
HC phé duyét hé s diéu chinh gia dat 1am co so tinh tién sir dung dat dbi véi
cong ty N (Quyét dinh s6 258/QP-U), cu thé nhu sau: D6i véi dat o tai nong
thon: 2,84; D6i voi dat néng nghiép: 1,96.

Ngay 25/3/2020, Vin phong P1 (thudc S¢ T) c6 phiéu chuyén thong tin
xé4c dinh nghia vu tai chinh vé dit dai s6 115/PCTTDC va 116/PCTTDC.

Ngay 03/4/2020, So T c¢6 Cong vin s6 708/STC-QLG&CS vé viée xac
dinh khoan trir vao tién st dung dat nong nghiép phai ndp cta Cong ty N 1a
175.081.000 dong.

Ngay 09/4/2020, Cuc T c¢6 Thong bao sd 300/TB-CT vé viéc thong bao sb
tién phai ndp cua Cong ty N 14 6.974.619.000 dong.

Ngay 24/4/2020, Cong ty N c6 don khiéu nai Quyét dinh s6 258/Qb-
UBND-HC cua UBND tinh .

Ngay 28/7/2020, UBND tinh P ban hanh Céng vin sé6 391/UBND-TCD-
NC tra 101 khiéu nai cua Congty N vé viéc xem xét lai gia dat tinh tién st dung
dat theo hé s6 diéu chinh tai Quyét dinh s6 258/QD-UBND la khong c6 cin cir
giai quyét.



Ngay 18/9/2020, Cong ty N c6 don kién nghi xem xét lai viéc xac dinh gia
dat tinh thu tién str dung dat phai ndp khi chuyén muc dich.

Ngay 25/9/2020, Van phong UBND tinh P ban hanh Céng vin sb
2213/VPUBND-KT truyén dat ¥ kién cua lanh dao UBND Tinh giao Giam ddc
S& T chu tri, phdi hop v6i cac nganh c6 lién quan giai quyét don ctia Cong ty N
theo quy dinh. Béo cdo két qua thuc hién vé Uy ban nhan dan Tinh.

Ngay 08/12/2020, S6 T ¢6 Cong vin sd 161/STNMT-CCQLDD vé viéc
béo cao ndi dung theo chi dao tai Cong van s6 2213/VPUBND-KT néu trén.

Ngay 24/12/2020, Vian phong UBND tinh B c¢6 Vian ban sb
314/VPUBND-KT truyén dat y kién ciia 1anh dao UBND tinh P giao Giam déc
S6 T ¢o6 van ban tra 101 cho Cong ty N.

Ngay 31/12/2020, So T ¢6 Cong vian s 170/STNMT-CCQLPD tra 1oi
don kién nghi ctia Cong ty N vé viéc xem xét lai gia dat tinh tién sir dung dat 1a
khong ¢ cin ctr giai quyét.

Ngay 22/02/2021, Cong ty N tiép tuc c6 don kién nghi xem xét lai viéc
xac dinh gia dat tinh thu tién st dung dat phai nop khi chuyén muc dich sir
dung dat.

Ngay 23/3/2021, Vian phong UBND tinh P ¢6 Vin ban s6 327/VPUBND-
KT truyén dat y kién ctia lanh dao UBND tinh P giao So T chu tri, phdi hop
cac nganh lién quan tham muu UBND tinh P giai quyét ndi dung don kién nghi
cta Cong ty N.

Ngay 23/3/2021, S& T c6 Béo cao sd 774/STNMT-TTr va kién nghi xem
xét viéc xac dinh gia dat tinh thu tién st dung dat phai ndp khi chuyén muc
dich sir dung dat 1a khong c6 co s xem xét giai quyét.

Ngay 24/4/2024, Vin phong UBND tinh P ¢6 Vin ban s6 221/VPUBND-
TCD-NC truyén dat ¥ kién cua lanh dao UBND tinh P giao Thanh tra Tinh
kiém tra, ra soat tham muu UBND tinh Pong Thap giai quyét ndi dung don
khiéu nai ctia Cong ty N dbi vdi Quyét dinh sd 258/QD-UBND-HC ngay
28/7/2020.

Ngay 21/5/2024, Thanh tra Tinh c6 Bao cao sd 484/BC-TTr va kién nghi
Chu tich UBND tinh P giao S& T tham muu Chi tich UBND tinh P giai quyét
don khiéu nai ciia Cong ty N theo quy dinh.



Ngay 04/6/2024, Van phong UBND tinh B c¢6 Coéng vin sb
339/VPUBND-TCD truyén dat y kién ctia 1anh dao UBND tinh P giao So T
chu tri phéi hop S& Tai chinh, Cuc T va cac don vi ¢6 lién quan tham muu, dé
xudt UBND tinh P giai quyét don khiéu nai ctia 6ng Tran Vin B theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 05/9/2024, S& T ¢6 Bao cao s6 4162/STNMT-TTr két qua giai quyét
khiéu nai ciia Cong ty N, ngu 4p T, x4 P, huyén L, tinh Dong Thép.

Ngay 04/10/2024, Vin phong UBND tinh B c¢6 Vian ban sb
847/VVPUBND-TCD tra 10i don khiéu nai ctia 6ng Tran Vian B.

3. Nhan xét, dé nghi

Theo Quyét dinh s6 214/QD-UBND-ND théng nhat cho Cong ty N
chuyén muc dich sir dung dét; do day la truong hop dién tich chuyén muc dich
str dung c6 gia tri nho hon 20 ty déng nén cac co quan co lién quan (S6 T, S&
T, Cuc Thué Tinh, UBND huyén L) thyc hién viéc xac dinh gia dét cy thé dé
tinh thu tién sir dung dat. Quyét dinh s6 258/QD-UBND-HC phé duyét hé sb
diéu chinh gia dat 1am co s& tinh tién st dung dat dbi voi Cong ty N 1a ding
theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 114 Luat dat dai nam 2013, khoan 4
Piéu 3 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu Stra doi,
bd sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai (sira d6i, bo
sung khoan 2, khoan 3 Piéu 18 Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phu), diém ¢ khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pha va Thong tu sé 36/2014/TT- BTNMT ngay
30/6/2014 cua Bo truong B T4 quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat;
xay dyng, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia
dat.

Ngay 18/7/2019, UBND tinh P ban hanh Quyét dinh sé 214/QD-UBND-
ND théng nhéat cho Cong ty N chuyén muc dich sir dung dat, dén ngay
11/3/2020, UBND tinh P ban hanh Quyét dinh s6 258/QD-UBND-HC phé
duyét hé s6 diéu chinh gia dat dé 1am co sé tinh tién sir dung dat. Tuy nhién, hé
s6 diéu chinh nay dugc xac dinh trén co sé gia thi truong tai thoi diém chuyén
muc dich str dung dat 13 tuan thu dung khoan 3 Diéu 108 Luat dat dai nam 2013
quy dinh thoi diém tinh tién st dung dat 1a thoi diém duoc co quan c6 thim
quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat.



Do do, viéc Cong ty N khiéu nai xem xét viéc xac dinh gia dét tinh thu
tién stir dung dat phai ndp khi chuyén muyc dich sir dung dat 1a khong co co so
xem xet.

Can ctr cac quy dinh néu trén, Chu tich UBND tinh B dé nghi Toa an tinh
Pong Thap gilt nguyén Quyét dinh sé 258/QP-UBND-HC ngay 11/3/2020 cua
UBND tinh B; Cong vin sé 391/UBND-TCD-NC ngay 28/7/2020 cua Vin
phong UBND tinh B; Vin ban s6 847/VPUBND-TCD ngay 04/10/2024 cia
Van phong UBND tinh D.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién la UBND tinh
P va Chii tich UBND tinh D — Ong Nguyén Thanh P, ong Huynh Céng H trinh
bay va dé nghi:

Ong Nguyén Thanh P va 6ng Huynh Cong H thong nhat theo Vin ban ¥
kién s6 22/UBND-NCPC ngay 09/01/2025 ctia nguoi bi kién Chu tich UBND
tinh B. Ong Nguyén Thanh P va 6ng Huynh Cong H xac dinh viéc ban hanh
Quyét dinh va Cong vin tra 1oi don cia UBND tinh P va Chu tich UBND tinh
P 1a dung quy dinh cta phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khai
kién cua Cong ty N.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thdp phdt biéu ¥ kién va dé
nghi:

Vé t tung: Viée chip hanh theo phap ludt cia Tham phan, Thu ky 1 dung
theo quy dinh cta Luét to tung hanh chinh tir khi thu 1y dén khi xét xur. Tai
phién toa so tham cho dén trudc khi nghi an, Hoi dong xét xir di tién hanh
phién toa ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctua Luat td tung hanh chinh. Cac
duong su trong vu an di thyuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh cua Luét to tung hanh chinh.

Vé ndi dung: Can ctr diém b khoan 2 Diéu 193 Luat t6 tung hanh chinh
2015. Bé nghi Hoi dong xét xur:

Chép nhén yéu cau khiéu kién ciia Cong ty TNHH N.

Huy Quyét dinh sb 258/QD-UBND-HC ngay 11/3/2020 ctia UBND tinh B
vé viéc phé duyét diéu chinh ting hé sd gia dat lam co so dé tinh tién sir dung
dat dbi voi Cong ty Trach nhiém hiru han N,

Huy Céng van sd 391/UBND-TCD-ND ngay 28/7/2020 vé viéc tra 10i
don thu khiéu nai ctia 6ng Tran Vian B.
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Huy Cong vin s6 847/VPUBND-TCD ngay 04/10/2024 vé viéc tra 1oi
don thu khiéu nai ctia 6ng Tran Van B.

V& an phi: Ngudi bi kién phai chiu 4n phi hanh chinh so tham sé tién 13
300.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai li¢u, ching ctt c6 trong hd so vu an d3 duoc
tham tra tai phién toa; cin ctr két qua tranh tung tai phién tda; trén co s ¥ kién
trinh bay cua cac bén duong su, ¥ kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho cac duong sy, v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Thép tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:
[1.1] Ngay 08/5/2019, Céng ty N duoc S¢ T céap gidy chimg nhan QSDP

quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat voi tong dién tich
1.180,2nm".

Ngay 08/5/2019, Cong ty N xac 1ap thu tuc xin chuyén muc dich sir dung
dat v6i dién tich 1.180,2m* (gdom: dién tich 1.094,2m* dat chuyén trong lua
nude va dién tich 86m?* dit trong cay 1au nam) sang dat ¢ tai néng thon.

Ngay 18/7/2019, UBND tinh P ban hanh Quyét dinh sé 214/QD-UBND-
ND théng nhat cho Cong ty N chuyén muc dich sit dung dat, dién tich
1.180,2m” tir dat chuyén trong lua nudc va dét trong cdy lau ndm sang dién tich
1.096,9m” dit ¢ tai nong thon va dién tich 83,3m” dit giao thong. Ddi voi dién
tich 83,3m* dét giao thong khong thu tién chuyén muc dich sir dung dat (Quyét
dinh s6 214/QD-UBND-ND).

Ngay 12/8/2019, S T c¢6 Coéng van sd 2428/STNMT-VPDKDD dé nghi
S¢ T, Cuc Thué va UBND huyén L c¢6 ¥ kién vé phuong phap xac dinh gia dat
dé tinh thu tién sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat cua Cong ty N
(trong d6, dé nghi UBND huyén L tién hanh diéu tra, khao sat, danh gia vé gia
dat chuyén nhugng thyc té).

Cuc T ¢6 Cong van s 1990/CT-NVDTPC ngay 22/8/2019 va So T ¢6
Cong vin s6 1848/STC-QLG&CS ngay 26/8/2019 théng nhét véi y kién cua
S& T vé viée xac dinh gia dat theo phwong phap hé sb diéu chinh.

UBND huyén L thué don vi ¢ chirc ning tu vin xac dinh gia dat (Cong ty
T2): ngay 26/12/2019, UBND huyén L c6 Béo co sd 459/BC-UBND vé viéc
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diéu tra, khao sat gia dat chuyén nhuong thuc té tai khu dit chg N2 cua Cong ty
N (theo Chtng thu tham dinh gia sé 57/19/CEP VVALUES ngay 25/12/2019
cua Cong ty T2).

Ngay 31/12/2019, S T ban hanh Céng vin sd 2966/STC- QLG&CS
thong nhat trinh UBND Tinh diéu chinh ting hé s6 diéu chinh gia dat dé lam co
sO tinh thu tién sir dung dat di véi Cong ty N.

Ngay 11/3/2020, UBND tinh D ban hanh Quyét dinh s6 258/QD-UBND-
HC phé duyét hé sé diéu chinh gia dat lam co sé tinh tién st dung dat d6i véi
Cong ty N.

Ngay 25/3/2020, Vin phong P1 (thudc S¢ T) c6 phiéu chuyén thong tin
xé4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai s6 115/PCTTBC va 116/PCTTDC.

Ngay 09/4/2020, Cuc T c¢6 Thong bao s6 300/TB-CT vé viéc thong bao sb
tién phai nop cua Cong ty N 14 6.974.619.000 dong.

Ngay 24/4/2020, Cong ty N c6 don khiéu nai Quyét dinh s6 258/QP-
UBND-HC ctia UBND tinh b.

Ngay 28/7/2020, UBND tinh P ban hanh Céng vin sé 391/UBND-TCD-
NC tra 161 khiéu nai cta Congty N vé viéc xem xét lai gia dét tinh tién sir dung
dat theo hé s diéu chinh tai Quyét dinh s6 258/QD-UBND la khong c6 cin cir
giai quyét.

Ngay 18/9/2020, Cong ty N c¢6 don kién nghi xem xét lai viéc xac dinh gia
dat tinh thu tién sir dung dat phai ndp khi chuyén muc dich.

Ngay 22/02/2021, Cong ty N tiép tuc c6 don kién nghi xem xét lai viéc
xac dinh gia dat tinh thu tién st dung dat phai nop khi chuyén muc dich sir
dung dat.

Ngay 04/10/2024, Vin phong UBND tinh B c¢6 Vian ban sb
847/VPUBND-TCD tra 16i don khiéu nai ctia 6ng Tran Vin B.

Cong ty N khong thong nhat va giri don khoi kién dén Toa an yéu cau giai
quyét hiy cac Quyét dinh, Vian ban: Hay Quyét dinh s6 258/QD-UBND-HC
ngay 11/3/2020 cia UBND tinh D vé viéc phé duyét diéu chinh ting hé sé gia
dat 1am co so dé tinh tién sir dung dat d6i voi Cong ty N; Hay Cong van sb
391/UBND-TCD-ND ngay 28/7/2020 vé viéc tra 15i don thu khiéu nai ctia ong
Tran Van B; Huy Cong van sd 847/VPUBND-TCD ngay 04/10/2024 vé viéc
tra 101 don thu khiéu nai ctia 6ng Tran Vin B.
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[1.2] Xét khiéu kién ctia COng ty N thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan tinh Dong Thap theo quy dinh tai Piéu 30 va 32 Luat t6 tung hanh
chinh ndm 2015.

[1.3] V& thoi hiéu khéi kién, do UBND tinh P ban hanh Céng van sb
847/VPUBND-TCD ngay 04/10/2024 vé viéc tra 16i don thu khiéu nai, dén
ngay 25/10/2024, Cong ty N da ndp don khai kién tai Toa an nén con trong
thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 Luat to tung
hanh chinh nam 2015.

[1.4] Nguoi bi kién 1a UBND tinh P va Chua tich UBND tinh B da dugc
Toa an triéu tdp hop 1& nhung c6 van ban dé nghi xét xir vang mit nén Hoi
dong xét xur tién hanh xét xr ving mat theo quy dinh tai Piéu 157, khoan 1
Diéu 158 Luat to tung hanh chinh nam 2015.

[2] V& ndi dung:

Xét Quyét dinh s6 258/QD-UBND-HC ngay 11/3/2020 cia UBND tinh B
vé viéc phé duyét diéu chinh ting hé sd gia dat lam co s dé tinh tién sir dung
dat d6i voi Cong ty N; Cong van s6 391/UBND-TCD-ND ngay 28/7/2020 vé
viéc tra 1oi don thu khiéu nai cua ong Tran Vian B; Cong van s6 847/VPUBND-
TCD ngay 04/10/2024 vé viée tra 101 don thu khiéu nai cua 6ng Tran Vin B
(goi tit 12 Quyét dinh s6 258, Cong vin s6 391, Cong vin s 847).

[2.1] V& tham quyén ban hanh: Quyét dinh s6 258, Cong vin sé 391 va
Cong vin s6 847 1a ding tham quyén theo quy dinh tai Picu 114 Luat dat dai
nim 2013, Piéu 14 Quyét dinh s6 1193/QD-UBND.HC ngay 03/10/2018 cua
UBND tinh D vé quy dinh trinh ty, thi tuc thuc hién viéc xac dinh gia dat cu
thé trén dia ban tinh Péng Thap va theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 21 Luat
khiéu nai nam 2011.

[2.2] V& trinh ty, thu tuc ban hanh Quyét dinh s6 258, Cong van s 391 va
Cong van sb 847:

- Pbi voi Quyét dinh s6 258:

Ngay 08/5/2019, Cong ty N duoc So T cap gidy chimg nhan QSDP quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat véi tong dién tich 1.180,2m”.

Ngay 08/5/2019, Cong ty N xac 1ap thi tuc xin chuyén muc dich sir dung
dat voi dién tich 1.180,2m? (gém: dién tich 1.094,2m? dat chuyén trdng lua
nuée va dién tich 86m? dat trdng cdy 1au nim) sang dét & tai nong thon.
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Ngay 18/7/2019, UBND tinh P ban hanh Quyét dinh sé 214/QD-UBND-
ND théng nhat cho Cong ty N chuyén muc dich st dung dit, dién tich
1.180,2m? tir d4t chuyén trong lua nudce va dat trong cdy lau nam sang dién tich
1.096,9m” dat & tai ndng thon va dién tich 83,3m? dat giao thong. Dbi véi dién
tich 83,3m* dét giao thong khong thu tién chuyén muc dich sir dung dat (Quyét
dinh s6 214/QD-UBND-ND).

Ngay 12/8/2019, S& T c¢6 Cong vin sb 2428/STNMT-VPDKDD d& nghi
S T, Cuc Thué va UBND huyén L ¢6 y kién vé phuong phap xac dinh gia dat
dé tinh thu tién sir dung déat khi chuyén muc dich s dung dit caa Cong ty N
(trong d6, dé nghi UBND huyén L tién hanh diéu tra, khao sat, danh gia vé gia
dat chuyén nhuong thuc té).

Cuc T c¢6 Cong van s6 1990/CT-NVDTPC ngay 22/8/2019 va So T c6
Cong vin sd 1848/STC-QLG&CS ngay 26/8/2019 théng nhat véi ¥ kién cia
S T vé viée xac dinh gia dat theo phuwong phap hé sé diéu chinh.

UBND huyén L thué don vi c¢6 chitc ning tu van xac dinh gia dat (Cong ty
T2): ngay 26/12/2019, UBND huyén L c6 Béo co sd 459/BC-UBND vé viéc
diéu tra, khao sat gia dat chuyén nhuong thuc té tai khu dat cho N2 cua Cong ty
N (theo Chung thu tham dinh gia s6 57/19/CEP VVALUES ngay 25/12/2019
cua Cong ty T2).

Ngay 31/12/2019, S6 T ban hanh Céng vin sd 2966/STC- QLG&CS
thong nhat trinh UBND tinh P diéu chinh ting hé s6 diéu chinh gia dat dé lam
co s tinh thu tién sir dung dat ddi véi Cong ty N.

Ngay 11/3/2020, UBND tinh P ban hanh Quyét dinh sé 258/QD-UBND-
HC phé duyét hé s diéu chinh gia dat 1am co sé tinh tién st dung dat d6i véi
Cong ty N.

V& trinh tu, tha tuc ban hanh Quyét dinh 258 1a dung theo quy dinh Piéu
9, 14 Quyét dinh sd 1193/QD-UBND.HC ngay 03/10/2018 ctia UBND tinh P
vé quy dinh trinh ty, thu tuc thuc hién viéc xac dinh gia dat cu thé trén dia ban
tinh Pong Thap, Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo T4
quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat;
dinh gia dat cy thé va tu van xac dinh gia dat.

* P6i voi Cong van s6 391 va Cong van sb 847:

Ngay 09/4/2020, Cuc Thué tinh c¢6 Théng bao sé 300/TB-CT vé viéc
thong béo sb tién phai nop ciia Cong ty N 13 6.974.619.000 dong.
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Ngay 24/4/2020, Cong ty N c6 don khiéu nai Quyét dinh s 258/QP-
UBND-HC cta UBND tinh D.

Ngay 28/7/2020, UBND tinh B ban hanh Céng vin sé 391/UBND-TCD-
NC tra 161 khiéu nai cta Congty N vé viéc xem xét lai gia dét tinh tién sir dung
dét theo hé sb diéu chinh tai Quyét dinh sb 258/Qb-U la khong c6 can cu giai
quyét.

Ngay 18/9/2020, Cong ty N c¢6 don kién nghi xem xét lai viéc xac dinh gia
dat tinh thu tién str dung dat phai ndp khi chuyén muc dich.

Ngay 25/9/2020, Van phong UBND tinh P ban hanh Céng vin sb
2213/VPUBND-KT truyén dat y kién cta lanh dao UBND tinh P giao Giam
dbc S T chu tri, phdi hop v6i cac nganh c6 lién quan giai quyét don cua Cong
ty N theo quy dinh, bao cao két qua thuc hién vé UBND tinh D.

Ngay 08/12/2020, S& T c6 Cong van sd 161/STNMT-CCQLDD vé viéc
bao cdo ndi dung theo chi dao tai Cong vin s6 2213/VPUBND-KT néu trén.

Ngay 24/12/2020, Vian phong UBND tinh B c¢6 Vian ban sb
314/VPUBND-KT truyén dat y kién ctia 1anh dao UBND tinh P giao Giam déc
S& T ¢6 van ban tra 161 cho Cong ty N.

Ngay 31/12/2020, S& T ¢6 Cong vin s 170/STNMT-CCQLPD tra 1oi
don kién nghi cia Cong ty N vé viéc xem xét lai gia dat tinh tién str dung dét 1a
khong co cin ctr giai quyét.

Ngay 22/02/2021, Cong ty N tiép tuc c6 don kién nghi xem xét lai viéc
xac dinh gia dat tinh thu tién st dung dat phai nop khi chuyén muc dich sir
dung dat.

Ngay 23/3/2021, Vin phong UBND tinh P ¢6 Vin ban s6 327/VPUBND-
KT truyén dat y kién ctia lanh dao UBND tinh P giao S¢ T chi tri, phdi hop
cac nganh lién quan tham muu UBND tinh D giai quyét ndi dung don kién nghi
cta Cong ty N.

Ngay 23/3/2021, S& T c6 Béo cao sd 774/STNMT-TTr va kién nghi xem
x¢ét viéc xac dinh gia dat tinh thu tién st dung dat phai nop khi chuyén muc
dich sir dung dat 1a khong c6 co s xem xét giai quyét.

Ngay 24/4/2024, Vin phong UBND tinh P ¢6 Vin ban s6 221/VPUBND-
TCD-NC truyén dat ¥ kién cua lanh dao UBND tinh B giao Thanh tra Tinh

kiém tra, ra soat tham muu UBND tinh Dong Thap giai quyét ndéi dung don
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khiéu nai ctia Cong ty N dbi v6i Quyét dinh s 258/QD-UBND-HC ngay
28/7/2020.

Ngay 21/5/2024, Thanh tra Tinh c6 Bao cdo sb 484/BC-TTr va kién nghi
Chu tich UBND tinh P giao S¢ T tham muu Chu tich UBND tinh P giai quyét
don khiéu nai ctia Cong ty N theo quy dinh.

Ngay 04/6/2024, Vian phong UBND tinh D c¢6 Coéng vin sb
339/VPUBND-TCD truyén dat ¥ kién cua lanh dao UBND tinh P giao S T
chu tri phéi hop S¢ Tai chinh, Cuc T va cac don vi c6 li€n quan tham muu, dé
xuat UBND tinh P giai quyét don khiéu nai ctia ong Tran Vin B theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 05/9/2024, S& T ¢6 Bao céo s6 4162/STNMT-TTr két qua giai quyét
khiéu nai ciia Cong ty N, ngu 4p T, x4 P, huyén L, tinh Dong Thép.

Ngay 04/10/2024, Vin phong UBND tinh B c¢6 Vian ban sb
847/VPUBND-TCD tra 16i don khiéu nai ctia 6ng Tran Vian B.

V& trinh ty, thi tuc ban hanh Cong van s6 391, 847 1a ding theo quy dinh
tai cac Diéu 27, 31, 32 Luét khiéu nai nam 2011 va cac Diéu 5, 6, 7, 10, 18, 22
Thong tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013 ctia Thanh tra Chinh phu quy
dinh vé quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh.

Chu tich UBND tinh B thu 1y giai quyét khiéu nai, khong ban hanh quyét
dinh giai quyét khiéu nai, khong to chirc ddi thoai, giai quyét qua thoi han quy
dinh 1a chua thuc hién ding theo quy dinh tai tai céc Diéu 28, 30, 31 Luat
khiéu nai nam 2011 va Diéu 21, 22 Théng tu sé6 07/2013/TT-TTCP ngay
31/10/2013 ciia Thanh tra Chinh phu quy dinh vé quy trinh giai quyét khiéu nai
hanh chinh.

[2.3] V& noi dung ban hanh Quyét dinh s 258, Cong van sd 391, Cong
van sb 847:

S& Tai nguyén va Mai truong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
Cong ty N, gom thura 242, 243, 244, vdi téng dién tich 1.180,2m” (1.094,2m?
dat laa va 86m’ dat CLN) vao ngay 08/5/2019, toa lac tai xa P, huy¢n L, tinh
Pong Thap. Ngay 08/5/2019, Cong ty N xin chuyén muc dich sir dung dat sang
dat & nong thon.

Ngay 18/7/2019, UBND tinh P ban hanh Quyét dinh s6 214/QD-UBND-
ND théng nhat cho Cong ty N chuyén muc dich st dung dat, dién tich

1.180,2m? tir d4t chuyén trong lua nudce va dét trdng cay lau ndm sang dién tich
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1.096,9m” dat ¢ nong thon va dién tich 83,3m? dét giao thong (riéng dién tich
83,3m? dat giao thong khong thu tién chuyén muc dich sir dung dat).

Ngay 11/3/2020, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh sé 258/QD-UBND-
HC vé viéc phé duyét diéu chinh ting hé sb gia dit lam co so dé tinh tién st
dung dat di véi Cong ty N, dbi voi dat ONT hé sb 1a 2,84.

Tai Piéu 113 Luat dat dai nam 2013, quy dinh: “Chinh phii ban hanh
khung gid dat dinh ky 05 ndm mét lan doi véi tiemg loai dat, timg ving...”

Tai diém b, khoan 4 Piéu 114 Luat dat dai nam 2013, quy dinh vé Bang
gia dat va gia dat cu thé: “Gid ddt cu thé dwoc sir dung dé lam can cir trong cdc
triwong hop sau day: “...tinh tién sir dung dat khi Nha muede giao dat cé thu tién
st dung dat khéng théng qua hinh thirc ddu gid chuyén quyén sir dung dat;
céng nhdan quyén sir dung dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat doi véi té

chirc ma phai nop tién swr dung dat, ....”"

Tai diém c khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh sd 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh:

“3. Gid dat tinh thu tién sir dung dat:

¢) Gida dat cu thé dwoc xdc dinh theo phwong phdp hé sé diéu chinh gid
dat ap dung doi véi truong hop dién tich tinh thu tién sir dung dat cia thira dat
hodc khu ddt c6 gid tri (tinh theo gid dat trong Bang gid ddt) dwéi 30 ty dong
doi voi cac thanh phé truc thuéc Trung wong; dwéi 10 ty dong doi véi cdc tinh
mién nii, ving cao; dwdi 20 1y dong déi véi cdc tinh con lai dp dung dé xdc
dinh tién sir dung dat trong cdc truong hop:

- T6 chirc dwge Nha nudce giao dat ¢é thu tién siv dung dat khéng théng
qua hinh thire dau gid quyén sit dung dat, cong nhdn quyén sir dung dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat;

- H{ gia dinh, cd nhén dwoc Nha nwée giao dat khéng théng qua hinh
thire ddu gid quyén sir dung dadt;

- H{ gia dinh, cd nhan dwoc Nha nwée céng nhdn quyén sir dung ddt, cho
phép chuyén muc dich su dung dat doi véi dién tich dat & vwot han mic.

Hang nam, Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh hé sé diéu chinh gia dat dé
dp dung cho cdc truong hop quy dinh tai Piém nay”.

Nhu vay, theo quy dinh néu trén thi viéc UBND tinh B cho phép Cong ty
N chuyén ddi muc dich sir dung dét va thu tién khi chuyén muc dich sir dung
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dat 1a dung quy dinh caa phap luat luat. Tuy nhién, viéc 4p dung phép luat dé
tinh gia tri dat dé thu tién 1a chua ding theo quy dinh ctia phap luat, cu thé:

Tai Piéu 3 Nghi dinh 45/2014 cta Chinh phu thi dat ciia Cong ty N co gia
tri dudi 20 ty dong nén khi tinh dé thu tién st dung dat can ctr gia dit theo
Bang gia d4t cia UBND tinh D ban hanh c¢6 hiéu lyc tai thoi diém chuyén muc
dich nhan véi hé sé diéu chinh cua vi tri dat, khu vuc, loai dat s& cho ra gia dat
khi tinh tién sir dung dat khi chuyén muc dich st dung dat.

Tai Diéu 8 ctia Quyét dinh sb 34 ngay 19/12/2014 ctia UBND tinh P ban
hanh quy dinh gia cac loai dat trén dia ban tinh Pong Thép trong 05 nam (tir
2015 — 2019) va phu luc kém theo thi gia dat ONT vi tri 1, khu vuc 1, loai 1 1a
2.500.000d/m*. Theo Quyét dinh s6 33a ngay 21/12/2019 ciia UBND tinh P
nam 2019 quy dinh vé gia dét trén dia ban tinh Pong Thap doi v6i dat ONT
khu vuc chg N2, huyén L thi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,2. Nhu vay, gia dat
ONT 2.500.000d/m? x hé s6 1,2 = 3.000.000d/m’ (theo Quyét dinh sb 258 hé
s6 12 2,84).

Sau khi c6 chu trwong cho Cong ty N chuyén muc dich st dung dat,
UBND tinh D giao S¢ T chu tri. S& T d& ban hanh vin ban sé 2428 ngay
12/8/2019 guri cho S& Tai chinh, Cuc Thué va Uy ban huyén L lay ¥ kién xac
dinh gia dé thu tién chuyén muc dich st dung dat doi véi Cong ty N1 Vao ngay
26/8/2019, ngay 22/8/2019, S¢ T, Cuc Thué c6 vin ban voi ndi dung thong
nhat ap dung Piéu 3 Nghi dinh 45/2014 cta Chinh phi dé lam co so thu tién
chuyén muc dich sir dung dat ctia Cong ty N (dat co gia tri dudi 20 ty dong)
nhung dén ngay 26/12/2019 UBND Huyén bao cao két qua khao sat gia cua
Cong ty T2 thi S& T, S& T, Cuc Thué déu thay doi ¥ kién va thong nhit 13y gia
cia COng ty T2 tham muu UBND tinh D ban hanh Quyét dinh sé 258 vé viéc
phé duyét diéu chinh ting hé s6 gia dat 1am co so thu tién chuyén muc dich st
dung dat d6i véi Cong ty N.

Ngoai ra, trong Quyét dinh s6 258, UBND tinh D cin cu Nghi dinh
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu dé lam co so tinh
tién st dung dat ciia Cong ty N 1a khong diing quy dinh ctia phap luat vi Nghi
dinh s6 46 14 quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén loi hop phép cho cho UBND tinh B xac
dinh viéc can cir Nghi dinh trong Quyét dinh 1a khong ding nhung trong Quyét
dinh d3 can ctr Luat dit dai 1a quy dinh c6 hi¢u lyc cao hon nén Quyét dinh cua
UBND tinh B van dtng quy dinh. Xét viéc trinh bay nay 1a chua phu hop vi ap
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dung Luat dat dai 14 dung nhung con Nghi dinh 1 van ban huéng din thi hanh,
1a can ctr dé ap dung tinh thu tién sir dung dat nhung lai 4p dung Nghi dinh vé
thu tién thué dat, thué mat nudc.

Pong thoi, ngudi bao vé quyén loi hop phap cho UBND tinh B con cho
rang UBND tinh D ¢6 quyén lira chon phuong phap dé xac dinh gia dat va diéu
chinh hé sd gia cao hodc thip hon muc binh quan chung dé tinh tién st dung
dat d6i véi cac truong hop cu thé trong quyét dinh ban hanh vé hé s gia diéu
chinh gid dit cua dia phuong. Cin ctr khoan 1 Diéu 18 ctia Nghi dinh sd
44/2014, UBND tinh D cin ¢t vao gia dat phd bién trén thi truong, didu kién
kinh té - xa hoi o dia phuong va bang gia dat, UBND tinh B quy dinh, quyét
dinh hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat cu thé. Xét thdy, UBND tinh
P c6 quyén lya chon phuong phap va cin cir vao Chimg thu tham dinh gia dé
ban hanh Quyét dinh sé 258. Nhung viéc liwa chon phuong phap va cin cr
Chung thu thim dinh gi4 phai ding véi quy dinh ciia phap luat, trong khi Cong
ty Tham dinh gia thyc hién trinh ty, thil tuc Tham dinh gia dé ban hanh Chung
thu tham dinh gia khong dting véi quy dinh cta phap luat. Cho nén UBND tinh
P cin cir vio Chung thu tham dinh gia dé ban hanh quyét dinh 258 1a chua phu
hop va khong dung quy dinh cta phép luat.

Xét viéc tham dinh gia ciia Cong ty T2. Cong ty T2 chua thuc hién ding
vé trinh tu, thi tuc theo quy dinh cta Thong tu sé 36 ngay 30/6/2014 ctua Bo
T4; Piéu 9 Quyét dinh s6 1193 ngay 03/10/2018 cia UBND tinh P va Piéu 3
Nghi dinh s6 45, Quyét dinh sd 1351/QD-BTNMT ngay 04/6/2015 cta Bo
truong BO T4, cu thé:

Tai Diéu 9 Quyét dinh sé 1193 ngay 03/10/2018 cua UBND tinh P quy
dinh:

“Sau khi Uy ban nhdn déan tinh ¢é Quyét dinh giao ddt, cho thué dat, cho
chuyén muc dich sir dung dat (hodc sau khi ¢é chii truwong giao ddt, cho thué
dat, cho chuyén muc dich sir dung ddt), S¢ T ¢é trach nhiém giri vin ban ldy
kién thong nhat vé phwong phdp xdc dinh gid ddt cu thé, kém theo cdc théng tin
ve dat dai c¢é lién quan khu dat hodc thira dat can xdc dinh gia dén S¢ Tai
chinh va Cuc Thué tinh, dong thoi c6 vin ban dé nghi Uy ban nhdn dan cdp
Huyén noi c¢6 dat tién hanh diéu tra, khdo sdat, ddnh gid vé gid dat chuyén
nhuwong thuyc té tai khu vwc can dinh gia theo quy dinh tai Thong tw s6
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ciia B trwdng Bo T4 va cé ¥ kién vé gid
dat thuce té tai dia phuong”.
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Tai Diéu 3 Thong tu sb6 36 cua Bo T4 quy dinh: “Trinh tw, noi dung xac
dinh gid ddt theo phirong phdp so sanh truc tiép thuc hién theo quy dinh sau
day:

1. Khao sat, thu thap thong tin.

a) Khao sdt thiee dia dé thu thdp thong tin vé thira dat can dinh gid.

b) Khdo sdt, thu thdp théng tin cia t6i thiéu 03 thira dat c¢é dic diém
twong ty voi thua dat can dinh gid vé muc dich sir dung dat, vi tri, kha nang
sinh lgi, diéu kién két cau ha td‘ng ky thudt va ha td‘ng xd hoi, dién tich, kich
thude, hinh thé va tinh trang phdp Iy vé quyén svr dung dat (sau ddy goi la thira
dat so sanh) da chuyén nhwong trén thi triong, tring ddau gid quyén sir dung
dat trong khodng thoi gian khéng qud 02 nam tinh dén thoi diém dinh gid dat.
Néi dung théng tin thu thdp bao gom:

- Gia dat;

- Muc dich sur dung dat, vi tri, dién tich, kich thuéc, hinh thé, cdc yéu 16 vé
ha ting kj thudt va ha tang xd héi, tinh trang phdp Iy vé quyén sir dung dat,
thoi diém chuyén nhwong, tring ddu gid quyén sir dung ddat va cdc théng tin
khdc cé dnh huong dén gid dat.

¢) Théng tin vé gid ddt ciia thira dat so sanh dwgc thu thdp tir cdc nguodn
sau day:

- Gid dat tring ddu gid quyén sir dung dat;
- Gid dat thi truong trong co sé dir lidu vé ddt dai;
- Gid dat giao dich thanh céng trén san giao dich bat dong sdn;

- Gid dat dd giao dich thanh cong trén thi truong do nguoi chuyén
nhirong hodc nguwoi nhdn chuyén nhwong quyén s dung dat cung cdp théng
qua phéng van triee tiép. Giao dich thanh céng la giao dich ma bén nhdn
chuyén nhwong da thanh todn cho bén chuyén nhwong theo théa thudn va da
nhdn quyén sir dung dat.

d) Khi khdo sat, thu thdp théng tin vé gia dat wu tién lwa chon cdc théng
tin vé gid tring dau gia quyén s dung dat, gid dat giao dich thanh cong trén
san giao dich bat dong san, gia dat thi truong trong co s¢ dir liéu vé dat dai,
cdc théng tin phat sinh gan nhat véi thoi diém dinh gia ddt va tai khu vwee dinh
gid dat. Truong hop tai khu viee dinh gid khéng dii théng tin vé gia ddt thi thu
thdp thong tin tai khu vuce ldn cdn co diéu kién twong tu vé diéu kién tw nhién,
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kinh té - xa hoi, két cau ha tcfng ky thudt va ha td‘ng xd hoi voi khu vuece co thua

dat can dinh gid.

Trong qud trinh khdo sdt, thu thdp thong tin, khéng diéu tra déi voi thira
dat sé dwoc chuyén muc dich sw dung dat theo ké hoach sir dung dat hang nam
ciia cdp huyén da dwoc co quan nha nwée cé tham quyén phé duyét va thira dit

)

khéng du diéu kién chuyén nhwong theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.’

Theo cac quy dinh néu trén thi khi tham dinh, diéu tra, khao sat vé gia dat
phai dua trén nhitng hop dong chuyén nhugng cé thuc té di duge Nha nudc
cong nhan nhung Cong ty T2 khong cin c&t vao hgp dong chuyén nhuong thuc
té ma dung phiéu thu thap thong tin vé thira dat ddi véi nhitng nguoi co dat
chuyén nhuong 1am co s xac dinh gia dat. Cu thé la:

+ Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 01/10/2018 cua ong Nguyén
Thanh H1, dat ONT dién tich 67,5m’ gia 150.000.000 ddng (twong duong
2.222.222d/m?) nhung theo Phiéu thu thap thong tin vé thira dat Cong ty T2 ghi
gia chuyén nhuong 13 490.000.000 dong (twrong dwong 7.259.259d/m°);

+ Hop d6ng chuyén nhuong QSDP ngay 13/11/2018 cta 6ng Huynh Vin
L, dat ONT dién tich 69,8m® gia 170.000.000 dong (twong duong
2.435.530d/m%) nhung theo Phiéu thu thap thong tin vé thira dat Cong ty T2 ghi
gia chuyén nhuong 13 490.000.000 dong (twong duwong 7.020.057d/md).

+ Hop ddng chuyén nhuong QSDD ngay 27/4/2021 cuia 6ng V6 Minh T1,
dat ONT dién tich 92,7m* gia 270.000.000 dong (twong dwong 2.912.621d/m?)
nhung theo Phiéu thu thap thong tin vé thira dat Cong ty T2 ghi gid chuyén
nhuong 13 490.000.000 ddng (twong duwong 5.285.868d/m?), trong Phiéu thu
thap thong tin ghi dién tich 1a 69,75m? gia chuyén nhuong 1a 490.000.000 dong
(trong duwong 7.025.089d/m?).

Tai phién toa, 6ng H1 1a 01 trong 03 nguoi ma Cong ty T2 ghi tén va ky
tén vao phiéu thu thap thong tin vé thira dat dé khao sat gia trinh bay la ong
chua timg gip ngudi cia Cong ty tham dinh gia, 6ng khong cé ky vao phiéu
thu thap thong tin vé thira dat cua Cong ty T2 (6ng L da chét, ong T1 khong
lién lac dugc). Ngoai ra, phiéu thu thap thong tin vé thira dat khong ghi dung va
day du thong tin, trong khi phiéu nay 14 co s& dé 1am cin c ban hanh Chung
thu thdm dinh gi4, 13 co s& phap Iy d& UBND tinh P ban hanh quyét dinh phé
duyét diéu chinh ting hé sb gia dat 1am co so thu tién chuyén muc dich sir dung
dat dbi voi Cong ty N.
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Nhu vay, Cong ty T2 khao sat 14y phiéu chwa di co s& phap 1y, gia khong
c6 thuc, khong dung véi gia chuyén nhuong thuc té, dua ra gid dat dé thu tién
chuyén muc dich str dung dat 7.100.000/m? (hé sb 2,84) 1a qua cao so v6i quy
dinh (trong khi Gia dét theo Khang nghi Giam dbc tham sé 209 ngay 04/9/2020
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh,
giita ba Nguyén Thi Ngoc P va Cong ty N tranh chap QSDD thira 96, 97 L6 D,
loai d4t ONT cua Cong ty N, dinh gia 1a 2.200.000d/m°).

Tai phién toa, dai dién cua Cong ty T2 (nay la Cong ty C6 phan T3) xac
dinh viéc thAm dinh gia va phiéu thu thap théng tin 1a ding quy dinh, nguoi
duoc diéu tra c6 thé ky hoic khong ky phiéu diéu tra theo Quyét dinh sb
1351/QD-BTNMT ngay 04/6/2015, vé tinh chinh x4c cua cac gia dat giao dich
thanh nay do Coéng ty khong thuc hién ho so nay tai thoi diém tham dinh gia
nén khong thé kiém chirng tinh xac thuc cua cac tai san nay tai thoi diém hién
tai, murc gia dé xuét trong chimg thu thi Cong ty nhan thay so vdi cac gia dat da
dugc duyét tai cac du an lan can tai dia phuong thi mire gia nay phu hop véi thi
truong & dia phuong tai thoi diém tham dinh gia. Xét thay, viéc lap phiéu diéu
tra va xac dinh nguoi duoc diéu tra khong can ky vao phiéu diéu tra nhung
trong phiéu diéu tra lai c6 chit ky cta ngudi duoc diéu tra, trong d6 6ng H1 1a
nguoi duoc diéu tra xac dinh tai phién toa 1a ong khong gip ai dén diéu tra
thong tin vé gia dat, ong khong co ky phiéu diéu tra, con dai dién cua Cong ty
thi khong chimg minh dugc tai sao khong can ky phiéu diéu tra ma lai ¢ chit
ky trong phiéu diéu tra ctia ong H1. Cho nén xét viéc trinh bay cia dai dién
Cong ty tham dinh gia 13 chua phu hop va khong c6 can ci.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén loi hop phap cua UBND tinh B cho
rang theo Quyét dinh sé 1351/QD-BTNMT ngay 04/6/2015 quy dinh vé diéu
chinh Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo truong Bo T4,
c6 ndi dung quy dinh la...... “Nguoi dwoc diéu tra (ky hodc khéng ky tén)”. Tuy
nhién, trong truong hop niy thi ngudi duoc didu tra khong duge diéu tra, ho
khong ky tén va trong phiéu diéu tra lai co chit ky tén ciia ho, cho nén phiéu
diéu tra trong Chung thu thim dinh gia ciling khong cé du co s& phap 1y theo
quy dinh cua phép luat.

Toa an da triéu tap dai dién ciia Cong ty TNHH T2 va Tham dinh vién c6
mat tai phién toa dé gidi trinh vé trinh ty, thu tuc thAm dinh gia nhung ho Véng
mat khong c6 1y do.
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Theo Két luan thanh tra vé viéc chap hanh phép luit vé quan 1y, st dung
dat dai dat s6 133 ngay 21/12/2021 cua Thanh tra S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh D két luan, gia tri chuyén nhuong thuc té ctia Chu dau tu Cong ty N cho
cac ho dan 1a 5.535.000.000 dong thap hon tién str dung dat ma cha dau tu phai
ndp cho Nha nudc 12 6.974.619.000 dong.

Tir d6, xét viec UBND tinh P 1ay két qua khao sat gia cia Cong ty T2 lam
co s& ban hanh Quyét dinh s6 258/QD-UBND-HC ngay 11/3/2020 diéu chinh
tang hé s6 gia dat 1am co so dé tinh tién str dung dat dbi véi Cong ty N 1a chua
phu hop theo quy dinh ctia phap luat.

Viéc Chu tich UBND tinh B, UBND tinh B ban hanh Co6ng van s6
391/UBND-TCD-ND ngay 28/7/2020 va Cong van s6 847/VPUBND-TCD
ngay 04/10/2024 tra 161 don, khong co co sé dé xem xét giai quyét don khiéu
nai cia Cong ty N la chua xem xét, danh gia toan dién cac quy dinh ctuia phap
luat d¢é dam bao quyén va loi ich hop phap cho Cong ty, doanh nghiép.

Chu tich UBND tinh D thu 1y giai quyét khiéu nai nhung khong ban hanh
quyét dinh giai quyét khiéu nai ma ban hanh Céng van sé 391/UBND-TCD-
ND ngay 28/7/2020 va Cong vin sd 847/VPUBND-TCD ngay 04/10/2024 tra
161 don cho Coéng ty N va 6ng Tran Vian B 1a khong dang theo quy dinh cta
Piéu 31 Luat khiéu nai nam 2011.

Tir nhitng ndi dung, phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay UBND tinh
P, Chu tich UBND tinh P ban hanh Quyét dinh s6 258, Vian ban tra 1oi don s6
319, 847 1a chua dam bao vé thim quyén, trinh ty, thu tuc va ndi dung theo quy
dinh cua phap luat.

[3] Nhu vay, Quyét dinh sd 258, Cong vin sd 391, Cong vin sd 847 ban
hanh 14 chua phu hop va khong ding quy dinh cua phép luat nén Hoi dong xét
XU xét thiy can thiét phai hity Quyét dinh sb 258, Cong vin sé 391, Cong van
s6 847 @& UBND tinh P, Chu tich UBND tinh D xem xét, giai quyét dung quy
dinh cua phap luat.

[4] Ngoai ra, tai phién toa ngudi khoi kién, ngudi bi kién khong yéu cau
Hoi dong xét xtr xem xét, giai quyét ddi voi cac van ban, quyét dinh khac nén
Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[5] Xét viéc Cong ty N yéu cau hiy Quyét dinh sé 258, Cong vin s 391,
Cong van sb 847 13 ¢6 can cir chp nhan.
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[6] Xét viéc trinh bay va dé nghi ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia ngudi bi kién 1a khong ¢ can cr chip nhan.

[7] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Déng Thap 1a co
can ct chdp nhan.

[8] V& 4n phi hanh chinh so thim: Do yéu cau khai kién cua Cong ty N
duoc chap nhan nén khong phai chiu tién an phi hanh chinh so tham. Ngudi bi
kién phai chju 4n phi hanh chinh so thim theo quy dinh cua phap luit.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cii: Diéu 30, Diéu 32, Diéu 116, Diéu 193, 157, khoan 1 Diéu 158,
khodn 1 Piéu 348 ciia Ludt t6 tung hanh chinh 2015;

Diéu 114 Lugt dat dai 2013; Diéu 160 Ludt dat dai 2024;

Diéu 21, 27, 28, 29, 30, 31, 32 Ludt khiéu nai nam 2011;

Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé
thu tién svr dung dat;

Théng twr s6 36/2014/TT-BTNMT ngdy 30/6/2014 ciia BY truong Bo T4
quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid dat, xdy dung diéu chinh bang gid dat,
dinh gia dat cu thé va tw van xdac dinh gid dat;

Quyét dinh s6 34/2014/ODUBND ngay 19/12/2014 quy dinh gid cdc logi
dat trén dia ban tinh Bong Thdp 05 nam (2015-2019);

Quyét dinh sé 33a/2018/0D-UBND ngay 21/12/2018, quy dinh hé s6 diéu
chinh gid dat nam 2019 trén dia ban tinh Pong Thap;

Quyét dinh s6 1193/0D-UBND.HC ngay 03/10/2018, quy dinh trinh tu
thu tuc thuc hién xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Béng Thap:

Piéu 5, 6, 7, 11, 18, 21, 22 ciia Théng tw s6 07/2013/TT-TTCP ngay
31/10/2013 ciia Thanh tra Chinh phii vé quy dinh quy trinh gidi quyét khiéu nai
hanh chinh;

Piéu 32 ciia Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy
va sw dung dan phi va Ié phi Toa dn.
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Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH N vé viéc yéu cau huy
Quyét dinh s6 258/QD-UBND-HC ngay 11/3/2020 ciia Uy ban nhan dan tinh D
vé viéc phé duyét didu chinh ting hé sd gia dit 1am co so dé tinh tién sir dung
dat @i véi Cong ty TNHH N; Hay Cong van s 391/UBND-TCD-ND ngay
28/7/2020 vé viéc tra 10i don thu khiéu nai ctia 6ng Tran Van B; Huy Cong vin
s6 847/VPUBND-TCD ngay 04/10/2024 vé viéc tra 101 don thu khiéu nai cia
6ng Tran Vin B.

Vé 4n phi hanh chinh so tham: Cong ty TNHH N khong phai chiu an phi
hanh chinh so thim. Hoan tra lai cho Cong ty TNHH N s6 tién tam tng an phi,
1¢ phi Toa an da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 1 phi
Toa an s6 0015237 ngay 11/11/2024 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Pong
Thap (nay la Thi hanh an dan su tinh Dong Thap).

Nguoi bi kién phai chiu 300.000 dong tién an phi hanh chinh so tham.

Nguoi khoi kién ¢6 quyén khang cédo ban an hanh chinh so tham 1én Toa
phic tham Toa an nhan dén tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh trong thdi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi bi kién c6 quyén khang cdo ban an hanh
chinh so thim 1én Toa phiic thim Toa an nhan dan tdi cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay
niém yét ban 4n.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa Phuc thAim TANDTC tai TP.HCM; z N > A .
- VKSND tinh Déng Thap: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Phong GD, KT, TT-THA Tinh;

- Thi hanh 4n dén su tinh Déng Thap;
- Puong sy;

- Luu: VT, HSVA, THC (T).

Lé Thanh Ton
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