TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6:137/2024/DS-PT
Ngay: 02-7-2024
V/v “Y/cau tuyén bd HP chuyén nhuong
va Hb tang cho QSD dat vo hiéu”

] _ NHAN DANH i
NUOGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Pao Thi Hué
Cdc Tham phadn: Ong Cao Minh V¥
Ong Cao Xuan Long

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Lé Thi Ven
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02-7-2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s 210/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 10
nam 2023 vé viéc “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong, Hop dong ting cho
quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do Ban an dan su so thim sb 17/2023/DS-ST ngay 23-5-2023 cta Tda an
nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6 05/2024/QP-PT ngay 05-01-2024; Quyét dinh hoan phién
toa s 14/2024/QD-PT ngay 26-01-2024; Quyét dinh tam ngung phién toa sb
05A/2024/QB-PT ngay 19-3-2024, Thong bao mé lai phién toa sd 16/2024/TB-TA
ngay 19-02-2024 va s6 80/2024/TB-TA ngay 05-6-2024; Quyét dinh thay d6i ngudi
tién hanh t6 tung s6 24/2024/QD-TA ngay 18-3-2024, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Tran Anh T, sinh nim 1972. Dia chi: T6 C, khu phé H,
thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang mit).

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1969. Pia chi: To C,
khu phd H, thi trAn L, huyén L, tinh Ba Ria Viing Tau, 1a dai dién uy quyén theo
Gidy uy quyén ngay 01-4-2021 (C6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Pang Thai
H, sinh nam 1974 — Luat su Cong ty L7. DPia chi: Buong A, khu nha ¢ H, khu phé
D, phuong H, thanh phé T, TP H6 Chi Minh (C6 mit).
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2. Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1962 va ong Vil Tién L, sinh nim
1960. Cung dia chi: T F khu phé H, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (C6 mat);

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Trong L1, sinh nam 1983. Dia chi:
290/30/21 N, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria Viing Tau. Dia chi lién hé: 4 N,
Phuong I, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, 1a dai dién ty quyén theo Gidy uy
quyén ngay 25-3-2021 (C6 mit).

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vii Tién S, sinh ndm 1995. Dia chi: T6 F O, khu phé H, thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).

3.2. Ong Vi Tién Q, sinh nam 1989. Dia chi: Té F, khu phé H, thi trdn L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang mit).

3.3. Ba Vii Thi Bach T2, sinh nim 1992. Pia chi: T6 D, T, V, huyén P, tinh
Binh Duong. Dia chi lién hé: T6 6/32, khu phd H, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Rja -
Viing Tau (Vang mat).

- Nguoi dai dién hop phap cia ong Vil Tién S, 6ng Vii Tién Q, ba Vil Thi
Bach T2: Ong Bang Thanh H1, sinh nim 1995. Pia chi: T6 dan phé C, thi tran D,
huyén D, tinh bk Nong. Dia chi lién lac: 427/3 N, phuong I, thanh phé V, tinh Ba
Ria - Viing Tau, 1a dai dién uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 18-10-2023 (cO
mat).

3.4. Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1963 va 6ng D6 Duy L2, sinh nim 1963.
Cung dia chi: Sonha A, héem C L, phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(Ving mit).

3.5. C)ng Tran Anh S1, sinh ndam 2001; Dia chi: T6 C O, khu phé H, thi trdn
L, huyén L, tinh Ba Ria Viing Tau (C6 mat).

3.6. C)ng Tran Anh T3, sinh nam 2003; Pia chi: T6 C O, khu phé H, thi trn
L, huyén L, tinh Ba Ria Viing Tau (Ving mat).

3.7. Chau Tran Thi Kim N, sinh nam 2007; Dia chi: T6 C O, khu phé H, thi
tran L, huyén L, tinh Ba Ria Viing Tau (Vang mat);

Nguoi dai dién theo phap lut ciia chau Tran Thi Kim N: Ong Tran Anh T,
sinh nam 1972; Dia chi: T6 C O, khu phé H, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau (Ving mit).

3.8. Vian Phong C; Dia chi: C, khu phé D, phudng P, thanh phd B, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Than Vin Q1 — Truéng vian phong (Co
don xin xét x{r ving mit).



3.9. Van phong C1 (Nay la Van phong C2); Dia chi: A N, phuong P, thanh
phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vi Khic T4 — Truéng van phong (Co
don xin xét x{r ving mit).

4. Nguodi lam ching:

4.1. Ba Pham Thi Thay L3, sinh nim 1980; Pia chi: T6 C, khu phd H, thi
trin L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).

4.2. Ba Lé Thi N1, sinh nam 1968; Dia chi: 4 KP H, thi tran L, huyén L, tinh
Ba Ria - Viing Tau ( c6 don xin xét xir ving mat).

5. Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi T1, 6ng Vii Tién L; ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan gdm: Ong Vi Tién Q, ba Vit Thi Bach T2, 6ng Vil
Tién S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 1oi khai tai Toa 4n, nguyén don 1a éng Tran
Anh T thong qua ngwoi dai dién hgp phap trinh bay:

Vao khoang nam 2013, vo ctia ong Tran Anh T 1a ba Nguyén Thi Gai L4
(chét nam 2020 c6 vay Ngan hang N2 Chi nhanh huyén L (goi tat 1a Ngan hang)
130.000.000d. Sau d6, ba Nguyén Thi T1 1a chi con béac rudt cua ba Gai L4 noi rang
do dat cua v chong 6ng T 1a dat nong nghiép nén Ngan hang cho vay it, nén uy
quyén cho ba T1 thira dat s6 44 (s6 176 cii), to ban d6 s6 176 (s6 09 cii) tai thi trdn
L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau cta ba Gai L4 dé két hop voi dat cta ba T1 ¢6
dat & thi méi vay Ngan hang duoc nhiéu. Vi tin tuong ba T1, ngay 16-5-2014 vo
chong 6ng T, ba Géi L4 1am hop ddng tiy quyén cho ba T1 nhung dudi hinh thirc
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén cho ba T1 tai Van phong Cl,
huyén L dé ba T1 vay cho vo chdong ong T, ba Gai L4 300.000.000 d. Tir nam 2014
dén nam 2016, hang thang vo chong 6ng T phai dong lai suit cho ba T1 Ia
4.500.000d.

Cudi nam 2016, ba Gai L4 c¢6 noi voi ba T1 1a sé lay lai dat dé ban lay tién tra
ng nhung ba T1 khong dong ¥ tra lai dat ma yéu cau ba Géi L4 phai tra ludn tién no
cta chi rudt ba Gai L4 1a Nguyén Thi G (G4i chi) va ng cta chau 1a Phan Thi Thay
L5 thi ba T1 mai tra lai dt. Vi vAy nén ba Géi L4 khong dong v vi cho rang ng ai
thi ndy tra.

Pau nam 2017, ba Géi L4 va ba G chi c¢6 dén thuong luong véi ba T1 xin
chudc lai s6 d6 dé ban dat léy tién tra ng cho ba T1, bao g6m ca tién no cua ba G
chi thi ba T1 lai khong dong ¥ ma con tién hanh céac thi tyc sang tén quyén sir dung
dat cho ba T1.
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Sau khi thuong luong khéng thanh, ba T1 néi voi nhiéu nguoi 1a sé lay dat
ctia vo chong ba Géi L4, 6ng T 1a chong ba Gai L4 nghe duoc thi co 101 qua tiéng
lai nang 161 véi ba Gai L4, tién bac trong gia dinh ting quan, ba T1 lai 1 chi ho nén
ba Géi L4 da treo cb tu van chét trong nha. Trudc khi chét ba Gai L4 co dé lai di thu
cho chi T5 (la ba Nguyén Thi G) voi noi dung: “Tir liic ba T1 ldy miéng dat éng T
day nghién em vai...em chi thé bd c6 3 tram triéu véi chi 3 tram sao ba tan nhan ma

b

ldy ddt em...”.

Ong T thay rang nim 2014, vo chong 6ng T d3 lam hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho vo chong ba T1 nhung dén nim 2017 ba T1 méi thuc hién
viéc dang bo sang tén tai co quan c6 thim quyén, chimg to viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat néu trén chi 1a dam bao cho sb tién ng 300.000.000d. Trong khi
tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ba T1 vé6i dién tich dat khoang
2.000m? gia chuyén nhuong da khoang 1.500.000.000d. Ngoai ra ba T1 cb tinh hop
thirc hoa bang viéc sang tén cho con rudt 1a 6ng Vi Tién S, sau d6 vai thang thi lai
sang cho ban 1a ba Nguyén Thi H2, sau khi nhan ty quyén cua ba H2 thi lai sang
nguoc lai cho con rudt 1a ong Vit Tién Q va con dau 1a ba Vi Thi Bach T2. So di ba
T1 khong chuyén nhuong dugc thira dt néu trén cho ngudi ngoai 1a do mdi lan c6
nguoi t6i xem dat thi bi gia dinh ba G Lun ¢ sat thira dt ngan chin.

Vi vay, ong T yéu cau Toa &n giai quyét nhu sau:

Tuyén bd cac hop ddng chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat lién
quan dén dién tich dat 1997m? thira s6 44 (s6 176 cii), to ban d6 s6 176 (s6 09 ci),
tai thi trin L, huyén L, tinh Ba Ria Viing Tau la v6 hi€u do gia tao gém:

- Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngdy 16-5-2014 giita 6ng Tran
Anh T, ba Nguyén Thi Gai L4 va ba Nguyén Thi T1, 6ng Vii Tién L tai Van phong
ClL

- Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 17-8-2017 giita 6ng Vii Tién L
va ba Nguyén Thi T1 cho 6ng Vii Tién S.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08-11-2017 giira 6ng Vi
Tién S va ba Nguyén Thi H2.

- Hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 02-01-2020 giita 6ng P
Duy L2, ba Nguyén Thi H2 (ba Nguyén Thi T1 uy quyén dimg ra chuyén nhugng)
va 6ng Vi Tién Q, ba Vii Thi Bach T2.

Sau khi cac hop dong trén duoc Toa an tuyén bd vo hidu, ong T dong y tra lai
cho ba Nguyén Thi T1 va éng Vi Tién L sb tién ma ba Gai L4 di vay la
300.000.000 & va 13i suat theo quy dinh cua phap luat.

Bi don 1a ba Nguyén Thi T1 va 6ng Vii Tién L, thong qua nguoi dai dién
hop phap trinh bay:



5

Ngay 16-5-2014, vo chong ba T1 va 6ng L c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng
Tran Anh T va ba Nguyén Thi G Lun dién tich 2.000m? dat thira s 44 (sb 176 cii),
to ban do s6 176 (s6 09 cii), thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria Viing Tau theo Hop
ddng chuyén nhuong s 598, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HNGD ngay 16-5-2014 cia
Vin phong C1, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 13 300.000.000d.

Sau khi thanh toan tién mua dat va lam céc thi tuc thué, thi ba T1 va éng L
dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L x4c nhan sang tén ngay 10-8-
2017.

Tiép d6, vao thang 8-2017 ba T1 va 6ng L ting thira dat néu trén cho con 1a
Vii Tién S theo Hop ddng ting cho quyén s dung dat sb 1966, quyén s 1TP/CC
SCC/HNGD ngay 17-8-2017 ctia Van phong C1.

Ba T1 va ong L khong dong ¥ vai toan bd yéu cau khoi kién cia ong T do
gitra ba T1 v6i vo chong ong T, ba Gai L4 khong c6 quan hé vay muon tai san hay
iy quyén dé nho vay tién Ngan hang. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat déi
v6i thira dat néu trén da duoc thyc hién dung vé ndi dung va hinh thic theo quy
dinh cua phap luat va tai thoi diém chuyén nhuong thi thira dat khong bi co quan c6
tham quyén ké bién, cdm hodc dimng viéc mua ban, chuyén nhuong.

Nhirng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ong Vii Tién S va nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 17-8-2017, 6ng S c6 nhan ting cho tir bd, me 13 6ng Vii Tién L, va ba
Nguyén Thi T1 thira dat sb 44, td ban d6 s 176, dién tich dat 1.997m? tai Thi tran
L, huyén L theo Hop dong chuyén nhugng dat sé 1966, quyén sé6 1 TP/CC-
SCC/HNGD ngay 17-8-2017 cia Van phong C1.

Sau khi 1am cac thi tuc thué, thi 6ng S duoc S& Tai Nguyén va Mdi trudng
tinh B cap Gidy chimg nhan QSDP s6 CK 177580 ngay 08-9-2017.

Tiép d6, khoang thang 11-2017 do khong c6 nhu cau st dung nita nén éng S
da chuyén nhuong lai thira dat néu trén cho ba Nguyén Thi H2 theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s 2801, quyén s6 1TP/CC-SCC/HNGD ngay
08-11-2017 cua Van phong C1.

Hién nay thira dat khong con dimg tén éng S nita, 6ng S cling khong con lién
quan gi dén thira dat nay, ong S khong dé nghi Toa an giai quyét bat clr yéu cau
nao.

- Ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Vo chong ba H2 va ba T1 1 chd dong huong rat than thiét nén vo chong ba
H2 rét tin twong ba T1. Vao ndm 2017, ba T1 néi c6 ngudi mudn ban dat nhung ba
T1 khong du tién mua nén ra vo chong ba H2 cing hun vén mua chung. Do vay vo
chdng ba H2 ddng ¥y nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thira dat s6 44
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(s6 176 cii), to ban d6 s6 176 (s6 09 cii), thi tran L, huyén L, tinh Ba Rja Viing Tau
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CK 177580 cung v6i ba T1, gia nhan
chuyén nhuong thira dat néu trén 13 2.700.000.000d, trong d6 vo chong ba H2 hin
%, ba T1 hun Y2 Ba H2 dat coc 1.000.000.000d cho nguoi ma ba T1 gidi thiéu la
chu dat. Ngay 08-11-2017, dén phong cong ching dé ki két hop dong chuyén
nhuong thi ba H2 méi phat hién ra nguoi dimg tén trong gidy chimg nhan quyén st
dung dét 14 6ng Vil Tién S con trai ba T1 chir khong phai 2 ngudi ma ba H2 da dat
coc truede d6. Tuy nhién ba T1 ndi vai ba H2 la 6ng S chi dung tén dum, ba H2 cir
dua tién cho chii dat 1a 2 ngudi kia (ba H2 khong nhd 16 ho tén, ciing khong biét dia
chi 2 ngudi nay vi ba T1 giéi thiéu). Gia tién chuyén nhuong thong nhit chi ghi
trong hop dong chuyén nhuong 1a 100.000.000d. Khi ki hop déng chuyén nhuong
xong thi vo chong ba H2 dua toan b sb tién chuyén nhugng cho 2 ngudi ma ba T1
cho ring 1a chu dit theo yéu cau ctia ba T1 tai ngan hang va tit ca dem theo tién vé
nha ba T1. Vo chdng ba H2 di tra du tién chuyén nhuong nhung trén thuc té chua
nhan dat.

Sau d6 vo chong ba H2 ket tién nén ndi véi ba T1 chi nhan hun 1 nira thoi va
ba T1 12 nguoi truc tiép tra lai cho vo chong ba H2 1 phan tién hun. Sau nay thi vo
chdng ba H2 méi biét dat nay thyuc té 1a ctia ba T1 va vo chong ba H2 ¢6 néi ba T1
ban dat do di, vai thang sau ba T1 ndi c6 ngudi tra gia 2.900.000.000d nén vo chong
ba H2 thong nhét ban. Vg chong ba H2 cung v6i ba T1 va hai nguoi mua (ba H2
cling khong nhé ho tén va dia chi vi day ciing 1a nguoi do ba T1 gidi thiéu) thong
nhit vo chong ba H2 s& ki két hop dong tiy quyén cho ba T1 thyc hién viéc chuyén
nhuong nén vao ngay 26-3-2018 vo chong ba H2 di ki hop dong iy quyén cho ba
T1 dé ba T1 dugc toan quyén quyét dinh, dinh doat phan dat nay. Ngay sau khi ki
xong hop dong iy quyén néu trén cho ba T1 thi hai ngudi bén mua di giao mot nira
tién chuyén nhuong cho vg chong ba H2 12 1.450.000.000d tai nha ctia ba T1.

Toan bd cac giao dich lién quan dén phan dat nay chi c6 minh ba H2 dtng ra
giao dich, chong ba H2 1a 6ng P& Duy L2 khéng biét va sau d6 dat ciing sang tén
cho ba H2 dung tén. Sau khi cac bén thong nhit ty quyén cho ba T1 thi méi kéu
ong L2 ki cac gidy to khac co lién quan.

Nay vo chong ba H2 khong c6 bat ki yéu cau gi trong vu an nay. Néu Toa an
tuyén huy cac hop dong theo yéu cau ciia nguyén don thi vo chong ba H2 ciing
khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu vi khéng con lién
quan gi trong phan dat nay nira.

- Ong Vii Tién Q va ba Vii Thi Bach T2 théng qua ngudi dai dién hop phap
trinh bay: Ngay 02-01-2020, 6ng Q va ba T2 c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Do
Duy L2 va ba Nguyén Thi H2 thira dat s6 44, t ban d6 sd 176, Gidy ching nhan
QSDD sb 2711873, dién tich dat 1.997m? tai thi tran L, huyén L theo Hop dong
chuyén nhuong dat s6 01, quyén sé 1 TP/CC-SCC/HNGD ngay 02-01-2020 cia
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Vin phong C. Sau d6 ong Q va ba T2 d3 duoc ding tén quyén st dung dat. Nay ong
Q va ba T2 khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Vin phong C1 (sau dé ddi tén thanh Vin p cong chirng Nguyén Thi
Diém L6, nay la Vin phong C2), thong qua ngudi dai dién hgp phap trinh bay:
Vin phong cong chimg da chimg nhan Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
lién quan dén thia dat sd 44, to ban d6 sé 176, Gidy chung nhan QSDD sb
2711873, dién tich dat 1.997m? tai thi trdn L, huyén L gitra vo chéng ong Tran Anh
T, Nguyén Thi Gai L4 va vo chong 6ng Vii Tién L, Nguyén Thi T1. Khi tiép nhin
yéu cau cong chung thi hd so phap ly day du va két qua tra ctru trén hé thdng quan
Iy cac hop dong, giao dich ctua S¢ Tu phap tinh Ba Ria — Viing Tau, tai thoi diém
cong chimg Hop dong thi tai san khong c6 tranh chip, khong han ché quyén vé tai
san. Van phong da chung nhan Hop dong dung quy dinh vé luat cong chimg va cac
quy dinh phap luat co lién quan. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta
phap luat. Van phong xin vang mit tai cic phién hoa giai, xét xu.

- Van phong cong chirng Thian Van Q1 thong qua ngudi dai dién hop
phéap trinh bay: Van phong C da chimg nhian Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat ngay 02-01-2020 giita 6ng P& Duy L2, ba Nguyén Thi H2 (ty quyén cho
ba Nguyén Thi T1) va dng Vii Tién Q, Vit Thi Bach T2. Khi tiép nhan yéu ciu cong
chtng thi hd so phap 1y day du va két qua tra ctru trén hé thdng quan ly cac Hop
dong, giao dich ctia S Tu Phép tinh Ba Ria Viing Tau, tai thoi diém cong chimg
Hop ddng thi tai san khong co tranh chéap, khong han ché quyén vé tai san. Vian
phong da chimg nhan Hop dong dung quy dinh vé ludt cong ching va cac quy dinh
phap luat co lién quan. D& nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.
Vin phong xin vang mit tai cac phién hoa giai, xét xir ciia Toa an.

- Anh Tran Anh T3, anh Tran Anh S1 trinh bay: Anh T3, anh S1 1 con
ctia 6ng Tran Anh T va ba Nguyén Thi Gai L4. Phan dat dang tranh chap 1a ctia cha
me. Anh T3 va anh S1 khong c6 cong stc dong gop gi trong phan dat nay nén
khong c6 bat ki yéu ciu nao trong vu an. Néu Toa an xir hay bo tat ca cac hop dong
chuyén nhuong, hop dong ting cho, hop dong ty quyén d6i voi thira dat dang tranh
chap thi anh T3 va anh S1 khong nhan thira ké dbi voi phan dat thira ké tir me va
dong ¥ dé cho ong T dugc quyén ding tén trong gidy ching nhan quyén st dung
dat.

- Chéau Tran Thi Kim N, thong qua nguwoi giam ho 1a 6ng Tran Anh T
trinh bay: Ong Tran Anh T va ba Nguyén Thi Gai L4 1a ba me caa chau Tran Thi
Kim N. Néu Toa an tuyén hiy bo tit ca cac hop dong chuyén nhuong, hop dong
tang cho, hop dong iy quyén dbi voi thira dat néu trén thi ong T va chau N duoc
cung dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nguwoi lam ching:



- Ba Pham Thi Thuay L3 trinh bay: Vao khoang nam 2014, 6ng T va ba Gai
L4 c6 vay ba T1 sb tién 1a 300.000.000d, sau dé giita cac bén c6 lam hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dbi v6i phan dat thudc thira dat sd 44, to ban d6 sb
176, Gidy chimg nhan QSDP s6 2711873, dién tich dat 1.997m? tai thi trén L,
huyén L, nhung thyc chat chi 12 vay cht khong phai chuyén nhuong that. Tién 10
hang thang ma ong T va ba Gai L4 phai tra cho ba T1 ddi voi sb tién vay
300.000.000d 13 4.500.000d mdi thang, ba L3 nhé rat rd vi chinh ba L3 thuong
xuyén dua cho ba T1 tién 101 dum cho ba Gai L4.

V& ndi dung trong cudn s6 cia ba Nguyén Thi T1 c6 ghi “Ngay 20-5-2015 gi
T1 vay ngan hang cho L3 300.000.000d cam sb gi gai Lun” thi ba L3 cho rang sb
tién nay la tién 6ng Tran Anh T va ba Nguyén Thi G Lun vay cua ba T1 chir khong
phai ba L3 vay. Con cubn s6 ma ba Thiy ¢ 13 s6 d6 thira dat sd 176, to ban dd sd
09, tai thi trn L, huyén L cua 6ng T, ba Gai L4. Ba L3 khong hiéu sao khoan vay
ctia ba Géai L4 ma ba T1 lai ghi tén ba L3 vay va cam sb ba Gai L4. Hién tai ba L3
ciing dang thiéu ba T1 mot khoan tién khic chi khong phai khoan vay
300.000.000d nay. Truéc dén nay phan dat dang tranh chip déu do gia dinh bén ba
Géi L4 va ong T quan 1y sir dung chir ba L3 khong thiy ba T1 st dung.

- Ba L& Thi N1 trinh bay: Khoang nim 2015, do ¢6 nhu ciu mua dat nén ba
N1 c6 tim hiéu va duoc biét ba Nguyén Thi G tra ¢ thi trn L c6 thira s6 44 (s6 176
cii), to ban dd s6 176 (s6 09 cii), tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria Viing Tau (dét
nay ba Nguyén Thi G cho em rudt 1a ba Nguyén Thi G Lun dtng tén). Ba G dung ra
giao dich mudn ban véi gia 1.600.000.000d. Ba N1 tra gia 1.550.000.000d nhung ba
G khéng dong y. Nhiing 10i khai ctia ba N1 1a diing va ba chiu trach nhiém vé 1oi
khai ctia minh.

Ban an din su so tham so6 17/2023/DS-ST ngay 23-5-2023 ciia Toa 4n
nhan din huyén Long DPién, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky tai Van phong C1 ngay 16-
5-2014 vé viéc 6ng Tran Anh T, ba Nguyén Thi Gai L4 chuyén nhuong thira dét sb
44 (s 176 cii), to ban dd sb 176 (s6 09 cii), tai thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria
Viing Tau cho ba Nguyén Thi T1, 6ng Vii Tién L 1a vo hiéu.

- Hop dong tang cho quyén sir dung dét ky tai Van phong C1 ngay 17-8-2017
vé viéc ong Vil Tién L, ba Nguyén Thi T1 ting cho thira dat sé 44 (s6 176 cil), to
ban d6 s6 176 (s6 09 cil), tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria Viing Tau cho con la
Vii Tién S 1a vo hiéu.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky tai Van phong C1 ngay 08-
11-2017 vé viéc ong Vii Tién S chuyén nhuong thira dat s6 44 (s6 176 cii), to ban
d6 s6 176 (s6 09 cii), tai thi trdn L, huyén L, tinh Ba Rja Viing Tau cho ba Nguyén
Thi H2 1a v6 hiéu.
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- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky tai Van phong C ngay 02-
01-2020 vé viéc ong DS Duy L2, ba Nguyén Thi H2 chuyén nhuong thira dat s6 44
(s6 176 cii), to ban dd sd 176 (s6 09 cii), tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria Viing
Tau cho dng Vii Tién Q, ba Vit Thi Bach T2 1a v6 hiéu.

Ong Tran Anh T c¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T1 va ong Vii Tién L
543.600.000d; trong d6 sé tién no gbc 1a 300.000.000d va tién 13 sudt 1a
243.600.0004.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén &n phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cua cac duong su.

Khang cao: Ngay 25-5-2023, bi don 1a ba Nguyén Thi T1, 6ng Vi Tién L;
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan gdm: Ong Vil Tién Q, ba Vi Thi Bach T2,
6ng Vii Tién S khang céo Ban 4n so thim véi 1y do Toa an cap so thim khong vo tu
khach quan trong viéc danh gia chimg ct; vi pham nghiém trong thu tuc td tung. Dé
nghi Toa an cap phic thim hiy toan bd Ban an so tham dé giai quyét lai.

Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ong Vii Tién Q, ba Vil
Thi Bach T2, 6ng Vii Tién S gitt nguyén yéu cau khang cdo.

- Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau c6 y kién:
Viéc chap hanh phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xtr phic tham

dung quy dinh. Cac duong su c6 mit tai phién toa phuc thim chip hanh t6t quy
dinh phap luat td tung.

Vé ndi dung vu an:

Thira dat s6 176, to ban do s6 09 (nay 1 thira s6 44 to ban d6 s6 176) dién
tich 2000m? (sau khi dang ky bién dong con 1997m?) toa lac tai thi trin L, huyén L,
tinh Ba Rija - Viing Tau c6 ngudn gbc 1a cia ba Nguyén Thi Gai L4 (vo ong Tran
Anh T) dtng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat sé B 711873 do UBND
huyén L cip ngay 18-6-2004.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16-5-2014 giita 6ng
Tran Anh T, ba Nguyén Thi Gai L4 va ba Nguyén Thi T1, 6ng Vil Tién L tai Van
phong C1 thi thiy gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong chuyén nhuong qua
chénh l&ch so vai gia tri thuc té cua dat tai thoi diém chuyén nhuong, 15i khai cia
phia bi don vé gia chuyén nhuong 1a khong théng nhét trong subt qua trinh giai
quyét vu an. Ba T1 khong dua ra duge ching it chimg minh vé viéc giao nhan tién.
Bén 6ng T khong dua ra dugc ching ¢ ching minh viéc vay muon tién. Gidy



10

chtng nhan quyén st dung dat da dugc cap doi, cip nhat nhiéu lan cho con ba T1
dung tén, viéc ba T1 lam hop dong ting cho con 1a Vii Tién S chua ching minh
duoc 13 ngay tinh. Tuy nhién, ngay 08-11-2017, 6ng Vi Tién S c6 ky hop dong
chuyén nhuong véi ba Nguyén Thi H2, ba H2 da thanh toan tién mua dit cho 6ng S
théng qua ba T1. Ba H2 la nguoi thir 3 ngay tinh trong viéc mua ban nay. Theo
khoan 2 Diéu 133 B6 luat dan su vé bao vé quyén lgi cua nguoi thtr ba ngay tinh
khi giao dich dan su vo hiéu thi hop déng chuyén nhuong giita 6ng Vil Tién S va ba
Nguyén Thi H2 duong nhién dugc cong nhan va cé hiéu luc.

Vé thu tuc o tung, Toa an cép so' thim cd nhiing thiéu sot can khéc phuc, vo
6ng T I1a ba Gai L4 da chét, co nguoi thira ké, nhung trong dé c6 6ng Nguyén B
(cha cta ba Gai L4) chua dwa vao tham gia voi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan 13 chua ding, sau d6 ngay 26-5-2022, 6ng Nguyén B chét ciing
chua dua ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung 6ng Nguyén B vao tham gia t6
tung trong vu an la vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, anh hudng truc tiép dén
quyén va lgi ich hop phap cta ho.

Do d6, dé& nghi Hoi ddng xét xir can cir Khoan 3 Piéu 308 BLTTDS nim
2015 huy Ban 4n so tham s 17/2023/DS-ST ngay 23-5-2023 cta Toa an nhan dan
huyén Long Dién dé giai quyét so tham lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phlic tham nhan
dinh:

[1] Dién tich dat 1997m? thira s6 44 (s6 176 cii), t& ban d6 sb 176 (s6 09 cii),
tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria Viing Tau (goi tat 1a thira dat s6 44) c6 ngudn
gbc 1a cia ba Nguyén Thi Gai L4 (vo nguyén don Tran Anh T) dung tén trén gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé B 711873 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ba
Ria Viing Tau cap ngay 18-6-2004. Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét tuyén vO
hiéu céc giao dich hop ddng lién quan dén thira dat néu trén, gom cac hop dong sau:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky tai Van phong C1 (nay la
Vin phong C2) ngay 16-5-2014 vé viéc ong Tran Anh T, ba Nguyén Thi G Lin
chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi T1, 6ng Vii Tién L.

- Hop dong ting cho quyén sir dung dét ky tai Van phong C1 (nay la Van
phong C2) ngay 17-8-2017 vé viéc ong Vil Tién L, ba Nguyén Thi T1 ting cho dat
cho con 14 Vii Tién S.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky tai Van phong C1 (nay la
Vin phong C2) ngay 08-11-2017 vé viéc ong Vii Tién S chuyén nhuong dat cho ba
Nguyén Thi H2.
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- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky tai Van phong C ngay 02-
01-2020 vé viéc ong DS Duy L2, ba Nguyén Thi H2 chuyén nhuong dat cho ong
Vii Tién Q, ba Vi1 Thi Bach T2.

[2] HOi déng xét xur phuc thadm xem xét lai Ban 4n dan sy so thAm nhu sau:

[2.1] Ban 4n so thim quyét dinh vo hiéu tat ca cac hop dong chuyén nhuong
va hop dong ting cho quyén st dung dat lién quan dén thira dat sé 44. Tuy nhién
quyén sir dung dat nay nay khong con ding tén nguyén don nira ma da do ong Vil
Tién Q va ba Vit Thi Bach T2 dung tén trén Gidy ching nhin quyén st dung dit.
Ban 4n so tham khong giai quyét, khong xtr 1y gia tri phap 1y ciia Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat dang dung tén 6ng Vi Tién Q va ba Vil Thi Bach T2 va ciing
khong tuyén giao quyén sir dung dat cho ai. Nhu vay theo Ban an thi khong co
duong sy nao duoc trao quyén st dung thira dat sb 44, cac giao dich hop dong lién
quan déu d3 bi v6 hiéu, khong con gia tri nhung 6ng Vi Tién Q va ba Vi Thi Bach
T2 van 13 nguoi dang c¢6 quyén st dung theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
dang t6n tai. Nguyén don khong dugc trao quyén st dung dat, khéng duogc lién hé
v6i cac co quan chirc nang dé xin cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
minh nhung lai phai tra tién duoc cho 1a tién vay cho bi don 1a khéng hop 1y, khong
thi hanh an duoc. Piéu nay mot phan 1a do yéu cu ciia nguyén don khong 1d rang
nhung ciing khong duoc Toa an cdp so tham xac dinh cu thé véi nguyén don trong
qua trinh thy 1y cling nhu giai quyét vu an.

[2.2] Mt khéc, vo nguyén don da chét sau khi vo chong nguyén don chuyén
nhuong quyén st dung déat cho bi don, nén ciing phét sinh nguoi thira ké gém c6
chdng, con, cha me cua vo nguyén don dbi v6i phan quyén st dung dit cia vo
nguyén don, nhung Tda 4n cip so tham chua xac dinh day di, khong 1am r6 vé cha
me ctia vo nguyén don dé dua vao tham gia t tung trong vu an. Tiép do, khi vu 4n
dang duoc giai quyét so tham thi cha cia vo nguyén don ciing chét, lai phat sinh
nhimg ngudi thira ké ctia ngudi nay ciing khong duoc dua vao tham gia t6 tung
trong vy an. Nhu véy 1a khong dung quy dinh ciia viéc xac dinh ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an theo Khoan 4 Piéu 68 Bo Luit td tung Dan sy. Tai
Tda an cip phic thim phia nguyén don c6 ndp gidy chimg tir ctia cha vo nguyén
don 1a 6ng Nguyén B va cac 15i khai ciia cac con 6ng v6i ndi dung khong cé yéu
cau hay tranh chip gi véi nguyén don va bi don, déng thoi dé nghi khong dua
nhitng nguo1 nay vao tham gia vu an, tuy nhién cac ban khai nay khong c6 xac nhan
chit ky ctia co quan c6 thim quyén nén chua hop phap. Hon nita cho du nhiing
ngudi nay khong yéu cau thi Toa an van phai dua nhiing ngudi lién quan vao dé
xem x¢ét, nhan dinh va co quyét dinh phu hop trong vu an.

[2.3] Ngoai ra theo quy dinh cta Tda an nhan dan tdi cao, ddi voi viée giai
quyét tranh chip lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat thi
chua can biét hop dong s& bi vo hiéu hay khong, Tham phan van phai giai thich cho
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cac duong sy biét vé hau qua cua hop dong vo hiéu néu Toa an tuyén vo hiéu hop
d6ng va hoi duong sy vé quyén yéu ciu giai quyét hau qua ctia hop doéng vo hiéu va
ndi dung giai thich nay phai duoc thé hién vao van ban luu trong hd so vu 4n. Néu
duong su dd dugc giai thich ma khong yéu cau thi Toa an méi khong giai quyét. Vu
an nay, ho so vu an khong thé hién viéc Toa an cap so tham giai thich va hoi y kién
ctia nhitng ngudi lién quan dén cac giao dich hop déng, chi c6 ngudi co6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a ba H2 c6 van ban ¥ kién gui cho Toa an khong yéu ciu giai
quyét hau qua cua hop déng v6 hiéu, con lai nhitng nguoi khac nhu nguyén don, bi
don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a anh S, anh Q, chi T2 khéng duoc giai
thich va hoi ¥ kién, khong c6 yéu cau. Do viy, cac hop dong néu trén bj Toa an cip
so tham tuyén v6 hiéu nhung quyén loi, nghia vu cta cac bén chua va khong duoc
xem xét giai quyét trong cling vu 4n, chua dam béo sy cong bang giita cac duong su
va kho thi hanh an.

[3] Khang céo cua bi don va nhitg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6
khang céo cho rang Toa 4n cép so tham da c6 nhimg vi pham nghiém trong tha tuc
t6 tung. Hoi dong xét xir phiic thAm d3 xem xét va thdy rang Toa an cp so tham co
mot s6 thu tuc td tung trudc phién toa so tham duoc thuc hién chua dﬁy da va khong
mé phién hop cong khai cac tai liéu ching ctr thu thap méi thi Toa an cap so thim
can nghiém tuc rat kinh nghiém.

[4] Tt nhitng vin dé néu trén, Hoi dong xét xtr phiic thim thay d6 13 nhiing
van dé khong thé khic phuc dugc ¢ Toa an cap phuc tham. Do d6 can phai huy Ban
an so thim dé giai quyét so tham lai theo quy dinh phap luat.

[5] Trong vu 4n ndy, quyén sir dung cia thira dat s6 44 1a dat tréng va da c6
nhiéu 1an chuyén dich bang cac hop dong chuyén nhuong, ting cho nhu da néu tai
muc [1] & trén. Theo khoan 2 Piéu 133 B6 luit dan sy quy dinh vé viéc bao vé
quyén loi ctia nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy v hiéu thi “Truwong hop
giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nuoc co
tham quyén, sau d6 dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan si khdc cho nguoi
thw ba ngay tinh va nguoi nay can ciwr vao viéc dang ky do ma xdc ldp, thuc hién
giao dich thi giao dich d6 khéng bi vé hiéu...”. Do vy, dé danh gia cac hop dong bi
v6 hiéu hay khong, ngudi thir ba ngay tinh c¢6 du diéu kién dé duoc bao vé theo
khoan 2 Diéu 133 B¢ luat dan su hay khong thi khi giai quyét so tham lai, vé mat
ndi dung tranh chap can phai rat than trong trong thu thap va danh gia ching ci, tir
d6 c6 quyét dinh ding quy dinh phép luat va c6 tinh thuyét phuc. Pong thoi cac thi
tuc to tung can phai duogc thuc hién dﬁy du, chat ché ding vo1 cac quy dinh cua
phap luat to tung dan su.

[6] Do hity Ban 4n so tham nén nhiing van dé khac nhu 4n phi, chi phi té
tung do Toda an cap so tham di thuc hién s& dugc quyét dinh khi giai quyét lai vu an.
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Riéng chi phi 1.000.000d giam dinh chir viét cia ba Nguyén Thi G Lun do
Toa &n cdp phuc tham ban hanh Quyét dinh trung ciu va co quan giam dinh c6 két
qua 1 khong du co sé két luan chir viét 1a ctia ciing mot ngudi viét ra nén ngudi yéu
cau giam dinh 13 bi don ba T1 phai chiu theo quy dinh tai Diéu 161 B6 luat t6 tung
dan su va da nop xong.

[7] Bi don 1a ba Nguyén Thi T1, 6ng Vii Tién L; nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan 1a 6ng Vi Tién Q, ba Vii Thi Bach T2, dng Vii Tién S khong phai chiu
an phi phic tham.

Vi cdc I€ trén, can cir Khodn 3 Diéu 308 Bé ludt Té tung dan si;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 148, 161, 293, 310 B9 luat t6 tung dan su; Khoan 3
Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xtr:

Chép nhan ndi dung khang cdo cua bi don 1a ba Nguyén Thi T1, 6ng Vil Tién
L; nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a éng Vi Tién Q, ba Vit Thi Bach T2,
6ng Vii Tién S.

1. Hay Ban an déan sy so tham s 17/2023/DS-ST ngay 23-5-2023 cia Toa an
nhan dan huyén Long Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau. Chuyén toan bd hod so vu an
cho Toa an nhan dan huyén Long Dién giai quyét lai vy an theo thi tuc so tham.

2. Chi phi giam dinh khi giai quyét tai Toa an cap phic tham 1a 1.000.000d
(mét triéu dong) do ba Nguyén Thi T1 chiu va da np xong.

3. An phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi T1 va 6ng Vil Tién L; 6ng Vil
Tién Q va ba Vii Thi Bach T2; 6ng Vii Tién S khong phai chiu. Ba T1, 6ng L duoc
tra lai tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 300.000d (ba tram ngan dong); 6ng Q, ba T2
dugc tra lai tién tam Gng an phi di ndp 1a 300.000d (ba tram ngan dong); 6ng S
dugc tra lai tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000d (ba tram ngan dong) theo céc
Bién lai thu s6 0001782, 0001781, 0001783 cung ngay 06-6-2023 cua Chi cyc thi
hanh &n dan su huyén Long Dién.

Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (02-7-2024).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND h Long Dién;

- Chi cuc THADS h Long Dién;

- Cac duong sy; (Pé ky)

- Luu ho so.

Pao Thi Hué



