TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Pijc 1ap- Tw do — Hanh phac

Ban an so: 21/2024/HC-ST
Ngay: 01-02-2024

Vv khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh
vuc quan ly dat dai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vian Quan
Cac Hgi tham nhan dan: Ong Pao Vin Sang, ba Lé Thi Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong 12 Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dgi dign Vign Kvié’m sat nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ong DPinh Van Lai - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 02 nam 2024, tai tru so Toa an nhén dan tinh Binh Thuan xét
xu so tham cong khai vy an hanh chinh thu Iy s6 177/2023/TLST-HC, ngay
13/11/2023, ve viéc: “Khieu ki¢n quyet d@inh hanh chinh trong linh vuc quan ly
dat dai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 15/2024/QbXXST-HC ngay 15
thang 01 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguroi khai kién: Ong Tran Khéanh D, sinh ndm 1985.

Dia chi thuong tri: S6 563/5 duong S, phuong V, Quan 3, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Dia chi lién hé: 270 duong D, phuong B, thanh phd P, tinh Binh Thuan.
- Nguroi bi kién: Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Thuan;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Phan Thanh Luan, chic vu:
Phé Giam doc phu trach.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai P

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Phan Thanh L, chitc vu: Phé Giam doc
phu trach.

2. Ong Tran Vin C, sinh nam 1986. Dia chi: khu phd 4, phuong B, thanh



phé P, tinh Binh Thuan.

3. Ba Nguyén Thi Thanh K, sinh ndm 1986. Dia chi: khu phé 2, phudng B,
thanh pho P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia dng C va ba K: Ong Nguyén Minh T, sinh nim
1985. Dia chi: Khu phd 3, phuong T1, thanh phé P, tinh Binh Thuén.

Tai phién tda c6 mat: 6ng Tran Khanh D; cac duong sy con lai vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién va qué trinh gidi quyét vu dn, nguoi khai kién 6ng Tran
Khanh D trinh bay:

Theo Céng vin s6 1005/TB- CNVPDKDDPT ngay 27/6/2023 cua Chi nhanh
Van phong bang ky dat dai P vé viéc hoan tra hd so chuyen nhuong quyén su
dung dat cua ong vei noi dung: “Qua kiém tra, thira ddt & néng thdn cua éng cé
nguon goC chuyén muc dich sir dung dat nhung khong phu hop quy hoach (quy
hoach dat cdy lay nam) theo Ban d6 quy hoach st dung dat dén nam 2020 tai
Quyét dinh s6 3200/Qb-UBND ngay 13/12/2013 cua UBND tinh Binh Thuan da
dugc co quan co tham quyén phé duyét”. Tir 1y do trén, Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai P da khong thuc hién thu tuc hanh chinh la chuyén nhuong quyen
sa dung dat cua Ong. Cin c quy dinh cta Luat Dat dai va Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, viéc xac nhan noi dung bién
dong trong trudng hop thuc hién hop dong 1a tha tuc hanh chinh trong giao dich
dan sy, khdng mang tinh chat cua quyet dinh hanh chinh ca biét; co quan, t6 chiic
c6 tham quyén s& thuc hién dang ky bién dong, cap lai gidy ching nhan quyen Sur
dung dat trén co so két qua giao dich dan sy co hiéu lyc. Va nhiém vy, quyén han
thuc hién dang ky bién dong thuoc vé Van phong Pang ky dat dai theo quy dinh
tai khoan 3, diéu 2, Thong tu lién tich s6 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC
ngay 4/4/2015 cua Bo Tai nguyén va Mai truong, Bo Noi vu va B Tai chinh,
Nhan thay quyén loi cua 6ng khong dugc bao Vvé nén ong lam don khei kién yéu
cau tda an giai quyét: Hay Cong van sd 1005/TB-CNVPDKDPDPT ngay
27/6/2023 cia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai P, buoc Vian phong Pang ky
dat dai tinh Binh Thuén va Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai P thuc hién
nhiém vu, cong vu Vé viéc giai quyét ho so ding ky chuyén quyén str dung dét cho
ong theo ding quy dinh phap luat.

Nguoi bi Kign Van phong dang ky ddt dai tinh Binh Thudn c6 y kién tai vin
ban so 3259/VPDKPBD-DKCG ngay 20/12/2023:

DAi voi yéu cau khoi kign cia ong Tran Khanh D, Chi nhanh Vin phong
bang ky dat dai P da cung cap y kien, toan b6 ho so, tai liéu cho Toa an, Van
phong Dang ky dat dai khong bo sung tai liéu, ching cir nao khéc.

Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhdnh Vin phong dang ky ddt dai P c6 y kién tai van bdn
12563/CNVPPKDDPT-TTLT ngay 20/12/2023:

Qua kiém tra ra soat ho so thi thira dat s6 335, to ban do 6 87 theo Giay
ching nhan s6 CO 749182 c¢6 nguon goc do ba Nguyen Thi Thanh K chuyén muc
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dich sir dung tir dét trong cay lau nam thanh dat ¢ tai ndng thon theo Quyét dinh
s6 5854/QD-UBND ngay 16/8/2018 caa UBND thanh phd P d6i véi thira dat sb
112, t& ban dd sé 23 theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AM 033557 do
UBND thanh phé P cip ngay 03/3/2008 nhung khong phu hop quy hoach st dung
dat (quy hoach 1a dat trdng cay lau nam) theo Ban d6 quy hoach str dung dat dén
nam 2020 tai Quyét dinh sé 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cia UBND tinh
Binh Thuan.

Do d6, Chi nhanh Van phong thuc hién theo ndi dung chi dao tai Thong bao
s6 387/TB- UBND ngay 02/7/2020 cua UBND thanh phd P, Chi nhanh Van phong
da c6 cong van sd 4046/CNVPDKDDPT ngay 20/7/2020 vé viéc xin y Kkién Vin
phong Piang ky dat dai tinh lién quan dén dat chuyén myc dich trudc day chua
dam bao theo quy dinh. Pén ngay 03/9/2020, Chi nhanh Vin phong nhan duoc
vin ban phtic dap cua Vian phong Pang ky dat dai tinh s6 1981/VPDKDD-DKCG
ngay 31/8/2020 c6 y kién nhu sau : "Lién quan dén ngi dung vuong mdc cua Chi
nhdanh vin phong dang ky dat dai P, UBND thanh pho P dd c¢6 bdo cdo sé
275/BC-UBND ngay 04/8/2020 bao cao UBND tinh vé tinh hinh thyc hién va
khéic phuc céc sai pham trong cong tac qudn Iy nha nwoc vé dat dai, trdt tu Xay
dung theo Két lugn Thanh tra s6 1696KL-UBND ngay 16/5/2019 cuia Chu tich
UBND tinh Binh Thudn.

Sau khi UBND tinh ¢6 y kié’nrchi’ dao lién quan dén cac ndi dung virdng mdc
theo dé xuat cua UBND thanh pho P thi thic hién theo chi dao ciia UBND tinh".

Pong thoi, ngdy 22/3/2023, Chi nhanh Vin phong c6 cong vin sd
2120/CNVPPKPDPT giri ¢én Vin phong Piang ky dat dai tinh Binh Thuan va
UBND thanh phé P vé viéc bao co xin y kién chi dao lién quan dén chuyén muc
dich sai quy hoach st dung dit theo Quyét dinh sé 3200/QB-UBND ngay
13/12/2013 cua UBND tinh Binh Thuan (nam ngoai danh sach 132 truong hop).

Nhu vay, cin cit Cong vian sd 1981/VPDKDD-DKCG ngay 31/8/2020 cua
Vién phong Dang ky dat dai tinh thi hién nay van chua c6 'y kién chi dao giai quyet
hd so cua Cap c6 tham quyen lién quan dén vudng mic cac truong hop hd so
chuyén quyén nhung thira dat di chuyén muc dich chua dam bao theo quy dinh.
Do d6, ngay 27/6/2023, Chi nhanh Vian phong ban hanh Thong bao sé 1005/TB-
CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra ho so chuyén quyén str dung dat cua ong Tran
Khanh D. Sau khi céc cap c6 tham quyén c6 y kién chi dao lién quan dén cac noi
dung vuéng mac cta Chi nhanh Vin phong thi Chi nhanh Van phong s& thong
bao lai cho dng Tran Khanh D duoc biét va phdi hop thuc hién giai quyét ho so
theo quy dinh.

2. Ong Nguyén Minh T la nguwoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Tran Vin C,
ba Nguyén Th; Thanh K trinh bay: Théng nhat theo noi dung don khai kién cua
6ng Tran Khanh D va c6 vin ban dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

Tai phién toa, Kiém sét vién co y kién:

Vé thi tuc té tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi tham - nhan

dan va Thu ky d4 thuc hién dung nhiém vy, quyén han theo quy dinh cua Luat T6
tung hanh chinh,
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V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xur can cir diém b khoan 2 Diéu 193 Luat
T tung hanh chinh, chip nhan yéu cau khai kién cua dng Tran Khanh D, hay
Théng bao sé 1005/TB-CNVPDKDDPT ngay 27/6/2023 cua Chi nhanh vin
phong ding ky dét dai thanh phd P. Budc Vin phong ding ky dat dai tinh Binh
Thuan va Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai P thuc hién nhiém vu, cdng vu
theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé viéc vang mit ngudi tham gia té tung: 6ng Tran Van C, ba Nguyén
Thi Thanh K, Van phong Dang ky dat dai tinh Binh Thuan va Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai P vang mat nhung c6 van ban dé nghi xét xir Vang mat, nén
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat nhimg ngudi tham gia té tung nay
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 158 Luat T4 tung hanh chinh.

[2] Vé quyén khai kién: Ong Tran Khanh D nhan chuyén nhuong thira dat s6
335, to ban d6 s6 87, dién tich 500,0 m? dat ¢ tai nong thon, dia chi thira dat tai
thén Thién Son, xa Thién Nghiép, thanh phé P, tinh Binh Thuan d3 duoc cap
Gidy chiring nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CO 749182 do UBND thanh phé P cap ngay 20/11/2018, theo Hop
doéng chuyén nhuong sé cbng chang 005880, quyén sé 04/2019TP/CC-
SCC/HPGD ngay 03/10/2019 tai Vin phong Cong ching DS Thanh Hiéu.

Ngay 23/10/2023, 6ng Tran Khanh D nop hd so cap nhat chinh Iy nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phd P. Ngay 27/6/2023, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd P ban
hanh Théng béo sé6 1005/TB-CNVPDKDPPT vé viéc hoan tra hd so chuyén
quyén sir dung dat cia ong Tran Khanh D. Viéc tra hd so, tir chdi dang ky bién
dong sang tén 6ng Tran Khanh D d3 anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cia 6ng D nén dng D cd quyén khai kién d6i véi Van ban s 1005/TB -
CNVPBKDDPT ngay 27/6/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai P ban hanh
Théng bao sé 1005/TB-CNVPPKDDPT ngay 27/6/2023. Bén ngay 09/10/2023,
6ng Tran Khanh D nop don khai kién tai Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan 1a con
thoi hiéu giai quyét theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 Luat T4 tung hanh
chinh.

[4] Nguoi tham gia t6 tung: Trong qua trinh chuan bj xét xir so tham, Toa an
da xac dinh UBND thanh phd P 1a nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan. Tai
phién toa, Hoi dong Xeét xir xét thay viéc giai quyét vu an khong lién quan den
UBND thanh phd P nén khéng can phai dua UBND thanh phé P vao tham gia t6
tung.

~ [5] V& noi dung quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién, Hoi dong xét xur nhan
thay:
[5.1] Khoan 1 Dicu 188 Luat Dat dai quy dinh nguoi sur dung dét dugc thyc
hién quyén chuyén nhuong khi co6 cac dieu Kién sau day:
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a) C6 Gidy chimg nhan, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
trrong hop nhan thura ké quy dinh tai khoan 1 Biéu 168 cua Luat nay;

b) Bat khong c6 tranh chép;
¢) Quyén sir dung dit khdng bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
d) Trong thai han st dung dat.

[5.2] Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Tran Khanh D
va ong Tran Van C, ba Nguyén Thi Thanh K phu hop voi quy dinh cua phap luat,
thira dat nhan chuyén nhuong co du tat ca cac diéu kién néu trén va thudc truong
hop bat budc phai dang ky bién dong dat dai theo quy dinh tai khoan 1 va diém a
khoan 4 Piéu 95 Luat Dat dai. Viéc ding ky bién dong sang tén ngudi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dét chi thay do6i tén ngudi sir dung thira dat, khong
lam thay d6i cac thong tin khac d6i voi thira dat.

[5.3] Chi nhanh van phong déng ky dat dai P cho rang Quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat caa UBND thanh phé P khong phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén khong giai quyet ho so dang ky bién dong cua ong Tran
Khanh D. Hoi dong xét xir xét thdy: Dén nay, Quyét dinh cho phép chuyen muc
dich sir dung dat caa UBND thanh phé P chua bi hay bo, cac thong tin vé dién
tich va muc dich sir dung dat thé hién trong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat hoan toan phu hop véi gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Viéc tra lai
hd so dang ky bién dong ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P tai Thong
bao sé 1005/ TB-CNVPBKDDPT ngay 27/6/2023 1a khong ¢ can cir, Xam pham
dén quyeén lgi hop phép cua ngudi khai kién nén ngudi khai yéu cau hay bo théng
béo néu trén 1a co co sd. Hoi ddng xét xar chap nhan yéu cau khoi kién cua éng
Tran Khanh D nhu ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat.

[6] V& &n phi: Do yéu cau cua nguoi khoi Kién dugc chap nhan nén ngudi bi
kién phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh tai khoan 2 bieu 32 Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi; 6ng Tran Khanh D dugc hoan tra lai tién tam rng an phi so tham da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32, diém b khoan 2 Diéu 193 Luit T4 tung

hanh chinh; Khodn 1, diém a khoan 4 Bicu 95, khoan 1 Dicu 168, Diéu 169, 188
Luat Dat dai;

- Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién caa dng Tran Khanh D.

- Huy Théng béo s6 1005/TB-CNVPDKDDPT ngay 27/6/2023 cua Chi
nhdnh Van phong dang ky dat dai P.
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- Budc Van phong ding ky d4t dai tinh Binh Thuan, Chi nhanh Vién phong
dang ky dat dai P phai thuc hién nhiém vy, cong vu trong viéc giai quyet ho so
dang ky quyén str dung dat caa 6ng Tran Khanh D theo quy dinh caa phap luat.

2. V& &n phi hanh chinh so thim:

- Vén phong bang ky dat dai tinh Binh Thuén phai chiu 300.000 (ba trdim
nghin) dong an phi hanh chinh so tham.

- Ong Tran Khanh D khdng phai chiu an phi hanh chinh so tham. Tra lai cho
ong Tran Khanh D 300.000 (ba tram nghin) dong tam tng an phi da ngp theo bién
lai thu s6 0020640 ngay 09/11/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Thuan.

3. V& quyeén khang céo: Cac duong sy ¢O mit tai phién toa co quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n (01/02/2024); duong sur
vang mat tai phién toda, c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay duoc giao ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh cia Luat t tung
hanh chinh.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh B.Thuén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh B.Thuan;

- Cac duong su;
- Luu: ho so, To HCTP;

Nguyén Vin Quan



