TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 64/2019/DS-PT
Ngay: 25-6-2019
V/v “T/c quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién

Céac Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh
Ong Truong Vin Tam

- T1 ky phién toa: Ba L.é Thi Hoa - T1 ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Ba Ria - Ving Tau tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xir phuc thAm cong khai vu an dan su thu Iy sb 59/2019/TLPT-DS
ngay 15 - 5 - 2019 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 08/2019/DS-ST ngay 02/4/2019 cua Toa 4n

nhan dan huyén Xuyén Moc bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 59/2019/QD-PT ngay 22 thang 5
nim 2019; Quyét hodn phién toa sb 64/2019/QDP-PT ngay 07 thang 6 nim
2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phung Thi Xuan H, sinh nam 1962 (cé mat)
Ho khau Tlong tra: 4p T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Chd ¢
hién nay: duong P, phuong 4, quan 8, TP. H5 Chi Minh.

- Bi don: Ba Phung Thi L, sinh nam 1958 va 6ng L.é Van Q, sinh nam
1953. Ho khau Tlong tru: ép T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
mat).

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng O: Ong Nguyén Vin P (c6 mit)

Pia chi: duong N, khu phd T, thi trdn P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Vin ban uy quyén ngay 12-9-2018.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu L1 quan:

1. Ba Lé Thi Thuy N, sinh ndm 1978 (c6 mat)

DPia chi: Ap T, x4 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Ong Huynh Vian N1, sinh nim 1964 (ving mit).

1



Dja chi: 4p T, x3 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Nguoi lam chirng:

1. Ba Tran Thi Kim L1, sinh nam 1981 (c6 mit)

2. Chau Hoang Lé Minh T1, sinh nam 1999 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau. Chd & hién
nay: xd B, huyén B, TP. HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don ba
Phiing Thi Xudn H trinh bay:

Nam 2001, Ba ¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng N1 khoang 1,4 ha dat tai
ap Tan Ru, xd phude Tan, huyén Xuyén Moc tinh Ba Ria - Viing Tau véi sd
tién 1a 3.300.000d (Ba triéu ba traim ngan) dong. Do khi chuyén nhuong Ba
dang & TP. HO Chi Minh nén di nho chau ré 1a Hoang Anh Pat ding ra mua
gitip. Sau khi dua tién cho chau Pat tra tién xong thi Pat c¢6 giao lai cho Ba 01
gidy sang nhuong dét viét tay do ong N1 ky & muc ngudi ban.

Do & TP. H6 Chi Minh nén khong c6 diéu kién canh tac, san xuét nén Ba
giao dét lai cho vo chdng chau Pat va Ngoc st dung. Trong qua trinh sir dung
dat thi Ba khong vé nén khong biét vo chong Pat, Ngoc giao lai dat cho vg
chdng ong Q, ba L sir dung lic nio.

Nam 2017, khi Ba lam thu tuc xin cdp GCNQSD dat thi méi biét vo
chdng éng Q, ba L dang st dung dit. Ba yéu cau vo chong ong Q, ba L tra lai
dat nhung ho khong tra ma cho ring dat 13 ciia ho mua.

DAt hién nay thudc thira s6 119, to ban dd dia chinh sb 56, xd Phudc Téan,
dién tich 9.084,7m’. Dt hién dang c6 ciy cao su do vo chong ong Q, ba L
trong, con trong nam nao Ba khong biét.

Do khi mua dit anh Dat méi 14y ba Ngoc nén khong rd ho tén ctia Ba, nén
trong gidy chi ghi ngudi mua 1a ba ... va dé tréng ho tén. Trong gidy sang dit
dé dién tich sang nhugng 1a 1,4ha, nhung do dac thuc té 12 9.084,7m>. Ba H
dong v voi két qua dinh gia va dién tich do dac thuc té nay.

Nay yéu ciu vo chéng ong Q, ba L tra lai cho Ba thtra dat néu trén, Ba
dong v tra lai gia tri cdy cao su cho vo chdng dng Q, ba L theo gia do Hoi dong
dinh gia da dinh gia ngay 21/11/2018.

- Bi don va nguoi dai dién trinh bay:
Nam 2001, vo chdng 6ng Q, ba L ¢6 dua tién cho con ré 1a Hoang Anh
Pat va con gai 1a Lé Thi Thuy N dé mua dat gitip. Anh Pat va chi Ngoc di mua
giap cho ong Q, ba L khoang 1,3ha dat & ép Tan R, xd Phudc Tan, huyén
Xuyén Moc ciia 6ng Huynh Vin N1 véi gia 3.300.000 dong. Khi mua c¢6 1am
gidy tay v6i nhau. Sau khi mua ban xong do tin tuéng nén ong Q dé gidy mua
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ban cho anh Pat giit. Ong Q sir dung dét tir khi mua va dén nam 2007 vo chdng
6ng Q trong cao su.

Ong Q, ba L khong dong y voi yéu cau cua ba H, vi dat 1a do vo chdng
Ong, Ba mua chir khong phai dit cua ba H. Ong, Ba dong y véi dién tich do
dac thyc té 1a 9.084,7m” va dong y voi két qua dinh gia tai san ciia TAND
huyén Xuyén Mdc.

Pé nghi HDXX khong chap nhan yéu cu ctia ba H boi 1&: Ba H cho ring
dat ciia Ba nhan chuyén nhuong, nhung tir trude dén nay ba H khong c6 dong
thai gi thé hién minh 13 nguoi nhan chuyén nhugng dit nhu ké khai xin cp
gidy chimg nhan QSD dét, khong sir dung dat. Viéc giao dich giita ba H va éng
N1 14 khong c6 that. Pat do ba L, éng Q sir dung 6n dinh trdng cdy cao su trén
dat tir 1au ma ba H khong hé hay biét, nén theo quy dinh ctia luat dét dai thi nha
nuée khong cong nhan quyén sir dung dat cho ba H.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nght vu L1 quan:

1. Ba Lé Thi Thuy N trinh bay:

Ba 1a con rudt cia 6ng Q, ba L. Nam 2001, vo chéng Ba c6 ding ra mua
cua ong N1 giup cho cha, me 1a 6ng Q, ba L dién tich khoang 1,3 mau dat & ép
Tan Ra, xa Phudc Tan, huyén Xuyén Moc véi gia 3.300.000d (ba tri¢u ba tram
ngan) dong. Khi mua, hai bén c¢6 1am gidy tay véi nhau, gidy do vo chong Ba
dé & trong két sat cua gia dinh. Nam 2016, 6ng Dat (chdng Ba) qua doi khong
dé 1ai di chuc, con cuia Ba lai bi tai nan thi ba L1 con cta ba H muon két sit st
dung va Ba dong y cho muon. Con Ba muon lai ciia ba L1 mot ban may may
cong nghiép dé sir dung. Do nha neo ngudi nén Ba c6 nho ba L1 giit dim mot
s6 gidy to, trong d6 ¢ gidy sang nhuong dat néu trén (viéc nay hai bén chi thoa
thuan miéng, khong lam gidy to, khong ai chung kién). Khi giao két sit cho ba
L1 thi Ba c6 n6i mat ma ciia két va nhd ba L1 gitt dim toan bd gidy to cla gia
dinh, cu thé:

+ 01 gidy tay sang nhugng dit cta 6ng Diép;

+ 01 gidy tay sang nhuong dét ctia 6ng N1;

+ 01 gidy tay sang nhuong dét cua 6ng PH;

+ 03 gidy khai sinh cta con va 01 gidy khai sinh ctia Ba;

+ 01 s6 ho khau; 01 gidy khai tir cia 6ng Dat;

+ 01 gidy uy quyén nha ciia me ong Pat cho 6ng Dat;

+ 01 gidy hon thu cia b me 6ng Dat.

Sau d6 khong biét vi sao con cta Ba 1a chau T1 goi dién vé cho Ba dé hoi
mat ma két thi Ba n6i véi chau 1a hdi chdu Thong 1a em cia T1. Sau nay ba L1
chi tra lai cho Ba 03 giéy khai sinh cda con; 01 giéy khai sinh cua Ba; 01 sd ho
khau; 01 gidy khai tir ciia 6ng Pat. Ba dd yéu cdu ba L1 tra lai két sit cing céc
gidy to con lai nhung ba L1 van khong tra.
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Vo chong Ba ¢6 03 nguoi con la: Hoang Lé Minh T1, sinh nam 1999,
Hoang L.é Anh Thong, sinh nam 2002 va Hoang L& Gia Thinh, sinh nam 2007.

Pé nghi Toa an cong nhan thira dit sé 119, to ban db s 56 xa Phudc Tan,
huyén Xuyén Moc ¢6 dién tich 9.084,7m? thudc quyén sir dung cta ba L, ong
Q. Ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

2. Ong Huynh Vin N1 trinh bay:

Ong chi 12 hang x6m cta ba H va vo chdng ong Q, ba L chir khong c6
quan hé anh, em, ho hang gi v4i nhau.

Nam 2001, Ong ¢6 chuyén nhuong cho vo chéng anh Hoang Anh Dat, Lé
Thi Thuy N khoang 1,4ha dat tai ép Téan Ra, xa Phudce Tan, huyén Xuyén Moc
v6i gia chuyén nhuong 3.300.000d (ba triéu ba trdm ngan) dong. Khi chuyén
nhuong thi dit ciia Ong chua duoc cdp GCNQSD dit. Khi chuyén nhuong hai
bén c6 lap gidy mua ban viét tay v6i nhau, do Ong viét va ky. Khi viét gidy,
anh Pat néi 1a ct ghi: Toi c6 sang cho ba ... va dé trong ho, tén ngudi mua,
nén Ong da viét theo ¥ cua anh Pat, dé tréng ho, tén ngudi mua, khong ghi
vao. Gidy sang nhugng dat Ong giao cho anh Dat giit. Khi mua dét thi anh Pat
1a nguoi vao hoi mua va chdng tién coc, sau d6 Ong ghé nha anh Pat thi vo
chdng anh Pat 1a nguoi truc tiép tra tién. Khi chuyén nhuong thi anh Pat c6
noi chuyén nhuong cho anh Pat dé chan bo. Con thuc té anh Pat mua dum cho
ai thi Ong khong biét.

Gidy sang nhuong dét dé ngay 12-02-2001 ma ba H ndp cho Toa an 1a do
Ong viét va ky tén. Con chit ky, chir viét Phing Thi Xuan H & muc ngudi sang
thi do ai ky, ai viét Ong khong biét.

Pat Ong da sang nhuong va giao cho anh Pat tir nam 2001, tién Ong da
nhan du, nén khong con L1 quan gi dén dit nay nira. Viéc tranh chap dit hién
nay gitta ba H va vo chong éng Q, ba L do hai bén tu giai quyét voi nhau, Ong
khéng ¢6 y kién hay yéu cau gi.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Tran Thi Kim L1 trinh bay:

Két sit 1a do Ba ddi cho ba Ngoc mét ban may may cong nghiép va phu
cho ba Ngoc 500.000d (Nam trim ngan) dong. Khi chd két sit vé thi do khong
biét mat mi nén nho chau T1 mo két giup. Trong két st ¢ gi thi Ba khong
biét, chi thay chau T1 dua cho Ba may to gidy khai sinh. Sau d6 Ba da dua lai
cho ba Ngoc mdy to gidy khai sinh nay. Ba Ngoc cho ring, trong két sat c6
gidy sang nhuong dét 1a khong dung.

2. Chau Hoang Lé Minh TI trinh bay:

Chéu 13 con cia 6ng Pat, ba Ngoc. Ong Pat qua doi nam 2016 nhung
khong dé lai di chuc. Gia dinh c6 03 ngudi con gdm: Chau va 02 em la Hoang
L& Anh Thong, sinh nam 2002 va Hoang L.é Gia Thinh, sinh nam 2007.
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Viéc 6ng Dat mua giup dét cho ai Chau khong biét nén dé cac bén ty giai
quyét v6i nhau, Chau khong c6 ¥ kién va ciing khong ¢ yéu cau gi.

Theo Chau biét 12 do me 1a ba Ngoc doi két sit cho ba L1 ldy 01 ban may
may cong nghiép cting 500.000d (nam trim ngan) dong. Khi ba L1 ché két sat
vé thi Chéau 1a nguoi mé két. Khi mé két do khong biét mat ma nén cé goi dién
cho me 1a ba Ngoc dé hoi mat ma thi me noi goi dién hoi em Thong. Khi m¢é
két chi c6 minh Chau va thdy trong két chi c6 méy to gidy khai sinh ciing 01
may anh da bi hu, ngoai ra khong c6 gi khac. My to gidy khai sinh cing 01
may anh da bi hu Chau da dua cho ba L1.

Badn dn so tham sé6 08/2019/DS-ST Ngay 02-4-2019 cia Toa dn nhdn
dan huyén Xuyén Moc da tuyén xir:

1. Chip nhéan yéu cau ctia ba Phung Thi Xuan H d6i v6i 6ng Lé Van Q, ba
Phung Thi L.

Cong nhan ba Phung Thi Xuan H dugc quyén st dung 9.084,7m* dit tai
T14s6 119, to ban do dia chinh sé 56 x4 Phudc Tan cung 505 ciy cao su trong
trén dét.

Ong L& Vin Q, ba Phung Thi L ¢6 trach nhiém giao thtra dat s6 119, to
ban dd dia chinh sb 56 xd Phudc Tan cung 505 cdy cao su trong trén dét cho ba
Phung Thi Xuéan H.

Ba Phung Thi Xuédn H c¢6 trach nhiém thanh toan cho ong Lé Van Q, ba
Phung Thi L gi tri cdy cao su trong trén dét 1a: 221.695.000 dong.

_ Ngoai ra, an so tham con tuyén yé tién an phi, tién 13i sudt do cham tra
tién, quyéen yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo ban an theo quy dinh.

Ngay 10-4 -2019, bi don ong Lé Vin Q va ba Phung Thi L c¢6 don khdng
cdo Ban dn so thdm:

Yéu cau TAND tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir lai vu an theo hudng sua
ban an so tham; khong chdp nhén yéu cdu khoi kién cua ba Phung Thj
Xuéan H, dong thoi cong nhan quyén su dung thira dit s6 119, to ban do dia
chinh sé 56 xi Phuéc Tan, huyén Xuyén Moc la ciia ong Q, ba L dé Ong, Ba
dé nghi Nha nuéc cdp gidy chung nhan quyén str dung dat hop phap.

Tai phién toa phic thdm, nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi
kién; bi don van giit nguyén yéu ciu khang cdo, ngudoi dai dién cuia bi don
dé nghi hoi dong xét xir chdp nhan khang cio ciia bi don va sira ban an so
tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién; nguoi co quyén loi
va nghia vu L1 quan va nguoi lam chimg van giit nguyén y kién trinh bay
nhu tai cdp so thdm.

* Quan diém cua dai dién Vién Kiém sdt vé viéc giai quyét vu dan:



- Vé t tung: Tham phéan va Hoi dong xét xtr da thyc hién dung quy dinh
ctia phép luét t tung trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an. Cac duong su da
thuc hién day di quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo ludt td tung
dan su.

- V& ndi dung tranh chép:

+ X¢ét chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n 13 “Gidy sang nhuong dat” dé ngay
12/02/2001 ¢6 ndi dung: Ong Huynh Van N1 ¢é sang nhuong cho ba (khong
ghi tén ai ma dé tréng) mot mau tu dat véi gia 3.300.000 dong, kém theo 1a tir
can thira dt. Cudi gidy sang nhugng c6 chit ky va ghi ho tén cta 6ng Huynh
Van N1 va ba Phung Thi Xuan H. Tuy nhién, theo 101 khai ctia 6ng N1 thi thoi
diém chuyén nhuong dit, theo yéu cau cua dng Hoang Anh Dat, ong N1 dé
trong tén ngudi nhan chuyén nhuong va 10 khai nay phu hop véi ching ctr do
nguyén don cung cép hién nay van dé tréng tén ngudi nhan; dong thoi tai phién
toa phuc thdm ba H ciing thira nhan ba H ky tén vao gidy chuyén nhuong sau
thoi diém viét gidy. Vi vdy, co can cr cho rang: Chit ky va chit viét ho tén
Phung Thi Xuan H tai phin cubi gidy sang nhuong dit dugc ghi thém vao sau
thoi gian mua dat.

Nguyén don cho rang c6 nhd chau ré 1a anh Pat mua dat gium, theo gidy
chung tir thi anh Pat da chét vao nam 2016, trudc thoi diém xay ra tranh chép
nén khong cé 161 khai. Ba Ngoc (v¢ anh Dat) khong thira nhan ndi dung nay;
nguoi chuyén nhuong dat 1a 6ng Huynh Van N1 khai truc tiép nhan tién dat
coc tir ong Dat, nhan tién chuyén nhuong dat tir vo chéng ong Dat. Nhu vay,
ngudi truc tiép giao nhan tién nhan chuyén nhuong dat 1a vo chdng 6ng Dat.
Ba H khong chimg minh dugc c6 viée giao tién cho éng Dat, ciing khong
chung minh duoc ¢6 nhd ong Pat mua dat giim trong khi vo 6ng Pat 1a ba
Ngoc khong thira nhan nhitng ndi dung nay.

+ V& qua trinh sir dung dét, nhan thay: Tir nam 2001 dén 2017 14 16 nam
nhung ba H hoan toan khong sir dung dat, tuy Ba khai 1a cho 6ng Pat va ba
Ngoc str dung dat nhung khong duoc ba Ngoc thira nhan, ba H khong chimg
minh duge viée cho 6ng Pat, ba Ngoc muon dat st dung. Trong sudt thoi gia
quan ba H khéng diang ky, ké khai dit va ciing khong biét v chong ong Q str
dung dat trong Cao su tir nam 2007 trén dat 1a khong pht hop véi thuc té
chuyén nhuong dat. Ong Q, ba L va ba Ngoc déu c6 10i khai 1a tir nam 2001,
sau khi nhan chuyén nhuong dét thi vo chong ba L sir dung dat dé trong co va
chin nudi bo, téi ndm 2007 thi trong cao su trén dat cho ti nay. Mit khac,
trong qué trinh giai quyét vu an tai cap phuc thim, bi don cung cép tai liu
chting minh cho viéc do v& va ding ky ké khai ddi véi dién tich dat hién dang
c6 tranh chép tir naim 2006. Ba Ngoc ciing thira nhan d4t mua gitim cho ong Q,
ba L nén c6 co s& dé cong nhan toan bg dién tich 9.084,7m 2 dt thuoc thira sd
119, to ban dd s 56 cho ba L, 6ng Q. Tuy nhién, tai phién toa phuc thdm ong
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Q, ba L ty nguyén cit cho ba H 1/3 dién tich trong téng sb 9.084,7m2 nén can
ghi nhén su ty nguyén nay.

Pé nghi HDXX phuc thim TAND tinh Ba Ria-Viing Tau chép nhan
khéang cdo cua ba Phung Thi L va ong L.é Van Q.

Ap dung khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 BLTTDS nam 2015; Stra Ban 4n s6
08/2019/DS-ST ngay 02/4//2019 cuia TAND huyén Xuyén Mdc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu 4n dugc thim tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Don khang cdo cua bi don dugce lap dung thu tuc va con trong thoi
han quy dinh, nén dugc chap nhan dé¢ xem xét theo trinh tu phac tham.

[1.2] V& thim quyén thu ly giai quyét vu 4n:

Ba H khdi kién yéu ciu 6ng Q, ba L tra lai quyén st dung dit 9.084,7m’
thudc thira s6 119, to ban dd dia chinh sb 56 xa Phudc Tan, huyén Xuyén Moc,
nén xéac dinh quan hé phép luat 1a < Tranh chép quyén st dung dit” theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai nim 2013 va khoan 9 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35 B¢ luat t6 tung dan su. Vu an thudc thim quyén giai
quyét so thim cta Toa 4n nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

[1.3] Buong su trong vu an dugc xac dinh nhu sau:

Nguyén don: Ba Phung Thi Xuan H; bi don: Ba Phung Thi L va 6ng Lé
Vian Q; nguoi cd quyén lgi, nghia vu L1 quan: Ba Lé Thi Thuy N va ong
Huynh Vian N1.

Hoi dong xét xtr xac dinh ba Tran Thi Kim L1 va chau Hoang Lé Minh T1
khong phai la nguoi co quyén loi, nghia vu L1 quan, nén xac dinh lai ho chi
tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi lam ching.

[2] Vé ndi dung tranh chép va yéu ciu khang cio:

[2.1] Xét yéu cau cta cac bén, nhan thay: Viéc chuyén nhugng quyén sir
dung dat gitra 6ng N1 va ong Dat 1a cd that. Viéc nay dugce thé hién & “Giéy
sang dat” dé ngay 12-02-2001 (BL 09) va ciing duoc chinh éng N1 x4c nhan.
Tuy nhién, 6ng N1 ciing khong biét s tién ding dé mua dét 1a cia 6ng Pat,
cua ba H hay cua 6ng Q, ba L.

Theo ba H trinh bay, do Ba & thanh phé H6 Chi Minh nén nho 6ng Dat
ding ra mua dit gium. Con phia 6ng Q, ba L lai cho rang: Nho 6ng Pat mua
dat gitm.

Nguoi dai dién cua ong Q, ba L lai cho réng: Tu trude dén nay ba H
khong c6 dong thai gi thé hién minh 1a nguoi nhan Chuyén nhuong dat, cu thé:
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Khong st dung dat, khong quan 1y dat, khong ké khai xin cdp GCNQSD dét.
Trong subt 18 nam qua, ba H khong hé biét dit minh & vi tri ndo, khong biét ai
la nguoi dang sir dung va trong cao su trén dit. Khong c6 viée giao dich
chuyén nhugng dét gitta ba H va ong N1. Dat do ba L, éng Q sir dung 6n dinh
18 nam nay, nén theo quy dinh cta luat dat dai thi nha nudc khong chip nhan
quyén st dung dat nay cho ba H.

Xét thay; ong Q, ba L va 6ng N1 cing & Phuéc Tan va Tlong gip nhau,
néu ba L, ong Q c¢6 nhu cau mua dét thi ho c6 thé gap truc tiép 6ng N1 dé dat
vin dé mua ban ma khong can phai thong qua anh Pat. Hodc néu ¢6 nhd anh
Pat hoi mua thi khi xem dat, dat coc va trong tién thi ong Q va ba L ciing phai
c6 mit. Mit khac, néu mua cho ong Q, ba L thi gidy sang dat s& ghi tén nguoi
mua 13 6ng Q, ba L. Béi 18: Ong Q, ba L 1a bd, me vo cia anh Dat thi khong
thé nao anh Pat khong biét ho tén ctia ho dé ghi vao gidy mua ban dat. Con néu
khong ghi tén thi theo 1& T1ong s& ghi phan nguodi mua 13 6ng, ba chir khong
chi ghi 12 ba. Vé thuc té khoang tréng khong ghi ho tén ctia mudi mua trong
gidy sang dét ciing chi di dé ghi ho tén ciia 01 ngudi mua ma thoi. Mat khac,
theo nguyén téc thi khi tra du tién, nhan dt sir dung thi anh Dat phai giao gidy
to mua dat cho 6ng Q, ba L giit. V& dién tich dat nhan chuyén nhuong phia ong
Q, ba L trinh bay ciing khong ding. Gidy sang nhuong dat dé dién tich la:
“Mot mau tu dat véi gia tién 1 3.300.000 dong”, con 6ng Q trinh bay dién tich
nhd mua gitp 13 1,3 miu. Néu ong Q, ba L 1a nguoi mua dat thi khong thé
khong nhé dién tich dat ciia minh sang nhugng. Do do, 10i trinh bay ciia 6ng Q
vé viéc dua tién nhd anh Pat mua dat giim 1a khong ¢6 co s& dé chap nhan.

Nhu véy, can xac dinh thuc t& nguoi dua tién cho 6ng Pat mua dat 1a ai
thi méi xdc dinh dugc ai 1a ngudi mua dét thuc su, sau do moi tiép tuc xac dinh
ai 1a nguoi du diéu kién va dugc quyén sir dung thira dat néu trén. Hoi dong xét
xir khong xem xét viée déat co dii diéu kién dé duoc cidp GCNQSD dét hay
khong nhu trinh bay cua phia bi don. Viéc dat co du diéu kién dé cip
GCNQSD dat hay khong 1a thudc thim quyén xem xét ciia co quan quan ly dét
dai tai dia pH, khong thudc thdm quyén ciia Toa an.

Nhén thiy; qua chimg ct va 10i khai cia ngudi ban dat thi viéc mua ban
dat va giao tién déu do ong N1 va 6ng Pat thuc hién. Vi vdy, c¢6 cin ctr khing
dinh nguoi giao tién mua dat cua ong N1 hién dang c6 tranh chip la 6ng Dat.

Ong Pat mit nam 2016. Tuy nhién, tir nam 2001 dén nam 2016 khong hé
c6 su tranh chp nao xay ra ddi véi thira dat do 6ng Pat mua va giao cho ong
Q, ba L sir dung nudi bo dén nam 2006 thi dang ky ké khai tai UBND xa va
nam 2007 thi trong ciy cao su. Chi dén nam 2018 (sau khi 6ng Pat mat duoc
02 nam) thi méi xay ra tranh chép.



Nhu vy, trong 15 nam (tir 2011 dén 2016) phia ba H khong hé c6 yéu cau
nao ddi véi ong Dat hodc phia 6ng Q, ba L thyc hién nghia vy vé thira dat sb
119 nay dbi voi Ba. Piéu nay ching té ba H khong hé ¢6 nhu cau str dung dét,
nay dat c6 gia trj ting cao thi mdi quan tdm va yéu cau tra lai thi khong dugc
chép nhén nén x4y ra tranh chp.

Xét théy, theo trinh bay cua cac bén duong su thi may chuc nam nay ba H
séng va 1am an kinh doanh tai TP. H5 Chi Minh nén c6 cudc song kinh té day
du, tét hon cac anh chi em khac trong gia dinh. Diéu nay duogc thé hién viéc ba
H 1a nguoi da nho 6ng Bat mua mot sb thura dat khac tai huyén Xuyén Moc,
trong d6 c6 01 thira rong gin 10.000m* cho gia dinh 6ng Pat, ba Ngoc muon
st dung sau do cho thué 1y tién chi tiéu trong cudc séng, nay ba H di lay lai
dat nay. Khi gia dinh ctia ba Ngoc, ong Dat (con gai, con ré ctia ba L) gap kho
khan, hoan nan thi ba H va con gai 1a ba L1 ciing di giup do rat nhidu vé moi
mat. Ba L1 da cuu mang, nudi giay chdu T1 (con ba Ngoc) & nha minh tai TP.
HO Chi Minh tir naim 2016 dén nay. Nén ly luan cda bi don cho réng, ba H da
lira gat ba L, 6ng Q va ba Ngoc dé chiém doat phan dat dd mua ctia 6ng N1 tir
nim 2001 1a khong thuyét phuc.

Xét 10i trinh bay ciia ba Ngoc nhan thay, khi thi ba cho 1a mua dét giup
cha, me la ong Q, ba L, khi thi cho réng A% chéng bo tién ra mua dat cho ong
Q, ba L. Trong khi do, 6ng Q, ba L lai cho rﬁng tién mua dat 1a do Ong, Ba dua
cho anh Pat nho mua dat gium.

Nhu vay, 101 khai ctua cac duong sy 1a khong co su théng nhét trude, sau.

Viée ba Ngoc cho ring: “Gidy sang dat” bo trong két st nhd ba L1 gitr
gium nén ba L1 gilt luon ma khong tré lai cho ba Ngoc. Sy trinh bay nay khong
co tai li¢u, ching cur gi dé ching minh. Tuy nhién, viéc ba L1 c¢6 nhan tu ba
Ngoc 01 két sit 1a c¢6 that. Viéc nay cling duge moi nguoi thira nhan. Nhung
khi mé két sat thi chau T1 1a con ba Ngoc mé. Quaé trinh mo két sat thi 10 trinh
bay ctua chau T1 cling phu hop vai 101 trinh bay ctia ba Ngoc, nhung chau T1
khang dinh khi mé két sat khong c6 “Gidy sang dat” ngay 12/02/2001 néu trén.

Nhu vy, 10i trinh by ciia ba H vé ngudn tién mua dét 1a do Ba dua cho
ong Pat dé nho 6ng Dat mua giup dét va sau khi mua dit xong ong Dat di giao
“Gidy sang dat” cho ba H git 1a c6 co s& dé chip nhan.

Tuy nhién, nhu da phan tich, nhan dinh néu trén, xét théiy: BaHvabalLla
hai chi em rudt, tir truéc dén nay khong hé c6 mau thudn gi. Ba H séng va lam
an tai Thanh phd HO Chi Minh, viéc Ba mua dat nong nghiép nhung thuc su 13
khong c¢6 nhu cau san xuét, khong co nhu ciu str dung dién tich dit dang c6
tranh chép. Trong khi d6 gia dinh 6ng Q, ba L lai 1a ngudi lao dong cé nhu cau
st dung dét thuc su va da sur dung dat nay on dinh, L1 tuc ké tir nam 2001 dén
nay (19 nam). Trén dét da dugc trong cdy cao su sap dén thoi ky thu hoach, nén

9



can giao toan bo dién tich dit nay cho gia dinh bi don tiép tuc duoc st dung va
ho phai ¢6 nghia vu thanh toan vé gia tri dit cho ba H 1a hop tinh, hop Iy,
khong trai quy dinh ctia phap ludt va déu bao vé quyén va lgi ich hop phap cua
cac bén duong su.

Tuy nhién, trong 19 ndm qua 6ng Q va ba L da c6 cong suc trong coi, gitr
din, bao quén, t6n tao lam ting gia tri dat, nén ho phai duoc hudng 1/3 gia tri
dat nay theo quy dinh cua B luat dan su.

Cu thé, gia tri dit 1/3 theo két qua dinh gia ngay 21/11/2018 cia TAND
huyén Xuyén Moc ma cac bén duong su di dong y yéu cau Toa an cin cu dé
giai quyét vu an 1a 181.680.000 dong (545.040.000 d : 3 = 181.680.0004).

Ong Q va ba L ¢o6 nghia vu thanh toan cho ba H gia tri cia 2/3 dién tich
dat néu trén 1 363.360.000 dong (545.040.000d : 3 x 2/3 = 363.360.0004).

[3] V& chi phi do v&, dinh gia va xem xét thdm dinh hét: 4.158.638 déng.
Do yéu cau khéi kién duge chéip nhdn nén bi don phai chiu toan bg. Ba
H da ndp s6 tién nay nén 6ng Q, ba L ¢o trach nhiém hoan tra lai cho ba H.

[4] V& an phi dan su so tham:

+ Ba H khong phai chiu an phi so thim.

+ Ong Q va ba L phai chiu 18.168.000 dong 4n phi dan su so thim doi
v6i s6 tién phai tra cho ba H. Can ctr quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Tlong vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an, HDXX quyét dinh min toan bd s tién an
phi so tham cho 6ng Q, ba L vi ho 1a ngudi cao tudi va ¢ yéu cau duoc mién,
giam an phi.

T nhiing phan tich va nhén dinh néu trén, can chép nhan mot ph?ln
khang cao cua bi don ong Q va ba L, stra ban an so tham.

[5] An phi phtc thdm: Do stra 4n so tham nén 6ng Q, ba L khong phai
chiu an phi phuc thdm.

Vi cac [é trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 ciia B9 luat td tung dan su, chdp nhan mot
phan khang céo ctia 6ng Lé Van Q, ba Phung Thi L, sira Ban an dan su so tham
s6 08/2019/DS - ST ngay 02-4-2019 ctia Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Can ¢t khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 diéu 147 Bo
luat td tung dan suy.

- Cén cir khoan 1, 2 Diéu 131; diém b khoan 2 Diéu 203 Luét dat dai nam
2013.
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- Can ctr khoan 3 Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2005.
- Can cu diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban T1ong vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mdt phan yéu cdu khai kién cta ba Phung Thi Xuan H ddi
v6i bi don 6ng L.é Van Q va ba Phung Thi L.

+ Ong Lé Vian Q va ba Phing Thi L dugc quyén st dung va dinh doat
toan b¢ dién tich dét 9.084,7m’ thugc thira s 119, t& ban d6 dia chinh sé 56 xa
Phudc Tan, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau va tai san grfm lién trén
dat (Theo so dd vi tri dit do Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén
Xuyén Mdc lap ngay 16-10-2018 kem theo ban an).

+ Ong L& Van Q va ba Phung Thi L c6 nghia vu tra cho ba Phung Thi
Xuan H 2/3 gi4 tri cta dién tich dit 9.084,7m” vai sb tién 363.360.000d (Ba
trim sau muoi ba triéu, ba traim sau muoi ngan) dong.

o C)r}g L€ Van Q va ba Phung Thi L dugc quyén L1 h¢ v6i co quan co
tham quyén dé lam thu tuc cap giay chirng nhan quyén sur dung dat doi voi dién
tich dat 9.‘084,7m2 néu trén theo quy dinh cua phap luét.

2. Vé chi phi do v€, dinh gia va xem xét tham dinh:

Ong Q va ba L co trach nhiém hoan tra cho ba H 4.158.6384 (Bén triéu,
mot trim nim muoi tAm ngan, sau trim ba muoi tim) dong.

Ké tir ngay 26-6-2019 cho dén khi thi hanh xong s tién phai tra thi
ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i theo muc 13i sut
quy dinh tai khoan 2 diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

3. V& 4n phi dan sy so thdm:

+ Ong Q va ba L duoc mién toan bd sb tién an phi so thdm 18.168.000
déng vi ho thudc dién nguoi cao tudi.

+ Hoan tra lai tién tam Gng 4n phi cho ba Phung Thi Xuan H 300.000
dong theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa 4n sé 0001666 ngay
31/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc.

4. V& an phi phuc thaim: Ong Q, ba L khong phai chiu. Hoan tra lai cho
ong Q, ba L s tién 4n phi di ndp 300.000d (Ba tram ngan) dong theo bién lai
thu tién tam Gng an phi, 1& phi s 0007998 ngay 10-4-2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an quy dinh tai diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n din sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
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