TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 6-BAC NINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
An sb: 34/2026/DSST. NHAN DANH
Ngay 23/7/2026 NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

-------------- ) TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6-BAC NINH
Vu an: Tranh chap hop

dong tin dung.

Véi Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:

Tham phéan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Hang

Céc hoi thim nhan dan: Ong Ngb Vin Luu; Ba Hoang Thao Yén.

Thu ky ghi bién ban phién tda: Ba Nguyén Van Thanh, Thu ky Toa 4n.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6-Bic Ninh: Ba Vi Thi Thanh
Hang-Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 nim 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 6-Bic Ninh
mo phién toa xét xir cong khai vu an Dan sy so tham “Tranh chap Hop dong tin
dung” thu 1y s6 183/2026/TLST-DS ngay 13 thang 01 nim 2026 theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 88/2026/QDXXST-DS ngay 07/7/2026 giita cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam T;

Pia chi: S6 89 L, phuong D, TP Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Ngb Chi D-Chu tich HDQT

Dai dién theo uy quyén: Ong Vii Ngoc Q-Truéng phong xtr 1y no phép 1y
khéach hang cé nhan 2-Trung tam xtr 1y ng phap 1y khach hang cé nhan; Dia chi lién
lac: Tang 07, Toa nha V, s6 78 Phd D, phuong C, TP Ha Noi. (Vin ban ty quyén sb
50 ngay 01/11/2025)

Pai dién theo ty quyén lai: Ong Nguyén Thanh H-Truéng bo phan XLN

Ong Nguyén Thanh H1-Chuyén vién XLN;

Pia chi: Tang 4 V Tur Son, s6 241 T, B, phuong T, Bic Ninh;

*Ngwoi ké thira mét phan quyén va nghia vu ciia nguyén don: Cong ty ¢
phan J; Pia chi: Tang 15 Toa nha C, s6 219 phd T, phuong Y, thanh phd Ha Noi;

Dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh T-Tong GD

Pai dién theo iy quyén: Ong Ng6 Van P-Trudéng bo phan XLN

Ong Phan Huy M- Giam déc TTXLN

Dai dién theo uy quyen lai cia V va J: Ong Nguyén Pham Vin A-Can b xur
1y no (van ban uy quyén s6 11807 ngay 07/7/2026 va vin ban uy quyén sé 6107
ngay 07/7/2026) (c6 mat)

*Bi don: Anh Truong Qudc K, sinh nim 1992; Noi dang ky thuong tra tai: sb
09 N, TDP T, phuong K, tinh Bic Ninh;CCCD s 027092002144 do Cuc CSQLHC
vé TTXH cép ngay 16/4/2021;

Hién dang tam giam tai Trai tam giam $6 02 Cong an tinh P,

*Nguweoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Cong ty Co phan H; (ving mat)

Dia chi: 203 N, phuong T, TP Ha Néi
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];)ai dién theo phap luat: Ong Vﬁ Kim T1-Chu tich HBQT kiém TGD
Qng Trinh Thaph T2-Gidm doc k¥ thuét;
Ong Thach Tuan D1-Phé TGD;

NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ciing nhuw cdc loi khai tai Toa an Nguyen don co loi khai
trinh bay: Ngan hang V va Cong ty C6 phan H 1a dbi tac lién két cu thé: Cong ty C6
phan H 1a don vi ¢6 tham quyén ban cac can ho thudc dy an khu do thi méi T-D-V
tai phuong T, quan N TP Ha Noi. Cac ddi twong mua cin hd ciia H s& duogc su hd tro
cua V trong viéc vay vbn. Bi don (Truong Qudc K) 1a d6i trong mua cin ho cua H
cu thé:

Tai Hop dong mua ban nha ¢ s6 V3.3617/HPMB/H ngay 04/3/2025 (Cac Phu
luc hop ddng kém theo) Bi don c6 mua ctiia Cong ty H cin ho s6 V3.3617 ting 36
toa nha V3 (du an I-The Victoria) 1a du an thanh phﬁn thudc du an “Khu do6 thi moi
T-b-Vv”

Gia tr1 cta can ho 1a: 3.514.693.0684

Theo hop déng s6 tién duoc thanh toan cu thé lam 14 dot (quy dinh tai Phuy
luc III) tuy nhién tai “Vian ban thoa thuan v/v stra d6i Hop dong mua ban nha ¢ ngay
04/3/2025 gifta cong ty H va bén mua (6ng K) tai diéu 1 ctia Vian ban thoa thuan da
stra d6i lai noi dung thanh toan lam 04 lan;

Lan 1: Thanh toan 30% trong vong 09 ngay ké tir ngay ky hop dong mua ban

Lan 2: Thanh toan 40% trong vong 10 ngay ké tir ngay ky hop dong mua ban

Lan 3: Thanh toan 25% cham nhat vao ngay ban giao cin ho

Lan 4: Thanh toan 5% ké tir ngay Cong ty H gui cho bén mua thong bao giao
nhan Gidy chimg nhén;

Déng thoi tai Diéu 2 cia van ban thoa thuan da néu noi dung bén mua can hd
duoc uwu dai giam 12% gia ban can ho trudc chiét khau (twong Gng sb tién
377.002.7424)

Déi voi cac dbi tuong duge mua cin ho cia H s& dugc sy hd trg vay von tir
hgan hang V (day la sy lién két gitra Cong ty H va ngan hang V)

Ong K thoi diém d6 1a nhan vién cta V ciing thudc d6i twong vu tién duoc
vay von ngan hang khi mua can ho ciia H nén giira ong K va Ngan hang co6 su ky két
Phu lyc hop dong s6 01/PLHD (dinh kém Hop dong cho vay s6 LN2502174954011
va Hop dong cho vay LN2502174954012) trong d6 c6 ndi dung cam két khi duoc
vay von bén vay phai lam viéc tai ngan hang t6i thiéu 36 thang. V s& hd tro cho
ngudi mua can ho dugc vay 90% gia tri ctia can ho. Nhu vay, doi véi truong hop cua
0ng K s& dugc V cho vay so tién 2.823.921.293d

Trén co s6 ty 1€ dugce vay Von cua 6ng K vdi ngén hang nén ngan hang da giai
ngan cho 6ng K tuong tmg véi sb tién thanh toan Lan 1 (30%); 1an 2 (40%) va 20%
ctia 1an 3, cu thé céac ngay giai ngan 90% khoan tién dugc vay cua ong K 1am 02 lan:

Lan 1: Tai hop dong cho vay s6 LN250217495011 ngay 08/3/2025 ngan hang
giai ngan cho ong K s6 tién 671.521.718d; Ong K d nhan tién tai Khé udc nhan no



cung ngay 08/3/2025 va da dugc ngan hang phé duyét giai ngan ngay 12/3/2025 véi
sd tien 614.971.307d

Lan 2: Tai hop dong cho vay s LN250217495012 ngay 08/3/2025 ngan hang
giai ngan cho 6ng K s tién 2.152.399.575d; Ong K d& nhan tién tai 02 Khé udc
nhan ng cung ngay 08/3/2025 da dugc ngan hang phé duyét gidi ngan ngay
12/3/2025 (lan 1 12 922.456.961d; 1an 2 1a 1.229.942.614d)

Pé dam bao cho cic khoan vay bén vay dung chinh can ho dugc mua lam tai
san thé chip cho ngan hang cu thé: Tai Hop dong thé chap s6 LN2502174954012
ngay 08/3/2025 6ng K ky thé chap voi ngan hang; Tai san thé chip 1a quyén tai san
phat sinh tir hop dong mua ban. Nhu vy, tong cong V d3 giai ngan cho ong K 12
2.767.370.8824d.

Qua trinh 1am viéc 6ng K vi pham trong cong viéc dan dén 6ng K di nghi viéc
tai V. Nhu vay, ong K da vi pham quy dinh tai Phu luc s6 01/PLHD (dinh kém Hop
dong cho vay s6 LN2502174954011; Hop dong cho vay s6 LN2502174954012) nén
ngan hang da yéu cau 6ng K phai tat toan cac khoan vay tuy nhién do ngan hang
khong lién hé dugc véi ong K nita nén phai khoi kién. Ngan hang yéu cau 6ng K
phai c6 trach nhiém tat toan toan bo khoan vay gdc, 14i theo quy dinh cho ngan hang.
Truong hop 6ng K khong tra duoc no ngan hang yéu cau co quan chtic ning xt 1y
tai san bao dam dé thu hdi no cho ngan hang;

Phia bi don (anh Trwong Quéc K) cé 10i khai trinh bay: Trude ddy anh 1a
nhan vién cua V nén dugc uu tién mua cdn ho cua cong ty H cu thé tai Hop déng
mua ban nha & s6 V3 3617/ HPMB/H ngay 04/3/2025 anh c6 mua cta cong ty H cin
ho V3.3617 tang 36 toa nha V3 (du an I-The Victoria 1a dy an thanh phan thudc
“Khu d6 thi méi T-B-V” va vi 1a nhan vién cia V nén anh dugc uu tién vay von
ngan hang 90% gia tri can ho. Pé dam bao cho khoan vay anh dung chinh quyén tai
san cta cin hd dugc mua dé thé chap cho V (hai bén c6 ky hop dong thé chap day
du). Toan bo tién vay V chuyén khoan tryc tiép cho cong ty H.

Sau khi ky hop dong mua ban nha & vao thang 3/2025 thi khoang thang
4/2025 anh thoi viéc tai V. Do khong con 1a nhan vién cua V nén qua trinh giao dich
gitra anh va H anh khong dugc huong chinh sach mua can hd véi danh nghia nhan
vién V nira. Bén nay giita anh va H chua tat todn hét cac khoan tién mua cin ho.

Thang 3/2026 anh bi Co quan canh st diéu tra cong an tinh Pha Tho bét tam
giam dé diéu tra lam rd vé hanh vi lra dao chiém doat tai san nén thoi gian vira rdi
ngan hang khai kién, Toa 4n thong bao anh khong thé dén Toa 1am viéc.

Dén nay ddi v6i yéu cau khoi kién ctia V anh xac dinh viéc V khoi kién 1a 161
ctia anh. Toan bd céc tai lidu V ndp khoi kién (cac hop dong vay, hop dong thé chép,
hop df)ng mua ban nha &...) anh déu biét rd va anh xac dinh céc tai lidu d6 1a dung.
Anh nhat tri viéc V khai kién va anh la nguoi c6 trach nhiém tra ng toan bd cac
khoan gdc, 13i nhu ngén hang yéu cau.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lien quan (Cong ty CP H-goi tat la H) c6 1oi khai
trinh bay: Cong ty c6 phan H 1a cha dau tu cua dy 4n “I-The Victoria” thudc du an
“Khu d6 thi méi T-D-V” c6 dia chi tai phuong T, phuong D, quan N, thanh phd Ha
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Noi. Phu hop véi quy dinh phap ludt va nhu cdu cua hai bén ngay 04/3/2025 H va
ong Truong Qubc K di ky hop déng mua ban nha & sé V3.3617/HPMB/H va Vin
ban thoa thuan vé viéc sira d6i hop déng mua ban nha 0 s6 V3.3617/SPHMB/H.
Theo d6, H di ban va 6ng K di mua cin hd véi tong gia tri hop dong 1a
3.137.690.326d. Tinh dén ngay 14/3/2025 6ng K da thanh toan tién mua Vol téng so
t1en 2.152.399.575d tuong dwong 70% tong gia tri hop déng. Ong K van con phai
tiép tuc thanh toan cac dot con lai twong duong 30% tong g1a tri ctia hop dong. Ngay
08/3/2025 gitra H, 6ng K va V cling da ky két Van ban vé viéc phong toa tai san bao
dam s6 V3.3617/PTTSBB/H. Theo d6, trudng hop xtr 1y tai san thé chap cac bén s&
tuan thu thuc hién theo cac ndi dung dugc quy dinh tai van ban thoa thuan nay. Can
ho hién van dang trong qua trinh dugc thi cong hoan thién va su kién ban giao vao
thang 6/2027.

Tai phién toa dai di¢n theo uy quyén ciia NV va J (hay goi tat la Céng ty J) do
ong Nguyén Pham Vin A trinh bay Thoi gian vira qua trong qua trinh Toa an chuan
bi xét xir Cong ty J 6 nhan chuyén nhuong lai mot phan khoan ng cua ong K véi V
cu thé: Tai hop dong mua ban ng sd 13/2026/VPB-J ngay 29/6/2026 cung Phu luc 01
ngay 29/6/2026, Hop dong chuyén nhuong s 14/2026/VPB-J va phu luc dinh kém
ngay 29/6/2026 gitra V voi Cong ty J thi V c¢6 dong ¥ chuyén nhuong lai cho Cong
ty J 95% khoan no gbc va cac khoan 13i ciia 6ng K ddi véi V. Dén nay V va Cong ty
J @& nghi Toa an budc ong Truong Qubc K phai tra no cho V va Cong ty J toan bo
khoan no gbc, 14i tam tinh dén ngay xét xir 23/7/2026 1a 3.306.090.893d (trong d6
no géc la 2.767.370.882d; No 1ai va 1ai cham tra 1a 538.720.011d) ky ph?m cua Cong
ty J 12 95% con cua V la 5%.

Trudng hop 6ng K khong tra duoc ng V va Cong ty J déu co quyen yéu cau co
quan thi hanh an dan sy xtr ly tai san thé chap cua 6ng K dé thu hoi ng. Tai san thé
chap 14 quyén tai san phat sinh tir hop dong, vin ban, tai liéu lién quan dén bat dong
san s6 V3.3617 thuoc T-The Victoria tai phuong T va phuong B quan N, thanh phd
Ha Nbi theo Hop dong mua ban nha & s6 V3.3617/HPMB/H ky ngay 04/3/2025
giita 6ng Truong Qudc K véi cong ty c¢d phan H, bao gom tit ca cac phu luc, vin
ban stra d6i bo sung kém theo. Chi tiét hop dong thé chap sé LN25021749540012
ngay 08/3/2025.

Truong hop phat mai tai san khong da dé tra ng 6ng Truong Qudc K van phai
¢6 trach nhiém tra ng cho dén khi cac khoan no duoc thanh toan xong.

Bi don hién dang tam giam d3 c6 ¥ kién dé nghi xin giai quyét va xét xir ving
mat nén phién toa tiép tuc;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6-Bac Ninh phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat to tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham phén,
Thu ky va Hoi dong xét xir, cac duong su 1a dung phép luat.

Vé noi dung: Ap dung cac Diéu 317, 318, 319, 320, 322, 463, 466 cua Bo luat
dan sy nam 2015; Piéu 12 cta Luat Ngan hang nha nudc; Piéu 91 cua Luat céc to
chue tin dung; Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147 cia B9 luat t6 tung dan su. Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi xi: Chip nhan
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/luat-ngan-hang-nha-nuoc-viet-nam-2010-108078.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Viét Nam T (V) va Cong ty J. Bufc ong
Truong Qubc K phai tra cho V va cong ty J toan b sb tién no tong cong goc va cac
khoan 1ai tam tinh dén ngay xét xur (23/7/2026) 1a: 3.306.090.893d (trong d6 no gbc
1a 2.767.370.882d; No 14i va 1ai cham tra 1a 538.720.011d) trong d6 sd ng phai tra
cho V 1a 165.304.544d (Mot trim sau lam triéu ba tram linh tu nghin nim trim bdn
bdn ddng). S6 no phai tra cho cong ty J 1a 3.140.786.349d (Ba ty mot traim bén muoi
triéu bay traim tim muoi sau nghin ba trim bon chin dong). Ngoai ra anh K con phai
tra cac khoan 13i tiép theo ciia V va cong ty J ké tir ngay 24/7/2026 dén khi thanh
toan hét ng. Muc 13i tinh theo quy dinh tai hop dong ky két giita Bi don va V (Hop
ddng cho vay s6 LN250217495011 ngay 08/3/2025; Hop dong cho vay sb
LN250217495012 ngay 08/3/2025 dugc ky két giira anh K va V)

Truong hop anh K khong tra dugc ng, V va cong ty J co quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap la toan bd quyén tai
san phat sinh tir Hop dong, van ban, tai liéu lién quan dén bat dong san sd V3.3617
thuoc T-The Victoria tai phuong T va phuong D quan N, thanh ph6 Ha Noi, theo
hop déng mua ban nha 6 s6 V3.3617/HDMB/H ky ngay 04/3/2025 gitta anh K voi
Cong ty H; chi tiét theo hop d6ng thé chap sb LN2502174954012 ngay 08/3/2025;
van ban thoa thuan vé viéc phong toa tai san bao dam s6 V3.3617/PTTSBD/H ky két
ngay 08/3/2025. Trudng hop phat mai tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia
vu tra n¢ thi anh K phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho dén khi tra hét toan bd
cac khoan no.

Vé an phi: Anh Truong Qudc K phai chiu an phi DSST;

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod, cin cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1.1] Vé tham quyén gidi quyét, quan hé phdp ludt : Can ¢t khoan 3 Diéu 26,
Diéu 35, Piéu 39 Bo luat T tung Dén su (viét tit [a BLTTDS) V c6 don khai kién
tranh chap hop dong tin dung (viét tit 1a HDTD) véi Bi don 1a anh Truong Qudc K
cu tra tai s6 09 N, TDP T, phudng K, tinh Bic Ninh. Anh K vay vén ngan hang véi
muc dich vay tiéu dung mua sim noi that gia dinh va mua cin ho. Nhu vay, don khoi
kién cua V dugc thy 1y theo vu an DSST voi quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop
dong tin dung” 1a phu hop quy dinh cua phap luat va Toa an nhan dan khu vyc 6- Bic
Ninh thy ly, giai quyet vu 4n 13 dang tham quyen

[1.2]Vé viéc b6 sung nguoi tham gia 10 tung: Qua trinh chuan bi xét xu, tai
phién toa Dai dién theo uy quyén cta nguyén don xuét trinh Hop dong mua ban no,
Phu lyc hop dong gitta nguyén don voi Cong ty J cung voi van ban y kién ctia Cong
ty J vé viéc ké thira mot phan quyén va nghia vu d6i v6i khoan no cua bi don tai V
trong d6 néu rd ndi dung Cong ty J dd nhan chuyén giao tir V 95% khoan no (gbc,
1ai) cua bi don voi V cung voi cac thu tuc phap ly cua phia Cong ty J. Xeét, trén co so
tai liéu chung cu, dé nghi cua dai dién theo uy quyén cua V va Cong ty J can dua
Cong ty J vao tham gia t6 tung tai phién toa véi tu cach “Ngudi ké thira mot phan
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quyén va nghia vu ctia nguyén don” dé xem xét, giai quyét vu an duoc ddy du, chinh
Xac,

[2] Vé ndi dung vu dn: Xem xét cac yéu cau cia nguyén don, ngudi ké thira
mot phan quyén va nghia vu ctia nguyén don thi thay:

Tai cac hop dong: Hop dong cho vay s LN250217495011 ngay 08/3/2025
ngéan hang g1a1 ngan cho ong K so tién 671.521.718d; Muc dich vay la ti€u dung
mua sam ndi that gia dinh (VPHOME2) va hop dong cho vay s6 LN250217495012
ngay 08/3/2025 ngan hang giai ngan cho 6ng K s6 tién 2. 152.399.575dd; Muc dich
vay: Mua BDS s6 V3.3617; phan du an 03 tda chung cu cao tang trén cac 16 dat F3-
CHO4, F3-P01 c6 dja chi tai phudong T va phudng D quan N, thanh phd Ha Noi. Tén
thuong mai: The Victoria (VPHOME?2)

Tai san bao dam cho khoan vay: Toan b quyén tai san phat sinh tir hop dong,
van ban, tai li¢u lién quan dén bat dong san s6 V3.3617 thudc I-The Victoria tai
phuong T va phuong P quan N, thanh ph6é Ha Noi theo Hop d6ng mua ban nha ¢ 5O
V3.3617/HDMB/H ky ngay 04/3/2025 gitra 6ng Truong Quéc K voi cong ty co phan
H, bao gom tat ca cac phu luc, vin ban sira d6i bo sung kém theo. Chi tiét hop dong
thé chap s6 LN25021749540012 ngay 08/3/2025. Qua trinh thuc hién hop déng, anh
K da vi pham nghia vu tra ng ngay 12/9/2025. Xem x¢ét tai liéu chimg cir nguyén
don, ngudi ké thira mot phan quyén va nghia vu cta nguyén don xuét trinh thé hién
rd gitra V va bi don c6 giao dich théng qua cac hop dong vay, cho vay giita hai bén
da ky két. Bi don nhan thic rd trach nhiém tra ng ciia minh véi ngan hang va thura
nhan toan bd viéc khai kién ctia V 1a do 15i cua bi don. Bi don khéng dinh tai li¢u
ching cir V xuét trinh 1a ding. Xét théy, viéc V khoi kién yéu cau bi don phai chiu
trach nhiém thanh toan cac khoan vay véi ngan hang la dang.

Qua trinh chuan bi xét xir, tai phién toa Cong ty J xuét trinh tai liéu vé viéc
nhan chuyén nhugng 95% khoan no cua bi don véi nguyén don (Hop déng mua ban
ng, van ban y kién cung toan bd hd so phap ly cua Cong ty J). Xem xét tai licu
chtng ct, van ban ¥ kién ciia dai dién theo uy quyén lai cia Cong ty J xét thay:
Viéc chuyén giao mot phan khoan no gitra V v6i cong ty J da tuan tha dung quy dinh
phap lut nén quyén va  nghia vu cua cong ty J dugc phap luat cong nhan. HDXX bd
sung nguoi tham gia t6 tung dbi voi Cong ty J voi tu cach 1a “Ngudi ké thira mot
phan quyén va nghia vu cua nguyén don” tai phién toa dé dam bao viéc xem xét
dung dan, day du vé quyen loi, nghia vu cua cac duong sy trong vu an 1a phu hop.

Vé noi dung V va cong ty J yéu cau bi don phai co trach nhiém tra ng tong cac
khoan ng gdc, 13i tam tinh dén ngay xet xu (23/7/2026) tong cong no goc va cac
khoan 13i 1a: 3.306.090.893d; cu thé: Tong ng goc: 2.767.370.882d; No 13i va lai
chém tra: 538.720.011d

Pbi véi tong s6 no bi don phai tra thi quyén loi cua V 13 5% tong no gdc, 13i;
quyén loi cia cong ty J 1a 95% tong no goc, 1ai cu thé:

DPéi voi V: No goc 138.368.5444d; No lai va 1ai cham tra: 26.936.0004d; Téng
cac khoan gdc, 14i bi don phai tra cho V 1a: 165.304.544d



DPbi véi Cong ty J: No gbc: 2.629.002.338d; No lai va lai cham tra:
511.784.011d; Tong cac khoan gdc, 13i bi don phai tra cho V 1a: 3.140.786.3494;

Ngoai ra bi don con phai tra cac khoan 14i tiép theo ké tir ngay 24/7/2026 dén
khi thanh toan hét ng; Mrc 13i tinh theo quy dinh tai hop dong ky két gitra Bi don va
V.

Yéu cau cta V va cong ty J vé cac ndi dung trén da can clr theo diing quy dinh
ctia phap luat tai cac diéu 463, 466, 468 BLDS; Nghi quyét 01 nam 2019 cua Hoi
déng Tham phan TANDTC; Luat Ngan hang Nha nudc; Ludt cac to chirc tin dung;
Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 va Thong tu 06/2023/ TT-NHNN
ngay 28/6/2023 ctiia Ngan hang Nha nudc Viét Nam va phia Bi don ciling xac nhan
viéc nguyén don khoi kién la do 16i cua Bi don. Bi don nhén trach nhiém tra no toan
bd theo yéu cau cua nguyén don. Xét, yéu cau cua V va cong ty J 1a phu hop vdi quy
dinh phap lut nén can chap nhan toan bd cac yéu cau cua V va cong ty J ddi véi
khoan tién goc cung cac khoan 13i nhu V va cong ty J yéu cau 1a hoan toan c6 can cir
nén duoc chap nhan.

Doi voi tai san thé chap: Toa an da tién hanh xem xét tham dinh d6i voi tai
san thé chip tuy nhién do cong trinh dang trong thoi gian xdy dung, cin ho chua xiy
dung xong nén viéc xem xét thAm dinh dbi voi can ho khong tién hanh duoc.

Cong ty H ¢6 15i khai trinh bay: Cin ho hién van dang trong qua trinh duoc thi
cong hoan thién. Cung véi viée ky két hop déng mua ban cin hd, ngay 08/3/2025
gitta H, dng K va V ciing da ky két van ban thoa thuan vé viéc phong toa tai san bao
dam s6 V3.3617/PTTSBD/H. Theo d6, trudng hop xtr 1y tai san thé chap cac bén s&
tuan thu thyc hién theo cac ndi1 dung dugc quy dinh tai van ban thda thuéan nay.

Tai phién toa, dai dién theo Uy quyén lai cia V va Cong ty J thira nhan noi
dung trinh bay cua Cong ty H la ding. Truong hop bi don khong tra duge ng V va
cong ty J dé nghi dugc quyen y€u cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xur
1y tai san thé chap dé thu hoi no. Tai san thé chap 13 quyén tai san phat sinh tir Hop
déng mua ban nha & s6 V3.3617/HPMB/H ngay 04/3/2025 (Cac Phu lyc hop dong
kém theo) tai Hop dong thé chdp s6 LN2502174954012 ngay 08/3/2025 éng K ky
thé chap v6i ngan hang; van ban thoa thuan vé viéc phong toa tai san bao dam sd
V3.3617/PTTSBD/H ky két ngay 08/3/2025.

Nhu vy, xét thiy viéc giao két hop dong thé chap tai san giira cac bén bao
dam phu hop véi cac quy dinh phép luat; cac bén déu khong co tranh chép gi vé hop
ddng thé chap va cac van ban ky két. Xét thay, yéu cau ctia V va Cong ty J vé viéc
xtr 1y tai san thé chip dé thu hdi no khi nguoi vay khong tra duge no 13 hoan toan co
co sO nén can chap nhan.

[3] Vé dén phi. Yéu cau khoi kién cua Nguyén don duge chip nhan nén khéng
phai chiu an phi. Hoan tra nguyén don tién tam tng an phi da tam nop. Bi don phai
chiu an phi;

Vi cac 1€ trén;
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[1] Ap dung cac Diéu 317, 318, 319, 320, 322, 463, 466 cua Bo luat dan su
nam 2015; Piéu 12 cua Luat Ngéan hang nha nudc; Piéu 91 cua Luét cac td chirc tin
dung; Diéu 227, Diéu 147, Diéu 271, Diéu 273; Diéu 157, Biéu 158 cua Bo luit t6
tung dan su. Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Qudc
hoi xu:

[2] Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Viét Nam T (V) va
Cong ty J. Bugc 6ng Truong Quéc K phai tra cho V va cong ty J toan bo sb tién ng
tong cong gbc va cac khoan 1ai tam tinh dén ngay xét xur (23/7/2026) Ia:
3.306.090.893d (trong d6 no gbc 1a 2.767.370.882d; No 1di va 1di cham tra 13
538.720.0114) trong d6 sb no phai tra cho V 12 5% téng ng géc lai 1a 165.304.5444
(Mot tram sau lam triéu ba tram linh tu nghin nam tram bbn bdn ddng). S6 no phai
tra cho cong ty J la 95% téng no gbc 1i 1a 3.140.786.349d (Ba ty mét tram bbn
muoi triéu by trim tam muoi sau nghin ba tram bbn chin déng). Ngoai ra ong K
con phai tra cac khoan 13i tiép theo ciia V va cong ty J ké tir ngay 24/7/2026 dén khi
thanh toan hét ng. M 14i tinh theo quy dinh tai hop dong ky két giita Bi don va V
(Hop dong cho vay s6 LN250217495011 ngay 08/3/2025; Hop dong cho vay s6
LN250217495012 ngay 08/3/2025)

Truong hop 0ng K khong tra duoc ng, V va cong ty Jco quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n déan sy ¢ thAm quyén phat mai tai san thé chap la toan bo quyén tai
san phat sinh tir Hop dong, van ban, tai liéu lién quan dén bat dong san s6 V3.3617
thudc T-The Victoria tai phuong T va phuong P quan N, thanh phd Ha Nbi, theo
hop déng mua ban nha & sé V3.3617/HPMB/H ky ngay 04/3/2025 gitra anh K véi
Cong ty H; chi tiét theo hop dong thé chap sé LN2502174954012 ngay 08/3/2025;
Vin ban thoa thuan s6 V3.3617/PTTSBD/H ngay 08/3/2025. Trudng hop phat mai
tai san thé chép khong du dé thuc hién nghia vu tra ng thi anh K phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra no cho dén khi tra hét toan bd cac khoan ng cho V va cong ty J.

[3] Vé an phi: Ong Truong Qudc K phai chiu 98.121.0004 tién an phi DSST.
Hoan tra V so tién 45.249.000d da ndp tam Gng an phi tai Bién lai thu tién tam tng
an phi s6 0000123 ngay 07/01/2026 ciia Thi hanh an dan sy tinh Bic Ninh.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 8 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 34, 36 Luat thi hanh
an dan su.

[4] Vé quyén khang cao: Nguyén don, nguoi ké thira mot phan quyen va nghia
vu cua nguyén don c6 mat c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an so tham. Bi don, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan két qua ban 4n hodc ké tir ngay
ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/luat-ngan-hang-nha-nuoc-viet-nam-2010-108078.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-qh12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-qh12-82197.aspx

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU

- TAND, VKSND tinh BN. Tham phan - Chi toa phién toa
- VKS KV6-BN

- THADS tinh BN

- Cac duong su.

- Luu.

Nguyén Thiy Hing



